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Vyrozuméni k podnétu

Ministerstvo vnitra se na zakladé podnétu zabyvalo pfezkoumanim zakonnosti postupu
mésta Ralsko pii prodeji nemovitosti ve vlastnictvi mésta spoleénosti DSS a.s., jenz byl
schvalen na zasedani zastupitelstva mésta konaném dne 25. zafi 2024. Ministerstvo vnitra si
od mésta Ralsko vyZadalo zaslani relevantnich podkladil a po jejich obdrZeni a posouzeni
sdéluje k podnétu nasledujic.

Ze zépisu ze zasedani Zastupitelstva mésta Ralsko konaneho dne
25. zat 2024 vyplyva, Ze napadeny prodej byl schvélen usnesenim €. Z— 04/12/24, kiere je
nasledujiciho znéni:

Zastupitelstvo mésta Ralsko
- schvaluje prodej stavby na p. ¢. 99 véetné pozemku, ¢ast pozemku 116/1 (8 157 m?),
sast pozemku 88/1 (12 151 m?) a p. & 101 o vymére 18 318 m? - za cenu 22,065.000
K&, spolecnosti DSS a. s., Kloboucnicka 1735/26, Nusle, 140 00 Praha, ICO 26161541,
zastoupenou Ondiejem Stépankem
- ukladd OKS nechat zkontrolovat Kupni smiouvu a doplinit ¢islo oddélovacich plant
- uklada starostovi Kupni smlouvu podepsat”

Dle § 39 odst. 1zakona &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich
predpisu (dale jen ,zakon o obcich®), mé obec povinnost zvefejnit zamér obce prodat, sménit,
darovat, pronajmout, propachtovat nebo vypujcit hmotnou nemovitou véc nebo pravo stavby
anebo je pfenechat jako vyprosu a zameér obce smluvné zfidit pravo stavby k pozemku ve
vlastnictvi obce po dobu nejméné 15 dnl pFed rozhodnutim v pfislusném organu obce
vyvésenim na UFedni desce obecniho Ufadu, aby se k nému mohli zajemci vyjadfit a pfedlozit
své nabidky. Zamér muZe obec téz zvefejnit zplisobem v miste obvyklym. Pokud obec zamer
nezvefejni, je pravni jednani neplatné. Nemovita véc se v zameéru oznaci udaji podle
zvlastniho zakona platnymi ke dni zvefejnéni zaméru. Obec je povinna ve svém zaméru
oznadit nemovitost Udaji podle zviaétniho zakona, pfiemz poznamka pod carou odkazuje na
ustanoveni § 8 zakona ¢&. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), ve znéni
pozdé&jich pFedpist (dale jen katastralni zakon"). Ustanoveni § 39 odst. 1 zakona o obcich je
tfeba vykladat podle jeho smysiu (Ucelu), kterym je pfedem informovat tfeti osoby



o zamysleném majetkopravnim ukonu, aby se mohly k pravnimu Ukonu vyjadfit a pfipadné
predlozit své nabidky. Ze zvefejnéneho zameru proto musi jednoznacné urcité vyplyvat vile
obce realizovat konkrétni majetkopravni Ukon. Z tohoto dlivodu je nezbytné, aby zamér
dostateéné uréité zamysleny majetkopravni tkon vymezil a urgil téZ predmét tohoto
majetkopravniho Ukonu.

Ze zaslaného zaméru vyplyva umysl mésta pfedmétne nemovitosti prodat, pfiCemz lze
konstatovat, Ze jsou oznaceny v souladu s poZadavky katastrélniho zékona. Soucasné byly
prodavané pozemky bliZze specifikovany v katastralni mapce, ktera byla soutasti zvefejnéného
zaméru. Zamér prodeje byl na Ufedni desku méstského Ufadu vyvésen 9. zafi 2024 a sejmut
24. zaF 2024. Po uvedenou dobu byl zamér zvefejnén rovnéz zplsobem umoziujicim dalkovy
piistup (na elekironické ufedni desce). Vzhledem ke schvaleni prodeje na zasedani
zastupitelstva mésta konaném dne 25. zafi 2024 |ze konstatovat, Ze byla dodrzena zakonna
lhGta 15 dn( dle § 39 odst. 1 zakona o obcich.

Ustanoveni § 93 odst. 1 zakona o obcich uklada obecnimu Grfadu povinnost informovat
o mist&, dob& a o navrzeném programu pfipravovaneho zasedani zastupitelstva obce. Tato
informace musi byt vyvésena na UFedni desce alespori 7 dni pfed zasedanim zastupitelstva
obce; kromé& toho mlZe byt uvefejnéna i zpusobem v mist& obvyklym. Zakonem
pfedpokladanym Ucelem zvefejnéni informace je napinéni pozadavku vefejnosti zasedani
zastupitelstva obce (§ 93 odst. 3 zakona o obcich).

Ze zaslané informace o pfipravovaném zasedani Zastupitelstva mésta Ralsko vyplyva,
7e byla zvefgjnéna na Ufedni desce dne 17. zafi 2024 a sejmuta dne 25. zafi 2024. Informace
o pfipravovaném zasedani Zastupitelstva meésta Ralsko obsahovala Gdaj o misté jeho konani
(v zasedaci sini Mistniho centra v Kufivodech), dobé jeho konani (stfeda 25. 9. 2024 od 16:00
hodin) a navrhovany program zasedani zastupitelstva mésta, pficemz jednim z uvedenych
bodli programu byl Prodej haly a ¢asti pozemkl v prumyslové zéné Kufivody. Lze tedy
konstatovat, Ze pozadavky stanovené v § 93 odst. 1 zakona o obcich byly v tomto pfipadé
splnény.

Dle § 85 pism. a) zakona o obcich je zastupitelstvu obce vyhrazeno rozhodovani
o pFevodu nemovitych véci. Tim, Ze o prodeji rozhodlo Zastupitelstvo mésta Ralsko, rozhodl
0 nédm ze zakona o obcich pfislusny organ mésta. Dle § 87 zakona o obcich k platnému
usneseni zastupitelstva obce, rozhodnuti nebo volbé je tfeba souhlasu nadpolovicni vétsiny
véech élent zastupitelstva obce, nestanovi-li zvlastni pravni pfedpis jinak. Jak vyplyva ze
zapisu ze zasedani Zastupitelstva mésta Ralsko, hlasovalo pro pfedmétné usneseni 11 &lend
zastupitelstva mésta z celkového poctu 15 élenl. Usneseni bylo tedy schvaleno v souladu
s § 87 zakona o obcich nadpoloviéni vétsinou Clenl zastupitelstva obce.

Dle § 39 odst. 2 zakona o obcich se pii Uplatnem pFevodu majetku cena sjednava
zpravidla ve vysi, ktera je v daném misté a ase obvykla, nejde-li o cenu regulovanou statem.
Odchylka od ceny obvyklé musi byt zdlvodnéna, jde-li o cenu niZsi nez obvyklou. Neni-li
odchylka od ceny obvyklé zd{ivodnéna, je pravni jednani neplatné. Ze zaslanych podkiadl
vyplyvé, Ze mésto Ralsko disponovalo znaleckym posudkem €. 071201/2024 ze dne 9. zafi
2024, dle kterého cena v misté a ¢ase obvykla pfedmétnych nemovitosti byla stanovena na
12 100 000 K& aZ 12 900 000 K&. Za situace, kdy zastupitelstvo mésta schvalilo prode] za cenu
22 065 000 K¢, tedy vyrazné vy$si nez dle znaleckého posudku, nelze v takovém postupu
shledat dle nazoru Ministerstva vnitra poruseni § 39 odst. 2 zakona o obcich.
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K podatelem namitanému v zaméru uvedenému Ucelu vyuziti  nemovitosti
_skladovani“, je tfeba konstatovat, Ze vySe citované usneseni zastupitelstva mésta o prodeji
nemovitosti spoleénosti DSS a.s. se o zpUscbu jejich vyuziti nezmifiuje. V této souvislosti
obsah usheseni zastupitelstva mésta zaméru neodporuje. Ostatné sam podatel napada pouze
rozdil v Ugelu vyuziti mezi zvefejnénym zamérem a uzavienou kupni smlouvou, ve ktere je
uveden ugel vyuziti ,neverejna zkusebni stelnice”. V této souvislosti je viak treba uvést, Ze
kupni smlouvy a jejich obsah dozoru Ministerstva vnitra ve smyslu vyse uvedeného § 124
zakona o obcich nepodléhaji.

Pokud se jedna o namitany nesoulad mezi zamérem a kupni smlouvou, dovoluje si
Ministerstvo vnitra odkazat na své pfedchozi stanovisko poskytnuté méstu k jeho Zadosti.
O vysloveni neplatnosti kupni smlouvy muze v konkrétni véci rozhodnout pouze soud. Na tuto
skute&nost byl podatel ze strany Ministerstva vnitra upozornen.

V pfipadé namitek tykajicich se rozporu planovaného UGcelu vyuZiti nemovitosti
s Uzemnim planem, zahajeni nepovolenych stavebnich praci apod. Ministerstvo vnitra
konstatuje, Ze se nejednd o zéleZitosti, které by podléhaly jeho dozorovym &i kontrolnim
kompetencim vyplyvajicim ze zakona o obcich, pficemZ podatel byl z jeho strany odkazan na
pfslugné organy statni spravy.

Ministerstvo vnitra v navaznosti na vySe uvedené konstatuje, Ze v postupu meésta
Ralsko pfi prodeji nemovitosti spole¢nosti DSS a.s. neshledalo divody Kk uplatnéni jeho
dozorovych kompetenci.
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