ZNALECKY POSUDEK é&. 071201/2024

Predmétem ocenéni je soubor nemovitych véci - pozemek parc.¢.99 véetné soucasti stavby haly bez ¢.p./Ce a pfilehlé pozemky
véetné soucasti a prisluSenstvi , zapsané na LV ¢€.1 pro k.u. Kufivody a obec Ralsko.
vSe zapsané na LV €. 1 pro k.. Kufivody (€. 739227) v obci Ralsko (€. 562017).

Zhotovitel posudku:

Josef Slavicek

kancelar Onera

8.bfezna 21/13, PSC 460 05 Liberec
tel. 728149490, e-mail: onera@volny.cz
IC 43192581

Zadavatel posudku:

Mésto Ralsko
Kufivody €.p.701
471 24 Ralsko
IC: 00831514

Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika , odvétvi Ceny a odhady , se specializaci ocefiovani nemovitych véci .

Posudek je vyhotoven v elektronické podobé, ve formatu vyzadovaném dle zakona €.254/2019 Sb. o znalcich, obsahuje 49 stran textu
v&etné titulniho listu, posledni stranky, a pfiloh.

Posudek se predava objednateli elektronicky ve formatu PDF/A, opatfeny kvalifikovanym elektronickym podpisem a ¢asovym razitkem.
Soubor je zaroven ulozen pro archivni Gcely znalce.

Datum k némuz se ocenéni provadi:
Ocenéni nemovitosti je provedeno ke dni 9.9.2024

Misto a datum zpracovani znaleckého posudku:
V Liberci dne 9.9.2024
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Zadani

Uéel posudku:
Zamysleny pfevod ocenovaného majetku

Znalecky ukol.
Odborné polozena otazka:

Urcete obvyklou cenu, pripadné trzni hodnotu nemovité véci, uvedené v predmétu ocenéni podle § 2 zakona ¢.
151/1997 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist. Zadavatel nepozaduje uréeni ceny zjisténé.

Zpusob ocenéni:

Urceni ceny obvyklé , ptfipadné trzni hodnoty (po radném zddvodnéni, pro¢ nelze urcit cenu obvyklou) , a to dle zakona ¢.151/1997 Sb. o
ocefovani majetku v aktualnim znéni ke dni ocenéni a provadéci vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zakona o ocefovani majetku ve
znéni pozdéjsich novel. Ocenéni pozemku bude provedeno véetné pfipadnych soucasti a pfisluSenstvi.

Zadavatel nesdélil znalci Zzadnou skutec¢nost, ktera mize mit vliv na prfesnost zavéru znaleckého posudku.
Vycet podkladu

Detailni popis postupu pfi vybéru zdroju dat je uveden v ¢asti posudek, nazev kapitoly postup pfi ocenéni obvyklou cenou,
pripadné trzni hodnotou.

Pro zodpovézeni znaleckého ukolu byl pouzit nasledujici vybér zdroju dat a podklad:

a) Predpisy, vyhlasky, normy a podklady pro ocenéni

- Zakon €. 254/2019 Sb. Zakon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych Ustavech v aktualnim znéni

- Vyhlaska €. 503/2020 Sb. Vyhlaska o vykonu znalecké innosti v aktualnim znéni

- Zakon ¢.151/1997 Sb. o oceflovani majetku a provadéci vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., v8e aktualnim znéni ke di ocenéni
- Zakon 183/2006 Sb. (zakon o Uzemnim planovani a stavebnim fadu) v¢etné pfislusnych provadécich vyhlasek

- Zakon 89/2012 Sb. (ob&ansky zakonik)

- Zakon €.99/1963 Sb. (Obc&ansky soudni fad) ve znéni pozdéjsich predpisu

- Zakon €.256/2013 Sb. (katastralni zakon) ve znéni pozdéjsich predpist vEetné pfisluSnych provadécich vyhlasek

b) Zhotovené Katastralnim ufadem:

- LV ¢&. 1 pro k.U. Kufivody (€. 739227) v obci Ralsko (¢. 562017).

- kopie katastralni mapy

- kopie kupnich smluv pro ovéfeni cenové informace o realizovanych prodejich z placeného Dalkového pfistupu Katastru nemovitosti

c) Dodané objednavatelem posudku:

d) Zajisténé znalcem:

- Uzemné planovaci dokumentace

- informace o realizovanych prodejich z vefejného nahlizeni Katastru nemovitosti

- informace o realizovanych prodejich z Katastru nemovitosti, zpracovanych programem NEMOKALK
- vlastni databaze obchodovanych cen

- nabidkova a poptavkova databaze sité Internet (www.reality.cz, www.sreality.cz ......... )

- letecké snimky s primétem katastralni mapy (server KN Marushka, www.|-katastr.cz, ........ )

- archivni letecké méfici snimky KN

e) Informace a udaje sdélené viastnikem nebo uZivatelem oceriované nemovité véci:
- zadné

f) Skute¢nosti a vyméry zjisténé na misté, zejména:
- fotodokumentace, stav pfipadnych porostd, inZzenyrské sité, zplsob uzivani apod.

g) Vycet podkladu, u kterych jsem nemohl ovéfit vérohodnost zdroje dat véetné zdiivodnéni:
- zadné
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Nalez

Tato ¢ast posudku obsahuje data sebrana znalcem z mistniho Setfeni a z poskytnuté nebo ziskané dal$i dokumentace (stavebni, tzemné
planovaci, apod.). Data z analyzy trhu (pocty a druhy realizovanych transakci) byly pofizeny pomoci softwaru Nemokalk, ktery sofistikované
filtruje cenové udaje z placeného pfistupu Katastru nemovitosti. Tyto data Ize postupné ze zakladniho segmentu trhu odfiltrovat do
podsegmentu trhu, co nejblize odpovidaci oceriované nemovité véci. Data ze strany nabidky (inzerce) byly ziskany z webd realitnich serveru
typu SREALITY.CZ, REALITY.CZ apod., které maji filtraci zabudovanou ve funkci "podrobné vyhledavani". Data z nabidky slouzi pro
pfipadné omezeni horni hranice ceny obvyklé nebo trzni hodnoty.

Prohlidka nemovitosti provedena dne
21.8.2024

Vlastnické a evidenéni Udaje katastru nemovitosti
LV €. 1 pro k.u. Kurivody (€. 739227) v obci Ralsko (€. 562017)

1M Mésto Ralsko, Kufivody 701, 47124 Ralsko

Ostatni skute¢nosti, zapsané na LV:
oddil B1 - jina prava

- bez zapisu

oddil C - omezeni vlastnického prava
- bez zapisu

oddil D - jiné zapisy

- bez zapisu

DOKUMENTACE A SKUTECNOST

Prohlidkou na misté bylo zjisténo, Ze dostupna dokumentace odpovida skute¢nosti.

Jedna se o stavebni pozemek se stavbou haly bez &p/€e, kdy stavba je pozlstatkem po kasarenské vystavby byvalé sovétské armady.
Radu let nebyla uzivana, celkové je znaéné zdevastovana, pouze ve stfedni &asti byl vnittek opraven jako sluZzebna hasiéské zbrojnice
véetné soc. zazemi s moznosti garazovani vozidel.

Dale se jedna o tfi rozsahlé pozemky, které sice netvofi jednotny funkéni celek, ale v rozsahu cca 3,5 ha budou pfedmétem prevodu. Tyto
pozemky maji na Casti staré zpevnéné betonové plochy, z vétsi ¢asti jsou ale pokryt vzrostlym naletem jehli¢natych i listnatych dfevin, Cast
zamokfena s mensi vodni plochou, &ast terénni propadliny. Celd vyméra pozemk je vak dle UP zastavitelna pro vyrobu a skladovani.

Poloha pozemku:
- Vychodni okrajova sidelni ¢asti obce Ralsko (k.u. Kufivody), okraj pramyslové zony

RALSKO y

\ KURIVODY O"‘“‘“ e

———

Konfigurace terénu:
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Stav z hlediska sou¢asného vyuziti:
- a) pozemek parc.99 véetné stavby haly je z€asti uzivani hasici, ¢ast ale zdevastovana a neuzivana.
- b) Pozemky o vymére cca 3,5 ha neuzivané, zarostlé.

Konfigurace a orientace terénu:
- zvinéna, ¢ast mirné svazita s terénnimy ryhami

Tvar pozemku:
- nepravidelny pudorys

Okolni zastavba:
- volna krajina a pramyslové skladova zastavba

Dopravni podminky:
- pFistup a pfijezd z vefejné pristupné komunikace

Moznost napojeni na inzenyrské sité:
- elektfina, voda

Vyuziti pozemku z hlediska izemné planovaci dokumentace:

Graficky wrez uzemniho planu obce

TET

T
H

|| PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI (V)
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ANALYZA TRHU
Segment trhu nemovitych véci , odpovidajici ocefiovanému majetku:
a) pozemky nezastavéné, dle UP urcené k zastavéni (sklady, drobna vyroba apod.)

b) Segment trhu nemovitych véci, odpovidajici ocenovanému majetku:
- pozemky zastavéné stavbami typu skladové haly, drobna vyroba, apod., vyrazné zhorSeny stavebné technicky stav

Swot analyza:
Na hodnotu ocefiované nemovitosti zejména plsobi zejména tyto faktory:

pozemky v celé plode dle UP jsou zastavitelné, piijezd po zpevnéné komunikace, moznost

silné stranky: napojeni na vodu a elektfinu

prilezitosti: celkova rekonstrukce haly bez ¢p/€e na p.p.¢.99 zvysi hodnotu nemovité véci
i pfes vestavbu soc. zazemi hasi¢ské zbrojnice pfetrvava vyrazné zhorseny az zdevastovany
slabé stranky: celkovy stavebné technicky stav celé stavby, pozemky vyzaduji znacné investice do vyuZiti dle
UPD
hrozby: nejsou znamy

Analyza nabidky a poptavky -

- dva segmenty trhu vyzaduji samostatné posouzeni, vzhledem specifiku nemovitych véci nelze do porovnani zahrnout pouze Mésto
Ralsko (malo vzorkd realizovanych cen), bude nutné zahrnout SirSi okoli obce. S pozemky i budovami pro skladovani a vyrobu se
obchoduje v menSim méfitku nez napf. reziden¢ni nemovitosti.

Analyza realizovanych prodeju (report realizovanych cen, vygenerovany programem Nemokalk)

Poznamka : Reporty jsou fazeny od obecného segmentu trhu po podsegment, pokud to mnoZstvi transakci umozni. Naopak v pfipadé
legislativy nachazi az v ¢asti "Posudek - Vlastni ocenéni", kde znalec poté provede ocenéni v Urovni ceny obvyklé, pfi nedostatku
realizovanych prodejl prejde k postuptm pro uréeni trzni hodnoty.

-Prizkum trhu realizovanych cen dané lokality.
Pro prehled realizovanych cen byla pouzita vefejné pfistupna databaze realizovanych cen KN (nemovitosti nebo Fizeni s cenovymi udaiji)
dotéeného k.u. pfipadné sousedicich k.U. nebo obci s nize zadanym vybérem:

Typ nemovité véci: Pozemky

Casové omezeni vybéru: 2024 - 2022

Obec: Ralsko

Katastr: Kufivody

Druh vybranych pozemku: zastavéna plocha a nadvori
Vymeéra: nerozhoduje

Upfesnéni vybéru:

( Text neobsahuje: 'rodinny diim' )

a zaroven ( neobsahuje: 'jednotka’ )

a zaroven ( neobsahuje: 'garaz')

Vysledek prizkumu trhu realizovanych cen:

Celkovy pocet realizovanych transakci v roce 2024 - 2022: 13
Celkovy pocet detailné uprfesnénych transakci: 9
Typ nemovité véci: Pozemky

Casové omezeni vybéru: 2024 - 2022

Obec: Ralsko - vSechna katastralni izemi v obci.

Druh vybranych pozemku: zastavéna plocha a nadvofi
Vymeéra: nerozhoduje

Upresnéni vybéru:

( Text neobsahuje: 'rodinny dim' )

a zaroven ( neobsahuje: 'jednotka’ )

a zaroven ( neobsahuje: 'garaz')

Vysledek prizkumu trhu realizovanych cen:

Celkovy pocet realizovanych transakci v roce 2024 - 2022: 34
Celkovy pocet detailné upresnénych transakci: 24
Typ nemovité véci: Pozemky

Casové omezeni vybéru: 2024 - 2022

Obec: Mimon - vSechna katastralni tzemi v obci.

Druh vybranych pozemku: zastavéna plocha a nadvori
Vymeéra: nerozhoduje

Upfesnéni vybéru:

( Text neobsahuje: 'rodinny diim' )

a zaroven ( neobsahuje: 'jednotka’ )

a zaroven ( neobsahuje: 'garaz')

Vysledek prizkumu trhu realizovanych cen:

Celkovy pocet realizovanych transakci v roce 2024 - 2022: 126
Celkovy pocet detailné upfesnénych transakci: 62

Typ nemovité véci: Pozemky
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Casové omezeni vybéru: 2024 - 2022

Obce: Dolni Krupa, Rokyta, Bezdéz, Mukarov, Strazisté, Béla pod Bezdézem, Mimon, Horni Bukovina
Druh vybranych pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Vyméra: od 500 m?!

Upfesnéni vybéru:

( Text neobsahuje: 'rodinny' )

a zaroven ( neobsahuje: 'bydleni’ )

Vysledek prizkumu trhu realizovanych cen:

Celkovy pocet realizovanych transakci v roce 2024 - 2022: 32

Celkovy pocet detailné upresnénych transakci: 13

Typ nemovité véci: Pozemky

Casové omezeni vybéru: 2024 - 2022

Obce: Dolni Krupa, Rokyta, Bezdéz, Mukarov, Strazisté, Béla pod Bezdézem, Mimon, Horni Bukovina, Hlavice, Neveklovice, Cetenov,
Bila Hlina, Jivina, Okna, Chocnéjovice, Pertoltice pod Ralskem, Klaster Hradisté nad Jizerou, V&elibice, Pluzna, Mohelnice nad Jizerou,
Noviny pod Ralskem, Tachov, Bohatice, Luka, Cista, Straz pod Ralskem, Doksy

Druh vybranych pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Vymeéra: od 500 m?!

Upfesnéni vybéru:

( Text neobsahuje: 'rodinny" )

a zaroven ( neobsahuje: 'bydleni' )

Vysledek prizkumu trhu realizovanych cen:

Celkovy pocet realizovanych transakci v roce 2024 - 2022: 103
Celkovy pocet detailné upresnénych transakci: 53

Typ nemovité véci: Pozemky

Casové omezeni vybéru: 2024 - 2022

Obec: Ralsko

Katastr: Kufivody

Druh vybranych pozemk: orna puda, zahrada, ovocny sad, trvaly travni porost, lesni pozemek, zastavéna plocha a nadvofi, ostatni
plocha, jiny

Vymeéra: nerozhoduje

Upfesnéni vybéru:

Text neobsahuje: 'stavba'

Vysledek prizkumu trhu realizovanych cen:
Celkovy pocet realizovanych transakci v roce 2024 - 2022: 38
Celkovy pocet detailné upresnénych transakci: 25

Piehled nalezenych vzork:
Skupina Pozemek parc.€.99 véetné soucasti stavby haly

bez ¢€.p./Ce a prilehlé pozemky

Oznaceni vzorku Segment trhu C?lkqva Cena
vyméra

V-450/2024-501 Soubor pozemkii 86 776 m? 28 000 02?’;
V-7313/2023-501 Stavebni pro komeréni vyuziti 20542me 1189700
V-8515/2022-501 Soubor pozemk( 48 782 m? 15 500 O&g
V-6303/2023-501 Pozemek dle UP pro vyrobu a skladovani 982 m? 166 940 K&
V-6302/2023-501 Pozemek dle UP pro vyrobu a skladovani 2 956 m? 504 000 K¢&
V-682/2024-501 Pozemek zhodnoceny stavbou eeam: 11420000
V-592/2024-501 Pozemek zhodnoceny stavbou 1 065 m? 181 050 K¢&
V-5092/2023-501 Pozemek zhodnoceny stavbou 4302m 3000000
V-4493/2022-501 Pozemek zhodnoceny stavbou 10854mz  34000%
V-3020/2022-501 Pozemek zhodnoceny stavbou, Jiny 509 m? 390 000 K¢&
V-1943/2022-501 Pozemek zhodnoceny stavbou 765 m? 715 785 K¢é
V-155/2023-501 Pozemek zhodnoceny stavbou 1218 me 1300000
V-7839/2022-501 Pozemek zhodnoceny stavbou 288 900 m? 17000 O&g
V-694/2022-501 Pozeme'k zhodnoceny stavbou, Vyrobni a 1428 m? 1742 309

skladovy objekt K¢e
V-10107/2021-501 Pozemek zhodnoceny stavbou 19803 mz 10 8720%0
V-3724/2024-207 Pozemek zhodnoceny stavbou, 1496 m? 2247 000

Zemédélské stavby a haly K¢e
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V-9771/2022-207
V-8696/2022-207

V-1662/2023-501

V-748/2023-501

V-530/2023-207

V-7170/2022-501

V-2554/2023-501

Pozemek zhodnoceny stavbou

Pozemek zhodnoceny stavbou

Pozemek zhodnoceny stavbou

Pozemek zhodnoceny stavbou,
Zemédélské a skladové stavby

Pozemek zhodnoceny stavbou,
Zemédélska stavba

Pozemek zhodnoceny stavbou, Jiny

Pozemek zhodnoceny stavbou

Zaveér provedené analyzy trhu pro uréeni obvyklé ceny:
Na zakladé uréeného segmentu trhu jsem proved| pfislusny vybér a nasledné upfesnéni dle pfedchoziho postupu body 1.az 3. s
naslednym vysledkem: s ocefiovanym majetkem se v dané lokalité nebo blizkém okoli obchoduje.

425 m?
3735 m?

38 901 m?

7 522 m?

3287 m?

2434 m?

2421 m?

Vysledek prizkumu trhu a jeho analyzy je tedy pouZitelny pro odhad ceny obvyklé.
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Posudek

POSTUP pii ocenéni cenou obvyklou.

a) Pozadavek dle ocenovaciho predpisu:

Definice obvyklé ceny (Zakon €.151/1997 Sb. v aktualnim znéni, § 2, odst.1 a 2)

2 Zplsoby ocenovani majetku a sluzeb

(1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zplsob oceriovani, ocefuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku
nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo
kupuijiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim
a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadruje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Provadéci predpis zakona ¢.151/1997 Sb — vyhl.€.441/2013 Sb. v aktualnim znéni)

§ 1a) Urceni obvyklé ceny

(1) Obvykla cena se urcuje porovnanim sjednanych cen stejnych, popfipadé obdobnych pfedméti ocenéni v obvyklém obchodnim styku v
tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérl prodavajiciho
a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.

(2) Postup urceni obvyklé ceny zahrnuje

a) vybér udaji do souboru pro porovnani s pfedmétem ocenéni nejméné od 3 obdobnych pfedméti na zakladé kritérii podle druhu
predmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni,

b) srovnavaci analyzu udaju z vybraného souboru obdobnych pfedmétl ocenéni s Gidaji o ocefiovaném pfedmétu ocenéni,

c) uréeni zakladni jednotky pro porovnani a parametrd s vyznamnym podilem na vysi ceny, uréeni rozdild parametrd mezi ocefiovanymi
prfedméty ocenéni a obdobnymi pfedméty ocenéni,

d) upravu sjednanych cen v navaznosti na odliSnost obdobnych pfedmétt ocenéni od pfedmétli ocenovanych jejich korekci, pficemz
odchylka zplsobena korekci musi byt fadné odlivodnéna,

e) vybér, odivodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cen véetné zdlvodnéného pfipadného vylouceni
odlehlych udaji a

f) ur€eni obvyklé ceny, ktera vychazi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.

(3) Udaje pouzité pro uréeni obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani musi byt z ocenéni zfejmy a doloZeny.

(4) Nemoznost uréeni obvyklé ceny podle odstavcl 1 a 2 je nutné dolozit, zejména uvést postupy, které byly pro zjisténi realizovanych cen
obdobnych pfedmétli ocenéni provedeny, a jejich vysledky.

b) Obecny popis zvoleného ocernovaciho postupu:

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze pro ureni obvyklé ceny Ize pouzit pouze porovnavaci pfistup, ktery vychazi z realizovanych kupnich smluv
nemovitych véci, evidovanych v KN (zakon 151/1997 Sb.). Naslednym zpresfiujicim pozadavkam provadéci vyhlasky logicky odpovida
pouze porovnavaci metoda prima.

PFistup trzniho porovnani prfedpoklada dobrou znalost trhu obou stran smeény, jak z pohledu nabidky, tak z pohledu poptavky. Pracovisté
KN od 1.1.2016 poskytuji informace o kupnich cenach placenym dalkovym pfistupem. Analyza trhu potvrdila existenci realizovanych
transakci (viz report realizovanych cen, vygenerovany programem Nemokalk), odpovidajici vzorky byly pouzity v porovnavacim pfistupu.
Jednotlivé transakce jsou tedy oznaceny jako ,,vzorky“ , které jsou jednoznacné identifikované Cislem fizeni, pfidélené KN.

Vzorky jsou analyzovany naslednym postupem.

1. Vyfazeny jsou vzorky neodpovidajici segmentu, pfipadné& podsegmentu trhu z hlediska vyrazné odliSnych technickych nebo
velikostnich parametrd, odliSného zplsobu vyuZiti apod.

2. Dale jsou vyfazeny vzorky, kde se do realizované ceny promitly mimofadné okolnosti trhu, osobni poméry prodavajiciho nebo
kupuijiciho ani vliv zvlastni obliby (napf. prodej z exekuce, pfevody v rodiné, z firmy na spole¢nika apod).

3. Zbyvajici vzorky se doplnéni cenovym udajem, poskytnutym placeny dalkovym pfistupem z Katastru nemovitosti.

4. Vzorky jsou porovnany s ocefiovanou nemovitou véci na zakladé zvolené zakladni jednotky (upfesnéné dale v textu dle
prislusného segmentu trhu) a opét jsou vyfazeny vzorky s extrémnimi odlehlymi hodnotami.

5. Provede se korekce odliSnosti pomoci vybranych cenotvornych koeficientt, vyplyvajicich z Nalezu analyzy trhu, zejména ze
SWOT analyzy. Ve vypoctu jsou uvedeny pfislusné pozité vzorce a zdlivodnéni odliSnosti.

6. Vysledné jednotlivé porovnavané ceny (minimalné tfi vzorky) jsou statisticky zpracovany metodou stfedni hodnoty (aritmeticky
primér, vazeny pramér, v pfipadé vétsiho mnozstvi vzorku Ize pouzit median apod.)

7. Vysledné pouZité vzorky jsou z hlediska ceny nasledné ovéfeny z nabyvacich titultl Sbirky listin CUZK (kupni smlouvy, usneseni
drazebnika o udéleni priklepu a pod.).

Formalné je vlastni ocenéni rozdéleni na ¢éast ,,Pfrehled ocefiovaného majetku®, ktera slouzi zejména k pfesnému popisu vSech
soucasti ocenovaného majetku z hlediska vymeér, stavebné technického stavu apod. Tato ¢ast zaroven slouzi pro vypocet ceny zjisténé,
pokud je objednavatelem pozadovana.

Po této ¢asti nasleduje vlastni vypocet porovnavaci metodou pfimou.

Pokud dle vy$e uvedeného neni mozné urcit obvyklou cenu, bude nutné provést radné zdlvodnéni a pokracovat v ocenéni trzni hodnotou,
pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak.
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Ocenéni trznim pristupem
Nasledujici vypocty slouzi pro ur€eni ceny obvyklé, pfipadné trzni hodnoty.
Prehled ocenovaného majetku

Skupina Pozemek parc.€.99 v€etné soucasti stavby haly bez €.p./Ce a pfilehlé pozemky

Cislo Katastr LV Druh Vyméra

88/1 Kufivody 1 ostat.pl. 12 151 m?
99 KufFivody 1 zast. pl. 1148 m?
101 KufFivody 1 ostat.pl. 18 318 m?
116/1 Kufivody 1 ostat.pl. 28 540 m?
Celkem: 60 157 m?

Vypocet je rozdélen na dvé &asti

a) Ocenéni souboru pozemka, které budou prevedeny také s halou (p.p.€. 101 cela vyméra, p.p.¢.88/1 - ¢ast vyméry a p.p.¢. 116/1),
nejedna se o pozemky v jednotném funk&nim celku, ale o pozemky dle UP zastavitelné (vyroba, skladovani apod..

b) Druhy vypocet bude ocenéni pozemku parc.€.99, jehoz soucasti je stavba haly bez ¢.p./Ce.

Jedna se tedy o dva rlizné segmenty trhu, oba budou ocenény obvyklou cenou porovnanim z realizovanych prodeju.

Pozemek ¢islo 88/1 o vyméFe 12 151 m?

Informace o pozemku:
Cislo: 88/1

Zplsoby vyuziti: jina plocha

Katastr: Kufivody
List vlastnictvi: 1
Obec: Ralsko
Okres: Ceska Lipa
. Pozemek parc.€.99 véetné soucasti stavby haly
Skupina: . x - .
bez &.p./Ce a pfilehlé pozemky

Vyméra: 12 151 m?
GPS: 50°35'14.529"N, 14°48'56.701"E
Druh pozemku: ostatni plocha
Zeméd.élska' Ne
kultura:
Stavebni

. Ne
parcela:

(:Dést pozemku 88/1 - zbyla neocenéna Cast 12 151 m?
Cast pozemku 88/1 - oceriovana ¢ast 8 093 m?

Pozemek ¢islo 99 o vymére 1 148 m?
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Cislo:

Katastr:

List vlastnictvi:
Obec:

Okres:

Skupina:
Vymeéra:
GPS:

Druh pozemku:

Zemédélska
kultura:

Stavebni
parcela:

Informace o pozemku:

99

KufFivody

1

Ralsko

Ceska Lipa

Pozemek parc.€.99 v&etné soucasti stavby haly
bez &.p./Ce a pfilehlé pozemky

1148 m?

50°35'14.092"N, 14°48'59.67"E

zastavéna plocha a nadvofri

Ne

Ano

info z katastru nemovitosti

NahliFeni'viastnici rovnou oteviit [

Parcela 99 1148 m?®

Stavha hez épide 1150 m?

Kizemi ki Kufivody tifad Ceskd Lipa

Misto < Obec: Ralsko, okres: Ceskd Lipa ; :

Jedna se o pozemek pouze pod halou, souéasti ozemku-je stavba haly bez ¢p/Ce .

Soucasti pozemku je stavba budovy bez €.p. i C.ev.
Hala na p.p.¢.99- jina stavba
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Casti prostoru:
1 NP severni nizka ¢ast

Zastavéna plocha: 18*18.8 = 338.40 m?
1 NP jizni nizka ¢ast
Zastavéna plocha: 13.2*18.9 = 249.48 m?
1 NP Stredova vysoka ¢ast s vraty
Zastavéna plocha: 18.7%18.85 = 352.50 m?
1 NP Stfedova vysoka ¢ast s vestavbou sluzebny hasict
Zastavéna plocha: 11*18.85 = 207.35 m?
Patra:
Podlazi Zastavéna plocha Podlahova plocha
1 NP 1147.73 m? 0.00 m?
3 1147.73 m?
Soucty: 1147.73 m? 0.00 m?
pro poronv. oc.: 1147.73 m? 0.00 m?
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Pozemek €Cislo 101 o vymére 18 318 m?

Informace o pozemku:

Cislo:

Zplsoby vyuziti:
Katastr:

List vlastnictvi:
Obec:

Okres:

Skupina:
Vymeéra:
GPS:

Druh pozemku:

Zemédélska
kultura:

Stavebni
parcela:

101

jina plocha
Kufivody

1

Ralsko
Ceska Lipa

Pozemek parc.€.99 véetné soucasti stavby haly
bez &.p./Ce a pfilehlé pozemky

18 318 m?
50°35'13.373"N, 14°49'6.591"E

ostatni plocha

Ne

Ne

1 v
| Nahlideni viastnics

Parcela 101 18318 m
Stavba
Kuzemi ki Kufivody ofad Ceska Lipa

Misto Obec: Ralsko, okres: Ceska Lipa

Jedna se o pozemek vychodné od haly, naletové dfeviny, ¢ast zamokiena, neudrzované.
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Pozemek Cislo 116/1 o vymére 28 540 m?

Informace o pozemku:

Cislo: 116/1
ZpUsoby vyuziti: jina plocha
Katastr: KufFivody
List vlastnictvi: 1
Obec: Ralsko
Okres: Ceska Lipa
. Pozemek parc.€.99 v€etné soucasti stavby haly
Skupina: s S
bez &.p./Ce a pfilehlé pozemky

Vyméra: 28 540 m?
GPS: 50°35'19.834"N, 14°48'58.196"E
Druh pozemku: ostatni plocha
Zemédélska N

) e
kultura:
Stavebni N

. e
parcela:

tast p.p.. 1161, vyméra 8119 m2

-f "

%

. Jedna se o pozémek severovychodné od hal, vzrostly nalet, neudrzovany
Cast pozemku 116/1 - zbyla neocenéna ¢ast 20 421 m?
Cast pozemku 116/1 - ocefiovana ¢ast pozemku 8 119 m?
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Porovnavaci zpusob ocenéni

Porovnavaci ocenéni pozemk - pouzity vzorec

Trzni hodnota ocefiovaného pozemku se odhadne na zakladé porovnani s realizovanymi nebo nabidkovymi cenami obdobnych
(srovnatelnych) pozemku — dale jen ,vzorky“. Hodnota pozemku, propoctena dle konkrétniho vzorku, se spocita podle vzorce
Hy = Cvz X Ku/ Vuz x Vpoz/Kf

kde

C.; ... cena vzorku

Ky ... koeficient upravy na reélnou cenu
Vyz ... vyméra vzorku

Vooz ... VYmMéra oceriovaného pozemku
K: ... cenotvorny koeficient

V pfipadé, Ze ocefiovany pozemek ma lepSi parametr pouzitého cenotvorného koeficientu, je jeho hodnota u vzorku zaporna a naopak.
Zakladni jednotkou porovnani je v pripadé pozemku m?

Porovnavaci ocenéni pozemkii zhodnocenych stavbou nebo stavby na pozemku jiného vlastnika - pouZity vzorec

Obvykla cena ocefiované nemovitosti se ur¢i na zakladé porovnani pouze s realizovanymi trznimi cenami obdobnych (srovnatelnych)
pozemku — dale jen ,vzorky".

Oproti tomu trZzni hodnota ocenované nemovitosti se uri na zakladé porovnani s realizovanymi nebo nabidkovymi cenami obdobnych
(srovnatelnych) nemovitosti — dale jen ,vzorky“.

Hodnota nemovitosti, propoc¢tena dle konkrétniho vzorku, se spocita podle vzorce
Hy = Cvz X Ku/ Vvz X Vinem / Kr

kde
Cv; ... cenavzorku
Ku ... koeficient upravy na realnou cenu

V\z ... vyméra vzorku

Vhem ... vyméra nemovitosti

Ki ... cenotvorny koeficient (index odlisnosti)
Poznamka:

V pfipadé, Ze ocefiovana nemovita véc ma lepsi parametr pouzitého cenotvorného koeficientu, je jeho hodnota u vzorku zaporna a
naopak.

Zakladni jednotkou porovnani je v pfipadé oceriovaného pozemku zhodnoceného stavbou "Zastavéna plocha hlavni stavby m?",
Vysvétleni pojml jednotek

Zastavéna plocha hlavni stavby - nacitany soucet ploch podlazi stavby je pravdépodobné nejvhodné;jSi parametr, kdy se ocefiovatel
nedostane dovnitf stavby vzorku

Podlahova plocha hlavni stavby - pouze v pfipadé mozZnosti jeji zjisténi

Uzitna zapocitatelna plocha hlavni stavby - pouze v pfipadé moznosti jeji zjisténi

Dalsi zakladni jednotkou porovnani mize byt m?® hlavni stavby , trh vSak s touto jednotkou v podstaté nepracuje
Dalsi jednotkou muze byt kus (tedy nemovita véc jako celek), pouze v pfipadé velice podobnych vymér stavby a pozemku

Porovnavaci ocenéni pozemk( Pozemek parc.¢.99 véetné soucasti stavby haly bez ¢.p./Ce a pfilehlé pozemky

Segment trhu: Soubor pozemku
Vlastnictvi: Mésto Ralsko

Ocerované pozemky:
Katastr LV Vyméra

88/1 - ocenovana Cast Kufivody 1 8 093 m?
101 Kufivody 1 18 318 m?
116/1 - oceflovana ¢ast pozemku Kufivody 1 8119 m?
Celkova vymeéra: 34 530 m?
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Pouzité vzorky:
Vzorek V-450/2024-501 Mimori 13.2.2024

Zapocitané pozemky:

Cislo Katastr LV  Vyméra

4343 zast. pl. Mimon 3173 m?
4344  zast.pl. Mimon 3103 m?
4345 zast. pl. Mimon 3676 m?
4346 zast. pl. Mimon 3028 m?
4347 zast.pl. Mimon 717 m?
4348 zast. pl. Mimon 17 m?
4349 zast. pl. Mimon 60 m?
4350 ostat.pl. Mimon 46 728 m?
4351 zast. pl. Mimon 3 064 m?
4352 zast.pl. Mimon 3105 m?
4353 zast.pl. Mimon 3043 m?
4354 zast. pl. Mimon 3031 m?
4355 ostat.pl. Mimon 13 436 m?
4356 zast.pl. Mimon 595 m?
Celkova vyméra: 86 776 m?

o2,
L
L

e -l-’t‘u
e
e -
wal

1

Jméno Typ
LA POCHELLE a.s. Mabyvatel
LA POCHELLE a.s. Mavrhowatel

Mésto Mimon Mavrbhovatel

Mésto Mimon Prevodce
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Segment trhu: Soubor pozemku
Vlastnictvi: Pravnicka osoba
Typ ceny: Realizovana cena
Vaha vzorku: 1

Smlouva kupni ze dne 19.01.2024. Pravni ucinky zapisu k okamziku 22.01.2024 09:51:47. Zapis proveden dne 13.02.2024.
Cena: 28 000 000 K¢&

Skupina Cenotvorny faktor OdliSnost
1 Lokalita 5%
2 Funkéni stavba na pozemku 10 %
3 Zatéze na ocenovaném pozemku (podmaceny pozemek, vysoka hladiny spodni vody, naletové dfeviny) 25%

Skupina Sum  Kg

1 5% 1.05
2 10% 11
3 25% 1.25

Ki=1.05%x 1.1 x 1.25 =1.44375

CRU.: - Realna trzni upravena cena vzorku

Cyz = 28 000 000 K¢ ... cena vzorku

Ky = 1 ... koeficient upravy na realnou cenu
M, = 0 K¢ ... mimoradna uprava

CRUyz = Cyz x Ky + My, =28 000 000 x 1 + (0) =28 000 000 K&

Hv - Hodnota pozemku, propoctena podle vzorku

CRU,; = 28000 000 K¢ ... redlna upravena cena vzorku

Ky = 1 ... koeficient Gpravy na realnou cenu

Vyz 86 776 m? ... vyméra vzorku

Vpoz 34 530 m? ... vyméra oceriovaného pozemku

K¢ = 1.44375 ... cenotvorny koeficient

Hy = CRUvz x Ky / vz % Vipoz / Kr =28 000 000 / 86 776 x 34 530/ 1.44375 =7 717 257 K&
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Vzorek V-7313/2023-501 Mimori 15.1.2024

Zapocitané pozemky:

Cislo Katastr LV  Vyméra

3566 ostat.pl. Mimon 608 m?
3568 ostat.pl. Mimon 2314 m?
3570 zast. pl. Mimon 17 620 m?
Celkova vymeéra: 20 542 m?

C.Bau spol. s r.o. Pfevodce

Ing. Hofejé Petr  Prawvni zastupce

i lWﬁRME s.r.o. Nabyvatel

==
i WARME s.r.o. MNavrhovatel

e
Segment trhu: Stavebni pro komeréni vyuZi
Vlastnictvi: Pravnicka osoba
Typ ceny: Realizovana cena
Vaha vzorku: 1
Smlouva kupni ze dne 05.12.2023. Pravni ucinky zapisu k okamziku 14.12.2023 08:35:00. Zapis proveden dne 15.01.2024.
Cena: 7 189 700 K&

Skupina Cenotvorny faktor OdliSnost
1 Lokalita 5%
3 ZatéZe na ocenovaném pozemku (podmaceny pozemek, vysoka hladiny spodni vody, naletové dfeviny) 20 %

Skupina Sum = K

1 5% 1.05
2 0 % 1
3 20% 1.2

Ki=1.05%x1x%x12=1.26

CRU.: - Realna trzni upravena cena vzorku

Cy, = 7189700 K¢ ... cena vzorku

Ky = 1 ... koeficient upravy na realnou cenu
My, = 0 K¢ ... mimoradna uprava

CRUyz = Cvz x Ky + My =7 189700 x 1+ (0)=7 189 700 K¢

Hv - Hodnota pozemku, propoétena podle vzorku
CRU,; = 7189 700 K¢ ... realna upravena cena vzorku

Ky = 1 ... koeficient upravy na realnou cenu
Viz = 20 542 m? ... vyméra vzorku

Vooz = 34 530 m? ... vyméra oceriovaného pozemku
Ks = 1.26 ... cenotvorny koeficient

Hy = CRUvz X Ku/ vz % Vpoz / Ke =7 189 700 / 20 542 x 34 530/ 1.26 = 9 591 667 K¢&
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Vzorek V-8515/2022-501 Noviny pod Ralskem 16.1.2023

Zapocitané pozemky:

Cislo Katastr LV  Vyméra

211 zast. pl. Noviny pod Ralskem 1765 m?

255 zast. pl. Noviny pod Ralskem 1073 m?

694/17 ostat.pl. Noviny pod Ralskem 8 208 m?

694/20 ostat.pl. Noviny pod Ralskem 37 736 m?

Celkova vymeéra: 48 782 m?

o % =
Zakupy g 1 = i .-r‘}.-.- i PR =
3 o~ K ;', .::‘:'i‘ ““"'"11“:’5" Ucastnici fizeni
[ ;:q* > Mimoi Jin Typ

e

oy

1._-..-.4;_;.- : ke o
ki
4 - "

L g e

Sprava nemovitosti Kirchdorfer CZ s.r.o. Prevodce

T5R Czech Republic s.r.o. Mabyvatel

MNavrhovatel

< .l I\" .:'.-:.?‘ “‘h i
Segment trhu: Soubor pozemku
Vlastnictvi: Pravnicka osoba
Typ ceny: Realizovana cena
Vaha vzorku: 1
Smlouva kupni ze dne 13.12.2022. Pravni ucinky zapisu k okamziku 22.12.2022 08:06:00. Zapis proveden dne 16.01.2023.
Cena: 15500 000 K&
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Skupina Cenotvorny faktor Odlisnost

1 Lokalita 5%
2 Soucasti a pfisluSenstvi (zpevnéna plocha) 5%
2 Funkéni stavba na pozemku 10 %
3 ZatéZe na ocenovaném pozemku (podmaceny pozemek, vysoka hladiny spodni vody, naletové dfeviny) 25 %

Skupina Sum  Kg

1 5% 1.05
2 15% 1.15
3 25% 1.25

Ki=1.05x 1.15 x 1.25 = 1.509375

CRU.: - Realna trzni upravena cena vzorku

Cyz = 15500 000 K¢ ... cena vzorku
Ky = 1 ... koeficient Gpravy na realnou cenu
M, = 0 K¢ ... mimoradna uprava

CRUyz = Cvz x Ky + My = 15500 000 x 1 + (0) =15 500 000 K¢

Hv - Hodnota pozemku, propoétena podle vzorku
CRU,; = 15500 000 K¢ ... redlna upravena cena vzorku

Ky = 1 ... koeficient upravy na realnou cenu
Viz = 48 782 m? ... vyméra vzorku

Vooz = 34 530 m? ... vyméra oceriovaného pozemku
Ks = 1.509375 ... cenotvorny koeficient

Hy = CRUvz *x Ku/ Viz * Vpoz / Kr= 15 500 000 / 48 782 x 34 530/ 1.509375 = 7 268 947 K&
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Vzorek V-6303/2023-501 Kufivody 24.11.2023

Zapocitané pozemky:

Cislo Katastr LV Vyméra
80/2  ostat.pl. Kufivody 982 m?
Celkova vymeéra: 982 m?

Uéastnici fizeni

DK BOHEMIA s.r.o. Nabyvatel
DK BOHEMIA s.r.o. Mavrhovatel

Mésto Ralsko Mavrhovatel

. 4' Mésto Ralsko Pfevodce

Vlastnictvi: Pravnicka osoba

Typ ceny: Realizovana cena

Vaha vzorku: 1

Smlouva kupni €. 27/2022 a dodatek €. 1 ze dne 13.06.2023 ze dne 21.03.2023. Pravni uginky zapisu k okamziku 02.11.2023 08:19:37.
Zapis proveden dne 24.11.2023.

Cena: 166 940 K¢

Skupina Cenotvorny faktor OdliSnost
2 Soucasti a pfisluSenstvi (zpevnéna plocha) 5%
3 ZatéZe na ocenovaném pozemku (podmaceny pozemek, vysoka hladiny spodni vody, naletové dfeviny) 25 %

Skupina Sum = K

1 0 % 1
2 5% 1.05
3 25% 1.25

Ki=1x1.05x1.25=1.3125

CRU.; - Realna trzni upravena cena vzorku

Cy; = 166 940 K¢ ... cena vzorku
Ky = 1 ... koeficient tGpravy na realnou cenu

My, = 0 K¢ ... mimofadna uprava
CRUyz = Cvz x Ku + My =166 940 x 1 + (0) = 166 940 K&

Hv - Hodnota pozemku, propoétena podle vzorku

CRU,; = 166 940 K¢ ... realna upravena cena vzorku

Ky = 1 ... koeficient Gpravy na realnou cenu

Viz 982 m? ... vyméra vzorku

Vooz 34 530 m? ... vyméra oceriovaného pozemku

Ks = 1.3125 ... cenotvorny koeficient

Hy = CRUvz x Ku/ Vyz X Vpoz / Kr= 166 940 / 982 x 34 530/ 1.3125 = 4 472 457 K&
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Vzorek V-6302/2023-501 Kufivody 24.11.2023

Zapocitané pozemky:

Cislo Katastr LV Vyméra
80/2 dil "a" - ¢ast prodana - 2
dle GP ostat.pl. Kufivody 2956 m
Celkova vymeéra: 2 956 m?

Nezapocitané pozemky:
Cislo Katastr LV Vyméra
80/12 - pozemek, ktery

- 5
nebyl pfedmétem prodeje ostat.pl. Kufivody 8285 m
Celkova vyméra: 8 285 m?

by | . Uéastnici fizeni

Mésto Ralsko Mavrhovatel

Mésto Ralsko Prevodce

Polyset, spol. s r.o. MNabyvatel

Paolyset, spol. s,

0. Mavrhovatel

Prodavajici prohladuje, Ze je vyluénym vlastnikem niZe uvedené nemovitosti:

pozemku p. &. 80/2 ostatni plocha/ jind plocha o vyméfe 3947 m?, ktery je zapsin na

LV &. 1 pro obec Ralsko, v katastralnim zemi Kufivody, u Katastrilniho Gfadu pro Liberecky
kraj, Katastralni pracovisté Ceské Lipa.

1L
Prodavajici prodava a kupujici pfijima &st pozemku p. & 80/2 ostatni plocha/ jina plocha (dle
nevneseného GP &. 512-33/2022 p. p. €. 80/2 dil “a* ostatni plocha/ jind plocha) o viméfe 2965
m? v katastralnim Gzemi Kufivody (ddle jen ,,pfedmét smlouvy*).
GP €. 512-33/2022 tvoii pfilohu a nedilnou souéast této kupni smlouvy.

118 '
Prodavajiei proddva kupujicimu pfedmét smlouvy, &st p. p. &. 80/2 ostatni plocha /jina plocha
(dle nevneseného GP & 512-33/2022 p. p. & 80/2 dil “a“ ostatni plocha/ jind plocha) o vyméfe
2965 m? za celkovou kupni-cenu 504.000 K& (slovy: pét set &tyfi tisic korun &eskych). Kupni
cena byla stanovena na ziklad® znaleckého posudku &. 5444-114/2022 ze dne 29. 11. 2022

hotovenym Ing. Zdefikem Millerem, Mlynska 1279/46, 466 02 Jablonec nad Nisou,

1CO: 602 54 360. 5
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Segment trhu: Pozemek dle UP pro vyrobu a skladovani

Vlastnictvi: Pravnicka osoba

Typ ceny: Realizovana cena

Vaha vzorku: 1

Smlouva kupni €. 01/2023 a dodatek €. 1 ze dne 13.06.2023 ze dne 21.03.2023. Pravni Ucinky zapisu k okamziku 02.11.2023 08:14:37.
Zapis proveden dne 24.11.2023.

Cena: 504 000 K¢

Skupina Cenotvorny faktor Odlisnost
2 Soucasti a pfisluSenstvi (zpevnéna plocha) 5%
3 Zatéze na ocenovaném pozemku (podmaceny pozemek, vysoka hladiny spodni vody, naletové dfeviny) 25%

Skupina Sum  Kg

1 0 % 1
2 5% 1.05
3 25% 1.25

Ki=1x1.05x%x1.25=1.3125

CRU.: - Realna trzni upravena cena vzorku

C.z = 504 000 K¢ ... cena vzorku

Ky = 1 ... koeficient upravy na realnou cenu
M, = 0 K¢ ... mimoradna dprava

CRUyz = Cvz x Ky + My, =504 000 x 1 + (0) = 504 000 K&

Hv - Hodnota pozemku, propoctena podle vzorku

CRU,; = 504 000 K¢ ... redlna upravena cena vzorku

Ky = 1 ... koeficient Gpravy na realnou cenu

Vyz 2 956 m? ... vyméra vzorku

Vpoz 34 530 m? ... vyméra oceriovaného pozemku

K¢ = 1.3125 ... cenotvorny koeficient

Hy = CRUvz x Ku/ Vlyz X Vpoz / Kr= 504 000/ 2 956 x 34 530/ 1.3125 = 4 485 629 K¢

Odhad porovnavaci hodnoty oceriované skupiny pozemku:

Vzorek Hodnota Vaha
V-450/2024-501 Mimori 13.2.2024 7 717 257 K& 1
V-7313/2023-501 Mimori 15.1.2024 9591 667 K& 1
V-8515/2022-501 Noviny pod Ralskem 16.1.2023 7 268 947 K¢& 1
V-6303/2023-501 Kufivody 24.11.2023 4 472 457 K& 1
V-6302/2023-501 Kufivody 24.11.2023 4 485 629 K¢ 1
Vazeny prameér: 6 707 191 Ké
Zaokrouhleni: ~10 000~

Porovnavaci ocenéni: 6 710 000 K¢
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Porovnavaci ocenéni Pozemek parc.¢.99 véetné soucasti stavby haly bez ¢.p./Ce a prilehlé pozemky -
Pozemek zhodnoceny stavbou

Jedna se pouze o p.p.€.99, soucasti je stavba haly bez &.p./Ce.

pohled z (':elnistrany

Typ: Hala pro skladovani, garazovani, sluzby apod.
Konstrukce: Zdéna

Vlastnictvi: obec
Hala na p.p.€.99- jina stavba
Patra pro porovnavaci ocenéni:

Podlazi Zastavéna plocha Podlahova plocha Uzitna zapocitatelna plocha

1 NP 1147.73 m? 0.00 m? 0.00 m*
Souéty: 1147.73 m? 0.00 m? 0.00
Pozemky:
Cislo Katastr LV Druh Vyméra
99 KufFivody 1 zast. pl. 1148 m?
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Pouzité vzorky:
Vzorek V-694/2022-501 Mimori 22.2.2022

Zapocitané pozemky:

Cislo Katastr LV Vyméra
3480/5 ostat.pl. Mimon 893 m?
3482/4 zast. pl. Mimon 535 m?
Celkova vymeéra: 1428 m?

Jméno Typ

EKOS MIMON spol. s r.o. Navrhovatel
EKOS MIMON spol. s r.o. Pfevodce
Zak Zdenék Nabyvatel

ik Zdenék Mavrhovatel

£ Kod: 1069212323

Parcela a katastrddnl Gzeend

 Cisla popisnd nebo evidendni:
Ty budava bez £p. i v
Zpdisob wyudith stavba obdanského vyibavenl

Technicka-ekonomické atributy

Diatum dokondent 21.01.2022 Divuh svishé nosné Ronstrakos Cinly, tvarnice. dhlowé Blaky
Podet byid: i} Pfipojeni na vodovod: 5 vodovodem
| Zastavind pocha Imik 535 Pripojeni na kanalizaéni sit: Pfipcj na kanalzadni s
Cibestaveny proster (m?): 3245 Pripojent na rozved phynus Bez plyris
Podlabovd plocha [rel: 460 Zpiob wiipéni: Centrilni domovni footel ve stavbi)
Podet podlat 1 Vybaven! vitahem: Bez vitahu
Podet vchodd: a
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Typ: Vyrobni a skladovy objekt
Konstrukce: Zdéna

Stav: Bézné udrzovany
Zastavéna plocha: 535 m?
Vlastnictvi: Fyzicka osoba
Typ ceny: Realizovana cena
Vaha vzorku: 1

Smlouva kupni ze dne 25.01.2022. Pravni ucinky zapisu k okamziku 31.01.2022 15:27:21. Zapis proveden dne 22.02.2022.

Cena: 1742 300 K¢

Skupina Cenotvorny faktor OdliSnost
1 Umisténi v rdmci mikroregionu 5%
2 Konstrukéni provedeni 3%
2 Stavebné technicky stav 5%

Skupina Sum K

1 5% 1.05

2 8% 1.08
Kf=1.05%1.08=1.134

CRU.: - Realna trzni upravena cena vzorku

Cv, = 1742300 K¢ ... cena vzorku

Ky = 1.1 ... koeficient Upravy na realnou cenu

My, = 0 K¢ ... mimoradna uprava

zohlednéni ¢asového hlediska

CRUyz; = Cyz x Ky + My=1742 300 x 1.1 + (0) =1 916 530 K¢

Hv - Hodnota pozemku zhodnoceného stavbou, propoétena podle vzorku
CRU,; = 1916 530 K¢ ... realna upravena cena vzorku

Viz 535 m? ... vyméra vzorku

Vhnem 1 147.73 m? ... vyméra nemovitosti

Ks = 1.134 ... cenotvorny koeficient

Hy = CRUvz/ Vvz ¥ Vpem / Kr= 1916 530/ 535 x 1 147.73 / 1.134 = 3 625 656 K&
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Vzorek V-3724/2024-207 Dolni Krupa u Mnichova Hradisté 20.6.2024

Zapocitané pozemky:

Cislo Katastr LV Vyméra

64/1 zast. Doln[vK[upé u Mnichova 1496 m?
pl. Hradisté

Celkova vyméra: 1496 m?

- . P i \ ‘-':F‘_ :E‘"I
L L] -
b SN j.{ Ucastnici rizeni
F o - ‘-r___ : £
»_M_H 7 L 4:- | Jméno Typ
¢ Lm ) \E |Sh'|man Anutsa MNabyvatel
o N k. _
= | Shiman Anutsa Mavrhovatel
: -5 " [T
S - Q,_L-_:"_ ‘ Vrdna Martin - Navrhovatel
g L o { | Vrdna Martin  Pfevodce

)
—
info z katastru nemovitosti

1 T revnou atevtin r/
L AL rJ

! |

! !
Parcela st 6471 1486 mf B
Lalrld A e . - !?i"‘“-..*
Stivba  bez fpite witem .

ol -.,_‘H
. e T -

K tizremi I{i:.ﬁhlm Kr-.gga_:::c tiad undefined et %

Misto 4 Obec: Dolni Enspd, olores: Milads Bolesiay

&

Typ: Zemédélské stavby a haly
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Konstrukce: Zdéna

Stav: Neudrzovany

Zastavéna plocha: 532 m?

Vlastnictvi: Fyzicka osoba

Typ ceny: Realizovana cena

Vaha vzorku: 1

Smlouva kupni ze dne 10.04.2024. Pravni UCinky zapisu k okamziku 06.05.2024 15:01:00. Zapis proveden dne 20.06.2024.
Cena: 2 247 000 K¢&

Skupina Cenotvorny faktor Odlisnost
1 Umisténi v rdmci mikroregionu -1 %
2 Konstrukéni provedeni -3 %
2 Stavebné technicky stav -3%

Skupina Sum K

1 -1% 0.99

2 -6% 0.94
Ks=0.99 x 0.94 = 0.9306

CRU.: - Realna trzni upravena cena vzorku

C.,z = 2247 000 K¢ ... cena vzorku

Ky = 1 ... koeficient upravy na realnou cenu
M, = 0 K¢ ... mimoradna uprava

CRUyz = Cvz x Ku + My =2 247 000 x 1 + (0) = 2 247 000 K&

Hv - Hodnota pozemku zhodnoceného stavbou, propoétena podle vzorku
CRU,; = 2247 000 K¢ ... realna upravena cena vzorku

Vyz 532 m? ... vyméra vzorku

Vhem 1 147.73 m? ... vyméra nemovitosti

Ks = 0.9306 ... cenotvorny koeficient

Hy = CRUvz/ Vvz ¥ Vnem / K= 2 247 000 / 532 x 1 147.73 / 0.9306 = 5 209 142 K¢
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Vzorek V-8696/2022-207 Béla pod Bezdézem 18.10.2022
Zapocitané pozemky:

Cislo Katastr LV Vyméra

1268 zast. pl. Béla pod Bezdézem 415 m?

2218/1 zast. pl. Béla pod Bezdézem 62 m?

2218/2 zast. pl. Béla pod Bezdézem 106 m?

2218/3 zast. pl. Béla pod Bezdézem 254 m?

2219 zast. pl. Béla pod Bezdézem 87 m? ,
2220 zast. pl. Béla pod Bezdézem 230 m?

2221 zast. pl. Béla pod Bezdézem 34 m?

2222 zast. pl. Béla pod Bezdézem 196 m?

2223 zast. pl. Béla pod Bezdézem 39 m?

2229 zast. pl. Béla pod Bezdézem 183 m2 ﬂ
2232 zast. pl. Béla pod Bezdézem 121 m?

2979/2 ostat.pl. Béla pod Bezdézem 309 m?

2979/3 ostat.pl. Béla pod Bezdézem 1651 m?

2979/4 ostat.pl. Béla pod Bezdézem 41 m?

3125 ostat.pl. Béla pod Bezdézem 7 m?

Celkova vymeéra: 3735 m?

e ! ;
@ KI\JM 2 " | EUROBIT investiénl s.r.o. Nabyvatel

ol

s
s Mnk_:gnwl-ludih_i it i
—[ }\L/ . 4 ' OJGAR, sro. Navrhovatel

uE R

||"|,’-'i';z-|+ ’;{;ﬁ | | EUROBIT investiéni s.r.o. Navrhovatel

ol -

Z,Qg v, | QJGAR, siro. Pfevodce

eovsn olevdn L
| s Y et
Pascls sl JIEET 354 o L =

b begdpdc

Sonbs bz dipiy i 5 m g
z L 1ol pod walmd Plladd

a s Ro G BREL gaef il bl s SN

Ezend  w o ihoer Bodesdar ) Blerdipern Bolenlan

A e BN o Blendfzem, olmes: Miskh a Orteec: Bél pod Berdizem, olaes: Mladd

dslwn b tLil

Blaleilay

Bodedar
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Stavebni objekt - detail B Kod: BB516353

Aktudlnl Gdaje o

Obec Bélh pod Bezdizem
Parcela a kcatastrdind doemi st 221803 oy, B pod Bendézem

Cisla popisnid nebo evidonéni;
Type busdova bez L. | Lev
Zplsab wulini stavba pro vyrobu a skiadovini

Technicka-ekonomické atributy @

Daturn dokondeni: 3121975 Diruh svishé nosné konstrukee: Jiné matenidly a kembinaoe
Podet bytl: 0 Pfipajeni na vodowvod: Bez vodovodu
Zastavénd plocha [mi): 35 Pipajeni na kanalizaénl sit: Bez kanalizace a jimiy
Obestavény prostor im’k 240 Piipajeni na rooved plynu: Bez plynu
Pedlahovi pacha fm: 64 Zpdisob vythping Jind [ bz topeni)
Podnt podlait 2 Vybaweni wytahem: Boz witahu
Podet vchadi: a
Stavebni objekt - detail B Kod: 16724680

Akctudini ddaje Infgrmace k datu

Qbec Edid pod Bezdézem

Cast oboe: Bilh pod Begdézern

Parcela a katastrilni Gzemi: il 1285 k. Bébi pod Bezgfzem
| e o s |

Cisla poplsnd neba evidendni: &n

Typ: busdava s dislern popisnym
Zpdsob wubile stavba pro vyrobu a skdadowdnd

Technicke-ekonamické atributy &

Datum dakondent 31121868 Dvuh svishé nosnd konstrukoe Jind materifily a kombinace

Podet byt il Pipoiend na wodovod; £ wodovodem

Zastavéng plocha jm): 4310 Pripopend ma kanalizadnf ot Waseni Sstitka adpadnich ved
Obaestavény prostor [m'] 41287 Pipojend na rogvod phymu Beg plynu

Podiahova plocha [m?): 4670 Zplizob vwidpdnit Centriini domovni (kotel ve stavhE)
Podet podiadi: 3 Wybineeni witaher: Bz wytatu

e Forb pesd o remm, sy, eEindi
Eederie

Typ:

Konstrukce:

Stav:

Zastavéna plocha: 1 727 m?

Vlastnictvi:

Typ ceny:

Vaha vzorku: 1

Smlouva kupni ze dne 20.09.2022. Pravni ucinky zapisu k okamziku 26.09.2022 10:37:06. Zapis proveden dne 18.10.2022.
Cena: 8 000 000 K¢&
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Skupina Cenotvorny faktor OdliSnost

1 Umisténi v rdmci mikroregionu -1 %
2 Konstrukéni provedeni -3%
2 Stavebné technicky stav -5 %

Skupina Sum K

1 -1% 0.99

2 -8% 0.92
Ks=0.99 x 0.92 = 0.9108

CRU.\: - Redlna trzni upravena cena vzorku

C.; = 8000 000 K¢ ... cena vzorku

Ky = 1 ... koeficient upravy na realnou cenu
My, = 0 K¢ ... mimoradna uprava

CRUyz = Cvz x Ky + My =8 000 000 x 1+ (0) =8 000 000 K&

Hv - Hodnota pozemku zhodnoceného stavbou, propoétena podle vzorku
CRU,; = 8000 000 K¢ ... realna upravena cena vzorku

V2 1727 m? ... vyméra vzorku

Viem 1 147.73 m? ... vyméra nemovitosti

Ks = 0.9108 ... cenotvorny koeficient

Hy = CRUvz/ Vyz X Vinem / Kr=8 000 000/ 1 727 x 1 147.73 / 0.9108 = 5 837 306 K&
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Vzorek V-748/2023-501 Pertoltice pod Ralskem 28.2.2023

Zapocitané pozemky:

Cislo Katastr LV Vyméra
1161 zast. pl.  Pertoltice pod Ralskem 37 m?
1169/1 ostat.pl. Pertoltice pod Ralskem 136 m?
1170/1 travni p. Pertoltice pod Ralskem 5294 m?
1171 zast. pl.  Pertoltice pod Ralskem 496 m?
1173 zast. pl.  Pertoltice pod Ralskem 233 m?
1174 zast. pl.  Pertoltice pod Ralskem 1326 m?
Celkova vyméra: 7 522 m?
v : - -.--.- .-I-x : : " - - /|1 A
Zékupy’ - L ¥ s a{_, s ﬂ“‘c,-‘é
g, Muumﬁ pod Flalskem o g U E 7
Be - A ' - | e A ¥
I P ,\ / Sire] E . ¢¢skg.r
\ o g i ! - e o/
ol Y e Mimoh T oo 7 JDub,
2 ¥ = h—--. - ’ Ty i 3.,
TS ) e ) Tl
' !,1."'?. huhvrrmklr“ "'-' J b e -
: * Nl | Flul. !urn_] [ — J__ R VW]
v e\ e R | (|
£ a : ; B DETHOD,
7 NRaisko Y ‘_
" h-'.l ad o, T [= I
n -.‘.. \. ' ”"_ = |
: £l o — e oo

info z katastru nemovitost

Deahlikens visatme;

Pacels 1174
bz ipts
l'.u'?rﬂ-. Sice poad

Ralskem

'Dbn: Pesoltice pod Raldcem, okres: Cealod
Lipa

dedad Ceikd Lipa

Typ: Zemédélské a skladové stavby
Konstrukce: Zdéna

Stav: Bézné udrzovany

Zastavéna plocha: 2 051 m?
Vlastnictvi: Pravnicka osoba

Typ ceny: Realizovana cena

Uéastnici fizeni
d

Jméno Typ
Bild Helena Mavrhowvatel
Bild Helena Pfevodce

BWT PRAHA s.ro. Mabyvatel

BWT PRAHA s.r.o. Navrhovatel

imfo 2 katastry pemovitoati

ahliten vlasmic .n: o et
0

454 m

Barcela 1171
Smavha b fplde Vors 1 gt

ki Poreoiticn pod
Hilikees

e Pentoliece pod Ralskem, sires Ceald
Liga

B diremi it Ceslici Lipa

Mliare
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Vaha vzorku: 1
Smlouva kupni ze dne 06.02.2023. Pravni U¢inky zapisu k okamziku 06.02.2023 10:53:06. Zapis proveden dne 28.02.2023.
Cena: 11 000 000 K¢&

Skupina Cenotvorny faktor OdliSnost
1 Umisténi v rdmci mikroregionu 3%
2 Konstrukéni provedeni -1 %
2 Stavebné technicky stav -1 %

Skupina Sum K

1 3% 1.03

2 2% 0.98
Ks=1.03 x 0.98 = 1.0094

CRU.: - Realna trzni upravena cena vzorku

C.; = 11000 000 K¢ ... cena vzorku

Ky = 1 ... koeficient Gpravy na realnou cenu
My, = 0 K¢ ... mimoradna tprava

CRUyz = Cvz x Ku + My =11 000 000 x 1 + (0) =11 000 000 K¢&

Hv - Hodnota pozemku zhodnoceného stavbou, propoétena podle vzorku
CRU,; = 11000 000 K¢ ... redlna upravena cena vzorku

Vyz = 2 051 m2 ... vyméra vzorku
Voem = 1147.73 m? ... vyméra nemovitosti
Ks = 1.0094 ... cenotvorny koeficient

Hy = CRUvz/ Vvz X Vnem / K= 11 000 000 / 2 051 x 1 147.73 / 1.0094 = 6 098 199 K¢
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Vzorek V-530/2023-207 Drahotice 14.2.2023

Zapocitané pozemky:

Cislo Katastr LV Vyméra
6/1 zast. pl. Drahotice 2330 m?
18 zahrada Drahotice 957 m?
Celkova vyméra: 3287 m?

Kouchky Vladimir Mavrhovatel

Koucky Vladimir Prevodce
ﬂ | Vocasek Filip  Nabyvatel
"—it-; Vocaselk Filio Mavrhovatel

-

B Hahlibon vlat=ac; vovmem chevli [

Pacels #.61 3330m

St ber dpie 3T 6’

I
sitad Miadi Balesiay

Koizemi ki Dyahosics

Mg s Obee Choendjovsee. cleres: Misdd Bolcalay

Typ: Zemédélska stavba

Konstrukce: Zdéna

Stav: Neudrzovany

Zastavéna plocha: 378 m?

Vlastnictvi: Fyzicka osoba

Typ ceny: Realizovana cena

Vaha vzorku: 1

Smlouva kupni ze dne 12.01.2023. Pravni ucinky zapisu k okamziku 20.01.2023 13:45:26. Zapis proveden dne 14.02.2023.
Cena: 2 600 000 K&
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Skupina Cenotvorny faktor Odlisnost

1 Umisténi v rdmci mikroregionu -1 %
2 Konstrukéni provedeni -3%
2 Stavebné technicky stav 2%

Skupina Sum K

1 -1% 0.99

2 -5% 0.95
Ks=0.99 x 0.95 = 0.9405

CRU.: - Realna trzni upravena cena vzorku

C\; = 2600000 K¢ ... cena vzorku
Ky = 1 ... koeficient upravy na realnou cenu
My, = 0 K¢ ... mimoradna uprava

CRUyz = Cvz x Ky + My =2 600 000 x 1 + (0) =2 600 000 K&

Hv - Hodnota pozemku zhodnoceného stavbou, propoétena podle vzorku
CRU,; = 2600 000 K¢ ... realna upravena cena vzorku

Vyz = 378 m? ... vyméra vzorku
Viem = 1147.73 m? ... vyméra nemovitosti
Ks = 0.9405 ... cenotvorny koeficient

Hy = CRUvz/ Viz % Vpem / Kr =2 600 000 / 378 x 1 147.73 / 0.9405 = 8 393 838 K¢

Vyfazené vzorky:

Vyrazeny vzorek V-682/2024-501 Kurfivody 23.2.2024
Zapocitané pozemky:

Cislo Katastr LV Vyméra
315/43 zast. pl. Kufivody 664 m?
Celkova vymeéra: 664 m?

Davod vyfazeni:

Odlisny podsegment trhu - obanska vybavenost

Smlouva kupni ze dne 18.10.2023. Pravni ucinky zapisu k okamziku 01.02.2024 10:15:00. Zapis proveden dne 23.02.2024.
Cena: 11 420 000 K&

Vyrazeny vzorek V-592/2024-501 Kufivody 20.2.2024
Zapocitané pozemky:

Cislo Katastr LV Vyméra
81 zast. pl. Kufivody 1065 m?
Celkova vymeéra: 1065 m?

Davod vyfazeni:

prfevod mezi personalné propojenymi osobami

Smlouva kupni €. 19/2022 ze dne 29.01.2024. Pravni uginky zapisu k okamziku 29.01.2024 09:40:20. Zapis proveden dne 20.02.2024.
Cena: 181 050 K¢

Vyrazeny vzorek V-5092/2023-501 Nahlov 3.10.2023
Zapocitané pozemky:

Cislo Katastr LV Vyméra
36 zast. pl. Nahlov 681 m?
44/2  ostat.pl. Nahlov 289 m?
47/7  ostat.pl. Nahlov 2421 m?
47/8  ostat.pl. Nahlov 1001 m?
Celkova vymeéra: 4 392 m?

Davod vyfazeni:

Odlisny podsegment trhu - obanska vybavenost

Smlouva kupni ze dne 07.09.2023. Pravni U¢inky zapisu k okamziku 08.09.2023 09:31:53. Zapis proveden dne 03.10.2023.
Cena: 3 000 000 K&

Vyrazeny vzorek V-4493/2022-501 Hrad¢any nad Ploucnici 19.7.2022
Zapocitané pozemky:
Cislo Katastr LV Vyméra
466 ostat.pl. Hrad€any nad Ploucnici 10 397 m?
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467 zast. pl. Hrad€any nad Ploucnici 402 m?
468 zast. pl. Hrad€any nad Ploucnici 55 m?
Celkova vyméra: 10 854 m?

Davod vyfazeni:

odligny podsegment trhu - COV

Smlouva kupni €. CES 513/2022/RELE - €. SVS/LB/417/22 ze dne 27.04.2022. Pravni ucinky zapisu k okamziku 23.06.2022 13:45:56.
Zapis proveden dne 19.07.2022.

Cena: 3 400 000 K&

Vyrazeny vzorek V-3020/2022-501 Plouznice pod Ralskem 20.5.2022
Zapocitané pozemky:

Cislo Katastr LV Vyméra
386 zast. pl. Plouznice pod Ralskem 509 m?
Celkova vymeéra: 509 m?

Davod vyfazeni:

Cenovy extrém v souboru vzorku

Smlouva kupni €. 2177355792 ze dne 18.02.2022. Pravni ucinky zapisu k okamziku 28.04.2022 08:06:00. Zapis proveden dne 20.05.2022.
Cena: 390 000 K¢

Vyrazeny vzorek V-1943/2022-501 Borecek 7.4.2022
Zapocitané pozemky:

Cislo Katastr LV Vyméra
66 zast. pl. Borecek 66 m?
67 ostat.pl. Borecek 699 m?
Celkova vyméra: 765 m?

Duvod vyfazeni:

Cenovy extrém v souboru vzorkd, odliSny segment trhu, mala vyméra

Smlouva kupni ze dne 04.03.2022. Pravni UCinky zapisu k okamziku 16.03.2022 10:30:00. Zapis proveden dne 07.04.2022.
Cena: 715 785 K&

Vyrazeny vzorek V-155/2023-501 Mimori 31.1.2023
Zapocitané pozemky:

Cislo Katastr LV Vyméra
1212 zast. pl.  Mimon 455 m?
1213 zast. pl.  Mimon 94 m?
1214 ostat.pl. Mimon 73 m?
1215/1 ostat.pl. Mimon 536 m?
1216/1 zast. pl. Mimon 60 m?
Celkova vymeéra: 1218 m?

Duvod vyfazeni:

odlisny podsegment trhu, mala vyméra staveb

Smlouva kupni ze dne 09.01.2023. Pravni ucinky zapisu k okamziku 09.01.2023 14:31:24. Zapis proveden dne 31.01.2023.
Cena: 1 300 000 K¢&

Vyrazeny vzorek V-7839/2022-501 Mimon 21.12.2022
Zapocitané pozemky:

Cislo Katastr LV  Vyméra

428 ostat.pl. Mimon 1329 m?
4288 zast.pl. Mimon 23 039 m?
4289 zast.pl. Mimon 1637 m?
4290 ostat.pl. Mimon 1209 m?
4291 travnip. Mimon 24 658 m?
4373 travni p. Mimon 86 612 m?
4374 travnip. Mimon 89 450 m?
4375 zast.pl. Mimon 967 m?
4376 travni p. Mimon 53 115 m?
4379 ostat.pl. Mimon 5596 m?
4388 ostat.pl. Mimon 980 m?
4389 travni p. Mimon 157 m?
4547 zast.pl. Mimon 151 m?
Celkova vymeéra: 288 900 m?

Davod vyfazeni:
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odlisny segment trhu, velkd vyméra pozemku -zemédélské sportovisté

Potvrzeni o nabyti vlastnictvi pfedmétu drazby (zak. ¢. 26/2000 Sb.) &.j. 128/2021-D,0D ze dne 10.11.2022. Pravni Uc€inky zapisu k
okamziku 23.11.2022 10:21:00. Zapis proveden dne 21.12.2022.

Cena: 17 000 000 K&

Vyrazeny vzorek V-10107/2021-501 Mimon 6.1.2022
Zapocitané pozemky:

Cislo Katastr LV Vyméra

4232 ostat.pl. Mimon 242 m?
4233 ostatpl. Mimon 172 m?
4236 ostatpl. Mimon 4 567 m?
4237 ostat.pl. Mimon 11 461 m?
4238 zast.pl. Mimon 165 m?
4239 ostatpl. Mimon 32 m?
4250 zast.pl. Mimon 1418 m?
4251 zast. pl. Mimon 250 m?
4252 ostatpl. Mimon 1179 m?
4314 ostat.pl. Mimon 317 m?
Celkova vyméra: 19 803 m?

Davod vyfazeni:

Casovy odstup prodeje delSi nez dva roky

Smlouva kupni ze dne 06.12.2021. Pravni UCinky zapisu k okamziku 14.12.2021 08:05:00. Zapis proveden dne 06.01.2022.
Cena: 10 872 000 K¢&

Vyrazeny vzorek V-9771/2022-207 Dolni Krupa u Mnichova Hradisté 2.12.2022
Zapocitané pozemky:

Cislo Katastr LV Vyméra
127 zast. pl. Dolni Krupa u Mnichova Hradisté 425 m?
Celkova vyméra: 425 m?

Davod vyfazeni:

Cenovy extrém v souboru vzorku

Smlouva kupni o nabyti vlastnictvi podle zak.€.92/1991 Sb. €.22/045/0172 ze dne 25.08.2022. Pravni Gc€inky zapisu k okamziku
03.11.2022 10:40:32. Zapis proveden dne 02.12.2022.

Cena: 170 000 K¢

Vyrazeny vzorek V-1662/2023-501 Pertoltice pod Ralskem 14.4.2023
Zapocitané pozemky:

Cislo Katastr LV  Vyméra

1172 zast. pl. Pertoltice pod Ralskem 784 m?
1175/1 ostat.pl. Pertoltice pod Ralskem 27 051 m?
1175/2 zast. pl. Pertoltice pod Ralskem 127 m?
1176 zast. pl. Pertoltice pod Ralskem 40 m?
1177 zast. pl. Pertoltice pod Ralskem 1332 m?
1178 zast. pl. Pertoltice pod Ralskem 2177 m?
1179 ostat.pl. Pertoltice pod Ralskem 3137 m?
1181 ostat.pl. Pertoltice pod Ralskem 4 246 m?
1184 zast. pl. Pertoltice pod Ralskem 7 m?
Celkova vymeéra: 38 901 m?

Duvod vyfazeni:

Cenovy extrém v souboru vzorku

Smlouva kupni ze dne 21.03.2023. Pravni ucinky zapisu k okamziku 22.03.2023 08:14:31. Zapis proveden dne 14.04.2023.
Cena: 5 000 000 K&

Vyrazeny vzorek V-7170/2022-501 Straz pod Ralskem 25.11.2022
Zapocitané pozemky:

Cislo Katastr LV Vyméra
938 zast. pl. Straz pod Ralskem 1 358 m?
939 zast. pl. Straz pod Ralskem 1076 m?
Celkova vymeéra: 2434 m?

Davod vyfazeni:

Cenovy extrém v souboru vzorku

Smlouva kupni ze dne 17.10.2022. Pravni U¢inky zapisu k okamziku 25.10.2022 08:07:00. Zapis proveden dne 25.11.2022.
Cena: 3 500 000 K¢&
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Vyrazeny vzorek V-2554/2023-501 Doksy u Machova jezera 30.5.2023
Zapocitané pozemky:

Cislo Katastr LV Vyméra
405/16 ostat.pl. Doksy u Machova jezera 18 m?
405/17 ostat.pl. Doksy u Machova jezera 248 m?
405/18 ostat.pl. Doksy u Machova jezera 328 m?
409 zast. pl. Doksy u Machova jezera 1827 m?
Celkova vyméra: 2421 m?

Davod vyfazeni:

Cenovy extrém v souboru vzorkud

Smlouva kupni ze dne 02.05.2023. Pravni U¢inky zapisu k okamziku 03.05.2023 10:31:18. Zapis proveden dne 30.05.2023.
Cena: 1712 200 K&

Odhad porovnavaci hodnoty pozemku zhodnoceného stavbou

Vzorek Hodnota Vaha
V-694/2022-501 Mimon 22.2.2022 3625 656 K¢ 1
V-3724/2024-207 Dolni Krupa u Mnichova Hradi$té 20.6.2024 5 209 142 K¢ 1
V-8696/2022-207 Béla pod Bezdézem 18.10.2022 5837 306 K¢ 1
V-748/2023-501 Pertoltice pod Ralskem 28.2.2023 6 098 199 K& 1
V-530/2023-207 Drahotice 14.2.2023 8 393 838 K¢ 1
Vazeny pramér: 5832 828 K¢
Zaokrouhleni: ~10 000~

Porovnavaci ocenéni: 5 830 000 K¢

Zaveér porovnavaciho zplsobu ocenéni

Rekapitulace:

Skupina Cena

Pozemek parc.6.99 véetné soucasti stavby haly bez &.p./Ce a pfilehlé pozemky 12 540 000.00 K&

Celkem 12 540 000.00 K¢é
Oduvodnéni

Kontrola postupu pfi uréeni CENY OBVYKLE.

Pfed samotnym zavérem a odpovédi na znalecké otazky je nutné provést zpétnou kontrolu a interpretaci dil¢ich vysledka. Vybér pfislusného
segmentu a podsegmentu trhu byl proveden s dostateCnou urcitosti. Vybér dat realizovanych prodeju, véetné setfidéni, vylouceni
nevhodnych vzork(l a kone¢né zpracovani dat pomoci porovnavaci metody pfimé byl proveden transparentnim zplsobem, umoznujicim
opakovani postupu. Rovnéz jsem provedl zpétnou kontrolu vhodnosti pouzité jednotkové miry. Pro dany segment trhu je vhodna a v
porovnani i s pouzitymi vzorky je také ovéfitelna.

Konecny vysledek porovnavaciho pfistupu se nachazi v intervalu realizovanych jednotlivych trznich cen shodného nebo obdobného
segmentu trhu nemovitosti v dané lokalité po vylou€eni extrémnich hodnot, uvedeném v "Zavéru provedené analyzy trhu pro ureni obvyklé
ceny".

Pouzité cenotvorné faktory, vyjadfujici odliSnost vzorkd od ocefiované nemovité véci nepresahuji limit 50 % zvolené jednotkové ceny, coz
potvrzuje vhodnost pouzitych vzorkd. Znovu jsem pfekontroloval matematickou spravnost vypoctu z hlediska jak jejich pouziti a Uplnosti.
Pro kontrolu vérohodnosti pouzitych dat (cenové Udaje z Katastru nemovitosti) byly ceny pouzitych vzorkd nasledné ovéfeny z nabyvacich
titult Sbirky listin CUZK. Znalecky posudek je tedy v této édsti pIné pfezkoumatelny jak z hlediska pouZitych dat, tak z hlediska
pouzitého porovnavaciho pristupu.

Nasledujici zavéreéné shrnuti a zodpovézeni na odborné otazky se tedy mimo jiné opiré o toto zddvodnéni.
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Zaver

Odborné polozena otazka:

Urcete obvyklou cenu, pripadné trzni hodnotu nemovité véci, uvedené v predmétu ocenéni podle § 2 zakona ¢.
151/1997 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist. Zadavatel nepozaduje uréeni ceny zjisténé.

Odpovéd:
Skupina Porovnavaci ocenéni
Pozemek parc.¢.99 véetné soucasti stavby haly bez ¢€.p./Ce a pfilehlé pozemky 12 540 000.00 K&
Cena obvykla: 12 540 000 K&
Slovy: dvanactmiliéntpétsetctyficettisic KE

Celkova cena porovnavacim zpusobem: 12 540 000 K¢é
Celkova obvykla cena je sloZzena ze dvou Casti:
a) Obvykla cena okolni pozemky ve vymére 34 530 m2

Odhad porovnavaci hodnoty ocefiované skupiny pozemldi:

Vzorek Hodnota Vaha

V-450/2024-501 Mimon 13.2.2024 7 717 257 KL 1

W-7313/2023-501 Mimof 15.1.2024 5591 667 KE 1

W-8515/2022-501 Noviny pod Ralskem 16.1.2023 7 268 947 KE 1

V-6303/2023-501 Kufivody 24.11.2023 4 472 457 K& 1

V-6302/2023-501 Kufivody 24.11.2023 4 485 629 KL 1

viZeny primér: 6 707 191 KE

Zaokrouhleni: r10 000~
Porovnavaci ocenéni: 6 710 000 KC

b) Obvykla cena p.p.€.99 véetné stavby haly bez ¢p/ce
Odhad porovnavaci hodnoty pozemku zhodnoceného stavbou

Vzorek Hodnota Vaha

V-694/2022-501 Mimoit 22.2.2022 3 625 656 KE 1

V=-3724/2024-207 Dolni Krupd u Mnichova Hradisté 20.6.2024 S 209 142 KE 1

V-B696/2022-207 Béld pod Bezdézem 18.10.2022 5 837 306 K& 1

V-748/2023-501 Pertoltice pod Raiskem 28.2.2023 6 098 199 KE 1

V-530/2023-207 Drahotice 14.2.2023 8 393 838 KC 1

VaZeny primér: 5 832 828 KE

Zaokrouhleni: 10 000-

Porovnavaci ocenéni: 5 B30 000 KC
ZAVERECNY VYROK:

PFi zvazeni vSech okolnosti, které maiji vliv na cenu obvyklou vySe specifikované nemovité véci,
ji uréuji Gastkou v rozmezi:
12 100 000 K¢ az 12 900 000 K¢

Slovy:dvanactmiliontjednostotisic Ké az dvanactmiliontidevétsettisic KE

Pozadavek vyhlasky €.441/2013 Sb. v aktuaIni znéni

§ 1c (1) Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se uréi i cena zjisténa.

Poznamka znalce: cena zjis§téna nema na vySe obvyklé ceny zZadny vliv, nema s ni nic spole¢ného.

Rozdil mezi obvyklou cenou a zjisténou cenou:

Cena obvykla a trzni hodnota maji spole€ného jmenovatele. Zjednodusené - za kolik by se ocenovana nemovita véc dala v daném ase
zpenézit na trhu?

Cena zjisténa odpovida na otazku, jaka cena nemovité véci dle pfesné danych kritérii vyhlasky se zaokrouhlenim na 10 K&?

Zduvodhnit cenovy rozdil v obou typech hodnot Ize tedy pouze v obecné roviné konstatovanim, Ze kazda vyjadruje jiny uéel a kazda
se pocitd jinym zpusobem. U ceny obvyklé a trzni hodnoty musi znalec vstupni hodnoty prokazat a zddvodnit, u ceny zjisténé jsou vstupy
a algoritmy pevné dané vyhlaskou s minimalni moznosti ovlivnéni znalcem.

PFilohy

Vycet priloh: (celkem 9 stran)

- Informace o pozemku (4 strany)

- Mapa KN (1 strana)

- Vypocet vymér pozemkd, pouzitych v ocenéni (4 strany)
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Informace o pozemku

Parcelni cislo: a9
Obec: Ralsko [562017]H

Katastralni uzemi: Kurivody [739227]

Cislo LV: 1

Vyméra [m?]: 1148

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vymery: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

Soucasti je stavba

Budova bez éisla popisného nebo evidencniho:
Stavba stoji na pozemku:

Stavebni objekt:
Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

Meésto Ralsko, Kufivody 701, 47124 Ralsko
Zplsob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

# Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy (daj (celkem 0)

Nejsou evidovana zadna fizeni, v ramci kterych byl zapsan cenovy tdaj k nemovitosti.

AN

jina stavba

p.£.99

bez¢c. p. /. ev. &

Podil

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Grad pro Liberecky kiaj, Kalastralni

pracoviité Ceska Lipalf

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 23.09.2024 19:00.

@ 2004 - 2024 Cesky Ufad zeméméficky a katastralni=t
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Informace o pozemku

Parcelni cislo: 8s/1e

Obec: Ralsko [562017]61
Katastralni Gizemi: Kurivody [739227)

Cislo LV: 1

Vyméra [m?]: 12151

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vymery: Ze soufadnic v S-JTSK
Zplsob vyuziti: jina plocha

Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo

Meésto Ralsko, Kufivody 701, 47124 Ralsko

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Typ
Vécné biemeno (podle listiny)
Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

# Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj (celkem 0)

Nejsou evidovana zadna fizeni, v ramci kterych byl zapsan cenovy Udaj k nemavitosti.

Podil

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Ofad pro Liberecky kraj, Katastralni

pracovisté Ceska Lipa®

Zaobrazene udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 23.09.2024 19:00.

@ 2004 - 2024 Cesky Ufad zeméméficky a katastralni=?
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Informace o pozemku

Parcelni cislo: e

Obec: Ralsko [562017)d
Katastralni Gizemi: Kurivody [739227)]

Cislo LV: 1

Vyméra [m?]: 28540

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vymery: Ze soufadnic v S-JTSK
Zplisob vyuZiti: jina plocha

Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

Meésto Ralsko, Kufivody 701, 47124 Ralsko

Zpusob ochrany nemovitosti
Nazev

chranéna znacka geodetického bodu

Seznam BPEJ

Parcela nema evidovane BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Podil

Typ
Vécné biemeno (podle listiny)
Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

# Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj (celkem 0)

Nejsou evidovana zadna fizeni, v ramci kterych byl zapsan cenovy Udaj k nemovitosti.

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Grad pro Liberecky kraj, Katastralni

pracoviété Ceska Lipa®

Zobrazené (daje maji informativni charakter. Platnost dat k 23.09.2024 19:00.

@ 2004 - 2024 Cesky Ufad zeméméficky a katastralni=?
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Informace o pozemku

Parcelni cislo: 1016

Obec: Ralsko [562017)d
Katastralni Gizemi: Kurivody [739227)]

Cislo LV: 1

Vyméra [m?]: 18318

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vymery: Ze soufadnic v S-JTSK
Zplisob vyuZiti: jina plocha

Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

Meésto Ralsko, Kufivody 701, 47124 Ralsko
Zpusob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana Zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

# Rizeni, v rdmci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj (celkem 0)

Nejsou evidovana zadna fizeni, v ramci kterych byl zapsan cenovy Udaj k nemovitosti.

Podil

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykondva Katastralni Gfad pro Liberecky kraj, Katastralni

pracovisté Ceska Lipat

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 24.09.2024 15:00,

@ 2004 - 2024 Cesky Ufad zeméméficky a katastralni=?
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info z katastru nemovitosti

Nahlizeni/vlastnici rovnou oteviit ||
Parcela 99 1148 m?

Stavba bez ép/ée 1150 m?
Kizemi k.uKufivody titad Ceskd Lipa

Misto < Obec: Ralsko, okres: Ceska Lipa

1/1
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§ info z katastru nemovitosti

NahliZeni/viastnici rovnou oteviit [

Parcela 101 18318 m?
Stavba -
Kizemi kuKuiivody ufad Ceska Lipa

Misto Obec: Ralsko, okres: Ceska Lipa
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Vypocet casti plochy pozemku
vyméra 9 241 m2 - (p.p.¢.99) 1148 m2 = 8 093 m2
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cast p.p.€.116/1, vyméra 8119 m2

A2 il
]

-
= (U %“@

%

G

Kontrolni propocet vymeér

8119 (p.p.£.101) +8093 (East p.p. 88/1).+18138 (E4st p.p.E.116/1) = 34 530 m2
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Prohlaseni znalce:
Prohlasuji, ze ve smyslu § 18 zakona €. 254/2019 Sb. nejsem podjat k véci, u€astnikovi Fizeni nebo jeho zastupci, zadavateli, organu vefejné
moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi fizeni nebo pfi jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouzit.

Za predpokladu, Ze se podminky na trhu vyraznéji nezméni, je doba platnosti znaleckého posudku cca 12 mésicu
od data vyhotoveni. Na platnost uréené vyse obvyklé nema vliv pfipadna zména ocenovaciho predpisu pro cenu
zjisténou.

Prohlasuji, ze jsem si dle § 127a zakona ¢. 99/1963 Sb., obéansky soudni fad, ve znéni pozdéjsich predpisti, védom nasledkt
védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany predsedou Krajského soudu

v Usti nad Labem, 5.12.1986, &.j. Spr5908/86 pro zakladni obor EKONOMIKA

- odvétvi CENY a ODHADY , se specializaci pro odhady nemovitosti.

Znalecky ukon je zapsan pod pofadovym ¢islem 071201/2024 v elektronické evidenci posudku znalce..
Znale¢né vCetné nahrady nakladu bylo sjednano smiuvné.

V Liberci dne 9.9.2024

Znalec:

Josef Slavic¢ek

kancelar Onera

8.bifezna 21/13, PSC 460 05 Liberec

tel. 728149490, e-mail: onera@volny.cz
IC 43192581

Elektronicky podepsano

znalec z oboru ekonomika, odvétvi
ceny a odhady

Josef Slavicek

16:33 24.09.2024 (UTC+2)
RSA/2048
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