Planovaci smlouva

Tuto Planovaci smlouvu (dale jen ,Smlouva‘) uzaviraji podle § 130 a nasl. zakona ¢. 283/2021
Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich pfedpist, nasledujici smluvni strany:

Mésto Ralsko

se sidlem Kufivody 701, 471 24 Mimon

ICO: 00831514

zastoupeno: Ing. Miloslav Tuma — starosta mésta
(déle jen ,MR")

a

LOTHARIO a.s.

se sidlem Pobfezni 667/78, Karlin, 186 00 Praha 8

ICO: 27657060

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. B 11554
zastoupena: Serge L. Borenstein, pfedseda pfedstavenstva

(dale jen ,Investor")

(MR a Investor dale spolecné take jen ,Smluvni strany").

Preambule

Investor pfipravuje v k. U. Jablone&ek, pfevazné na pozemcich ve vlastnictvi Investora a
zapsanych na listu viastnictvi €. 36, katastralnim Uzemi Jablone&ek, obec Ralsko, okres
Ceska Lipa, projektovy zamér oznadovany jako ,JABLONECEK®, jehoZ podstatou je
vystavba ubytovacich zafizeni s wellness centrem, pfi¢emz v soudasné chvili se
projektovy zamér nachazi v pfipravné fazi (dale jen JInvestiéni zamér").

MR a Investor sdileji dlouhodoby zajem na harmonickém rozvoji lokality Jablonecek a
pfilehlych ¢asti meésta Ralska, jenz povede k ekonomickemu, socialnimu a
environmentalnimu prospéchu mésta a jeho obyvatel. Smluvni strany si uvedomuiji, ze k
naplnéni tohoto cile je Zadouci Siroka spoluprace vefejného a soukromého sektoru, kiera

propoji:

i) rozvoj infrastruktury a sluzeb pro obyvatele i navstévniky,

ii) zajisténi udrzitelného cestovniho ruchu a rekreace,

iii) vytvafeni novych pracovnich pfileZitosti a podnikatelskeho prostfedi,
iv) ochranu a 3etrné vyuzivani pfirodnich a kulturnich hodnot tzemi.

MR vyjadfuje podporu Investitnimu zaméru a povazuje jej za vyznamny impuls pro
rozvoj mésta, zejmena z hlediska:

) roz&ifeni nabidky rekreacnich, sportovnich a ubytovacich kapacit,

i) zefektivnéni vyuZiti dosud malo vyuzivanych ¢i zanedbanych ploch,

iii) posileni vefejné infrastruktury, véetné mistnich komunikaci a technickych siti,

iv) posileni atraktivity Uzemi pro dalsi investorske aktivity v souladu s Uzemnimi cili
mésta.

Smluvni strany si jsou védomy potfeby vzajemné transparentni komunikace a zapojeni
relevantnich organl vefejné spravy. Za tim Ucéelem povaZzuji tuto smlouvu za soucast



spoluprace pfi pfiprave, povolovani a realizaci Investiéniho zdméru, a to v rozsahu a za
podminek dale uvedenych, vidy vSak v mezich moznosti dle dotéenych pravnich
predpist.

Smluvni strany potvrzuji, Ze uzavieni této smlouvy je v souladu s vefejnym zajmem MR,
nebot:

)] pfispiva k plnéni strategickych rozvojovych pozadavkl mésta,

ii) zajistuje, Ze Investitni zamér bude respektovat vefejnou infrastrukturu a
potfeby obyvatel,

iii) zaklada mechanismy pro koordinaci investiénich zamérl se samospravou,

iv) posiluje pravni jistotu obou stran a pfedchazi budoucim sporum.

Vzhledem k pokrocilé fazi pfipravy Investiéniho zaméru a s ohledem na zajmy MR, na
jez Investor vynalozZil vyznamné financni i asove prostfedky, jakoz i vzhledem k tomu,
Ze je Investitni zamér ve své soutasné podobé zamérem celoevropského vyznamu,
ktery zviditelni MR na mapé cestovného ruchu, pfinese investice a vytvofi pracovni
mista, je nyni zamérem Stran ujednat si podminky dalsi vzajemné souéinnosti za ucelem
rozvoje Uzemi dotéeného Investicnim zamérem.

Smluvni strany prohlasuji, Zze tuto Smlouvu uzaviraji dobrovolné na zakladé svobodné
uzaviené dohody, kiera je prospé€sna pro ob& Smluvni strany i vefejnost v Uzemi
dotéeném Investitnim zamérem. Smiuvni strany prohlasuji, Ze tato Smlouva je v souladu
s vefgjnym zajmem, a to z divodU uvedenych vyse i dale v této Smlouve.

Smluvni strany berou na védomi, Zze MR uzavird Smlouvu v ramci své samostatné
pusobnosti, kdy nevystupuje jako vykonavatel statni moci, a Ze pfi plnéni svych zavazku
z této Smlouvy nemlzZe a nebude zasahovat do rozhodovani organt urfadu MR pfi
vykonu statni spravy v pfenesené pusobnosti, resp. Ze MR bude jednat jen v ramci své
samostatné pulsobnosti v mezich platnych pravnich pfedpisti a za podminek
dohodnutych v této Smlouvé.

S respektem vici shora uvedenému uzaviraji Smluvni strany tuto Smlouvu.

I. Definice

Neni-li v této Smlouve uvedeno jinak, maji nasledujici slova a spojeni vyskytujici se v
této Smlouvé (v&etné jejich pfiloh) a psana s velkym pocateénim pismenem dale
uvedeny vyznam:

Kontribuci se rozumi finanéni plnéni Investora vici MR, blize vymezené v &l. V.4, této
Smlouvy

Investicnim zamérem se rozumi zamér Investora ramcové popsany ve studii
investi¢niho zaméru, ktera tvofi Pfilohu &. 1 této Smlouvy.

Investorem se rozumi spoleénost LOTHARIO a.s., ICO: 27657060, se sidlem Pobfezni
667/78, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsana v obchodnim rejstfiku vedenem u Méstského
soudu v Praze pod sp. zn. B 11554, ktera je smluvni stranou této Smlouvy a které plynou
prava a povinnosti z této Smlouvy.

MR se rozumi mésto Ralsko, ICO: 00831514, se sidlem Kufivody 701, 471 24 Mimoni,
které je smluvni stranou této Smilouvy a kterému plynou prava a povinnosti z teto
Smlouvy.

Obéanskym zakonikem se rozumi zakon ¢. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpisl.
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PInénim Investora se rozumi finan¢ni pInéni, k jehoz poskytnuti se Investor zavazal
podle Dohody o uhradé nakladu souvisejicich se Zménou UP, ktera byla dne 17. 11.
2023 uzaviena mezi MR a Investorem ve znéni jejich pozdé&jsich dodatkl.

Povolenim zadméru se rozumi pravomocné rozhodnuti o povoleni zaméru vydané dle
zak. €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, jsou-li splnény podminky cit. zakona, ve kterém
stavebni Ufad zamér povoli, vymezi pozemky, na nichz ma byt realizovan, a stanovi
podminky pro jeho umisténi a provedeni, popfipadé i uzivani.

Smlouvou se rozumi tato vefejnopravni Planovaci smlouva uzaviena mezi Smluvnimi
stranami podle § 130 a nasl. zakona &. 283/2021 Sh., stavebni zakon, pficemz Smlouva
obsahuje i upravu prav a povinnosti osob v oblasti soukromého prava.

Smluvnimi stranami se rozumi spole¢né MR a Investor.

Stavebnim zakonem se rozumi zakon ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zékon, ve znéni
pozdé&jsich pfedpish.

UP se rozumi Uzemni plan Ralsko, tedy opatfeni obecné povahy &. 1/2014 mésta Ralsko
v uplném znéni po zménach &. 2 aZ 6.

Zakladnimi parametry se rozumi sjednané vlastnosti Investi¢niho zameéru, jenz bude
realizovan Investorem, ktere Investor musi dle teto Smlouvy dodrZet a respektovat v
kazdé fazi pfipravy a realizace Investicniho zaméru, jak jsou tyto vymezeny v &l. I1l.2.
této Smlouvy.

Zménou UP se rozumi zména UP schvalena Usnesenim Zastupitelstva MR ze dne 15.
3. 2023, kterym bylo na zakladé Zadosti Investora rozhodnuto o pofizeni zmény
Uzemniho planu Ralsko &. 7 ve znéni jeho dal$ich rozsifeni ke dni uzavieni této
Smiouvy, ledaZe je z kontextu jednoznaéné patrné, Ze jde o zmé&nu UP pfed dals§im
rozsifenim.

Il. Pfedmét Smlouvy

Smiuvni strany se ve smyslu § 130 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon zavazuji
poskytovat si vzajemné souginnost pfi pfipravé a schvaleni Zmény UP a pfipravé a
uskutecriovani Investicniho zaméru a dale postupovat pfi jeho uskutecnovani
ujednanym zpUsobem, a to vse vrozsahu a za podminek dale uvedenych v teto
Smlouvé.

Investor se zavazuje pfi pfipravé a realizaci Investitniho zaméru dodrZet sjednane
Zakladni parametry a poskytnout MR PInéni Investora, v rozsahu a za podminek
uvedenych v této Smlouve.

MR se zavazuje respektovat sjednané Zakladni parametry Investiéniho zaméru, nedavat
podnét ke zmeéné UP, ktera by neumoznila realizaci Investicniho zameéru, ani o takovou
zménu UP jinak neusilovat ani ji nepodporovat, nepodavat ve spravnich nebo soudnich
Fizenich navrhy, vyjadfeni nebo pfipominky, které by byly v rozporu s touto Smlouvou a
jim sledovanym ucelem a poskytnout Investorovi potfebnou soucinnost pii uskuteénéni
Investicniho zaméru, v rozsahu a za podminek uvedenych v této Smilouvé.

MR pfed uzavienim této Smlouvy posoudilo zamysleny obsah Smlouvy a konstatuje, ze
uzavreni této Smlouvy naplfiuje podminky dle § 131 stavebniho z&kona, jakoZ i § 159
odst. 2 spravniho fadu, jelikoZ uzavieni této Smlouvy je v souladu s vefejnym zajmem.
Soulad této Smlouvy s vefejnym zajmem plyne pfedevsim z dale uvedeného:

i) Smlouva byla sjednana vramci pfedvidatelného, transparentniho a rovného
postupu;
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i) uzavfeni této Smlouvy pfispéje k vSestrannému a harmonickému rozvoji MR a
rovnéz k zajisténi potfebné vefejné infrastruktury, zejména obZanského vybaveni
v lokalité dot¢ené Investiénim zamérem; spoluprace dle této Smlouvy je prospésna
pro v8echny Smluvni strany i vefejnost v dotéene lokalitg;

i) MR prostfednictvim této Smlouvy a spoluprace z ni vyplyvajici ziskalo moZnost
vyjadrit se k zakladnim aspekitim a podobé Investicniho zaméru, pfiCemz postoje a
vyjadfeni MR Investor zohlednil a reflektoval v podobé Investiéniho zaméru.

lll. Investiéni zamér

Aktualné uvaZovana podoba Investicniho zaméru je uvedena ve studii Investiéniho
zameéru, jejiz ¢asti jsou pfipojeny jako Priloha €. 1 Smlouvy. MR bere na védomi, ze
podoba Investiéniho zaméru uvedena ve studii neni koneéna a bude ve vazbé na
projednavani Investi¢éniho zaméru v reakci na n&j podlehat Upravam; tim neni dotéen
zavazek Investora respektovat pfi pfipravé a realizaci Investiéniho zaméru Zakladni
parametry.

Smiluvenymi Zakladnimi parametry pro uéely této Smlouvy jsou: )
i) Investitni zamér pIné odpovidajici uréeni ploch, jejich vyuziti a ucelu dle UP po
Zméné UP.

Investor je povinen pfi realizaci Investiniho zaméru postupovat v souladu s pro ngj
zavaznymi rozhodnutimi organt statni spravy, Zakladnimi parametry a pravnimi
predpisy, které budou pro realizaci Investi¢niho zaméru vydany, dodrZovat pozadavky
obecné zavaznych pravnich pfedpisl a pfi provadéni stavebnich praci postupovat
zpusobem, ktery bude co mozna nejvic minimalizovat jejich negativni dopady na okolni
prostfedi.

IV. Zavazky a soucinnost samospravy

Smiuvni strany konstatuji, Ze s ohledem na princip volneho mandatu jednotlivych
zastupitell a povahu rozhodovani zastupitelstva MR nezaruéuje MR touto Smlouvou
Investorovi, Ze bude Zména UP v konkrétni podobé a v konkrétnim terminu skuteéné
vydana. Touto Smlouvu neni jakkoliv dotéeno svobodné rozhodovani zastupitelstva MR
o navrhované Zméné UP, zejména tim neni dotéena jeho povinnost pfed vydanim
Zmény UP ve smyslu § 104 odst. 1 a § 111 Stavebniho zakona ovéfit, e Zména UP
neni v rozporu s politikou Uzemniho rozvoje a nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci, se Stavebnim zakonem a jeho provadécimi pravnimi predpisy a se
stanovisky podle § 109 odst. 3 Stavebniho zakona, ani tim neni dotCeno pravo
zastupitelstva MR nerozhodnout o vydani Zmény UP z jiného divodu.

MR prohlasuje, Ze pii dodrzeni Zavaznych parametrd Investi¢niho zaméru nema proti
realizaci Investiéniho zaméru namitek a pro pfipad, Zze MR bude tcastnikem Fizenl o
povoleni zaméru, nebude proti Investitnimu zaméru jakkoli brojit, pokud tento nebude
vV rozporu s pravnimi pfedpisy.

Jakoukoli soucinnost dle této Smlouvy poskytuje MR pouze v rdmci své samostatne
plUsobnosti a v souladu s pravnimi pfedpisy. Pro vylou€eni pochybnosti Smluvni strany
konstatuji, Ze MR neni v ramci poskytovani souinnosti dle této Smlouvy opravnéno
zasahovat do rozhodovani organd ufadu MR pfi vykonu statni spravy v pfenesene
pusobnosti. Pfredmétem této Smlouvy tak neni jakykoli zavazek MR, Ze rozhodnuti &i jiny
spravni akt, o které Investor Zada pfisludny stavebni tfad, bude vydano.
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MR si vyhrazuje mozZnost odmitnout poskytnout Investorovi souinnost dle této Smilouvy,
v pfipadech a v rozsahu, ve kterém:

i) by bylo paskytnuti sou€innosti v rozporu s pravnimi predpisy;

i) Investor porusuje tuto Smiouvu.

MR je v takovem pfipadé opravnéno neposkytovat Investorovi souéinnost podle
Smlouvy, dokud nebude zjednana naprava. V takovém pfipadé MR musi o divodech
pro odepfeni soucinnosti Investora bezodkladné pisemné informovat.

MR se dale zavazuje, Ze nebude jednat tak, aby byla ohroZena realizace Investi¢niho
zameru vé. dodrzeni Zakladnich parametrl za podminek této Smlouvy (v€. podavani
podnétd ¢&i pfijimani jakychkoliv Gprav UP, zmé&n zemné planovaci dokumentace nebo
vydani jakéhokoli opatfeni obecné povahy, v jejichZ dusledku by realizace Investiéniho
zaméru mohla byt ochroZena nebo dokonce zmaiena) vZdy v3ak pouze za pfedpokladu,
ze Investiéni zamér nebude vrozporu se zakonem a bude odpovidat Zavaznym
parametrim. To samé plati pro pfipad uplatfovani navrhl, podavani vyjadreni a
vznaseni opravnych prostfedkl ve spravnich a pfip. soudnich fizenich tykajicich se
povoleni Investieniho zameéru, ktery splfiuje Zakladni parametry. Nad ramec Pinéni
investora nebude MR v souvislosti se schvalenim a nabytim G&innosti Zmény UP anebo
souhlasem s realizaci Investiéniho zaméru po Investorovi dle této Smlouvy pozadovat
Zadné dalsi pInéni.

MR poskytne Investorovi dal&i nezbytnou souéinnost v ramci své samostatné ptisobnosti
pro povoleni, provedeni a dokon&eni InvestiCniho zaméru v mezich Zakladnich
parametrd. Soucinnost dle pfedcheozi véty poskytne MR vidy na zakladé predchozi
vyzvy Investora k poskytnuti konkrétni soucinnosti bez zbyteéného odkladu po doruceni
takové vyzvy a v rozsahu nezbytném a/nebo vhodném k naplnéni uéelu této Smlouvy,
pokud bude poZadovana soucinnost v souladu se zakonem a obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy.

MR poskyine v souvislosti s realizaci Investicnino zaméru nezbytnou soucinnost i formou
zfizeni vécnych bifemen pro ulozZeni siti nebo poskytnuti pozemkl pro stavebni zabor
nebo pro zajisténi pfistupu, a to na pozemcich, které jsou ve viastnictvi MR, pokud to
umoziuji podminky v misté a vZdy jen pokud to bude mozné a vhodné pro MR a za
dohodnutou nahradu. MR umozni pfipojeni Investichiho zaméru, jeho dilich &asti na
stavajici vefejnou infrastrukturu, tj. zejména na stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu (linioveé stavby a inZenyrske sité), kieré jsou ve vlastnictvi MR nebo ve
vlastnictvi pravnickych asob ovladanych MR, a to za pfedpokladu, Ze to umoziuji jejich
technicke a kapacitni podminky.

MR poskytne Investorovi také pfimérenou soucinnost pro pfipadnou medialni prezentaci
Investi¢niho zameéru Investorem ¢i osobami s Investorem majetkové propojenymi.

MR, vZdy po pfedchozi domluvé a odsouhlaseni podminek pfevzeti s Investorem,
pfevezme vlastnické pravo k samostatné pfevoditelnym movitym & nemovitym vécem
vybudovanym &i pofizenym Investorem v ramci Investicniho zaméru, ktera budou mit
charakter vefejnych prostranstvi, nebo budou jako movité v&ci (napf. prvky méstského
mobiliafe) umistény na vefejnych prostranstvich zfizenych v ramci Investiénino zaméru.
K pfevzeti uvedenych véci a pfevodu vilastnického prava bude dochazet na zakladé
kupnich smluv (,pfevodni smlouva®), ktera bude ohledné uréitého pfevadéného plnéni
uzaviena vzdy do 6 mésicl po pisemne vyzvé Investora k uzavieni pfevodni smlouvy.
Investor je opravnén udinit vyzvu k uzavfeni pfevodni smlouvy dle pfedchozi véty pote,
kdy nabude pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti ohledné takového pfedmétu pinéni
(bude-li k jeha uzivani kolaudaéni rozhodnuti vyzadovano), jinak poté, kdy bude pfedmét
plnéni dokonéen bez vad a nedodélkl a dojde k pfedchozi domluvé a odsouhlaseni
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podminek prevzeti s MR. Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, bude pfevodni smlouva
obsahovat pravidelna, obvykla ujednani typickd pro kupni smlouvu pro dany typ
pfedmétu plnéni a plnéni bude pfevadéno za kupni cenu ve vysi 1.000,- KE. MR je
opravnéna pozadovat zavazek Investora k pfevodu prav ze zaruk poskytnutych
Investorovi zhotovitelem (zhotoviteli) pfislusného pfedmétu plnéni, které musi byt
poskytnuty v délce obvyklé pro pfislusny typ plnéni. Vefejnym prostranstvim se dle
tohoto odstavce rozumi zejména, nikoli v8ak vylutné, pozemni komunikace, chodniky a
parky ziizené v ramci Investi¢niho zdméru. Nebude-li pro pouziti konkrétniho pfevzatého
plnéni & jeho &asti ujednan specificky Ucel, bude MR pfevzaté plnéni pouzivat,
provozovat, spravovat, udrzovat a nakladat s nim ve prospéch obcani a lokality
zpusobem obvyklym a stanovenym pravnimi pfedpisy.

IV.10 Smluvni strany dale konstatuji, Ze Investini zamér a na néj navazujici infrastrukiura

mohou splfiovat podminky stanovené pro poskytnuti dotaci &i jinych vefejnych podpor
poskytovanych z vefejnych zdroju pro rozvoj verejné infrastruktury, cestovniho ruchu,
zaméstnanosti aj. Na vyzvu kterékoli ze Smluvnich stran se proto zavazuji poskytnout si
vzajemné soucinnost a spolupracovat za Ucelem spinéni podminek, které umozni MR Ci
Investorovi &erpani prislusné vefejné podpory. Nebude-li v konkrétnim pfipadé sjednano
jinak, naklady na splnéni podminek ¢erpani vefejné podpory ponese a bude je hradit
Investor.

IV.11 MR se zavazuje provéfit moznosti ziskani dotacnich prostfedku na opravu mistnich
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komunikaci tvoficich pfistupové cesty k Investiénimu zaméru. Prokaze-li provéreni
realnou moznost ¢erpani, MR v souladu se zakonnymi a dota¢nimi podminkami vynaloZi
veskeré potiebné Usili k podani Zadosti a vyuZije ziskané prostfedky k realizaci oprav
téchto komunikaci.

V. Zavazky a soucinnost Investora

Investor bude poéinaje nabytim tginnosti Zmény UP pribé&zné informovat MR o postupu
pfipravy a realizace Investi¢nino zaméru nejméné jednou za kalendafni ctvrtleti formou
pisemné zpravy.

Investor predlozi MR k vyjadieni véechny stupné projektoveé dokumentace (zamér, DUR,
DSP/DPS, DZS, popf. dokumentaci pro spolec¢né fizeni) vzdy nejméne 30 dni pfed jejich
podanim pfislusnému Gfadu s tim, Ze pokud budou v rozporu se Zavaznymi parametry,
ma Investor povinnost tyto k vyzvé MR opravit a pfedlozit znovu k vyjadieni MR. Investor
neni opravnén pokracovat v projednani povoleni zaméru v pfipadé, ze pfisludny stupen
projektové dokumentace je v rozporu se Zavaznymi parametry, resp. pokud tak ucini, je
MR opravnéna vyuzit vSechny zékonné opravné prostfedky v rozsahu rozporu
projektové dokumentace se Zavaznymi parametry.

Investor poskytne MR také pfiméfenou soucinnost pro pfipadnou medialni prezentaci
Investiéniho zaméru MR &i osobami s MR majetkové propojenymi.

Investor se zavazuje MR poskytnout kontribuci ve vyéi 500,- K& za kazdy m? hrubé
podlazni plochy nadzemnich prostor povolenych dle Povoleni zaméru tykajiciho se
Investiéniho zaméru (dale jen ,Kontribuce®), ktera bude vyplacena ohledné kazdé casti
Investiéniho zaméru, ohledné které vznikne MR narok na Kontribuci dle pfedchozi €asti
této véty, ve dvou nasledujicich splatkach:

(i) 1. splatka ve vysi 10 % Kontribuce je splatna do 30 dnl ode dne nabyti pravni moci

kazdého Povoleni zameéru na objekty Investicniho zameéru;




V.5

V.6

V.7

V.8
V.9

V.10

VI

VI.2

VI.3

(i) 2. splatka ve vy$i 90 % Kontribuce je splatna do 30 dnui ode dne pravni moci kaZzdého
kolaudaéniho rozhodnuti k uzivani pfedmétné €asti Investiéniho zaméru.

Investor je povinen MR dorucit pisemné oznameni o ziskani pfislusnych povoleni a/nebo
rozhodnuti do 10 pracovnich dnl ode dne jejich ziskani. V oznameni Investor uvede
parametry ¢asti Investiéniho zaméru rozhodné pro vypodet pfislusné splatky Kontribuce
(tj. plochu hrubych podlaznich ploch nadzemnich prostor &asti Investi¢niho zaméru).

MR je opravnéno do 10 dnl od doruéeni oznameni vystavit dafovy doklad (fakturu) na
&astku odpovidajici dané splatce. Splatnost faktury musi &init nejméné 30 dnu ode dne
jejiho dorugeni Investorovi s tim, Ze bude-li splatnost faktury pfesahovat Ihitu k Ghrade
dle odst. (i) a (i) €l. V.4 této Smlouvy, prodluzuje se Ihita splatnosti dle odst. (i) a (ii) €l.
V.4 této Smlouvy o Ihiitu stanovenou ve fakturach vystavenych ze strany MR.

Smiuvni strany se dohodly, Ze vyvinou maximalni Usili k tomu, aby Kontribuce, &i jeji
éast byla vyporadana nasledujicim zplsobem:

a) pfiprodeji pozemkl MR Investorovi, pficemz kupni cena k thradé takovych pozemkui
bude odectena od celkové vyse Kontribuce a/nebo

b) pfi investicich Investora do vefejné vybavenosti, kterd bude k uzivani MR a jejich
obyvatel, pfiéemz cena takové Investice bude odeétena od celkové vyse Kontribuce,

vzdy v8ak pouze za predpokladu, Ze se na Smluvni strany pisemné dohodnou na
konkrétnich podminkach vyporadani dle tohoto &lanku a pokud dohody nebude
dosazeno, tak bude Kontribuce spinéna ve formé thrady finanénich prostfedku dle ve
vy8i &lanku V.4. této Smlouvy. Dojde-li k dohodé dle tohoto Clanku o vyporfadani casti
Kontribuce, Smluvni strany vtakové dohod& vZdy uvedenou, ohledne jake casti
Investiéniho zaméru a jakého objemu hrubych podlaZznich ploch, byla Kontribuce
vypofadana.

MR je opravnéno pouzit pfijaté prostfedky Kontribuce dle svého urceni.

V pfipadé, Zze souginnost ze strany MR zapficini Usporu na strané Investora, dohodnou
se Smluvni strany pisemné na plnéni ve prospé&ch MR z takove uspory Investora.

Za predpokladu, Ze MR wvybuduje vefejnou infrastrukturu, kterou vyuzije v ramci
Investidniho zaméru i Investor, dohodnou se Smluvni strany pisemné na plnéni, ktere
Investor za odpovidajici investici uhradi MR.

VI. Odpovédnost Smluvnich stran

Kazda Smluvni strana vykonava samostatné sva prava z této Smlouvy a kaZda nese
samostatné odpovédnost za fadné a véasné plnéni jejich povinnosti vyplyvajicich z této
Smiouvy.

MR neposkytuje a ani v budoucnu neposkytne Investorovi jakékoli zaruky nebo
prohldSeni nebo ujisténi za technickou, ekonomickou, urbanistickou ¢i pravni
realizovatelnost Investiéniho zaméru a transakci predpokladanych touto Smlouvou nebo
za jakékoli jiné obdobné skuteénosti.

Investor prohladuje, ze se pfed uzavienim této Smlouvy s odbornou péci seznamil
s dostupnymi technickymi, ekonomickymi, urbanistickymi a pravnimi riziky a limity
realizace Investiéniho zaméru, véetné zejména veskerych omezeni. Investor dale
prohladuje, Ze si je védom skuteénosti, Ze mohou nastat okolnosti, ktere zabraruji nebo
v budoucnu zabrani, omezi ¢ ucini obtiznéjsi realizaci Investitniho zameru a/nebo
transakci pfedpokladanych touto Smlouvou a ostatnimi smiuvnimi dokumenty.




V1.4

VI.5

V1.6

VI.7

V1.8

V19

VIIA

VIl.2

VIL3

Investor timto na sebe pfebira nebezpeéi zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni § 1765
Obc¢anského zakoniku, pokud tato zména spoéiva ve zméné trznich podminek
souvisejicich s financovanim nebo realizaci developerskych projektd, zméneé poptavky
po koupi bytovych a nebytovych jednotkach &i jejich najmu, v nepfiznivem vlivu
soub&zné realizace jinych developerskych projektl, ve zméné cenové Uurovne
najemného za nebytové prostory ¢i cenové Urovné nemovitych véci, ve zméné ceny
stavebnich praci nebo materidlt nebo zméné ceny lidské prace. Tyto skute€nosti
nebudou mit vliv na plnéni povinnosti Investora z této Smlouvy a ani ustanoveni § 1788
odst. 2 Obéanského zdkoniku se ve vztahu k t&mto okolnostem nepouzije.

Zadna Smluvni strana neni odpovédna za své prodleni a/nebo nasledky poruseni svych
povinnosti dle této Smlouvy, a za takové prodleni & poruseni proti ni nelze uplatiiovat
2&dné smluvni sankce, prokaze-li, Ze prodleni ¢i poruseni povinnosti jsou dusledkem
udalosti vy$8i moci. Za vy$si moc se pro Ucely této Smlouvy povazuje:

i)  mimoradna nepfedvidatelna a neprekonatelna prekazka vznikla nezavisle na vili
pfisluéné Smluvni strany, tj. zejména epidemie, ozbrojené konflikty a pfirodni
katastrofy, a to pouze za podminky, Ze splfiuji pfedpoklady uvedene v teto véte,

i) nezakonné rozhodnuti nebo nespravny Ufedni postup organt vefejné maci, nebo

iii) podstatna zména legislativniho prostiedi v disledku které nebude mozno realizovat
Investiéni zamér vibec nebo bez zasadnich zmén,

pokud jsou zaroveri pficinou prodleni nebo porugeni povinnosti Smluvni stranou.

Kazda Smluvni strana je povinna bez zbyte¢ného odkladu poté, co zjisti, Ze udalost vy3si
moci zpUsobi jeji prodleni s pIn&nim povinnosti dle této Smlouvy nebo poruseni jejich
smiuvnich povinnosti, tuto skutenost pisemné oznamit bez zbyte¢ného odkladu druhe
Smluvni strané&. Smluvni strana, ktera svoji oznamovaci povinnost dle pfedchozi véty
fadné a véas nesplni, nemuze se jiz této udalosti vyssi moci dovolavat.

MR nenese odpovédnost za nesplnéni povinnosti z této Smlouvy v dusledku zakonem
vynuceného jednani na zakladé vysledku mistniho referenda, které bylo iniciovano
pfipravnym vyborem.

V pfipadé pravomocné zmény UP nebo takové jeho ¢asti, ktera v podstatném ohledu
brani realizaci Investiéniho zaméru, je Investor opravnén po uplynuti tiiceti (30) dni
odstoupit od této Smlouvy postupem dle &l. VIII.1 a nasledujicich této Smiouvy.

Na zéakladé dohody Stran se timto vylucuje pravo kterékoli Smluvni strany na nahradu
uslého zisku, ktery by jinak mohla Smluvni strana pozadovat za poruseni povinnosti
uvedenych v této Smlouvé a v ostatnich Smluvnich dokumentech, a Smiuvni strany se
timto vzdavaji prava na nahradu uslého zisku.

VIl. Pfechod a postoupeni Smlouvy
Prava a povinnosti z této Smlouvy pfechazeji na pravni nastupce Smiuvnich stran.

Postoupeni prav a povinnosti z této Smlouvy je mozné pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem druhé smluvni strany.

MR souhlasi s postoupenim této Smlouvy a ostatnich Smluvnich dokumentt Investorem
na postupnika, ktery od Investora pfevezme realizaci Investicniho zameéru. Zameér
takového postoupeni Investor pisemné oznami MR pfedem. Strany se zavazuji bez
zbyteéného odkladu po postoupeni této Smlouvy na postupnika uzavfit dodatek k této
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Smiouvé, kterym potvrdi a formalizuji jeji postoupeni na postupnika, ktery prevzal
realizaci Investiéniho zaméru.

VIill. Odstoupeni od Smlouvy

VI11.1 Odstoupeni od této Smlouvy nebo jiné jednostranné ukonéeni této Smlouvy je pfipustné
vyluéné z ddvodd stanovenych v této Smlouvé. Smiuvni strany vylu€uji pouziti vSech
dispozitivnich ustanoveni Obcanského zakoniku zakladajicich pravo na vypovéd,
odstoupeni &i jiné jednostranné ukonéeni Smlouvy, s pfihlédnutim a respektem k § 170
spravniho fadu. Investor je opravnén od této Smlouvy odstoupit nenabude-li Zména UP
ucinnosti do 31. 3. 2026, nebo neziska-li pravomocna Povoleni zaméru potfebna pro
Investiéni zamér ani do 5 let ode dne nabyti G&innosti Zmény UP.

VIII.2 Pokud nastanou okolnosti dle &l. VIIL.1, pro které by byla né&kterd Smluvni strana
opravnéna odstoupit od této Smlouvy nebo ji jinak ukonéit, je nejdfive povinna na tuto
skuteénost upozornit ostatni Smluvni strany formou doruceni ozndmeni o zaméru
ukaonéit tuto Smlouvu s odkazem na konkrétni ustanoveni této Smiouvy, podle kterého
zamysli ukoncit tuto Smiouvu.

VIII.3 K samotnému odstoupeni je Smluvni strana opravnéna pfistoupit nejdfive po dvaceti
(20) dnech po doruceni svého oznameni o zaméru dle pfedchoziho odstavce druhé
Smluvni strané. Odstoupeni od Smlouvy musi byt pisemné a musi obsahovat duvod
odstoupeni (tak, aby jej nebylo mozno zaménit s jinym) a musi v ném byt uvedeno, na
zakladé jakych skute¢nosti se Smluvni strana domniva, Ze odstoupeni od Smiouvy Cini
po pravu. Odstoupeni od Smlouvy je nutno doloZit kopiemi listin, na které se Strana v
oznameni o odstoupeni od Smlouvy odvolava.

VIIl.4 Odstoupeni vyvola Uéinky, je-li fadné doru¢eno opaéné Smiuvni strané. Odstoupi-li
kterakoli Smluvni strana od této Smlouvy, zanikaji vdechna prava a povinnosti Stran z
této Smlouvy ke dni doruéeni oznameni o odstoupeni od Smlouvy druhé smluvni strane
(ex nunc), s vyjimkou téch ustanoveni, ktera na zakladé dohody Stran maji pretrvat i po
ukonceni této Smlouvy.

VIII.5 Ustanoveni této Smlouvy o odpovédnosti a odskodnéni, smluvnich pokutach, nakladech
a vydajich, soucinnosti, oznamovani, placeni penézitych plnéni, vzdani se prav,
postoupeni, zakazu zapocteni, rozhodném pravu, rozhodném zakoniku, feSeni spord, a
dal$ich ustanoveni této Smlouvy, ktera maji podle povahy zlstat v platnosti i po ukonceni
této Smlouvy, a zUstanou v platnosti i po odstoupeni od této Smlouvy nebo jakémkoli
jiném pfedéasném ukonéeni Smlouvy. Odstoupenim od Smlouvy &i jejim jinym
pfed&asnym ukonéenim nejsou dotéena prava uvedena v § 2005 odst. 2 Ob&anskeho
zakoniku.

IX. Zavérecna ustanoveni

IX.1 Smluvni strany se zavazuji fadné spolupracovat a v€as se vzajemné informovat o vSech
podstatnych okolnostech tykajicich se této Smlouvy.

IX.2 Smluvni strany potvrzuji, ze zakladni podminky této Smlouvy jsou vysledkem jednani
Smiuvnich stran a kazda ze Smluvnich stran méla pfileZitost ovlivnit obsah zakladnich
podminek této Smlouvy. Smiluvni strany prohlasuji, Zze tuto Smlouvu vyjednaly (za
pomoci odbornych poradet) a uzavfely, aniz by Zadna z nich:

i) sesohledem na své hospodaiské postaveni citila byt na jiné Smluvni strané zavisla
nebo vaéi jiné Smiuvni strané znevyhodnéna;

i) jednala v tisni




IX.3

IX.4

IX.5

IX.6

IX.7

IX.8

IX.9

iiiy pfi jednani (a to i s ohledem na roli svych poradcll) postradala odborné znalosti
potfebné k jednani o cbsahu Smlouvy; pfipadneé

iv) jednala mimo souvislost s viastnim podnikanim (v pfipadé Investora).

Smluvni strany nespatfuji divod pro pouziti ustanoveni o slabsi strané ve smyslu § 433
Obé&anského zakaniku.

Tuto Smlouvu Ize ménit pouze na zakladé pisemné dohody Smluvnich stran. Za
pisemnou formu nebude pro Ucely této Smlouvy povazovana vymeéna e-mailovych &i
jinych elektronickych zprav.

Jakékoliv Smluvni dokumenty uzaviene na zakladé této Smlouvy zdstavaji v platnosti i
v pfipadé pozbyti platnosti ¢i ukoncéeni této Smlouvy a véechny tyto smlouvy jsou na
sobé vzajemné nezavisle.

Tato Smlouva, vdechny Smluvni dokumenty, jakoZ i vedkeré pravni vztahy z nich vznikle
nebo s nimi souvisejici, se fidi ¢eskym pravem. K rozhodovani sporl z této Smiouvy je
v souladu s § 132 stavebniho zakona pfislusny Krajsky ufad Libereckého kraje.

Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatné, neuéinné ¢i nicotné,
nedotyka se tato skutec¢nost ostatnich ustanoveni této Smlouvy. Smiuvni strany bez
zbyte¢ného odkladu dohodou nahradi takové ustanoveni této Smlouvy novym
ustanovenim platnym a uéinnym, které bude nejlépe odpovidat plavodné zamyslenému
uéelu.

Tato Smlouva nabyva platnosti okamzikem jejiho podpisu posledni ze Smluvnich stran.
MR se zavazuje, Ze bezodkladné po uzavieni této Smlouvy tuto zasle pfisludnému Gfadu
uzemniho planovani, ktery zajisti jeji vloZzeni do narodniho geoportalu uzemniho
planovani. Smluvni strany souhlasi s tim, Ze tato Smlouva bude uvefejnéna v Registru
smluv ve smyslu zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, kde jeji uvefejnéni zajisti
rovnéz MR.

Uzavieni této Smlouvy schvalilo zastupitelstvo MR na svém zasedani dne [.],
usnesenim €. [...].

IX.10 Tato Smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichZ kazda ze Smluvnich stran

obdrzi po jednom vyhotoveni.

IX.11 Smluvni strany uzaviraji tuto Smlouvu dobrovolng, dle jejich prave, vaZne a svobodné

vule.

IX.12 Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

- Priloha &. 1: Vybrané &asti Investiniho zaméru
- Priloha €. 2: Rekonstrukce kostela sv. Havla, Kufivody, Ralsko

V Ralsku,dne ................ Vo dne ...
Mésto Ralsko LOTHARIO a.s.

Ing. Miloslav Tuma Serge L. Borenstein

starosta pfedseda predstavenstva
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