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A STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENIi ZMENY €.7

Uzemni plan Ralsko (dale UP Ralsko) vydalo Zastupitelstvo mésta Ralsko dne 17.12.2014
usnesenim ¢&. Z-01/03/14. O pofizeni Zmény &. 7 UP Ralsko (dale Z7) rozhodlo Zastupitelstvo
mésta Ralsko (dale ZM) dne 29.5.2023 usnesenim ¢. Z-03/15/23, které stanovilo, ze zména bude
pofizena zkracenym postupem dle § 55a zakona €. 183/2006 Sb. a jejim obsahem bude jediny
podnét spolegnosti Lothario a.s. Jako pofizovatel Z7 byl schvéalen Méstsky Gfad Ceskéa Lipa, Urad
Uzemniho planovani, a za zpracovatele ZM schvdlilo spole¢nost SAUL, s.r.o.

Dne 26.6.2025 rozhodlo ZM o rozSifeni zadani Z7 (usnesenim &. Z-03/03/25) o tfi nové podnéty
zahrnujici také vymezeni plochy pro umisténi nové distribucni transformovny velmi vysokého
napéti, doplnéné o poZzadavek na prevod UP Ralsko do posledni verze jednotného standardu dle
platné legislativy.

Po zpracovani navrhu Z7 oznamil pofizovatel s dostateCnym pFedstihem konani slou¢eného
spole¢ného jednani a vefejného projednani a vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj, které se
uskutec¢nilo 5.9.2025 od 13:00 hodin, v zasedaci mistnosti informaéniho centra v Kufivodech.
Lhata pro uplatnéni stanovisek a pfipominek byla do 15 dnG ode dne konani slou¢eného jednani,
tedy do 22.9.2025.

Soupis doSlych stanovisek dotéenych organa ke spole¢nému jednani, v&etné jejich vyhodnoceni,
je uveden v kapitole C. Soupis doslych pfipominek, vcetné jejich vyhodnoceni, je uveden
v kapitole N.
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B VYHODNOCENI SOULADU ZMENY C.7 S CiLl A UKOLY
UZEMNIHO PLANOVANi A S POZADAVKY STAVEBNIHO
ZAKONA

UP Ralsko neni vrozporu sobecné formulovanymi cili (§38) Uzemniho planovani v zakoné
€. 283/2021 Sb. a v ramci republikovych a krajskych priorit uizemniho planovani s upfesnénymi cili
formulovanymi v PUR CR a ZUR LK.

Obsahem Zmény &.7 je prevedeni UP Ralsko do Jednotného standardu Gizemniho planu dle platné
legislativy (stav 07/2024) a naplnéni pozadavkl na vécné zmeény v Uzemi, které nemaji vyznamny
negativni vliv na zivotni prostfedi ani prvky ochrany pfirody.

(1) UP Ralsko vytvaFi predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi, ktery spoéiva
ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a
pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Gzemi, a ktery uspokojuje potfeby soucasné
generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. UP Ralsko a Zména
€.7 feSi funkeni vyuziti Gzemi, stanovuje zasady ploSného a prostorového usporadani.

(2) UP Ralsko i Zména &.7 vyhodnotila potencial Gizemi pro jeho rozvoj a na zakladé prognéz
stanovuje jeho rozvoj. Sou€asné jsou vytvareny podminky pro rozvoj cestovniho ruchu a
rekreace a pro stabilizaci dodavek elektrické energie.

(3) UP Ralsko i Zména &.7 dba na zachovani identity vystavé&ného prostfedi. Zménou &.7 se
vytvari Gzemni podminky pro nové vystavéni zdevastované zastavby opusténého sidla
Jablonecek, zaklada podminky pro vytvofeni nové identity sidla, rozviji v UP Ralsko
navrzené funkéni vyuziti pro rodinnou rekreaci a harmonické zaclenéni budouci zastavby
do krajiny.

(4) UP Ralsko ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
Uzemi v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani
krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti.
S ohledem nato urCuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a
zajiStuje ochranu nezastavéného Gzemi a zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy
byly vymezeny s ohledem na potencial rozvoje GUzemi a miru vyuziti zastavéného Uzemi.
Zmeénou &.7 je tato koncepce respektovana.

(5) UP Ralsko i Zména &.7 koordinuje vefejné i soukromé zaméry zmén v (zemi, vystavbu a
jiné €innosti ovliviujici rozvoj Uzemi a konkretizuje ochranu verejnych zajmu vyplyvajicich
ze zvlastnich pravnich pfedpist a ze zakona €. 283/2021 Sb..

SAUL s.r.o. 4
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UP Ralsko ani Zména &.7 neni v rozporu s obecné formulovanymi Gkoly Gizemniho planovani (§39)
v zakoné ¢&. 283/2021 Sb. v platném znéni.

(1)

a)

Naplnéni tkold Gzemniho planovani v UP Ralsko:

Zpracovani UP Ralsko vychazelo z UAP ORP Ceska Lipa a z vlastnich priizkumd a
rozboru zpracovatele, jejichZz predmétem mimo jiné bylo zjisténi a posouzeni pfirodnich,
kulturnich a civilizagnich hodnot. Zména 8.7 zohledfuje aktualni data z UAP ORP Ceskéa
Lipa a novy mapovy podklad (DKM 01/2024). Zpracovatel Zmény &.7 si proved! vlastni
observaci Uzemi, zejména ve vztahu k pfirodnim, kulturnim a civiliza¢nim hodnotam.

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi véetné urbanistické koncepce je v UP Ralsko
stanovena na zakladé vyhledové potifeby bytd a dalSich potfeb Uzemi, jsou stanoveny
zasady ochrany a rozvoje hodnot Uzemi. Zménou €.7 se celkova urbanisticka koncepce
neméni. Zménou ¢.7 byla provéfena a aktualizovana koncepce vefejné infrastruktury pfi
vyuziti aktudlnich dat UAP Ceskéa Lipa. V koncepci uspofadani krajiny jsou stanoveny
podminky prostupnosti Uzemi.

Potfebnost vécnych zmén byla posouzena pofizovatelem ve spolupraci s uréenym
zastupitelem jiz pfi schvalovani Zadani Zmény €.7. Zamér zvySuje vyuziti potenciélu sidla
Jablone€ek pro rodinnou rekreaci, déle se vytvafi Uzemni podminky pro umisténi
transformovny TR 110/35 kV v Kufivodech, pro rozvoj vyuziti obnovitelnych zdroji energii
(vydano spravni rozhodnuti) v Kufivodech, pro rozvoj podnikatelskych aktivit v Kufivodech
a pro bydleni v Nahlové a Kufivodech. Navrzené zmény vyuziti Gzemi jsou bez
vyznamnych negativnich vlivl na Zivotni a pfirodni prostfedi.

V UP Ralsko byly pro v&echny plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti stanoveny podminky
pro vyuzivani a zakladni podminky prostorového usporadani. Zménou ¢€.7 se tyto
podminky upfesfiuji v souladu s pozadavky Standardu (mistné nové nazvy ploch s
rozdilnym zpudsobem vyuziti, aktualizace podminek). Zména ¢€.7 déle uklada ve vybranych
zastavitelnych plochach podminku pro rozhodovani o zménach v Uzemi - zpracovani
Uzemni studie.

Stavajici charakter, hodnoty Uzemi a vyuzitelnost navazujicich Uzemi je zohlednéno ve
zpUsobu vymezeni zastavitelnych ploch a ve stanoveni podminek prostorového
usporadani, omezeni ve vyuzivani ploch, ochrany hodnot krajiny a krajinného razu.
Vymezenim zastavitelnych a transformacénich ploch ve Zméné &€.7 se vytvafi dzemni
predpoklady pro revitalizaci zanedbanych ploch v sidlech Jablonecek, Kufivody a Nahlov.

UP Ralsko s ohledem na charakter Gzemi vymezuje pro &innosti pramyslového,
skladovaciho, servisniho charakteru plochy vyroby lehke, smiSené vyrobni vSeobecne.
UP vymezuje plochy vyroby energie z obnovitelnych zdroja, ktera je v feSeném Gzemi
vyznamné zastoupena plosné rozsahlymi arealy FVE. Zménou &.7 se vymezuje plodné
rozsahla zastavitelna plocha pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju (FVE, vydana
spravni rozhodnuti na jeji umisténi) v Kufivodech. U ostatnich kategorii ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti v pfipadé prevazujici samozasobitelské funkce se podporuje vystavba
téchto zafizeni jako technické zafizeni staveb. Pro zajisténi aktivit zemédélské vyroby a
sluzeb se vymezuji stabilizované plochy vyroby zemeédélské a lesnické s vazbou na
zemédeélsky a lesni padni fond. Zménou €.7 se nové plochy pro vyrobu lehkou
nevymezuiji.

UP Ralsko smétuje k vytvoreni pFiznivych podminek pro kvalitni bydleni. Navrh ploch pro
bydleni zohledfiuje scénaif demografického vyvoje s predpoklddanym poctem 4000
obyvatel v roce 2030, je zohlednéno zmenseni velikosti cenzové domacnosti a zvySeni
standardd bydleni. Zménou €.7 vymezené plochy pro bydleni vhodné vyuzivaji opusténé
stavby a pozemky po odchodu vojsk. Jsou vytvafeny Uzemni podminky pro rozvoj
Setrného cestovniho ruchu a rekreace, zejména rozvoj cykloturistiky. Zménou ¢&.7 se
vytvari zejména Uzemni podminky pro nové vyuziti sidla Jablonecek pro rodinnou rekreaci
a cestovni ruch.

SAUL s.r.o. 5
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h)

Zména C.7 provéfila a posoudila poZadavky na zmény v Uzemi uvedené v Zadani a
provéfila i vyuZziti zastavéného Uzemi ve vztahu k hodnotam Uzemi. Zménou &.7 byly
mistné aktualizovany podminky ploSného a prostorového usporadani pro plochy s
rozdilnym zpusobem vyuziti.

V UP Ralsko nebyla etapizace stanovena. Zménou &.7 se etapizace nestanovuije.
UP Ralsko i Zména &.7 koordinuje vefejné zajmy a podnéty na provedeni zmén v Gizemi.

Vymezenim VPS jsou vytvafeny Ozemni podminky pro hospodarné vynakladani
prostfedkd z vefejnych rozpoétd na zmeény v Uzemi, tomu napomaha i jednoznacné
stanovena koncepce verejné infrastruktury. Zménou €.7 se nové vefejné prospésne
stavby a verejné prospésna opatfeni nevymezuiji.

Oblast civilni ochrany je komplexné feSena vintencich pozadavki vyhlasky
¢€.380/2002Sb. V UP Ralsko jsou stanovenim z&sad civilni ochrany obyvatelstva vytvareny
Uzemni podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych katastrof (objekty a zafizeni s
umisténymi nebezpecnymi latkami skupiny B), pfirodni podminky komplexniho Uzemi
neindikuji pfedpoklad extrémniho zatiZzeni urbanizovanych ploch, ploSnym a prostorovym
uspofadanim Gzemi se snizuji potencialni rizika ohroZeni Gzemi pfirodnimi a civiliza¢nimi
katastrofami. UP stanovi koncepci civilni ochrany na urovni Gzemné planovaci
dokumentace (viz kapitola ,D.5" navrhu UP), jsou respektovany pozadavky ochrany
obyvatelstva dle zakona ¢&.239/2000 Sb. a vyhlasky MV ¢&. 380/2002 Sb., opatieni
ochrany obyvatelstva, ktera jsou definovana v Havarijnim planu a Krizovém planu
Libereckého kraje a odvozenych dokumentech. Zménou €.7 se tato koncepce neméni.
Pfirodni podminky FeSeného Uzemi neindikuji pfedpoklad extrémniho zatiZeni
urbanizovanych ploch. PloSnym a prostorovym usporadanim uUzemi se snizuji potencialni
rizika ohroZzeni Uzemi pfirodnimi a civilizaCnimi katastrofami. Realizace protieroznich
opatfeni a staveb ve volné krajiné je povazovana za nedilnou soucast vyuZiti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti stabilizovanych i ploch zmén v krajiné.

Obec Ralsko je plosné rozsahlou obci situovanou ve vyrazné pfirodnim prostiedi (vysoky
podil lest). Plochy orné pudy se v Uzemi témeéf nenachazi, prevafuji plochy smisené
krajinné vSeobecné (MU), lesni v8eobecné (LU) a pfirodni vSeobecné (NU). V
zastavéném Uzemi nejsou plodné vyznamné zpevnéné plochy bez zelené. UP Ralsko
vymezenim ploch krajinné zelené, stabilizaci ploch vodnich a tok( a vymezenim prvkd
USES vytvaii Uzemni predpoklady pro zachovani zelené infrastruktury v GUzemi a tim
udrZeni pfiznivého klimatu v obci. Uspofadani krajiny se Zménou €.7 nemeéni.

V UP Ralsko jsou vymezenim VPS vytvafeny Gzemni podminky pro hospodarné
vynakladani prostfedk(l z vefejnych rozpoctd na zmény v Uzemi, tomu napomaha i
jednoznacné stanovena koncepce vefejné infrastruktury. Zménou &.7 se tento princip
neméni.

Zvlastni pozadavky na zmény v Uzemi vyvolané potfebami obrany a bezpecnosti statu
nebyly v Zadani Zmény &.7 uplatnény. Zaméry Zmény ¢€.7 se nedotykaji stanovenych
ochrannych pasem v gesci MO CR ani MV CR.

UP stabilizuje a rozviji v fe$eném Gzemi plochy hospodarského charakteru (plochy vyroby
lehké, smisené vyrobni vSeobecné, vyroby zemédélské a lesnické, plochy ob&anského
vybaveni vefejného). Ekonomické aktivity jsou umoznény i v ramci podminéné
pFipustného vyuziti v plochach smisenych obytnych vSeobecnych a plochach smiSenych
obytnych centralnich (zejména obsluzné funkce). Zménou ¢&.7 se vytvafi Uzemni
podminky pro vyuZiti Uzemi po odchodu vojsk pro rodinnou rekreaci a cestovni ruch, pro
vyrobu energie z obnovitelnych zdroju, pro podnikatelské aktivity, bydleni a technickou
infrastrukturu.

Asanacnich a rekultivaénich z&sahy ve vefejném zamu se Zménou €.7 nevymezuiji.
Asanacni prace budou provedeny soukromymi investory v ramci realizace zamérd
vymezenych Zménou ¢&.7.

Zakonné ochrana loZisek nerostnych surovin a vodnich zdrojti je v UP Ralsko i Zméné &.7
respektovana. Plochy téZzby se Zménou &.7 nevymezuiji.

SAUL s.r.o. 6
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S) Uzemi obce Ralsko lezi ve vyrazné piirodnim prostiedi, kdy ¢ast tzemi je soucasti CHKO
Kokofinsko — Machuv kraj. UP Ralsko i Zména ¢&.7 vytvafi uzemni pfedpoklady pro
ochranu vyznamnych pfirodnich hodnot Uzemi. Zaméry Zmény &.7 nemaji vyznamny
negativni vliv na Gzemi. Kompenzac¢ni opatfeni se nestanovuji. Navrh rozvoje Gzemi
respektuje ochranu lokalit v pfedmétech z4jmu zvlastni i obecné ochrany pfirody a krajiny.
PoZzadavek na posouzeni vlivd Zmény €.7 na Zivotni prostfedi a udrzitelny rozvoj uzemi
byl uplatnén.

Zména ¢€.7 je v souladu scili a Ukoly Uzemniho planovani obecné formulovanymi v zékoné
€. 283/2021 Sb. a v ramci republikovych a krajskych priorit uzemniho planovani s upfesnénymi cili
a ukoly, formulovanymi v PUR CR a ZUR LK.

Pofizovani Zmény ¢€.7 a zplsob jejiho projednani byly vedeny postupem dle pfislusnych

ustanoveni zakona €. 283/2021 Sb. s vyuZitim jeho provadécich predpisu, zejména vyhlasky
¢. 157/2024 Sb.

Obsah a rozsah Zmény ¢&.7 byl zpracovan v souladu s pfisluSsnymi ustanovenimi zakona
¢. 283/2021 Sb. a prilohou €.8 k tomuto zakonu.

Zmeéna C&.7 je zpracovana v souladu s Jednotnym standardem Uzemniho planu uvedenym ve

vyhlasce €. 157/2024 Sb.

Uplatriuji se standardizované jevy:

- feSené Uzemi

- zastavéné uzemi

- plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti

- zastavitelné plochy

- transformacni plochy

- plochy zmén v krajiné

- Uzemni rezervy )

- koridory dopravni infrastruktury vyplyvajici ze ZUR LK

- koridory dopravni infrastruktury vymezené UP

- Uzemni systém ekologické stability

- plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni
studie

- verfejné prospésné stavby (polygony, linie)

Struktura standardizovanych jevla odpovida pfiloze €.10 k vyhlasce ¢.157/2024 Sb., graficky jsou

jevy vyjadreny dle pfilohy €.12 a €. 13 k vyhlasce ¢.157/2024 Sb.,

Typy ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti jsou prevzaty z vyhlasky ¢.157/2024 Sb. Plochy s

rozdilnym zplsobem vyuziti vymezené v UP Ralsko byly Zménou €.7 pfejmenovany, pficemz

nékteré kategorie plochy byly slou¢eny (podrobné viz tabulka v kapitole 1.6.1 odavodnéni).

Sougasné byl zohledn&n Metodicky pokyn MMR CR — Standard vybranych &asti tzemniho planu
(3. vydani, verze 1.7.2024).
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C VYHODNOCENI SOULADU ZMENY C.7 S POZADAVKY JINYCH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU, POPR. S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Pfi zpracovani navrhu Zmény €.7 bylo postupovano v soucinnosti s dotéenymi organy chranicimi
vefejné zajmy podle zvlastnich predpist (napf. zakon &. 257/2001Sb., 114/1992Sb., 20/1987Sb.,
289/1995Sb., 13/1997Sb., 334/1992Sb., 258/2000Sb. a dalsi vzdy v platném znéni).

Zména ¢.7 je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisu.

Zmeéna €.7 je zpracovana v Jednotném standardu Uzemniho planu dle vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.
Obvodni bansky urad (€.j.: SBS 40586/2025, ze dne 19.8.2025) — souhlasné bez pfipominek
Ministerstvo zivotniho prostredi (C.j.: MZP/2025/230/226-Hd, ze dne 20.8.2025) — souhlasné
Statni pozemkovy urad (¢.j.: SPU 342515/2025, ze dne 21.8.2025) — souhlasné bez pfipominek
MéU Ceska Lipa, odbor zivotniho prostiedi (€. j.: MUCL/113469/2025 ze dne 27.8.2025):

- ochrana pfirody a krajiny — souhlasné bez pfipominek,
- nakladani s odpady — souhlasné bez pfipominek,
- ochrana lesa — pozadavek:

Do textové ¢asti propsat obecnou podminku zastavitelnosti uzemi minimalné 30 m od okraje lesa.

Na z&kladé dohody s dot€enym organem byl pozadavek upfesnén tak, aby byl uplatnén pouze ve
vztahu k nové vymezovanym plocham pro bydleni. Zména zastavitelné plochy Z.75 nové
navrhované pro bydleni smiSené obytné venkovské (SU) bude po dohodé s organem ochrany ZPF
ponechana v puvodnim stavu, tedy pro obanské vybaveni vefejné (OV). Nové navrhované plochy
v Casti JabloneCek maji navrzené funkéni vyuziti pro obfanské vybaveni sport (OS) a ob&anské
vybaveni vefejné (OV). Zména podminek vyuziti jizZ vymezené zastavitelné plochy Z.48 nebude
reSena.

Vyporadani pozadavku bylo vyfeSeno dohodou €. j. dokumentu MUCL/28746/2026 ze dne
18.2.2026.

- ochrana zemédélského pudniho fondu — neni dot€éenym organem,
- ochrana vod — souhlasné bez pfipominek.

Krajsky ufad Libereckého kraje, koordinované stanovisko odbornych slozek (C.j.: KULK
47602/2025-OUP, ze dne 18.9.2025):

- statni pamatkova péce — nejsou dotéenym organem
- lesy — netyka se zajmu statni spravy lesu

- ochrana pfirody a krajiny

Pozadavek €. 1: Dohodnout velikost zastavitelnych ploch Z.80, Z.143 a Z.136 (severovychodni
okraj). Prostorové vymezeni dotéenych zastavitelnych ploch zdstane nezménéno. V podminkach
pro vyuziti téchto ploch bude mimo jiné uveden nésledujici pozadavek: ,V dalSich stupnich
projektové dokumentace bude zajiSt€éna ochrana pramenist€é Mukafovského potoka (napf.
vymezenim pozemku zelené).” Nadto bude upraven regulativ zastavitelné plochy Z.143 navySenim
koeficientu zelené z 30 % na 50 %, nové na OS.1-30-50.

Pozadavek ¢. 2: Dohodnout zmenseni / ochranné pasmo lesa u zastavitelné plochy Z.139
(zapadni okraj). Prostorové vymezeni dotéené zastavitelné plochy zlstane nezménéno.
Pozadavek souvisi s kompetencemi organu ochrany lesa, ktery haji své zajmy v pasmu 30 m od
okraje lesa. V pfipadé zastavitelné plochy Z.139 jsou navazujici pozemky ve vlastnictvi VLS s.p.
Na pozemcich VLS s.p. je pfislusny Vojensky lesni Ufad, ktery neuplatiiuje pozadavek
na zmen$eni plochy, nicméné je pfislusny se i nadale vyjadfovat k umistovani stavebnich objektu
v pasmu 30 m od okraje svych pozemku.

Vyporadani pozadavka bylo vyreSseno dohodou €. j. dokumentu KULK 59734/2025 ze dne
7.10.2025.
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- ochrana zemédélského puadniho fondu

Pozadavek ¢&. 1: Vysvetlit vyznaCeni nekterych udaji u ostatnich ploch ve Vykresu
predpokladanych zaboria ZPF. Udaje u ostatnich ploch tykajici se napf. BPEJ, tfid ochrany ZPF a
dalsi, jsou navrhem prevzaty z Uzemné analytickych podkladu, jejichZz poskytovatelem je Statni
pozemkovy ufad.

Pozadavek €. 2: Dolozit u plochy Z.75 prevazujici verejny zajem. U zmény plochy Z.75 nelze
dolozit pfevazujici vefejny zajem. Z uvedeného divodu bude funkéni vyuziti zastavitelné plochy
Z.75 ponechano beze zmény, tedy jako zastavitelna plocha pro ob&anské vybaveni verejné
s regulativem OV.1.15.30.

Pozadavek €. 3: Opravit chybné vycisleni zaboru ZPF Il. tfidy ochrany. Chybné vy¢isleni zaboru
ZPF Il. tfidy ochrany bude opraveno na spravné hodnoty.

Vyporadani pozadavki bylo vyreSeno dohodou €. j. dokumentu KULK 9725/2026 ze dne
11.2.2026.

- ochrana vod — nejsou dotéenym organem

- prevence zavaznych havarii — netyka se zajmu chranénych timto zakonem
- ochrana ovzdu$i — souhlasné bez pfipominek

- posuzovani vlivd na zivotni prostfedi — vydano samostatnym stanoviskem
- pozemni komunikace — souhlasné bez pfipominek

- Uzemni planovani a stavebni f&d — vydano samostatnym stanoviskem po obdrzeni
vyhodnoceni pfipominek, vysledkd konzultaci a vyhodnoceni stanovisek k navrhu
dokumentace.

Ministerstvo vnitra (€. j.: MV-43175-21/OSM-2018 ze dne 16.9.2025)

Pozadavek &. 1: Doplnit do kapitoly G.3 Uzemi a stavby MV CR vymezené pro zajisténi
bezpecnosti statu a zakresleni polygonu ¢. 176 vymezeného uzemi pro bezpecnost statu dle
platného Opatreni obecné povahy ¢.j. MV-21001-9/0OSM-2025, vcetné spravného vymezeni
bezpecnostnich pasem tzv. ohroZeného prostoru 1500 m od obou urcenych mist v koordinacnim
vykresu. Pozadavek na doplnéni kapitoly G.3 textu UP sméfuje k Upravé neménénych Casti.
Z uvedeného divodu pozadavku nelze vyhovét. Zvlastni pozadavky na zmény v Gzemi vyvolané
potfebami obrany a bezpec¢nosti statu nebyly v Zadani Zmeény &.7 uplatnény. Tuto problematiku je
mozné fesit podanim Zzadosti 0 zménu Uzemniho planu, popf. vznést pfipominku pfi projednavani
zpravy o uplatiovani. Ochranna pasma stalé trhaci jamy 1500 m a 2,2 km jsou jiz zapracovana do
koordinagniho vykresu. Uzemi MV CR vymezené opatfenim obecné povahy v zajmu zajistovani
bezpecnosti statu bude do koordina¢niho vykresu dopInéno.

Pozadavek ¢. 2: Upravit trasu cyklistického propojeni Kufivody — Osecna i docasné objizdné trasy
tak, aby nezasahovaly do vymezeného izemi MV CR, a aby byla zajisténa ochrana
bezpecnostnich zajmd. Jedna se o stavajici navrh cykloturistické trasy, ktery je soucasti platného
Uzemniho planu. Obsahem Zmény &. 7 neni zména cyklistického propojeni Kufivody — Ose¢néa a
zadna z feSenych lokalit nema dle zadani zmény vic¢i tomuto koridoru prostorovy ani funkéni
vztah. Doru€eny nesouhlas sméfuje k Upravé neménénych €asti. Z uvedeného divodu pozadavku
nelze vyhovét.

Pozadavek €. 3: Upravit trasu koridoru CNZ.D17A pro silnici Il. tfidy Kufivody — Osecna mimo
vymezené uzemi a bezpec¢nostni pasma. Pozadavek sméfuje k Upraveé koridoru vefejné prospésné
stavby VD.D17A — pro novou trasu silnice Il. tfidy v Useku Kufivody — hranice obce — (Osecna).
Koridor byl v izemnim pldnu vymezen nékterou z pfedchozich zmén, v dokumentaci se tak
nachazi jiz nékolik let. Obsahem Zmény €. 7 neni zména uvedeného koridoru a zadna z feSenych
lokalit nema dle zadani zmény vac&i tomuto koridoru prostorovy ani funkéni vztah. Nesouhlas
sméfuje k Upravé neménénych €asti. Z uvedeného divodu pozadavku nelze vyhovét. Soucasné je
VD.D17A koridorem regionalniho vyznamu, ktery vyplyva ze Zdsad uzemniho rozvoje Libereckého
kraje. Vzhledem k tomu, Ze Uzemni plan musi byt v souladu s nadfazenou dokumentaci, nelze
tento koridor v Uzemnim planu ménit, ani jej vypustit bez pfedchazejici zmény Zasad uzemniho
rozvoje Libereckého kraje.

Vyporadani pozadavku bylo vyifeSeno dohodou €. j. dokumentu MV- 43175-23/0SM-2018
ze dne 2.10.2025.
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Ministerstvo obrany (C.j.: MO 834215/2025-1322, ze dne 18.9.2025)

Pozadavek: Nesouhlas s vymezenim ploch Z.80, 2.136, Z.137, Z.138, Z.139, Z.140, Z.141, Z.142,
Z2.143, Z.144, Z.145, T.36, T.39, T.45 a T.46. Pozadavek sméfuje k Upravé neménénych ¢asti UP
— ploch T.36, T.39 a Z.80. Uvedené plochy jsou v souladu se zménou legislativy (stavebniho
zakona) nové pouze pfeznaceny, z puvodnich ,P.36, P.39 a Z.80". Jejich vymezeni, regulativy, ani
funkce, se zménou Uzemniho planu neméni. Z uvedeného duavodu nelze pozadavku na vypusténi
ploch T.36, T.39 a Z.80 vyhovét. Pozadavku na odstranéni ploch Z.136, Z.137, Z.138, Z.139,
2140, Z141, 2142, 2143, Z.144, Z.145, T.45 a T.46 nebude na z&kladé dohodovaciho jednani
rovnéz vyhoveéno.

Vyporadani pozadavkia bylo vyreSeno dohodou €. j. dokumentu MO 137054/2026-1322 ze
dne 10.2.2026.

Ministerstvo pramyslu a obchodu CR (8. j. dokumentu: MPO 93035/2025 ze dne 30.9.2025) —
souhlasné bez pfipominek
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D VYHODNOCENi SOULADU ZMENY €.7SPURCRA
NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI

D.1  VYHODNOCENIi SOULADU ZMENY €.7 S PUR CR

Politika Gzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace &. 1 byla schvalena usnesenim vlady CR &. 276
ze dne 15.4.2015. Z divodu naléhavého vefejného zajmu pofidilo MMR CR na zéakladé § 35 odst.
5 stavebniho zakona Aktualizaci &. 2 PUR CR, ktera byla schvalena dne 2. zafi 2019 usnesenim
vlady €. 629. Dale z divodu naléhavého vefejného zajmu pofidilo MMR CR na zéakladé § 35 odst.
5 stavebniho zakona Aktualizaci €. 3 PUR CR, ktera byla schvalena dne 2. z&fi 2019 usnesenim
vlady &. 630. Aktualizace &.2 a ¢.3 PUR CR se nijak netykaly Gzemi Libereckého kraje. Dale z
davodu naléhavého vefejného zajmu pofidilo MMR CR na zékladé § 35 odst. 5 stavebniho zakona
Aktualizaci 6. 5 PUR CR, ktera byla schvélena dne 17. srpna 2020 usnesenim vlady &. 833.
Pfedmétem této aktualizace bylo doplnéni ¢l. 205 '[yka]ICIhO se vodniho dila Kryry, Senomaty,
Sanov a dal$ich opatrenl v rdmci komplexniho FeSeni sucha v oblasti Rakovnicka. Tato aktualizace
se nijak netykala Gzemi Libereckého kraje. Dale dne 12.7.2021 Vlada CR svym usnesenim ¢&. 618
schvalila Aktualizaci ¢. 4 PUR CR. Hlavnim diivodem pro pofizeni navrhu Aktualizace C. 4 PUR
CR byla skute¢nost, Ze od schvaleni predchozi ,fadné“ Aktualizace &. 1 PUR CR vladou v dubnu
2015 (UV €. 276/2015) ubéhlo jiz nékolik let, a bylo tedy nutné reagovat na nové skutecnosti jak v
ramci uzemné planovaci €innosti kraju tak i v ramci Cinnosti ministerstev a jinych Ustfednich
spravnich dradi. Navrh Aktualizace ¢. 4 PUR CR zasadné neméni koncepni zaméfeni platné
PUR CR. Pfredmétem navrhu Aktuallzace &. 4 PUR CR jsou Upravy stavajicich kapitol ve smyslu
doplnéni, pfipadné zpfesnéni, resp. vypusténi textl, a tomu odpovidajici Upravy a doplnéni
pfislusnych schémat. Provéfovany byly republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi s ohledem na jejich rozsah, konkrétnost a aktualnost a relevanci v praxi
tzemniho planovani. Clanky tykajici se rozvojovych oblasti a rozvojovych os byly pouze forméainé
upraveny, zadné nebyly zruSeny. V pfipadé specifickych oblasti byly provedeny dva zasadni
zasahy, tj. byly doplnény dvé nové oblasti — SOB8 - specifickd oblast Sokolovsko a SOB9 -
specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni tzemi suchem. Byla rozsifena
specificka oblast SOB7 KrkonoSe - Jizerské hory o oblast Frydlantska (poznamka: v ZUR LK je jiZ
od roku 2011 vymezena specificka oblast Frydlantsko). U dopravnich rozvojovych zdmérl bylo
zavedeno nové sjednocené oznaceni, tj. u zameérd silniéni dopravy oznaceni ,SDx“, u zaméru
zelezni¢ni dopravy oznaceni ,ZDx". Ve vymezeni koridoru je identifikace uvedena Cislem trati,
dalnice a silnice |. tfidy. Na uzemi Libereckého kraje nové koridory a plochy dopravni a technické
infrastruktury nebyly vymezeny.

Déle z divodu naléhavého vefejného zajmu poridilo MMR CR na zakladé § 35 odst. 5 stavebniho
zékona Aktualizaci €. 6 PUR CR, ktera byIa schvélena dne 19.7.2023 usnesenim vilady €. 542.
Aktualizace &. 6 PUR CR byla zpracovana za Ucelem vytvoreni podminek pro vystavbu suché
nadrze Skallcka a netyka se Uzemi Libereckého kraje.

Dne 29.0nora 2024 bylo ve Sbirce zakonU a Sbirce mezinarodnich smiuv v Castce 46/2024
zvefejnéno Sdéleni MMR CR o schvéleni Aktualizace C. 7 PUR CR. Na zakladé § 31 odst. 4
stavebniho zakona je zavaznost Aktualizace €. 7 PUR CR od 1. bfezna 2024. Aktualizace &. 7
PUR CR byla zpracovana za Uc€elem zruSeni Uzemni ochrany formou Uzemni rezervy pro celé
praplavni spojeni Dunaj—Odra—Labe a netyka se Uzemi Libereckého kraje.

Dne 28. Unora 2025 bylo ve Sbirce zakonu a Sbirce mezinarodnich smiluv v Castce 51/2025
zvefejnéno Sdéleni MMR CR o schvéleni Zmény €. 9 PUR CR. Na zakladé § 70 odst. 3 zakona
&.283/2021 Sb. je zavaznost Zmény &. 9 PUR CR od 1. bfezna 2025. Pfedmétem Zmény &. 9 PUR
CR bylo stanoveni koncepce sidelni struktury CR a vymezeni dvou novych specifickych oblasti.
Prvni oblasti je specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému
cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie
z energie slune¢niho zareni. Druhou oblasti je specificka oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné
pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030
z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie. Tyto specifické oblasti vymezuji Gzemi s
potencidlem pro rozvoj vyroby energie z obnovitelnych zdroju energie (z energie slune¢niho zareni
a z vétrné energie).
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Vlada CR schvélila usnesenim vlady &. 633/2025 ze dne 27. srpna 2025 navrh Zmény &. 8 PUR
CR. Ministerstvo pro mistni rozvoj zvefejnilo v souladu s § 70 odst. 3 stavebniho zakona a v
souladu s ukoly vyplyvajicich z usneseni vliady €. 633/2025 schvaleny navrh Zmény ¢. 8 PUR CRa
to véetné souvisejicich materialt. Zména &. 8 PUR CR nabyla Gginnosti 1. fijna 2025.

Davodem pro jeji pofizeni byla nutnost reagovat na nové skute¢nosti v tzemné planovaci ¢innosti
po schvéleni pfedchozi Aktualizace €. 4 v roce 2021. Zména se tyka vSech kapitol platné PUR CR,
pfiCemz nejvice je dotCena kapitola o sidelni strukture.

Nasledn& MMR CR zajistilo vyhotoveni a zveFejnéni tplného znéni PUR CR.

Obsahem Zmény &.7 je pfevedeni do Jednotného standardu uzemniho planu (Standard 07/2024)
dle platné legislativy a vymezeni vécnych zmén v Uzemi sidel Jablonecek, Kufivody, Nahlov.

V textove i v grafické ¢asti byly dle poZzadavkd Standardu zejména aktualizovany nazvy ploch s
rozdilnym zplGsobem vyuZiti, oznaCeni koridorG dopravni infrastruktury, oznaceni ploch zmén,
oznaceni prvkd USES. Podminky pro vyuziti ploch srozdilngm zplsobem vyuziti jsou
aktualizovany na podkladé zakona €. 283/2021 Sb. a vyhlasky €. 157/2024 Sb.

Byly doplnény potfebné definice pojmud. V souladu s GUzemné planovaci praxi a novelizovanou
legislativou bylo dopInéno vylou€eni staveb v nezastavéném Gzemi (podrobné ke splnéni obsahu
Zmény &.7 viz kapitola F odivodnéni).

Vécné zmény se tykaly zejména doplnéni nékolika zastavitelnych ploch obc&anské vybaveni
vefejné, obCanskeé vybaveni sport, transformacnich a zastavitelnych ploch technicke infrastruktury
v8eobecné v sidle Jablonecek, zména vyuziti nékolika v UP Ralsko vymezenych zastavitelnych a
transformacnich ploch v sidlech Kufivody a Nahlov (plochy smiSené obytné vSeobecné, smiSené
vyrobni vSeobecné, technicka infrastruktura vSeobecnd, vyroba energie z obnovitelnych zdroja).

D.1.1 CELOSTATNI PRIORITY UP

Celostatni priority tzemniho planovani stanovené v PUR CR byly v UP Ralsko i jeho naslednych
zmeénach v mife odpovidajici urovni Uzemnimu planu napliiovany ve vSech jeho Castech od
stanoveni koncepce rozvoje Uzemi obce a ochrany jeho hodnot, pfes urbanistickou koncepci
obsahujici vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a stanovenim podminek jejich vyuziti,
stanoveni koncepce usporadani krajiny a jeji ochrany v&etné vymezeni Uzemniho systému
ekologické stability, stanoveni koncepce dopravni a technické infrastruktury az po stanoveni
vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni a vymezeni ploch a koridord, ve
kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim Uzemni studie.

Obecné formulované celostatni priority tzemniho planovani byly zohlednény jiz pfi zpracovani UP
Ralsko a pfiméfené jejich obsahu i pfi zpracovani naslednych zmén véetné Zmény ¢&.7, kdy
feSeného Uzemi se zejména tykaji:

(14)

Zména ¢€.7 vytvari Uzemni pfedpoklady pro ochranu a rozvoj pfirodnich, civilizagnich a kulturnich
hodnot Gzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zména ¢€.7
pfiméfené chrani a zaroven vyuZziva pro rekreaci lesni a lesozemédélskou kulturni krajinu -
hodnoty, které jsou vyrazem identity GUzemi. Zménou &€.7 neni navrzena zastavba vytvarejici
propojeni s okolnimi sidly, je navrzena nova urbanistickd struktura Gzemi sidla Jablonecek, kdy
byla plisobenim sovétskych vojsk uplné zni¢ena.

(16), (16a)

Koncepéni feSeni Zmény €.7 je v souladu se schvalenym Programem rozvoje mésta Ralsko a
vytvaii Uzemni podminky pro naplnéni stanovené vize a cili zejména v oblastech rozvoje
cestovniho ruchu a rozvoje infrastruktury. Zménou €.7 se podstatné neméni celkova koncepce
rozvoje obce ani urbanisticka koncepce stanovena v UP Ralsko.

(17)

Zménou ¢&.7 se vytvafi Uzemni podminky pro podporu ekonomického rozvoje navrhem
zastavitelnych a transformacnich ploch smisenych vyrobnich vSeobecnych (HU), vyroby energie z
obnovitelnych zdroji (VE), obanské vybaveni vefejné (OV) a ob&anské vybaveni sport (OS),
technické infrastruktury véeobecné (TU).
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(19)

Zmeéna ¢.7 vytvafi uzemni podminky v sidlech Jablone¢ek, Kufivody a Nahlov pro nové vyuziti
opusténych ploch po pusobeni sovétskych vojsk. Zamérem je celkova rehabilitace sidla
JablonecCek vcetné pfilehlych ploch zelené a jeho nové vyuziti pro rodinnou rekreaci a cestovni
ruch. V sidlech KuFivody a N&hlov se jedna pouze o dil&i zménu vyuziti v UP Ralsko vymezenych
stabilizovanych a zastavitelnych ploch v souladu s novymi zaméry v Gzemi.

(20)

Zmeéna ¢&.7 vytvafi stanovenim funk&nich a prostorovych regulativi podminky pro ochranu
krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny. Zména €.7 nenavrhuje rozvojové
zamery, které by mohly vyznamné ovlivnit charakter krajiny.

(20a)

Migracni prostupnost Gzemi pro volné Zijici zivoCichy a pro Clovéka neni Zménou €.7 vyznamné
ovlivnéna. Prvky USES (lokalni biokoridory, lokalni biocentra) jsou vymezeny v lesnatych partiich
jizné a vychodné od sidla Jablonecek, kterého se Zména &.7 zejména tyka. Zastavitelné a
transformacni plochy vymezené Zménou €.7 jsou situovany mimo biotop (lesni celky) vybranych
zvlasté chranénych druhd velkych savcu.

(23)

Zména ¢.7 podle mistnich podminek zachovava dostupnost Uzemi a navrhuje zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury pfi zachovani prostupnosti krajiny a minimalizaci rozsahu fragmentace
krajiny.

(25)

Zmeéna ¢.7 stabilizaci ploch v nezastavéném uUzemi vytvafi podminky pro zvySeni pfirozené
retence srazkovych vod v Gzemi s ohledem na budouci strukturu zstavby a okolni krajinu, jako
alternativy k umélé akumulaci vod, ve vodohospodarské koncepci vytvafi podminky pro
zadrZovani, vsakovani i vyuzivani srdZzkovych vod v zastavénych Uzemich a zastavitelnych
ploch&ch jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani u€inkd povodni, zaplav a sucha.

(30)

Systémy technické infrastruktury budou s ohledem na velkou vzdalenost od ostatnich ¢asti obce v
souladu s koncepci UP Ralsko fe$eny v misté (napf. lokalni zasobovani vodou z nového zdroje,
lok&Ini odvadéni a &isténi splagkovych vod (MCOV), vyuZziti stavajicich i navrzenych FVE).

(31)

Zména &.7 vytvafi uzemni podminky pro rozvoj vyroby energie z obnovitelnych zdrojd vymezenim
prislusnych ploch v sidle Kufivody v souladu s vydanym spravnim rozhodnutim (FVE v realizaci).
Soucasné se vytvari uzemni podminky pro umisténi transformovny TR 110/35 kV v Kufivodech pro
stabilizaci dodavek elektrické energie v€etné propojeni TR Noviny pod Ralskem s TR Kufivody
podzemnim kabelovym vedenim VVN 110 kV.

Zména C¢.7 pnmerene Jej|mu obsahu je v souladu s aktualizovanymi celostatnimi prioritami
apozadavky na Gzemni planovani, stanovenymi v PUR CR pro zaji§téni udrzitelného rozvoje
dzemi.

D.1.2 SIDELNi STRUKTURA, ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE OSY

Mésto Ralsko je sice plodné &tvrtou nejvétsi obci v CR (cca 170 km?), ale co se tyka poétu
obyvatel (cca 2250), je obci s nizkym poctem obyvatel, tudiz tzemi mé velmi nizkou hustotu a
velmi rozptylenou strukturu osidleni. Obec Ralsko patfi do spadoveho obvodu niz§iho ostatniho
centra osidleni Mimori (dle ZUR LK centrum mikroregionainiho vyznamu nizsiho stupné) a
skladebné do spadového obvodu stfedniho vyznamného centra osidleni Ceska Lipa.

Spravni Gizemi obce Ralsko neni na trovni PUR CR (republikové a mezinarodni) zafazeno ani jako
soucast rozvojoveé oblasti nebo rozvojové osy.
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D.1.3 SPECIFICKE OBLASTI

V PUR CR (jsou vymezena Gzemi vykazujici dlouhodobé relativné vy$&i miru problémd, z hlediska
udrZitelného rozvoje Gzemi. Pfitom se jedna o problémy, které svym vyznamem presahuji hranice
kraje. Uzemi ORP Ceska Lipa v&etné Ralska je nové soucasti specifické oblasti SOB9, ve které se
projevuje aktualni problém ohrozeni tzemi suchem.

UP Ralsko stabilizaci ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti v nezastavéném Gzemi vytvofil
podminky pro zvy$eni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi s ohledem na strukturu osidleni a
kulturni krajinu jako jedno z adaptacnich opatfeni, ve vodohospodarské koncepci vytvari podminky
pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod v zastavénych Uzemich a zastavitelnych
plochach jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani U€inkd povodni a sucha. Tato koncepce je Zménou
¢.7 zachovéna.

UP Ralsko vytvafi tzemni podminky pro zvy$ovani reten&nich schopnosti krajiny pfirodé blizkymi
zpUsoby a vytvaFi podminky pro vznik pestré a Clenité krajiny. Zménou ¢€.7 je tato koncepce
zachovana.

Potencialni produkéni zemédélska pida se na uUzemi obce nachazi omezené, zejména v k.U.
Plouznice pod Ralskem, Nahlov a v severni ¢asti k.U. Jablonec€ek, kde aktualné pfevlada vyuzivani
travnich porostt. Zemédélské hospodareni je zékladnim predpokladem pro zachovani krajinného
razu volné krajiny hlavné pred sukcesnimi jevy a umoznéni rozvoje chranénych druht v lokalitdch
zajma ochrany pfirody. Zménou €.7 je tato koncepce zachovana. Zménou €.7 neni dotCena
zemeédeélska pida. Zmeénou €.7 nejsou vyzadovany dalsi zabory ZPF nad rdmec UP Ralsko.

Stanovenim zdvaznych koeficientd zelené (min. podil nezastavitelné plochy zelené z celkové
vyméry plochy) pro zastavéné i zastavitelné plochy jsou vytvafeny podminky pro zadrzovani,
vsakovani vody i potencialni vyuzivani srazkovych vod s cilem zmirfiovani U¢inkG povodni.
V pfipustném vyuZiti ploch smiSenych nezastavéného Uzemi vSeobecnych jsou napf. remizky,
louky s nélety kiovin a drevin, bfehové porosty aj.

Dale jsou specifické oblasti vymezovany v Uzemich, kde se projevuji aktualni hodnoty celostatniho
vyznamu nebo které svym vyznamem presahuji Uzemi kraje. Vymezovani akceleracnich oblasti
v Uzemné planovacich dokumentacich [€l. (75c) a €l. (75d)] je podminéno dvéma skutecnostmi, a
to zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju
energie a schvalenim pfislusné legislativy (zdkon o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdrojd
energie).

AZ po splnéni obou téchto podminek bude mozné vymezovat akcelerani oblasti v uzemné
planovacich dokumentacich.

Do specifické oblasti SOB10, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek CR k celkovému cili
EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z
energie sluneéniho zéafeni je zafazena i ¢ast tzemi ORP Ceské Lipa (bez obci v zépadni, jizni a
stfedni 64sti). Obec Ralsko leZi v jihovychodni ¢asti ORP Ceska Lipa.

Do specifické oblasti SOB11, kter4 vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili
EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné
energie je zafazena i ¢ast izemi ORP Ceska Lipa (bez obci v z&padni, jizni a stfedni &asti). Obec
Ralsko zaujimé jihovychodni ¢ast ORP Ceska Lipa.

UP Ralsko stanovuje podminky pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji energii. Stavby
technické infrastruktury — vyrobny energii z obnovitelnych zdroju, kdy rozsahlé aredly

fotovoltaickych elektraren) jsou stabilizovany a rozvijeny na plochach vyroby energie z
obnovitelnych zdroja (VE) a to zejména v sidlech Jablonecek a Kufivody.

V FeSeném Uzemi se vyskytuji velké fotovoltaické zdroje elektrické energie:
FVE 1,2 MW na pozemku p.¢. 164 a 170 v k.U. Kufivody,
FVE 1,5 MW na pozemku p.€. 272 v k.0. Kufivody,
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FVE Ralsko Ral — jednd se o fadu fotovoltaickych elektraren v k.0. Kufivody, Jabloneek
s celkovym vykonem 38,3 MW. Fotovoltaické elektrarny 1a, 1b, 1c, 2a, 2b, 3 v k.U. Jablonecek a
FVE na pozemku p.€. 272 v k.U. Kufivody jsou pfipojeny soustavou podzemnich kabeld VN 35 kV
s transformovnou TR 110/35 kV Noviny pod Ralskem. Propojeni je realizovano pfes transformovny
a spinaci stanice, z nichz v8echny kromé& hlavni spinaci stanice SS01 jsou na pozemku
jednotlivych FVE.

V feSeném Uzemi se realizuji a pfipravuji dalSi nové zaméry na stavbu ploSné rozsahlych areall
fotovoltaickych elektraren (napf. v sidle Kufivody), v€etné zaméru na vystavbu nové transformovny
TR 110/35 kV v Kufivodech. Zménou &.7 se vytvari uzemni podminky pro jejich realizaci.

Z divodu ochrany charakteru Uzemi obce a vystavéného Uzemi, ochrany vysokych pfirodnich
hodnot (napf. CHKO Kokofinsko — Machuv kraj, EVL Horni Plou€nice, PR Ralsko, PP Jeleni vrchy,
NPR Bfehyné-Pecopala, PR Hrad€anské rybniky, PP Meandry Plou¢nice u Mimoné aj.), krajinnych
hodnot deklarovanych v cilovych kvalitach krajin vyliSenych ve spravnim Uzemi obce Ralsko
(charakter krajin s dalkovymi pohledy na Jestéd, hrad Bezdéz, vrch Ralsko aj.) a ochrany
zemeédélského puadniho fondu se nepfipousti v nezastavéném Uzemi vystavba samostatnych
staveb a zafizeni vyroben energie z obnovitelnych zdroju s vyjimkou jejich umisténi jako
technického zafizeni staveb pfipustnych nebo podminéné pfipustnych v souladu se stanovenymi
podminkami ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a v pfipadé jejich pfevazujici samozasobitelské
funkce.

Stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji se pfipousti v plochach vyroby
energie z obnovitelnych zdroji (VE), plochach vyroby lehké (VL) nebo se podminéné pfipousti u
vSech kategorii ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti v pfipadé pfevazujici samozasobitelské funkce
v ramci technického zafizeni staveb stanovenych v hlavnim, pfipustném nebo podminéné
pFipustném vyuziti pfislusné plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti. Tim to Gzemni plan vytvari
Uzemni podminky pro mozné vyuziti potencialu vyroby energii z obnovitelnych zdroji v feSeném
azemi.

V ramci zpracovani Aktualizace ¢.1 ZUR LK bylo posuzovano Gzemi Libereckého kraje na
vhodnost umistovani vysokych vétrnych elektraren (VVE s vyskou tubusu nad 35 m). Uzemi obce
Ralsko bylo zafazeno mezi Uzemi nevhodna (zejména zapadni ¢ast Uzemi obce), v centralni ¢asti
spravniho Uzemi obce spiSe nevhodna pro vystavbu téchto zafizeni, jen okrajova vychodni ¢ast
spravniho uzemi obce (k.U. Nahlov) byla vymezena jako Uzemi podminéné vhodné. Pfi zvazovani
potencialnich zamérh na umisténi VVE bude nutno zohlednit zejména zdejsi reliéf terénu, existenci
lest, zastavbu sidel, pfirodni hodnoty Uzemi a vizualni pasobeni VVE v dalkovych pohledech.

D.1.4 ZAMERY DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Pfes Uzemi obce Ralsko nejsou vedeny zaméry dopravni infrastruktury mezinarodniho a

celostatniho vyznamu.

D.1.5 DALSI UKOLY PRO MINISTERSTVA, JINE USTREDNI SPRAVNI URADY
A PRO UZEMNI PLANOVANI

Z Ukold pro uzemni planovani stanovenych v kapitole 7 aktualné nevyplyvaji pro feSené uzemi
Ralska konkrétni pozadavky.

D.2 VYHODNOCENI SOULADU ZMENY C.7 S UZEMNIM ROZVOJOVYM
PLANEM

Prvni Uzemni rozvojovy plan CR vydala viada CR usnesenim &. 581 dne 28. 8. 2024 v souladu s
§ 104 odst. 2 ve spojeni s § 20 pism. e) zakona €. 283/2021 Sb., stavebniho zakona, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale téz ,novy stavebni zakon®), formou opatfeni obecné povahy.
Ministerstvo pro mistni rozvoj CR potidilo prvni Uzemni rozvojovy plan CR podle § 319 odst. 1
prechodnych ustanoveni nového stavebniho zakona. Na zakladé § 319 odst. 5 nového stavebniho
zakona neni prvni Uzemni rozv010vy plan CR, do doby vydanl jeho zmény, kterd ho uvede do
plnohodnotneho souladu s novym stavebnim zakonem, zavazny pro rozhodovani v Gzemi a pro
obsah navazu1|C| zemné planovaci dokumentace. Aktualni Uzemni rozvojovy plan CR proto neni
zavazny pro Zménu €.7.
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D.3 VYHODNOCENIi SOULADU ZMENY €.7 S POZADAVKY ZUR LK

Zasady Uzemniho rozvoje Libereckého kraje (ZUR LK) vydal Liberecky kraj dne 21.12.2011
s nabytim ucinnosti dne 22.1.2012 — o vydani rozhodlo Zastupitelstvo Libereckého kraje
usnesenim €.766/11/ZK.

ZUR LK rozvijeji cile a ukoly tzemniho planovani v souladu s PUR CR a urduji strategii pro jejich
napliovani, koordinuji Uzemné planovaci €innost obci, zejména stanovuji zakladni usporadani
Uzemi kraje, hlavni koridory dopravy, technické infrastruktury a Uzemnich systému ekologické
stability, vymezuje vyznamné rozvojové plochy a dalSi Uzemi specialnich zajmu, vymezuji plochy a
koridory pro vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatreni.

V letech 2014 — 2021 byl pofizovan navrh Aktualizace ¢.1 ZUR LK, ktery byl 30.3.2021 vydan
zastupltelstvem Libereckeho kraje. Aktualizace €. 1 ZUR LK byla po jejim vydani doruéena spolu s
Gplnym znénim ZUR LK vefejnou vyhlaskou a dne 27. 4. 2021 nabyla Gginnosti.

Aktualizace ¢.2 ZUR LK byla vydana zastupitelstvem Libereckého kraje 28.11.2023 a nabyla
uginnosti 3.1.2024 a tykala se zejména zajisténi souladu ZUR LK s aktualnim znénim PUR CR
(upravy textu priorit, vymezeni specifickych oblasti, ve kterych se projevuje problém se suchem
(vymezeny specifické oblasti SOB9a, SOB9b, SOB9c, a SOB6) pfesun specifické oblasti SOB7c
Frydlantsko mezi specifické oblasti republikového vyznamu, doplnéno oznaceni koridord bez
zmény jejich vymezeni, vypusténi koridord Uzemnich rezerv S5 DO1R a D18R, vypusténi
nékterych koridoru, sjednoceni kategorii legendy aj.).

Aktualizace &.3 ZUR LK byla vydana zastupitelstvem Libereckého kraje 29.4.2025 (€. usneseni
155/25/ZK) Aktualizace &3 ZUR LK zpresnila koridor konvenéni Zelezniéni dopravy ZD19
navrzeny PUR CR, (-Zawidéw-) hranice Polsko/CR - Liberec — (Turnov) - Mlada Boleslav a
vybrana spojeni v Useku Mlad4 Boleslav — Praha vymezenim koridoru ZD19_D26E, tsek hranice
SK/LK — (Turnov) — Ctvefin — (Hodkovice nad Mohelkou) — Liberec pro modernizaci Zelezniéni
traté s novostavbami novych Usekd, elektrizaci a zdvojkolejnéni. Dale se pouze zménilo oznaceni
koridoru ZD8_D27 pro optimalizaci Zelezniéni trati v Useku Liberec — Frydlant — hranice CR/Polsko
na ZD19_D27 beze zmény jeho vymezeni.

Zména &.7 respektuje ZUR LK ve znéni aktualizaci &.1, &.2 a &.3 (dale téz ZUR LK).
D.3.1 PRIORITY UZEMNIHO PLANOVANI KRAJE

Lze konstatovat, Ze napliovani krajskych priorit stanovenych ZUR LK pro Gzemni planovani
v oblasti zajisténi pfizniveho Zivotniho prostiedi, zajiSténi hospodafského rozvoje Uzemi a zajisténi
socidlni soudrznosti obyvatel Gzemi je v UP Ralsko naplnovano stanovenou urbanistickou
koncepci, ochranou kulturnich a pfirodnich hodnot Uzemi, stanovenim podminek pro plochy
S rozdllnym zpusobem vyuZziti, a to vzhledem k moZnostem, potfebam a poZzadavkim na udrZitelny
rozvoj Uzemi. Obecné formulované kra]ske priority Uzemniho planovani jsou v UP Ralsko
pfiméfené zohlednény. Zmény &.7 se zejména tykaji:

ad P1

Zména €.7 ve verejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty uzemi v&etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zménou €.7 je pfiméfené rozvijena
ochrana krajinného razu nezastavéného Uzemi, jsou zachovany pfirodni a krajinné hodnoty.
Zménou €.7 je navrzena nova urbanisticka struktura uzemi sidla Jablonecek, kdy puvodni struktura
sidla byla pusobenim sovetskych volsk Uplné zni¢ena. Zménou €.7 se v souladu s celkovou
koncepci UP Ralsko vytvafi tzemni predpoklady pro smérovani sidla zejména k rekreaéni funkci.
Dale se Zménou €.7 vytvari uzemni podminky pro vyuziti devastovanych ploch v Kufivodech pro
umisténi vyrobny energie z obnovitelnych zdroji (FVE), transformovny TR 110/35 kV a pro
umisténi rdznorodych nerusSicich vyrobnich aktivit i ob&anského vybaveni.
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ad P5

Zména &.7 vytvafi uzemni podminky pro nové vyuzivani opusténych ploch po €innosti sovétskych
vojsk v sidlech Jablonec€ek, Kufivody a Nahlov. Je vyuzivdno potencidlu Uzemi zejména pro rozvoj
cestovniho ruchu a rekreace, vyroby energie z obnovitelnych zdrojl, vyroby a sluzeb, technické
infrastruktury, kdy realizaci zdméru dojde k vytvofeni i potfebnych pracovnich pfilezitosti. Zménou
¢.7 se vytvafi uzemni podminky pro zajisténi nadstandartni pobytové rodinné rekreace, stabilizaci
dodavek elektrické energie, vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdroju a rozvoj bydleni a
podnikatelskych aktivit.

ad P6

Celkovéa koncepce rozvoje obce zohledriuje jeji za¢lenéni do struktury osidleni jako ostatni obce ve
spadovém obvodu centra mikroregiondlniho vyznamu nizSiho stupné Mimori. Jsou posilovany
funkéni kooperace zejména na toto centrum osidleni, dale na Ceskou Lipu, ale i na Ose&nou
(Uzemi Nahlova). Zménou €.7 se toto neméni.

ad P7

Zménou ¢&.7 se vytvafi uzemni pfedpoklady pro nové vyuzivani opusténych ploch (brownfield
vojenského pﬂvodu) v sidlech Jablonecek, Kufivody a Na&hlov. Je navrzeno vyuZiti zejména
zastavéného Uzemi vymezenlm transformacnich ploch a rozSifeni formou zastawtelnych ploch.
Zménou €.7 nedochazi k novym zaborim zemédélské ani lesni pudy nad ramec UP Ralsko.
Zménou ¢.7 se méni pouze typ ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti v UP Ralsko vymezenych
stabilizovanych a zastavitelnych ploch. Zménou €&.7 neni fragmentovéna volna krajina. Vhodnym
vyuzitim devastovaného Uzemi dojde k celkové obnové sidla Jablonecek.

ad P8

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné negativné ovlivnit charakter krajiny se Zménou €.7
nevymezuji. S ohledem na lokalizaci sidla Jablonecek v udolnicové poloze Ize predpokladat, ze
budouci zastavba nijak neovlivni pohledové horizonty. Na zdmér vystavby rozsdhlého arealu FVE
na jihozapadnim okraji sidla Kufivody bylo vydano spravni rozhodnuti a Zménou &.7 se toto uvadi
pouze do souladu se skute¢nym stavem v Gzemi. Zamér vystavby transformovny TR 110/35 kV je
situovan na jihovychodnim okraji sidla Kufivody.

Zména €.7 nezasahuje do zvlasté ani obecné (USES) chranénych Uzemi. Zménou &.7 neni
navrhovan novy zabor zemédelskych a lesnich pad. Lokality Zmeény €.7 nejsou v kontaktu s EVL
ani s pta0| oblasti. Zménou ¢&.7 vymezené plochy zmén jsou v kontaktu s oborou Zidlov. Zménou
¢.7 nejsou dotcena loziska nerostnych surovin.

ad P9

Migraéni prostupnost krajiny pro volné zijici zivocichy a pro ¢lovéka neni Zménou ¢&.7 podstatné
ovlivnéna. Bézna, rekreaéni i mezi sidleni prostupnost krajiny je zajisténa volnou prichodnosti
cestni sité (mistni a ucelové komunikace) tvofené vymezenymi plochami vefejnych prostranstvi
vSeobecnych. Hlavni pfistup do sidla Jablone¢ek bude po Ucelové komunikaci z Mukafova (vné
feSeného Gzemi) umoznujici i volny pohyb cyklistd a pésich (cyklotrasa nadmistniho vyznamu).
Dopravni prostupnost ve sméru z/do Zidlovské obory zstane pres sidlo Jablonedek zachovana
(v€etné prajezdu lesni techniky). Dopravni prostupnost sidel Kufivody a Nahlov neni Zménou ¢&.7
dotcena. Prostupnost krajiny pro zveéf Je dostatecné zajisténa v prllehlych lesnich komplexech.
Zména &.7 neni v kontaktu s vymezenymi prvky USES. Zménou &.7 neni navrhovano sriistani
sidel.

ad P11

Zménou &.7 jsou v souladu s celkovou koncepci UP Ralsko vytvareny Gzemni predpoklady pro
rozvoj rodinné rekreace a cestovniho ruchu v sidle Jablone€ek. Mésto Ralsko by se postupné mélo
stat polyfunkénim stfediskem cestovniho ruchu. Zménou &.7 je podporovan vyznamny projekt
cestovniho ruchu, rekreace, lazenstvi v souladu s vhodnym vyuzitim potencialu uzemi. Je rozvijen
cestovni ruch v dosud malo vyuZivané lokalité pfi respektovani limitd vyuziti zemi. Rozvojem
cestovniho ruchu v dané lokalité dojde i ke zvySeni nabidky pracovnich mist, kterych je na Gzemi
mésta Ralsko nedostatek.
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ad P15

Ve Zméné &.7 jsou respektovany pozadavky ochrany obyvatelstva podle zdkona €. 239/2000 Sb. a
vyhlagky MV €. 380/2002 Sb. Pfredmétné plochy Zmény €.7 nejsou dotéeny limity vyuziti tzemi
tykajicimi se bezpecnosti a civilni ochrany obyvatel. Rizikovou aktivitou je stala trhaci jama Policie
CR — Kufivody na tzv. Generalské cesté na byvalé stfelnici Zidlov, kde se likviduje nalezena
munice. Sidlo JabloneCek leZi ve vzdalenosti cca 2,5 km a sidlo Kufivody cca 3,0 km od této trhaci
jamy (vné stavajiciho ochranného pasma pro omezeni Uc€inkd akustické viny). Uzemi sidel je
chranéno pred potencialnimi negativnimi UCinky akustické viny lesnimi masivy a terénni
konfiguraci. Moznou pfi€inou ohrozeni lokalit Zmény &.7 jsou staré zatéZze vzniklé plsobenim
cizich vojsk v daném uzemi, které bylo az do roku 1991 vojenskym vycvikovym prostorem (nejprve
pro potfeby CSLA, po roce 1968 i sovétské armady) se vdemi negativy, které takové vyuziti Gzemi
prindSeji. Nevybuchla munice byla odstranéna. PloSné pyrotechnické zasahy se provadély na
obytnych plochach do hloubky 50 cm, u lesni pudy do hloubky 30 cm. Nejzavaznéjsi rizikovou
aktivitou v SirSim okoli lokalit Zmény €.7 je bombodrom (letecka stfelnice) ,Prosi¢ska horka“ v
blizkosti byvalych skladd raket na Chlumu. Bombodrom dosud neni od nevybuchlé munice
vyCistény (a s ohledem na charakter munice a terénu jej ani nelze kompletné vydcistit). Byval
oploceny, ale plot byl strzen a prochazi jim neuzaviena komunikace. Je tedy pristupny verejnosti,
coz mlze znamenat ohrozeni zivota €i zdravi obyvatel.

Jednou z nejvyznamnéjSich starych zatézi v Kufivodech (vedle kontaminace horninového prostiedi
a podzemnich vod ropnymi latkami) byla kontaminace Uzemi chlorovanymi alifatickymi uhlovodiky.
Sanacni prace probihaly v nékolika etapach (od roku 1993 do roku 2013, s monitoringem do roku
2016) na pozemcich p.¢. 319, 317, 315/1, 323/2, 322, 324, 326, 331/1, 315/7, 332 v prostoru
byvalé ruské pradeiny.

ad P16

Plochy zmén vymezené ve Zméné ¢&.7 nejsou dotéeny zdplavovym Uzemim. Stanovenim
zavaznych koeficientd zelené (min. podil nezastavitelné plochy zelené z celkové vyméry plochy)
pro zastavitelné i transformacni plochy jsou vytvafeny podminky pro zadrzovani, vsakovani vody i
potencialni vyuzivani srazkovych vod s cilem zmirfiovani U¢inkd povodni.

Zménou €.7 byly aktualizovany limity vyuziti Uzemi, coz spoluvytvafi podminky pro preventivni
ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky.

ad P20

V sidle JablonecCek jsou realizovany tfi arealy vyroby elektrické energie z obnovitelnych zdroju
(FVE) a v sidle Kufivody jsou realizovany dva aredly vyroby elektrické energie z obnovitelnych
zdroju (FVE), které jsou podzemnim vedenim VN propojeny do Transformovny Noviny pod
Ralskem.

Zménou ¢&.7 se vytvafi Uzemni predpoklady pro realizaci ploSné vyznamné vyrobny energie z
obnovitelnych zdroju (FVE) v sidle Kufivody (jiz v realizaci). Z divodu stabilizace dodavek
elektrické energie se Zmeénou ¢€.7 vytvafi Gzemni podminky pro realizaci transformovny
TR 110/35 kV v Kufivodech a jeji zapojeni do distribuéni sité v€etné propojeni podzemnim
kabelovym vedenim VVN 110 kV s TR Noviny pod Ralskem.

Pfedpoklada se pro zdméry v sidle Jabloneek vymezené Zménou €.7 vyuZiti elektrické energie
vyrobené ve FVE a pfi nepfiznivych podminkdch dodavka elektrické energie z TR Noviny pod
Ralskem stavajicim kabelovym vedenim VN.

D.3.2 ROZVOJOVE OBLASTI, ROZVOJOVE OSY

Spravni tzemi obce Ralsko neni na Grovni ZUR LK zafazeno ani jako soudast rozvojové oblasti
nebo rozvojové osy nadmistniho vyznamu.

D.3.3 SPECIFICKE OBLASTI

Uzemi obce Ralsko je zahrnuto do specifické oblasti Mimorisko. V tomto tzemi se dlouhodobé
projevuiji problémy z hlediska udrzitelného rozvoje a akutni potfeba feSeni nerovnovahy a stfetu ve
vyuZzivani Gzemi. Uplatfiovanim UP Ralsko jsou postupné naplfiovany ukoly Uzemniho planovani
stanovené v ZUR LK a upfesnéné v UP Ralsko. Zménou €.7 se zejména vytvarii tzemni podminky
pro nové vyuziti (revitalizaci) ploch dot€enych pusobenim vojsk. Zména €.7 se zaméfuje zejména
na rozvoj cestovniho ruchu a rodinné rekreace v sidle JabloneCek a vytvofeni podminek pro
riznorodé podnikatelské aktivity v sidle Kufivody.
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Koncepéni feSeni Zmény €.7 je v souladu se schvalenym Programem rozvoje mésta Ralsko a
vytvari izemni podminky pro naplnéni stanovené vize a cili zejména v oblasti Rozvoje cestovniho
ruchu a infrastruktury. PoZadavky na upfesnéni a Uzemni zajisténi podminek pro vymezené
zaméry nadmistniho vyznamu vyplyvajici ze ZUR LK byly jiz zohlednény ve vydaném UP Ralsko.

ZUR LK upreshuji vymezeni specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém
ohroZeni Gzemi suchem, dle PUR CR na sprévnl' obvody obci a podle zjisténych Gzemnich
podminek a nesouvislého tzemniho vymezeni v Libereckém kraji rozliduji specifickou oblast sucha
SOB9a Frydlantsko, specifickou oblast sucha SOB9b Ceskolipsko a specifickou oblast sucha
SOB9c Turnovsko - Zeleznobrodsko. Obec Ralsko byla nové zafazena do specifické oblasti
SOB9b Ceskolipsko.

UP Ralsko i nasledné zmény Gzemniho planu v&etné Zmény &.7 vytvari Gzemni podminky pro
podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich retenénich a akumulaénich
vlastnosti, zejm. vytvafenim uzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazene
pestré a Clenité krajiny, doplnene cestni siti v krajing a &len&né vymezenymi biokoridory. Uzemi
obce Ralsko je atypické prevazujicimi plochami lesu. Potencialni produkéni zemédélska pada se
na uzemi obce nachazi omezené, zejména v k.u. Plouznice pod Ralskem, Nahlov a Jablonecek,
kde aktualné previada vyuzivani travnich porostd. Zemédélské hospodareni je zakladnim
pfedpokladem pro zachovani krajinného razu volné krajiny hlavné pfed sukcesnimi jevy a
umoznéni rozvoje chranénych druhl( v lokalitich z&md ochrany pfirody. Zménou €.7 je tato
koncepce zachovana. Zména €.7 nevyzaduje novy zabor zemédélskych a lesnich pid nad ramec
UP Ralsko.

UP Ralsko stabilizaci ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti v nezastavéném UGzemi vytvoril
podminky pro zvy$eni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi s ohledem na strukturu osidleni a
kulturni krajinu jako jedno z adaptaénl’ch opatfeni, ve vodohospodarské koncepci vytvari podminky
pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod v zastavénych Uzemich a zastaVIteInych
plochach Jako zdroje vody a scilem zmirfiovani G&inkd povodni a sucha. V UP Ralsko je
stanoveno, Ze realizace protieroznich opatfeni a staveb ve volné krajiné bude povazovéna za
nedilnou soucast vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti stabilizovanych i ploch zmén v
krajiné. Specialni protierozni opatfeni se nenavrhuji. Tato koncepce je Zménou &.7 zachovéana.

Navrh koncepce zasobovani vodou a odvedeni a zneSkodnéni odpadnich vod se Zménou ¢&.7
neméni. Na uzemi mésta Ralsko je zdrojem pitné vody pfedevsim voda podzemni.

Vodni zdroje jsou dostateéné. Zménou €.7 je navrzen k vybudovani novy zdroj pitné vody v
Jablonec¢ku vyuzivajici podzemni vody (vrt), protoZze puvodné vyuzivany zdroj byl odstranén.

Stanovenim zavaznych koeficientd zelené (min. podil nezastavitelné plochy zelené z celkové
vyméry plochy) pro zastavéné i zastavitené plochy jsou vytvafeny podminky pro zadrzovani,
vsakovani vody i potencialni vyuzivani srazkovych vod s cilem zmirfiovani G&inkd povodni.
V pfipustném vyuziti ploch smiSenych nezastavéného Uzemi vSeobecnych jsou napf. remizky,
louky s nalety kfovin a dfevin, bfehové porosty a;.

D.3.4 KORIDORY DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

V grafické i textové &asti UP Ralsko jsou vymezeny upfesnéné korldory dopravni infrastruktury
nadmistniho vyznamu pro umisténi silnic Il. tfidy. Pro tyto rozvojové zaméry byly v UP Ralsko
vymezeny zastavitelné plochy (jen v mistech zmén) vcetné ,ochrannych® koridorl dopravni
infrastruktury. V roce 2021 byla vydana Aktualizace ¢.1 ZUR LK, ktera uvedené koridory dale
zpfesnila. Korldory byly aktuallzovany ve Zméné &.3 a nasledné ve Zméné &.6 UP Ralsko. Zména
¢.7 vymezené upiesnéné koridory dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu zachovava, pouze
upravuje jejich popis v souladu s pozadavky Standardu (07/2024).

Koridor D33/6, usek Mimor — Zakupy, modernizace, pfelozky jednokolejne trati elektrizace byl na
zakladé podrobnejsi dokumentace ve Zménach UP Zakupy, UP Bohatice a UP Mimoii upresnen
mimo spravni Uzemi obce Ralsko jen na uzemi obci Zakupy, Bohatice, Mimon. V blizkosti spravni
hranice obce Ralsko sleduje trasu stavajici zelezni¢ni trati vné Uzemi obce Ralsko (viz Vykres
SirSich vztahu (6)).

Koridory technické infrastruktury nadmistniho vyznamu vymezené v ZUR LK se netykaji Gizemi
mésta Ralsko.
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Zamér nadmistniho vyznamu na umisténi transformovny TR 110/35 kV Kufivody vcetné
podzemniho kabelového vedeni VVN 110 kV TR Noviny pod Ralskem — TR Kufivody neni v
plathych ZUR LK vymezen a predpoklada se, ze do nich bude zapracovan pfi jejich nejblizsi
Zméné.

D.3.5 USES

V UP Ralsko vymezeny systém USES byl Zmé&nou &.3 upfesnén na Gzemi CHKO Kokofinsko —
Machav kraj. Aktualizace byla vyvolana poZzadovanou Upravou a pfeznacenim prvka USES na
uzemi CHKO Kokofinsko — Machuv kraj na zakladé poskytnutého podkladu SCHKO Kokofinsko —
Machiv kraj. Znaceni prvki USES nadregionalni a regionalniho vyznamu bylo zménéno do
souladu s jejich ozna¢enim v ZUR LK.

Zménou €.7 se méni oznaceni prvkl a jejich grafické vyjadfeni v souladu s pozadavky Standardu,
beze zmény jejich vymezeni.

E.3.6 STANOVENI CiLOVYCH KVALIT KRAJIN

V souladu se ZUR LK byla Zmé&nou &.3 dopln&na kapitola Koncepce usporadani krajiny o krajinné
celky a krajiny s pozadavkem na respektovani stanovenych cilovych kvalit krajin. Byly vymezeny
krajinné celky a krajiny a jejich cilové charakteristiky v souladu a aktualizaci ZUR LK a aktualizaci
Ceského prekladu textu Evropské Uumluvy o krajiné. Zménou &.7 se tato problematika neméni.

E.3.7 VPS, VPO, STAVBY A OPATRENi KZAJISTENi OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU, ASANACNI UZEMI

ZUR LK vymezuji VPS a VPO, stavby a opatieni k zajisténi obrany a bezpeé&nosti statu a asanacni
uzemi nadmistniho vyznamu, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit. Tyto byly v UP
Ralsko a néslednych zménach UP upfesnény a vymezeny.

V grafické i textové €asti Zmeény €.7 jsou vymezeny upfesnéné koridory dopravni infrastruktury
nadmistniho vyznamu pro umisténi silnic Il. tfidy a nové oznaceny dle poZzadavkd Standardu.

Zadné prvky USES k zalozeni jako VPO se nevymezuiji. Systém USES je vymezeny a funkéni.

Mimo vy$e uvedeného jsou v UP Ralsko zohlednény dal$i zasady GUzemniho rozvoje vymezené
pro celé uzemi Libereckého kraje zabyvajici se zejména upfesnénim podminek ochrany a rozvoje
prirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot Uzemi.

Zména &.7 je v souladu se ZUR LK. Soulad s UPD Libereckého kraje bude nadéale sledovan.
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E VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI

Zastupitelstvo mésta Ralsko rozhodlo na svém zasedani usnesenim Z-03/15/23 o pofizeni Zmény
¢.7 a o jejim obsahu, ktery vychazi z vyhradni Zadosti spole¢nosti Lotario a.s..

Pfedmétem Zmény €.7 je mimo jiné rozsSifeni ploch obéanské vybaveni verejné a obcanské
vybaveni sport v sidle Jablonecek (viz obrazek pofizovatele k obsahu Zadani).

7

4

N

Pfedstavou Zadatele je revitalizovat za$lou vesnici Jablonecek, kterou vytladila vojenské zakladna
a vytvorit rekreacni areal. Ve zméné uzemniho planu zadatel zlstava u soucasného funkéniho
vyuziti, ale navrhuje rozsifeni ploch, aby vSechny objekty mohly byt citlivé zasazeny do krajiny a
svoji architekturou i volbou materiald maximalné respektovaly pfirodni charakter a vyjime€nou
atmosféru mista.

Zamér navazuje na funkéni plochy shodného vyuZiti. Pfistup na pozemKky je zajistén z pfilehlé
komunikace. V Uzemi se nenachazi limity, které by mohly zamér vyrazneé ztiZit.

Zadatel dolozil stanovisko KULK, odboru Zzivotniho prostfedi a zemé&dé&lstvi, ktery ve svém
stanovisku €.j..KULK 59809/2022 ze dne 22.8.2022 uplatiiuje pozadavek na zpracovani
komplexniho vyhodnoceni vlivi navrhu zmény UP Ralsko na zZivotni prostfedi (dokumentace SEA).

Vyhodnoceni:

Zménou €.7 se v JabloneCku vymezuji zastavitelné plochy Z.136, Z.137, Z.138, Z.145 (ob&anské
vybaveni verejné (OV)), Z.139 az Z.142 (ob&anské vybaveni sport (OS)), Z.144, Z.146 (technicka
infrastruktura vSeobecna TU)) a dvé plochy prestavby T.45 (obCanské vybaveni vefejné (OV)) a
T.46 (technicka infrastruktura vSeobecna TU)). Podrobné oddvodnéni jednotlivych ploch viz
kapitola 1.3).

Zmeénou €.7 se v Jablonecku zrusuji transformacni plochy (pavodné plochy pfestavby) P.37 a P.38
a upravuje se vymezeni plochy P.36 (nyni T.36).
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Zastupitelstvo mésta Ralsko na svém zasedani dne 26.6.2025 rozhodlo o rozSifeni Zadani Zmény
¢.7 a o slouceni spole¢ného jednani a vefejného projednani Zmény €.7 usnesenim Z-03/03/25.

Roz8ifeni obsahu Zmény €.7 obsahuje zaméry:
1. plocha pro vystavbu distribuéni transformovny VVN/VN

- zmeéna na zastavitelnou plochu, typ plochy RZV: technicka infrastruktura vSeobecna (TU), k.u.
KuFivody pozemky p.¢. 131/7, 131/1 &ast, 131/8, 130.

Soucasné vyuziti ploch v UP Ralsko dotéenych navrhem: zastavitelna plocha Z.68, smiSené

vyrobni vSeobecné (HU), zastavitelna plocha Z.104, vefejné prostranstvi vSeobecné (PU).

Davodem pro pofizeni zmény je zajisténi stabilizace dodavek elektrické energie v sidle Kufivody a

Sir§im okoli.

Vyhodnoceni:

Zménou ¢€.7 se vymezuje zastavitelna plocha Z.147 (technicka infrastruktura véeobecna (TU)) v
rozsahu puvodnich zastavitelnych ploch Z.68 a Z.104 zmengena o stabilizovanou plochu zelené
sidelni ostatni (ZS) na p.p.€. 131/9. Podrobné odutvodnéni jednotlivych ploch viz kapitola 1.3.

plocha pro zelen u pomniku

- zména na stabilizovanou plochu, typ plochy RZV zelefi sidelni ostatni (ZS), k.u. Kufivody
pozemek p.¢. 131/9 ]

Soucasné vyuziti ploch v UP Ralsko dotéenych navrhem: zastavitelna plocha Z.68, smiSené

vyrobni vSeobecné (HU).

Ddavodem pro pofizeni zmény je, Zze v ploSe se nachazi pomnik prusko rakouské vélky, plocha

bude stabilizovana v plochach zelené sidelni ostatni vné transformovny.

Vyhodnoceni:

Zmeénou €.7 se vymezuje stabilizovana plocha zelené sidelni ostatni (ZS). V ploSe je umistén
pomnik bitvy u Kufivod - 1866 prusko rakouska valka.

2. plocha pro FVE

- zmeéna na zastavitelnou plochu, typ plochy RZV: vyroba energie z obnovitelnych zdroji (VE),
K.0. Kufivody pozemek p.¢. 173 Cast

Soucasné vyuziti ploch v UP Ralsko dotéenych navrhem: zastavitelna plocha Z.59 ¢ast, ob&anské

vybaveni sport (OS).

Dlvody pro pofizeni zmény: v dané ploSe bylo vydano uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni na

FVE, probiha vystavba.

Vyhodnoceni:

Zmeénou €.7 se zruSuje zastavitelna plocha Z.59 (ob&anské vybaveni sport (OS)) a souasné se na
jeji Casti (p.p.€. 173 &ast, k.u. Kufivody) vymezuje zastavitelnd plocha Z.148 (vyroba energie z
obnovitelnych zdroju (VE)). V podrobnéjSi dokumentaci je aredl FVE vymezen jen na p.p.¢. 173,
proto byla puvodné vymezena c&ast zastavitelné plochy Z.59 zruSena a ponechana jako
stabilizovana plocha smiSena krajinna vSeobecna (MU) na &asti p.p.¢. 180/1, vlastnikem je VLS
s.p.. Podrobné oduvodnéni jednotlivych ploch viz kapitola I.3.

plocha pro smisené aktivity

- zména na zastavitelnou plochu, typ plochy RZV: smiSena vyrobni v8eobecna (HU), k.O.
Kufivody pozemky p.€. 69/1 Cast (mimo plochu Z60), 69/3 Cast, 69/9

Soucasné vyuziti ploch v UP Ralsko dotéenych navrhem: zastavitelna plocha Z.59 &ast, obanské

vybaveni sport (OS)

Ddavodem pro pofizeni zmény je zména ¢€asti plochy Z.59 na nové vyuziti v navaznosti na

zastavéné Uzemi, kde je umisténa kotelna a fadové garédze, rozvoj riznych funkci mésta vcetné

ob&anského vybaveni aj (zamér mésta Ralsko).
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Vyhodnoceni:

Zmeénou €.7 se zruSuje zastavitelna plocha Z.59 (ob&anské vybaveni sport (OS)) a souasné se na
jeji Casti (p.p.C. 69/1, 69/3, 69/6 k.u. Kufivody) vymezuje zastavitelnd plocha Z.149 (plocha
smiSend vyrobni vSeobecna (HU)). Podrobné odivodnéni jednotlivych ploch viz kapitola 1.3).

- Soucasné bude zruSena podminka zpracovani uzemni studie US.1 v zastavitelné ploSe Z.59.
Davody pro pofizeni zmény: provedenim zmény vyuziti zastavitelné plochy Z.59, zejména pro
FVE (ve stavbé), jiz neni divod pro pofizeni Uzemni studie (pozemky dotéené US.1 p.C. 69/1,
69/3, 69/9, 173 cast, 174).

Vyhodnoceni:

Zmeénou &.7 se zruSuje zastavitelna plocha Z.59, proto se zruSuje i podminka zpracovani uzemni
studie US.1 v této ploSe. Pro nové Zménou &.7 vymezené zastavitelné plochy Z.148 a Z.149, s
ohledem na jejich specifické vyuziti, se nepozaduje provéreni Uzemni studii.

3. plochy pro bydleni

- zména na transformacni plochu, typ plochy RZV: smiSené obytné vSeobecné (SU), k.u.
Kufivody pozemky p.¢. 323/1, 325

Soucasné vyuziti ploch v UP Ralsko dotéenych navrhem: stabilizovana plocha vyroby lehké (VL).

Davodem pro pofizeni zmény je zamér nového vyuziti stavajici nevyuzivané stavby (byvala

pradelna).

Vyhodnoceni:

Zmeénou ¢€.7 se vymezuje transformacni plocha T.48 (smiSené obytné vSeobecné (SU)) a noveé se
stanovuje regulaéni kod SU.3-40-40.

- zména na zastavitelnou plochu, typ plochy RZV: smiSené obytné vSeobecné (SU), k..
KuFivody pozemky p.¢. 331/5, 315/1 Cast

Soucasné vyuziti ploch v UP Ralsko dotéenych navrhem: zastavitelna plocha Z.48, smiSené

vyrobni vSeobecné (HU), zastavitelna plocha Z.49, smiSené vyrobni v§eobecné (HU).

Davody pro pofizeni zmény: zména zaméru vlastnikd v dané lokalité ve prospéch bydleni, kdy v

dané lokalité bude podporovano bydleni (RD, BD, domy smiSené funkce), (bez naroku na rozsifeni

zastavitelnych ploch do nezastavéného Gzemi).

Vyhodnoceni:

Zmeénou €.7 se ponechava vymezeni zastavitelnych ploch Z.48 a Z.49 pouze se Zménou &.7 méni
typ plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti na plochy smiSené obytné vSeobecné a regulaéni kody
(vySka-Kn-Kz), které zohlednuji strukturu zastavby v lokalité. Podrobné odlavodnéni jednotlivych
ploch viz kapitola 1.3.

4. plochy pro bydleni

- zména na transformacni plochu, typ plochy RZV: smiSené obytné v8eobecné (SU), k.u. Nahlov,
pozemky 47/7, 36, 47/6

Soucasné vyuziti ploch v UP Ralsko dotéenych navrhem: stabilizovana plocha obcéanského

vybaveni vefejného (OV) )

Dlvodem pro pofizeni zmény je uvedeni UP Ralsko do souladu se skute€nym vyuzitim plochy, kdy

stavajici prevazujici vyuziti tvofi byty, komunitni centrum je soucasti stavby.

Vyhodnoceni:
Zmeénou ¢€.7 se vymezuje transformacni plocha T.47 (smiSené obytné vSeobecné (SU)) a nové se

stanovuje regulaéni kod SU.2-30-40.

- zmeéna na zastavitelnou plochu, typ plochy RZV: smiSené obytné vSeobecné (SU), k.U. Nahlov,
pozemky 48 cast ]

Soucasné vyuziti ploch v UP Ralsko dotéenych navrhem: zastavitelna plocha Z.75, ob¢anské

vybaveni vefejné (OV)

Ddavodem pro pofizeni zmény je zména zadméru vlastnika v dané lokalité ve prospéch bydleni

(souvisi se stabilizovanou plochou na p.p.¢ 36, 47/7, zamér na rozSifeni komunitniho centra neni

sledovan.
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Vyhodnoceni:

Zménou ¢&.7 se ponechava vymezeni zastavitelné plochy Z.75 pouze se v navrhu Zmén\ €.7 ménil
typ plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti na plochy smiSené obytné vSeobecné (SU) a regulacni
kod (vySka-Kn-Kz), ktery zohledfioval strukturu zastavby v lokalité.

Po vefejném projednani navrhu Zmeény €.7 na zakladé pozadavku DO byla zastavitelna plocha
Z.75 ponechana beze zmény typu plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti pro nespecifické zafizeni
obc&anského vybaveni.

5. prevod UP Ralsko do nového jednotného standardu (dle nové legislativy, 2024)

Vyhodnoceni:

ProtoZze od 1.7.2024 pIné plati novy stavebni zakon ¢€.283/2021 Sb. a jeho provadéci vyhlaska
€.157/2024 Sb., o uzemné planovacich podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotnéem
standardu, byl cely UP Ralsko transformovan do nového jednotného standardu GUzemniho planu
(platny od 1.7.2024, novelizovéan od 1.1.2026).

V textové i v grafické €asti Zmény &.7 byly dle pozadavki Standardu (01/2026) zejména
aktualizovany nazvy ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, oznaceni koridort doprani infrastruktury,
oznaceni ploch zmén, oznaceni prvkld USES, oznaceni ploch Uzemnich rezerv, oznaceni VPS a
VPO. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti jsou aktualizovany na podkladé
zakona ¢. 283/2021 Sb. a vyhlasky €. 157/2024 Sb.

Vyhodnoceni splnéni Zadani:
Zménou €.7 bylo mistné aktualizovano zastavéné uzemi k datu 20.9.2024 v souladu s metodikou.

Zakladni koncepce rozvoje obce se Zménou €.7 neméni. Urbanisticka koncepce se Zménou &.7
podstatné neméni.

Podkladem pro vymezeni ploch zmén v sidlech Kufivody a Nahlov byly zdméry mésta Ralsko,
CEZ Distribuce a.s. (projektova dokumentace nova TR 110/35 kV — Omexon GA Energo s.r.o.,
05/2025, trasa podzemniho vedeni VVN 110 kV — Com-Pakt Energy a.s. 06/2025). Podkladem pro
vymezeni ploch zmén v sidle Jablonec€ek byla ideova studie zdméru Jablonecek — rekreacni resort.

Zménou €.7 se vymezuji noveé transformacni plochy T.47 a T.48 (smiSené obytné vSeobecné (SU)).

Zménou €.7 se méni typ plochy s rozdilnym zpasobem vyuziti a regulaéni kdd bez zmény jejich
ploSného vymezeni u zastavitelnych ploch Z.48, Z.49 (smiSené obytné vSeobecné).

Zménou ¢€.7 se v Kufivodech vymezuji zastavitelné plochy Z.147 (technicka infrastruktura
v8eobecna (TU)), Z.148 (vyroba energie z obnovitelnych zdroja VE)), Z.149 (smi8ené vyrobni
v8eobecné HU)). Podrobné oduvodnéni jednotlivych ploch viz kapitola 1.3).

Koncepce dopravni infrastruktury se neméni.
Koncepce technické infrastruktury v€etné nakladani s odpady se Zménou &.7 podstatné neméni.

Zasobovani pitnou vodou rozvojovych ploch v sidle Kufivody a v sidle Nahlov bude ze stavajicich
a navrzenych rozvodu pitné vody (viz koncepce UP Ralsko, ktera se neméni). Zasobovani pitnou
vodou rozvojovych ploch v sidle JabloneCek bude feSena individudlnim vybudovanim
samostatnych zdroju, Cerpacich zafizeni a vodovodnich siti.

Likvidaci odpadnich splaskovych vod pro plochy Zmény €.7 v sidle Kufivody a v sidle Nahlov bude
feSena s pouzitim stavajici kanalizace s v UP Ralsko navrzenym doplnénim kanalizacnich fadl
(viz koncepce UP Ralsko, kterd se nemeéni). Likvidaci odpadnich splaskovych vod v sidle
Jablonec¢ek bude feSena vystavbou oddilné splaskové kanalizace svedené do nové mistni Cistirny
odpadnich vod s vypousténim precisténych vod do mistni vodotece.

Zménou €.7 se vytvari tzemni podminky pro umisténi transformovny TR 110/35 kV Kufivody, ktera
by méla zajistit stabilizaci dodavek elektrické energie do této ¢asti mésta a umoznit i napojeni
stavajicich i budoucich vyroben elektrické energie z obnovitelnych zdroja.
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Umisténi novych trafostanic VN/NN se pfipousti v ramci podminek pro vyuziti vSech ploch s
rozdilnym zpusobem vyuZiti, jejich poloha a trasy pfipojovacich vedeni VN bude upfesfiovana na
zakladé zadosti o pripojeni novych odbérnych mist a podrobného vypodctu zatizeni sité. Jako zdroj
elektrické energie budou vyuzity i stavajici FVE v misté (Jablonecek).

Zménou ¢&.7 je navrzeno posilovani vyroby elektrické energie z obnovitelnych zdrojd vyuzitim
opusténych ploch po pobytu sovétskych vojsk v sidle Kufivody pro vystavbu fotovoltaické
elektrarny (zastavitelna plocha Z.148).

Koncepce zasobovani plynem a tepelnou energii ze systémd CZT se Zménou €.7 neméni.

Koncepce obcanského vybaveni vefejné infrastruktury véetné staveb pro bezpecnost a obranu
statu se Zménou ¢€.7 podstatné nemeéni.

Zménou ¢.7 se v souladu s poZzadavkem vlastniki pfedmétnych ploch a skute€nym vyuzitim meéni
vymezeni ploch ob&anské vybaveni vefejné v sidle Nahlov uréenych v UP Ralsko pro
nizkoprahové a komunitni centrum. Komunitni centrum je soucasti stavby byvalé jidelny VLS, ktera
je prevazné vyuzivana pro bydleni a Zménou ¢.7 se UP Ralsko uvadi do souladu s touto
skute€nosti. Zastavitelna plocha Z.75 se ponechava beze zmeény vymezeni, pro umisténi
nespecifikovaného zafizeni obCanského vybaveni. Zménou &.7 se upravuje vymezeni ploch
ob¢anské vybaveni vefejné a ob&anské vybaveni sport v sidle Jablonecek.

Koncepce verejnych prostranstvi se Zménou ¢€.7 neméni.
Re&eni problematiky civilni ochrany se Zménou &.7 neméni.

Celkova koncepce feseni usporadani krajiny stanovena v UP Ralsko se Zménou &.7 neméni.
Vymezuje se jedna ploch zmén v krajiné K.71 (plocha smiSena krajinna vSeobecna) o velmi malé
vymére v misté byvalé technické infrastruktury, kterda byla zlikvidovana a soucasné se zruSuje
zastavéné uzemi. Vymezeni Uzemniho systému ekologické stability se Zménou &€.7 neméni, pouze
se v souladu se Standardem méni popis jednotlivych prvkd (biokoridory).

Kapitola stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti byla Zménou €.7
aktualizovana z divodu dosaZeni souladu se Standardem.

Bylo aktualizovano oznaceni VPS dle pozadavki Standardu. Zménou €.7 se nové VPS, VPO,
stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci, pro ktera lze
prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit asanace nevymezuiji.

Nové plochy a koridory Uzemnich rezerv se Zménou €.7 nevymezuiji.

Zménou &.7 se zrusuje v UP Ralsko vymezena zastavitelna plocha Z.59, pro kterou bylo
stanoveno, Ze rozhodovani o0 zménéch v Uzemi je podminéno zpracovanim Uzemni studie. Protoze
je navrzeno jiné funkéni vyuziti pfedmétné zastavitelné plochy a jeji rozdéleni na dvé &asti pro
aktivity nevyzadujici podrobné provéreni problematiky lokality Uzemni studii. Vétsi ¢ast puvodni
zastavitelné plochy Z.59 zaujima areal budouci fotovoltaické elektrarny, ktera ma vydana spravni
rozhodnuti a bylo zapocato s jeji vystavbou (zastavitelna plocha Z.148, vyroba energie z
obnovitelnych zdroju VE)), zbyvajici ¢ast je vymezena jako zastavitelna plocha Z.149 (smiSena
vyrobni v§eobecna (HU)) pro pfedem neuréené vhodné promiseni pozemkl a staveb vyrobnich
zafizeni, sluzeb, obanského vybaveni apod.

Zména C&.7 se vymezuji plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie. Jedné se o plochy zmén: Z.136, Z.137, Z.138, Z.139, Z.140, Z.141,
2142, Z143, Z144, Z.145, T.36, T.39, T.45, T.46. K.71, které budou feSeny v jedné spole¢né
Uzemni studii US.8.
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F  ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI
VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi VCETNE VYSLEDKU
VYHODNOCENI VLIVU NA ZP A POSOUZENI VLIVU NA
PREDMET OCHRANY A CELISTVOST EVL NEBO PTACI
OBLASTI

Navrh obsahu zmény &.7 UP Ralsko nem(iZe mit samostatn&, ani ve spojeni s jinymi zaméry,
vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti. Sou¢asné byl vylou¢en vyznamny
negativni vliv zmény na pfedméty ochrany soustavy Natura 2000 a na jeji celistvost.

Zamér navrhovaného rozsiteni zadani zmény &.7 Uzemniho planu Ralsko nemuze mit samostatné
nebo ve spojeni s jinymi zaméry vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaci
oblasti. Sou€asné byl vylou¢en vyznamny negativni vliv zaméru na pfedmeéty ochrany soustavy
Natura 2000 a na jeji celistvost.

Krajsky urad, jako pfislusny Ufad podle § 55a odst. 2 pism. e) zakona ¢€.183/2006 Sb. uplatnil toto
stanovisko:

K navrhu obsahu Zmény &.7 UP Ralsko po jeho posouzeni a na zékladé kritérii uvedenych v
pfiloze €.8 zakona ¢€.100/2001 Sb, o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich
predpist (dale jen ,zakon o posuzovani vlivi na ZP“), a dale s ohledem na stanovisko organu
ochrany pfirody vydané dle § 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny, podle kterého Ize vyloudit
vyznamny vliv koncepce na EVL a ptaci oblasti, krajsky ufad uplatiiuje pozadavek na zpracovani
komplexniho vyhodnoceni vlivii Zmény ¢.7 UP Ralsko na zZivotni prostfedi (dokumentace SEA).

Krajsky Gfad, jako pfislusny ufad podle § 3 pism. f) zadkona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na
Zivotni prostiedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakon(l, ve znéni pozdeéjsich predpist (dale jen
,Zakon o posuzovani vlivi na ZP*) a dale podle § 109 odst. 3 pism. b) stavebniho zakona uplatriuje
toto stanovisko:

K roz&ifenému zadani zmény &.7 UP Ralsko, po jeho posouzeni a s ohledem na stanovisko
organu ochrany pfirody vydané dle § 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny, podle kterého Ize
vylougit vyznamny vliv koncepce na EVL a ptaci oblasti, krajsky ufad uplatiuje pozadavek na
zpracovani komplexniho vyhodnoceni vlivi na zivotni prostfedi (dale jen dokumentace SEA).

Dokumentaci SEA je potfeba zpracovat k celému navrhu zmény &. 7 UP Ralsko, tedy vé&etné
dodate¢ného rozsifeni zadani.

Vzhledem k vySe uvedenému bylo zpracovéani ,Vyhodnoceni vlivi Zmény €.7 na udrzitelny rozvoj
Uzemi“ provedeno.

Vyhodnoceni vlivGi na udrzitelny rozvoj Uzemi v€etné vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostfedi bylo
zpracovano firmou EMPLA AG spol. sr.o. Hradec Krélove, odbornymi posuzovateli Ing.
Vladimirem Plachym (Cislo odborné zpusobilosti 182/OPV/93 ze dne 21. 1. 1993, s prodlouzenim
autorizace €.j. 43015/ENV/15 ve spolupréaci s Mgr. Bc. Petrou PovysSilovou. Vyhodnoceni vlivl
Zmény €.7 na udrzitelny rozvoj Uzemi je zpracovano v samostatné dokumentaci.

Zménou &.7 se neméni zakladni principy rozvoje obce stanovené v platném UP Ralsko. Je
respektovana zaloZena urbanistickd struktura sidel na Uzemi obce. Usmérfiovany rozvoj
jednotlivych €asti obce v souladu s jejich pfevazujici funkci je Zménou &.7 respektovan. Zména ¢€.7
respektuje pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty Uzemi pfi zohlednéni principd udrzitelného
rozvoje Uzemi. Zména €.7 vytvafi uzemni podminky v sidlech Jablonecek, Kufivody a Nahlov pro
nové vyuziti opusténych ploch po pusobeni sovétskych vojsk. Hlavnim cilem Zmény €.7 je pfiprava
podminek pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu v sidle JabloneCek a vytvofeni Gzemnich
podminek pro rozvoj vyroby energie z obnovitelnych zdroji vymezenim pfisludnych ploch v sidle
Kufivody v souladu s vydanym spravnim rozhodnutim (FVE v realizaci) a vytvari Uzemni podminky
pro umisténi transformovny TR 110/35 kV v Kufivodech pro stabilizaci dodavek elektrické energie
véetné propojeni TR Noviny pod Ralskem s TR Kufivody podzemnim kabelovym vedenim VVN
110 kV. V sidlech Kufivody a Nahlov se dale jedna o dil&i zmény vyuziti v UP Ralsko vymezenych
stabilizovanych a zastavitelnych ploch v souladu s novymi zameéry v Uzemi.
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Zména €. 7 prispiva k naplnéni cild tykajicich se ochrany pfirodnich hodnot.

Cilem hodnoceni vlivd Zmény ¢.7 na Zzivotni prostfedi bylo identifikovat ty oblasti Zivotniho
prostfedi, které mohou byt realizaci posuzované Zmény &.7 ovlivnény. Realizace Zmény ¢€.7 UP
tvofi z hlediska posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi tzv. aktivni variantu, ktera se maze ur€itym
zpusobem projevit na slozkach zivotniho prostfedi. Neni mozné pfi sou€asné mife neznalosti
jednotlivych zadméru umisténych ve funk&nich plochéach kvalifikované vyhodnotit konkrétni viivy na
zivotni prostfedi. Proto jsou hodnoceny vlivy vymezenych ploch v ramci jejich regulativi na
referencni cile Zivotniho prostfedi, které mohou potenciélné nastat za urcitych podminek realizace.
Vyhodnoceni tedy odpovida potencialnim vlivim, které zahrnuji danou miru neurcitosti. P¥Fi
hodnoceni byl vyuzit princip pfedbézné opatrnosti, bylo tedy pfihlédnuto k ,nejhor§imu moznému
scenafi‘, ktery by mohl nastat potencialni realizaci zaméru dle regulativi navrhovanych pro danou
plochu.

Byly hodnoceny vlivy na ovzdusi a klima, krajinny raz, ZCHU, lokality NATURA 2000, USES a
migracni Gzemi, ZPF, PUPFL, na fl6éru, faunu a ekosystémy, povrchovou a podzemni vodu,
dopravni infrastrukturu, nehmotné statky, kulturni pamétky a architektonické a archeologické
dédictvi, horninové prostfedi, obyvatelstvo a lidské zdravi,

Pro potfeby hodnoceni byly vlivy hodnoceny jako pfimé, nepfimé, sekundarni, kratkodobé,
stfednédobé, dlouhodobé, pfechodné, trvalé. Intenzita nalezeného vlivu byla hodnocena ve
stupnici jako: potencialné vyznamny vliv, potencialné mirné vyznamny vliv, bez vlivu / zanedbatelny
vliv, déle trvaly / pfechodny vliv a zda-li je vliv pozitivni, bez vlivu, nebo negativni. Byly
vyhodnoceny i kumulativni a synergicke vlivy.

Hodnoceni vlivi Zmény €.7 na Zivotni prostfedi bylo metodicky zaloZzeno na hodnoceni novych
navrhovych ploch. Plochy byly hodnoceny v mife podrobnosti, ktera je dana méfitkem grafické
¢asti Zmény &.7 (méfitko 1 : 10000). Hodnoceni vlivd na obyvatelstvo a slozky ZP ve vSech
pfipadech vychazi z identifikace potencidlnich vlivi a z expertniho odhadu jejich rozsahu a
vyznamnosti. Mira podrobnosti hodnoceni v€etné kvantifikace jejich rozsahu a vyznamnosti
odpovida mife podrobnosti, v jaké je konkrétni jev (zamér/pozadavek) v ramci Zmény &.7
definovan nebo vymezen. Navrhové ¢€asti Zmény €.7 bez Uzemniho primétu (urbanistické
koncepce, koncepce verejné infrastruktury, koncepce usporadani krajiny) jsou ve vztahu ke
slozkam zivotniho prostfedi posuzovany formou extrapolace predpokladanych vlivd. Navrhové
¢asti Zmeény €.7 s konkrétnim Uzemnim pramétem v grafickeé €asti (plochy) byly (s vyjimkou vlivd
na ovzdusi) posuzovany predevS§im na zakladé své prostorové superpozice vuci pramétum
environmentalnich limitd. Sledovany byly vlivy koncepce Zmény €. 7 na obyvatelstvo (plochy
zastavby), voda — vodni toky (ochranné pasmo vodniho zdroje, CHOPAV), lesy - plochy PUPFL a
ostatni lesni porosty (pasmo 30 m od okraje lesa), pfiroda a krajina (USES lokalni, regionalni
arovné, VKP, pamatné stromy, stanovistni podminky, charakter krajiny, migracni prostupnost
Gzemi pro biotu, migra¢né vyznamna Uzemi, migracni koridory, prostupnost krajiny pro obyvatele),
kulturni a historické hodnoty GUzemi (pamatkové chranéné objekty, archeologické lokality), krajinny
raz. Pfedmétem hodnoceni bylo 14 zastavitelnych ploch, 10 ploch se zménou funkéniho vyuziti a 1
plocha zmén v krajiné.

Na z&kladé komplexniho hodnoceni vyplyva, ze uplatnénim Zmény €.7 mohou byt potencialné
negativné ovlivnény slozky Zivotniho prostfedi: ovzdus$i, krajinny raz, hlukova situace, lidské
zdravi, archeologicka nalezisté, podzemni a povrchové vody, CHOPAV.

Z hlediska vlivu na podzemni a povrchové vody byl vyhodnocen vliv na rezim odtoku srazkovych
vod a omezeni retence vody v krajiné a mozna kontaminace podzemnich vod. Tento vliv bude
vyvolan nérastem zpevnénych ploch. Identifikované potenciélni negativni vlivy Ize minimalizovat
snizenim rozsahu zpevnénych vod a nakladani se srazkovymi vodami, které umozni jejich
zasakovani v misté jejich spadu. Kvalita ovzdusi a hygienické podminky budou ovlivnény, ale ne
vyznamné. Jako pozitivni vliv z hlediska ovzduSi Ize sledovat realizaci plochy pro FVE, ktera
¢astecné nahradi elektrickou energii vyrdbénou z neobnovitelnych zdroju.

Provedenym vyhodnocenim nebyly identifikovany vlivy ve vztahu k horninovému prostfedi.
Zménou €.7 vymezené zastavitelné a transformacni plochy, plochy zmén v krajiné nevyzaduji novy
zabor zemédélského pudniho fondu ani PUPFL nad ramec stanoveny v UP Ralsko.
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Jedina zastavitelna plocha Z.75 je vymezena na ZPF, kdy se u této zastavitelné plochy pouze méni
typ jejiho vyuziti z ploch obCanské vybaveni vefejné (OV) na plochy smisené obytné vSeobecneé
(SU) beze zmény vyméry zastavitelné plochy. Zména &.7 nezasahuje do prvka USES.

Poznamka: po projednani navrhu Zmeény ¢.7 na zakladé pozadavku dotCeného organu byla
zastavitelna plocha Z.75 ponechana dle platného UP Ralsko jako plocha ob&anského vybaveni
vefejného (OV), beze zmén jejiho vymezeni.

Vlivy na fléru, faunu a ekosystémy jsou hodnoceny jako mirné negativni az negativni. Vyuzitim
zastavitelnych ploch dojde k ovlivnéni stanoviStnich podminek ve vymezenych plochéch a jejich
okoli. Provedenym hodnocenim nebyly identifikovany vyznamné negativni vlivy na kulturni,
architektonické hodnoty. Plochy zasahuji do Uzemi s archeologickymi nalezy . a Il. kategorie.

Vyhodnocenim Zmény €.7 nebylo identifikovano riziko vzniku viivu kumulativniho a synergického.

Na zakladé komplexniho hodnoceni vyplyva, ze uplatnénim Zmény &.7 bude pozitivni vliv zejména
na socialni a hospodarsky pilif udrzitelného rozvoje.

Vyhodnoceni vlivii Zmény &. 7 UP Ralsko na Zivotni prostiedi stanovuje projektova opatieni s
cilem zajisténi vylou€eni & minimalizace identifikovanych vlivii na sledované slozky Zzivotniho
prostfedi. Prostorova a koncepé&ni opatfeni nejsou navrhovana.

S navrhem Zmény ¢.7 jako celek lIze z hlediska vlivii na zivotni prostredi souhlasit pfri
dodrzeni podminek stanovenych ve vyhodnoceni Vlivi Zmény €.7 na zivotni prostredi.

Stanovené podminky:

Omezit zasah do pramene a nivy Mukarfovského potoka. V navrzené Zméné &.7 se jedna o plochy
Z.80 a Z.143. Zaroven by bylo vhodné nezasahovat do podmacené &asti, ktera se nachazi pfi
jiznim okraji plochy Z.136, i tato ¢ast lokality je soucasti pramenistni oblasti Mukafovského potoka.

V dokumentu Vyhodnoceni vlivi Zmény €.7 na Zivotni prostfedi jsou v kapitole 13 déle navrhovana
doporuceni, ktera jsou navrzena pro fazi realizace zdméra na navrhovych plochach, avsak je treba
je respektovat v nasledujicich Fizenich.

Kompenzacni opatreni nebyla stanovena. Pripadné negativni jevy zaméri Zmény €.7 budou
minimalizovany zmirnujicimi opatienimi v ramci realizace staveb.
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G SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENI VLIVU
NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEM

Na zakladé vyhodnoceni vlivi Zmény €.7 na udrzitelny rozvoj uzemi byla do Zmény €.7 doplnéna
upfesnujici podminka pro zastavitelné plochy Z.80, Z.136 a Z.143 ,v navazujicim projednani
jednotlivych zamérl postupy podle stavebniho zakona prokazat ochranu pramenisté
MukaFovského potoka“. Ochrana pramenisté (souéast Gdolni nivy a vodniho toku) byla v UP
Ralsko jiz uvedena v kapitole F.4.2 Ochrana pfirodnich prvka.

Pro celou lokalitu zaméru rekreacniho aredlu v sidle Jablonecek je Zménou ¢&.7 stanovena
podminka zpracovani Uzemni studie pro rozhodovani o zménach v Uzemi. V této Uzemni studii
bude zamér ¢lenén na dil¢i pozemky. Jako soucast zastavitelnych ploch Z.80, Z.136 a Z.143
budou vymezeny pozemky zelené sledujici linii toku Mukafovského potoka a jeho pramenisté.
Stavby ve vymezenych zastavitelnych plochach Ize umistit mimo pramenisté.

Poznamka: Navrhoveé plochy Z.80 a Z.136 (pivodné P.37) byly vymezeny v UP Ralsko bez jakychkoliv podminek (bylo
provedeno vyhodnoceni vlivi UP Ralsko na ZP, které vlivy neidentifikovalo).

PFfimo v identifikovaném pramenisti staly jeSté po roce 1995 garaze vojenské techniky a vyasfaltované plochy (dodnes
jsou v terénu patrny zbytky pfijezdové asfaltové komunikace k t€mto garazim) a vySe pfi mistni komunikaci byla kotelna
a sklad. U byvalého rybnika se nachazela kovova ¢isticka odpadnich vod. Stavby byly odstranény a nevyuzivané plochy
se postupné samovolné navratily k pfirodnimu charakteru.

Ostatni obecnad doporuéeni (napf. technologie COV, zaskleni staveb, umélé osvétleni, transfer
pritomnych jedincd ZCHD do vhodnych biotopli, kaceni dfevin aj.) jsou mimo podrobnost
Uzemniho planu a tykaji se naslednych stupriti projektové pfipravy (umistovani a realizace staveb).
Specifické vlivy tak bude mozno redlné identifikovat az pfi posuzovani jednotlivych zdmérd v ramci
navazujicich schvalovacich procesu.
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H STANOVISKO PRISLUSNEHO DOTCENEHO ORGANU K
VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI SE
SDELENIM, JAK BYLO ZOHLEDNENO A DALSI CASTI
PROHLASENI PODLE §10G ODST.5 ZAKONA O POSUZOVANI
VLIVU NA ZP

Dne 22.8.2022 uplatnil Krajsky ufad Libereckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi,
ve svém stanovisku zn. KULK 59809/2022, pozadavek na zpracovani komplexniho vyhodnoceni
vlivl Z7 na Zivotni prostfedi. VySe uvedené stanovisko konstatovalo, ze zamér Z7 nemize mit
samostatné, ani ve spojeni s jinymi zdméry, vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamné
lokality a ptaci oblasti. Sou€asné byl vylou€en vyznamny negativni vliv na pfedmeéty ochrany
soustavy NATURA 2000 a na jeji celistvost.

V Fijnu 2024 bylo zpracovano Hodnoceni vlivu zavazného zasahu na zajmy ochrany pfirody a
krajiny dle § 67 zdkona ¢. 114/1992 Sb. V reakci na rozSifeni zadani Z7 uplatnil dne 23.6.2025
Krajsky ufad Libereckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, ve svém stanovisku zn.
KULK 35192/2025, pozadavek na zpracovani komplexniho vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi
(dokumentace SEA) kcelému navrhu Z7. VySe uvedené stanovisko konstatovalo, ze zamér
navrhovaného rozSifeni zadani Z7 nemize mit samostatné, nebo ve spojeni s jinymi zaméry,
vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti. Sou¢asné byl vyloucen
vyznamny negativni vliv na pfedméty ochrany soustavy NATURA 2000 a na jeji celistvost.

V Cervenci 2025 bylo zpracovano vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi. Zavéry
vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj uzemi byly promitnuty do navrhu Z7 pro slou¢ené jednéni,
jak je podrobnéji popsano v kapitole G. Dne 5.9.2025 se uskutecnilo sloucené spole¢né jednani,
vefejné projednani a vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj. Lhita pro uplatnéni stanovisek a
pfipominek byla do 15 dnd ode dne konani slou¢eného jednani, tedy do 22.9.2025.

K vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Uzemi neobdrzel pofizovatel Zadné vyjadfeni, ani
pfipominku.
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KRAJSKY URAD LIBERECKEHO KRAJE

Datova schranka

Meéstsky tfad Ceska Lipa

Stavebni Gfad — Gfad zemniho planovani
namésti T. G. Masaryka C.p. 1

470 36 Ceska Lipa

CISLO JEDNACI
KULK 14256/2026

08 odborzivotniho prostfedia zemédélstvi

OPRAVNENA UREDNI OSOBA/LINKA/E-MAIL LIBEREC
Ing. Popovicova/583

zuzana.popovicova@kraj-lbc.cz

4.3.2026

STANOVISKO

podle § 10g zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zvotni prostfedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakond, ve znéni pozdé€jsich predpist (déle jen ,zadkon o posuzovani

vlivli na Zivotni prostiedi®)

k navrhu koncepce

»Zména ¢. 7 izemniho planu Ralsko*

verze po verejném projednani

(dale jen ,navrh zmény &. 7 UP Ralsko®)

Piedkladatel koncepce:

IC predkladatele:

Zpracovatel koncepce:

Zpracovatel vyhodnoceni:

Liberecky kraj
U Jezu 642/2a, 461 80 Liberec 2

Méstsky tiad Ceska Lipa

Stavebni ifad — ufad tzemniho planovani
namésti T. G. Masaryka ¢.p. 1

470 36 Ceska Lipa

00260428

SAUL s.r.o.

U Domoviny 491/1

460 01, Liberec 4

I1CO 43224229

Ing. arch. Jifi Plasil, Ing Oldfich Lubojacky

EMPLA AG, spol. sr.o.

Za Skodovkou 305

503 11 Hradec Kralové

Ing. Vladimir Plachy

(autorizace MZP CR ¢&.j. 182/0OPV/93, naposledy
prodlouZena a rozhodnutim MZP/2021/710/4943
s platnosti do 31. 12. 2026)

T +420 485 226 111 E podatelna@kraj-lbc.cz

Datov aschranka: c5kbv kw 1€0 70891508

www.kraj-lbc.cz DIC CZ70891508
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konstatoval, Ze vyd4 stanovisko k vyhodnoceni vivii Zmény & 7 Uzemniho planu Ralsko
na zivotni prostiedi samostatng, na zakladé pfedlozené dokumentace zmény utzemniho planu
véetn¢ dokumentace SEA, vyjadfeni a stanovisek k nim podanych a na zakladé vefejného
projednani, a to do 30 dnti od obdrzeni kompletnich podklada.

Dne 18. 2. 2026 krajsky urfad obdrzel v souladu s § 100 odst. 1 stavebniho zakona podklady
pro vydani stanoviska k navrhu zmény ¢. 7 Uzemniho planu Ralsko podle § 10g zikona
0 posuzovani vlivii na Zvotni prostiedi.

Soucastl byly:

1. Navrh vyhodnoceni piipominek uplatnénych k navihu Zmény ¢ 7 UP Ralsko,
¢.j. MUCL/160873/2025 ze dne 5. 12. 2025

2. Vyjadteni z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu k navrhu feSeni pozadavki
plynoucich ze stanoviska uplatnéného k dokumentaci Navrhu zmény ¢&. 7 UP Ralsko
pro spolecné jednani a vefejné projednani (krajsky urad ¢. j. KULK 9725/2026 ze dne
11.2.2026)

3. Vyjadfeni k predlozenému souladu Zmény ¢ 7 UP Ralsko (krajsky ufad
¢.j. KULK 59734/2025 ze dne 7. 10. 2025 z pohledu zdkona o ochrané piirody a krajiny)

4. Vyjadreni k predlozenému feSeni pozadavkd uplatnéného stanoviska k navrhu Zmény &. 7
UP Ralsko (Méstsky urad Ceska Lipa, ¢ j. MUCL/28746/2026 ze dne 18.2.2026 z pohledu
statni spravy lesd)

5. Vyjadieni k navrhu feSeni poZzadavkl uplatnéného stanoviska Ministerstva vnitra k navrhu
Zmény &. 7 Uzemniho planu Ralsko (Ministerstvo vnitra, & j. MV- 43175-23/0SM-2018
ze dne 2. 10. 2025)

6. Vyporadani stanoviska Ministerstva obrany uplatnéného v ramci slouceného spolecného
jednani a vefejného projednani navrhu zmény & 7 Uzemniho planu Ralsko (Ministerstvo
obrany, ¢. j. MO 137054/2026-1322 ze dne 10. 2. 2026

Na ziklad€ dohod uzavienych s dotCenymi organy k feSeni pozadavkll uplatn€nych stanovisek
doslo k upravé navrhu Zmeény €. 7 UP Ralsko v nasledujicich bodech:

1. Doplnéni koordinagniho vykresu o uzemi MV CR vymezené opatfenim obecné povahy
v zajmu zajistovani bezpeCnosti statu.

2. V podminkach pro vyuzti zastavitelnych ploch Z.80, Z.143 a Z.136 (severovychodni okraj)
bude mimo jiné uveden nasledyjici pozadavek: ,V dalSich stupnich projektové
dokumentace bude zajiSténa ochrana pramenist¢ Mukafovského potoka (napf. vymezenim
pozemki zelen€).“ Nadto byl upraven regulativ zastavitelné plochy Z.143 navySenim
koeficientu zelené z 30 % na 50 %, nové na OS.1-30-50.

3. FunkCni vyuzti zastavitelné plochy Z.75 bude ponechano beze zmény, tedy jako
zastavitelna plocha pro obcanské vybaveni vefejné s regulativem OV.1.15.30.

4. Bylo opraveno chybné vycisleni zaboru ZPF II. tfidy ochrany na spravné hodnoty.

Na zakladé projednani a upraveni navrhu Uzemné€ planovaci dokumentace nedoSlo k podstatné
upravé navrhu ve smyslu § 103 odst. 1 stavebniho zakona.

Zavéry posuzovani:

Naplnénim koncepce Zména ¢&. 7 UP Ralsko dojde k oviivnéni kvality slozek Zvotniho
prostiedi. Jako vlivy nejvyznamnéj$i, avSak stale hodnocené jako mirné, byly identifikovany
vlivy na podzemni vody, floru a faunu a vlivy na krajinu. Kvalita ovzdusi a hygienické
podminky budou ovlivnény, ale ne vyznamné. Z hlediska vlivu na podzemni a povrchové vody

je vyhodnocen vliv na rezim odtoku srazkovych vod a omezeni retence vody v krajiné a mozna
kontaminace podzemnich vod. Tento vliv bude vyvolan naristem zpevnénych ploch v feseném
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uzemi. Identifikované potencialni negativni vlivy lze minimalizovat snizenim rozsahu
zpevnénych ploch, vywitim propustnych povrchi napf. pro chodniky a nakladani
se srazkovymi vodami, které umomi jejich zasakovani v misté jejich spadu.

Provedenym vyhodnocenim nebyly identifikovany vlivy ve vztahu k hominovému prostredi,
neni nevyzadovano nové odnéti pidy ze ZPF ani zabor PUPFL, nezasahuje se do prvka USES.

Cast ploch je situovana ve vzdalenosti 30 m od okraje lesa. Vlivy na floru, faunu a ekosystémy
jsou hodnoceny jako mimé negativni. Vyuwztim zastavitelnych ploch dojde k ovlivnéni
stanoviStnich podminek ve vymezenych plochach a jejich okoli.

Vyuzitim rozvojovych ploch vymezenych zastavitelnych ploch a ploch pro dopravni
infrastrukturu dojde v obci Ralsko k posileni vyznamu antropogennich ploch v obraze krajiny.
Provedenym hodnocenim nebyly identifikovany vymamné negativni vlivy na kulturni,
architektonické hodnoty. Plochy zasahuji do Gizemi s archeologickymi nalezy kategorie 1. a IL.

Vyhodnocenim Zmény &7 UP Ralsko nebylo identifikovano riziko vzniku kumulativnich
a synergickych vlivu ani vlivi pfeshraninich.

Dle zpracovatele dokumentace SEA Ize na ziklad€ vysledki pfedlozeného hodnoceni
s predlozenou koncepci Zmény ¢. 7 UP Ralsko jako celkem souhlasit s podminkou zajisténi
navrhovanych opatfeni.

Krajsky ufad jako pfislusny tfad v souladu s ustanovenim § 22 pism. d) zadkona o posuzovani
viivi na Zvotni prostiedi na zikladé predlozené Zmény & 7 UP Ralsko, podkladd
dle ustanoveni § 100 odst. 1 stavebniho zikona a dokumentace SEA, vydava postupem
dle ustanoveni § 10g zakona o posuzovani vlivi na Zvotni prostiedi z hlediska pfijatelnosti
vlivii na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi

STANOVISKO

k navrhu koncepce ,,Zména €. 7 UP Ralsko®
s nize uvedenymi pozadavky, kterymi budou zirovefi zaji§tény minimilni mozné dopady
realizace Zmeény €. 7 UP Ralsko na Zvotni prostfedi a vefejné zdravi:

1. Omezt zasah do pramene a nivy Mukafovského potoka. V navrzené zméné & 7 UP Ralsko
se jedna o plochy Z.80 a Z.143. Zaroven by bylo vhodné nezasahovat do podmacené Casti,
kterd se nachazi pii severovychodnim okraji plochy Z.136, i tato Cast lokality je soucasti
pramenistni oblasti Mukafovského potoka.

Podminky pro fazi realizace zaméra na navrhovych plochach:

2. Piinavrhovani aredlové COV zvolit takovou technologii, ktera eliminuje riziko eutrofizace
toku a nivy Mukatfovského potoka (vhodny zptsob terciamiho stupné Cisténi k odstranéni
dusiku a fosforu).

3. Snizt riziko stfetd ptaku s prosklenymi plochami pouztim specialnich skel nebo potiskd,
postupovat podle aktualnich metodickych doporuceni (Schmid et al. 2021). Informace
0 zpusobu feSeni tohoto problému zapracovat do projektové dokumentace.

4. Snizit ruSeni okoli zAméru umélym osvétlenim. Zejména omezt osvétleni na co nejmensi
miru za pouziti vhodnych svitidel s koncentraci svétla smérem k terénu. Dale pouzitim
osvétleni Setrného k hmyzu, s minimalni emisi modré slozky svétla kratkovinného
a UV svétla.

5. Pred zahajenim stavebnich praci provést zichranné transfery pfitomnych jedinct zvlasté
chranénych druhti do vhodnych biotopt navazujicich v okoli zaméru.
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6.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Omezt rozsah kaceni dievin a zachovat star$i listnaté stromy, které doprovazely vystavbu
v byvalé obci. Stromy v blizkosti stavby, které nebudou pokaceny, je nutné chranit proti
poskozeni (nadzemni i podzemni Gast) dle CSN 83 9061.

Skryvky zeminy, kaceni dfevin a odstranéni jiné vegetace provadét mimo obdobi hnizdéni
ptaku, nejlépe v obdobi srpen az fijen. Toto obdobi je vhodné také s ohledem na netopyry,
ktefi se mohou ukryvat v dotéenych stromech.

Provadét kontrolu invaznich druh rostlin, které se na lokalit¢ jiz vyskytuji (vi€i bob
mnoholisty, zlatobyl kanadsky a obrovsky, kfidlatka japonska), provést jejich duslednou
likvidaci a zabranit jejich rozSifovani na dosud nezasazena mista.

Zamérem zpusobenou ztratu reprodukéniho biotopu skokana hnédého a ¢olka horského je
tieba kompenzovat vytvorenim nahradniho biotopu. V ramci okrajovych Casti zamérem
ovlivnéného Uzemi v navaznosti na okolni biotopy je za timto ucelem mozné vytvoiit 4 az 5
tini rizného tvaru a velikosti Charakter tini by mél odpovidat standardu AOPK CR
pro budovani tini (mirny sklon bfehti, max. hloubka do 1,5 m, vétSina tini s hloubkou 0,5
- 0,8 m, nepravidelny tvar bieh). Rozloha oteviené hladiny jednotlivych tini by se méla
pohybovat od 10 do 30 m? Hladina vody v tinich miZe kolisat, resp. je mozné,
aby u mensich mél¢ich tini doslo v letnich mésicich (Cervenec-srpen) k vyschnuti a voda
zistala jen v hlubSich Castech vétsich tni.

Zachovat fragment kvétnaté louky na diléi ploSe €. 5 a o porost peCovat seCenim jedenkrat
ro¢né. Zmimi se tak vliv na nékteré zvlasté chranéné druhy ZivoCichu.

Casteéné kompenzace viivi zaméru na druhy vazané na oteviené biotopy dosdhnout
provedenim vhodnych sadovych uUprav v misté zaméru. Vysadby by mély mit charakter
skupin keft a solitérnich stromd (autochtonni druhy dievin, eventualné ovocné stromy),
fidce rozptylenych v pravidelné seeném luénim porostu s vyznamngj$im podilem
kvetoucich bylin. Nasledna udrzba bude spocivat v pravidelném koseni porostd 1x ro¢né.
Vzdy je vSak nutné poseCenou biomasu odvézt mimo zajmovou plochu. Se¢ je tfeba
provadét mozaikovité, aby ¢ast ploch zistala neposeCena a phila funkci biotopu pro drobné
zivocichy.

Stanovit odborné zpusobilou fyzickou nebo pravnickou osobu (,ekodozor stavby).
Ekodozor stavby bude po celou dobu stavby az do jeji kolaudace zajistovat zajmy ochrany
piirody dle zakona ¢. 114/1992 Sb., bude sledovat vyskyt zvlasté chranénych druhu
zivo€ichtl v prostoru staveni§té a v piipadé potieby zajisti, na naklady investora, zachranny
prenos té€chto Zvocicht. Ekodozor stavby bude dle aktualnich podminek monitorovat vliv
stavby a stavebnich praci na okolni ekosystémy a zivoCiSnd a rostlinna spoleCenstva
a v pfipadé potieby bude navrhovat ochranna opatfeni. Na zakladé poZzadavkt na ochranu
pfirody mize ekodozor upravit harmonogram praci, stanovit trvaly ekologicky dozor,
omezit nebo 1 =zastavit probihajici prace na nezbytné nutnou dobu potiebnou
napf. pro provedeni dodate¢nych nebo opakovanych zichrannych transferd a odchytl nebo
pro dokoncCeni vyvoje druhu, ktery prace ohrozuji. O zachrannych transferech je nutné vést
podrobnou dokumentaci, ktera bude obsahovat seznam Zisténych druht, pocty jedincg,
zpusob odchytu a pfenosu, popis puvodni a nahradni lokality

Minimalizovat emise latek zneCistujicich ovzdusi adekvatnimi opatfenimi spojenymi
s realizaci zaméra piipustnych v dané plose

Pii umistovani a povolovani staveb dbat na ochranu kulturnich pamatek. Pozistatky
puvodnich staveni je vhodné revitalizovat a dochovat pro dal§i generace. Je zde momé zidit
napf. naucnou stezku.

Pii vystavbé budov i vysadbé zelené dbat na zachovani tradiCnich a vytvareni novych
vyhledt a prahledi

P1i umistovani a povolovani staveb minimalizovat jejich negativni dopady na krajinny raz
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KULK 14256/2026
Stanovisko SEA k navrhu zmény &. 7 UP Ralsko

17. V ramci konkrétniho uplatiiovani vymezenych funkénich ploch dbat na zajisténi podminek
pro zasakovéni srazkové vody z ploch urenych pro novou zistavbu pfimo v misté

18. V ramci projektu je zidouci revitalizovat kostelni navr$i s ohledem na pietu mista
se zachovanim vzrostlych stromt a obnovit kamenné schody k navrsi z blizkosti objektu
némecké Skoly.

19. Pii severo-zapadnim lesnatém okraji zachovat vzrostlé stromy, které odcloni rekreaéni areal
od stavajici fotovoltaické elektrarny.

20. Budouci zaméry konzultovat s Pyrotechnickou sluzbou Policie CR, dle jejich pozadavki
pfipadné stanovit pyrotechnicky dozor.

Toto stanovisko neni zavaznym stanoviskem ani rozhodnutim vydanym ve spravnim fizeni
a nelze se proti nému odvolat.

Krajsky ufad upozorfiuje na povinnost schvalujiciho orgianu podle ustanoveni § 10g
odst. 4 zakona o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a prisluSnych ustanoveni
stavebniho zakona zohlednit pozadavky vyplyvajici z tohoto stanoviska.

Predkladatel, resp. pofizovatel zmény & 7 UP Ralsko je povinen postupovat podle
ustanoveni § 10g odst. 5 a 6 zakona o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi a zverejnit
schvalenou koncepci véetné zpracovaného prohlaseni.

Krajsky urad rovnéZz upozoriiuje na povinnost zajistit sledovani a rozbor vlivii schvalené
koncepce na zivotni prostfedi a verejné zdravi a dal§i povinnosti plynouci z ustanoveni
§ 10h zakona o posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi ve smyslu bodu 10 prilohy
stavebniho zikona.

Predkladatel zverejni zpusobem umoZnujicim dalkovy prFistup vyporadani vSech
stanovisek dotenych organu, vyjadieni, namitek a pripominek obdrzenych po celoudobu
pripravy koncepce vcetné verejného projednani, a to jak ke koncepci, tak i k jejimu
vyhodnoceni vlivai na Zivotni prostredi.

Mésto Ralsko (jako dotleny Uzemn€ samospravny celek) zidame ve smyslu § 16 zikona
0 posuzovani vlivii na Zivotni_prostiredi o zverejnéni stanoviska SEA na dredni desce. Doba
zvefejnéni je minimalné 15 dnd. Zaroven mésto Ralsko zadame, aby nam zaslalo pisemné
potvrzeni o vyvéSeni této informace na aredni desce.

Se stanoviskem SEA se Ize seznamit na internetovych strankach:
https//portal.cenia.cz/eiasea/detail/SEA LBK010Q a www.kraj-lbc.cz.

RNDr. Jitka Sadkova
vedouci odboru zivotniho prostiedi a zemédélstvi
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SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU DLE §10g
ODST.5 ZAKONA O POSUZOVANI VLIVU NA ZP ZOHLEDNENO

Stanovisko k ndvrhu Zmény &.7 je souhlasné.

Na zakladé zjisténé miry dopadl feSené koncepce na jednotlivé dil€i slozky Zivotniho prostfedi a
lidské zdravi nebyly identifikovany zavazné z&porné vlivy, které by vyzadovaly navrzeni opatfeni
pro jejich pfedchazeni, snizeni nebo kompenzaci.

Vyhodnoceni vlivi Zmény &. 7 UP Ralsko na Zivotni prostfedi stanovuje koncepéni a projektova
opatfeni s cilem zajisténi vylou€eni ¢i minimalizace identifikovanych vlivi na sledované slozky
zivotniho prostredi.
Podminky stanoviska byly spinény nasledujicim zptisobem:
adi. Na z&kladé vyhodnoceni vlivi Zmény €.7 na udrzitelny rozvoj uzemi byla do Zmény &.7
doplnéna upresnujici podminka pro zastavitelné plochy Z.80, Z.136 a Z.143 ,v
navazujicim projednani jednotlivych zaméru postupy podle stavebniho zdkona prokazat
ochranu pramenisté Mukafovského potoka“. Ochrana pramenisté (soucast udolni nivy a
vodniho toku) byla v UP Ralsko jiz uvedena v kapitole F.4.2 Ochrana pfirodnich prvku.

U zastavitelné plocha Z.143 byl zvySen stanoveny min. koeficient zelené z 30% na 50%
vymeéry plochy.

Poznamka:

Navrhové plochy Z.80 a Z.136 (pivodné P.37) byly vymezeny v UP Ralsko bez jakychkoliv podminek (bylo provedeno
vyhodnoceni vlivi UP Ralsko na ZP, které vlivy neidentifikovalo). Pfimo v identifikovaném pramenisti staly jesté po roce
1995 garaze vojenské techniky a vyasfaltované plochy (dodnes jsou v terénu patrny zbytky pfijezdové asfaltové
komunikace k témto gardzim) a vySe pfi mistni komunikaci byla kotelna a sklad. U byvalého rybnika se nachazela
kovova Cisticka odpadnich vod. Stavby byly odstranény a nevyuzivané plochy se postupné samovolné navratily k
prirodnimu charakteru.

Ostatni obecna doporuceni ad2) az ad18) jsou mimo podrobnost Uzemniho planu a tykaji se
naslednych stupnl projektové pfipravy (umistovani a realizace staveb) nebo i samotné realizace
zameéru na navrhovych plochéach.

Obecné se jednd o pozadavky pod podrobnost Uzemniho planu (dle §72 odst.1 zakona
€. 283/2021Sb., kdy uUzemni plan nesmi obsahovat podrobnosti nalezejici svym obsahem
regulaénimu planu nebo rozhodnuti), poZzadavek bude uplatfiovan az v néaslednych stupnich
projektoveé pfipravy, pred a pfi vyuzivani Uzemi (realizaci staveb).
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PROHLASENI PREDKLADATELE KONCEPCE DLE § 10g ZAKONA
C. 100/2001 Sb., O POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI -
POZADAVKY NA OBSAH PROHLASENi A POZADAVKY NA JEHO
ZVEREJNENI A OZNAMENI

Zverejnénim Zmény &.7 podle zakona €.283/2021 Sb. a oznamenim tohoto zvefejnéni dotéenym
organum jsou naplnény ipozadavky na zvefejnéni a oznamovani prohldSeni predkladatele
koncepce podle ustanoveni § 10g odst. 5 a odst. 6 zdkona o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi.

Jednotlivé pozadavky na obsah prohlaseni predkladatele koncepce jsou zapracovany do
jednotlivych kapitol odivodnéni Zmény €.7 takto:

a) informace, jak byly ve schvalené koncepci zohlednény pozadavky a podminky
vyplyvajici ze stanoviska ke koncepci

Pozadavek na prohlaSeni predkladatele koncepce a) napliiuje vySe tato kapitola oduvodnéni
~Saéleni, jak bylo stanovisko krajskeho urfadu zohlednéno dle §10g odst.5 zakona o posuzovani
viivi na ZP zohlednéno*.

b) informace, jak bylo ve schvalené koncepci zohlednéno vyjadreni dotéeného statu,
pokud byla koncepce predmétem mezistatniho posuzovani podle § 14a zakona o
posuzovani vliva

Koncepce nebyla pfedmétem mezistatniho posuzovani.
c) odivodnéni vybrané varianty, pokud byl navrh koncepce zpracovan ve variantach

Dil¢i pozadavky a zaméry obsazené v Zadani Zmény &.7 byly posouzeny, provéfeny, vyhodnoceny
a varianty feSeni nejsou ve Zméneé ¢€.7 navrhovany.

d) informace o ucasti verejnosti pfi zpracovani koncepce a v procesu posuzovani vliva
koncepce na zivotni prostredi

Ucelené obecné informace o moznosti zapojeni vefejnosti v pribéhu jednotlivych fazi procesu
pofizeni Zmény €.7 jsou uvedeny v odlvodnéni kapitola A, kde je pribéh procesu pofizeni Zmény
¢.7 popsan. Konkrétni pfipominky vefejnosti k ndvrhu Zmeény &.7 uplatnéné v jednotlivych fazich
procesu pofizeni Zmény &€.7 a jejich vyporadani je uvedeno v odivodnéni kapitola N.

e) informace o prijatych opatrenich pro zajisténi sledovani a rozboru vlivi koncepce na
zivotni prostiedi a verejné zdravi podle § 10h zakona o posuzovani vliva

Pozadavek na prohlaSeni predkladatele koncepce €) je naplnén zde v kapitole H. oduvodnéni
Zmeény €.7 v Casti ,Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského ufadu dle § 10g, odst. 5 zékona o
posuzovani vlivli na ZP zohlednéno*.

Opatfeni pro zajisténi sledovani a rozboru vlivii UP na Zivotni prostfedi a udrzitelny rozvoj Gzemi
jsou obecné stanovena zakonem ¢.283/2021 Sb. a jeho provadécimi predpisy. Podle ustanoveni
zakona ¢€.283/2021 Sb. jsou obce povinny sledovat uplatiovani UP a vyhodnocovat jeho
uplatnovani. Dojde-li ke zméné podminek na zakladé, kterych byl UP vydan, jsou obce povinny
poridit adekvatni Zménu UP.

Konkrétnim formalnim vystupem z vySe uvedeného sledovani vlivl UP na Zivotni prostredi
a verejné zdravi je Zprava o uplatiiovani UP v uplynulém obdobi, kterou v souladu s § 106 odst. 1
zakona €.283/2021 Sb. musi pofizovatel pfedlozit zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let od vydani

UP ¢i jeho zmény. Tato Zprava mj. obsahuje nasledujici dva duleZité body z pohledu sledovani

a rozboru vlivd UP na zivotni prostfedi a vefejné zdravi:

- vyhodnoceni uplatiovani UP vé&etn& vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé, kterych
byl UP vydan a vyhodnoceni nepfedpokladanych negativnich dopadu na udrzitelny rozvoj
uzemi,

- pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na udrzitelny
rozvoj uzemi, pokud byly zjistény.
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Dle pozadavku Metodického sdéleni Ministerstva pro mistni rozvoj a Ministerstva Zivotniho
prostfedi k prohlaseni predkladatele koncepce podle ustanoveni § 10g zakona o posuzovani vliva
na zivotni prostfedi pfi pofizovani Uzemniho planu by mél pofizovatel stanovit:

- ukazatele pro sledovani vlivu UP na Zivotni prostfedi, v&etné& vlivu na predmét ochrany a
celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, pokud byl takovy vliv
predpokladan,

- zpUsob a Cetnost sledovani navrzenych ukazatelu,

- misto, kde budou vysledky sledovani a rozboru vlivi shromazdovany a zvefejfiovany,
pokud se jevi Gcelnym stanovit misto odliSné od zvefejfiované aktualizace nebo Zpravy
o uplatriovani UP.

UKAZATELE PRO SLEDOVANI VLIVU ZMENY C.7 NA ZIVOTNi PROSTREDI

Ke zhodnoceni moznych vlivl jednotlivych zamérl Zmény €.7 se po jejich realizaci mohou pouzit
monitorovaci ukazatele, diky kterym je mozno posoudit vlivy vyvolané zmé&nami vyuZiti Gzemi dané
oblasti.

Prostfednictvim monitorovacich ukazatelu je také mozno kontrolovat dodrZzovani navrzenych
opatfeni v ramci hodnoceni koncepce, kterd predchézela jeji realizaci. Monitorovani maze byt
iniciovano rovnéz na zakladé pfipominek vefejnosti (obtézovani nadmérnym hlukem, zgpachem
atd.). Navrzené environmentalni ukazatele pro sledovani vlivu Uzemné planovaci dokumentace na
zivotni prostredi z hlediska relevantnosti a v kontextu s cili ochrany Zivotniho prostredi, které jsou
obsaZeny ve Statni politice Zivotniho prostfedi 2030 s vyhledem do 2050.

Pofizovatelem byly navrZzeny ukazatele pro sledovani vlivu Zmény €.7 na Zivotni prostfedi:

Oblast ZP Indikator Jednotka Zdroj podkladu
vyuziti Gzemi ¢su

Ochrana pfirody a krajiny pomér zastavéného / % Uzemni plan Ralsko
nezastavéného Uzemi

Ochrana klimatu a pétileté klouzavé ro¢ni primérné na/mé. ua/m? CHMU

zlepSeni kvality ovzdusi koncentrace Skodlivin g/m-, ug

Ochrana vod stav Utvard povrchovych vod ug/I Povodi Labe s.p.

ZPUSOB A CETNOST SLEDOVANI VLIVU UP NA ZIVOT. PROSTREDI PO VYDANIi ZMENY C.7

Vlivy Zmény €.7 na Zivotni prostfedi budou sledovany a vyhodnoceny ve standardnich lhitach (do
4 let od jejiho vydani) a standardnim postupem dle § 106 zakona ¢.283/2021 Sb. v ramci
zpracovani navrhu Zpravy o uplathovani UP Ralsko za uplynulé obdobi.

MISTO, KDE BUDOU VYSLEDKY SLEDOVANI VLIVU ZMENY C.7 ZVEREJNOVANY
Vysledky sledovani vlivd Zmény €.7 na zivotni prostfedi budou shromazdovany a zvefejfiovany na
webu obce Ralsko v sekci vénované izemnimu planu.
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POZADAVKY NA ZVEREJNOVANi A OZNAMOVANI PODLE
USTANOVENI § 10g ODST. 5 A 6 ZAKONA O POSUZOVANI VLIVU NA
ZIVOTNIi PROSTREDI

(5) ,Predkladatel je povinen zverejnit schvalenou koncepci véetné prohlaseni..."

(6) O zverejnéni prohlaseni podle odstavce 5 je predkladatel povinen do 7 pracovnich dnt
informovat prislusny drad, dot¢ené organy, dotcené kraje a pripadné také dotcené obce, které
prislusny drad urcil podle § 10c odst. 2.

V souladu s ustanovenim §105 odst. 1 a 3 zakona ¢&.283/2021 Sb. se ,Uzemné planovaci
dokumentace opatfend zaznamem o ucinnosti ulozi do narodniho geoportalu tzemniho planovani.

V pfechodném obdobi soucasné pofizovatel zajisti zvefejnéni zplisobem umozniujicim dalkovy
pristup Uzemné planovaci dokumentace po vydani jeji zmény a Uplného znéni, kde je mozné do
této uzemné planovaci dokumentace a do jeji dokladové dokumentace nahlizet; toto oznami
dotéenym organim neuvedenym v odstavci 1 jednotlivé. Pofizovatel rovnéz zvefejriuje zplsobem
umoziujicim dalkovy pfistup zastupitelstvem obce schvélenou zpravu o uplathovani Uzemniho
planu.

Radnym naplnénim vyse citovanych ustanoveni spravniho Fadu a stavebniho zakona je sougasné
naplnén pozadavek § 10g odst. 5 a 6 zdkona o posuzovani vliv na zivotni prostfedi zvefejnit
schvalenou koncepci vcetné prohldSeni a o zvefejnéni prohlaseni informovat prfislusny Ufad,
dotéené organy, dotcené kraje a obce.
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| KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI
PODKLADY ZMENY C.7

Jako podklady pro Zménu &.7 byly zejména vyuzity:

- nova DKM (stav 26.01.2024) pro celé spravni Uzemi mésta

- data UAP ORP Ceska Lipa (stav 01/2024)
- Uplné znéni UP Ralsko po vydani Zmény €.6 UP Ralsko (SAUL, 04/2025)

1.1 ODUVODNENI VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMiI

Zastavéné Gzemi bylo v UP Ralsko vymezeno podle zakona &. 183/2006 Sb. o izemnim planovani
a stavebnim Fadu (dale jen stavebni zakon) zpracovatelem UP Ralsko k 30.5.2014. Vymezeni
zastavéného Uzemi bylo po komplexnim provéfeni (vydand spravni rozhodnuti, stav Uzemi) ve
Zméné ¢€.2 mistné aktualizovano k datu 28.2.2019 v souladu s metodikou nad pofizovatelem
poskytnutou novou digitalni katastralni mapou (stav 01/2019) vyhotovenou pro celé spravni Uzemi
meésta. Zménou ¢€.3 bylo dale mistné aktualizovano zastavéné Uzemi na k.0. Hrad€any nad
Ploucnici k datu 28.11.2019. Zménou €.6 bylo zastavéné Uzemi aktualizovano k datu 21.3.2024 v
souladu s metodikou nad pofizovatelem poskytnutou novou digitalni katastralni mapou (stav
01/2024) vyhotovenou pro celé spravni Uzemi mésta. Zastavéné Uzemi bylo vymezeno dle
aktualniho stavu ploch funkéné souvisejicich se zastavénymi stavebnimi pozemky pfi posouzeni s
vydanymi spravnimi rozhodnutimi. Na uzemi mésta Ralsko bylo v UP Ralsko vymezeno zastavéné
Gzemi obsahujici velky pocet byvalych vojenskych staveb, které jsou ale postupné bez nahrady
likvidovany a plochy po nich jsou rehabilitovany a jsou ,pfirodniho charakteru®. Proto se Zménou
¢.6 zruSilo nebo upravilo vétsi mnozstvi takovych to byvalych zastavénych Gzemi, kde tyto
pozemKy nejsou jiz v Katastru nemovitosti evidovany jako zastavéna plocha. Tyka se to zejména
zény Hradc&any letisté, sidla Hvézdov, byvalého sidla Svébofrice.

Zmeénou €.7 se mistné upravuje zastavéné Uzemi k 20.9.2024, kdy se pouze jedna mala ¢ast v
sidle Jablonecek navrhuje ke zruSeni z divodu zéniku zastavéné plochy technické infrastruktury.

Aktualizovana hranice zastavéného Uzemi je graficky zobrazena ve vykresu ¢.5 Koordinaéni
vykres.

1.2 ODUVODNENI ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce se Zménou €.7 neméni.

Hodnoty Gzemi, které predstavuji limity vyuziti Gzemi a dal$i limity vyuZziti Uzemi jsou zakresleny
v Koordina¢nim vykresu (5). Jednotlivé jevy byly aktualizovany na zakladé poskytnutych dat z UAP
ORP Ceska Lipa (stav dat 01/2024).

V textu byly pouze dle pozadavki Standardu aktualizovany nazvy ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti a ozna€eni koridort dopravni infrastruktury.

Seznam a popis nemovitych kulturnich pamatek a UAN je sou&asti UAP ORP Ceska Lipa. Lokality
Zmény ¢&.7 nejsou v pfimém kontaktu s nemovitymi kulturnimi paméatkami. Uzemi s
archeologickymi nalezy je zobrazeno v Koordinaénim vykrese (5). Na Uzemi s archeologickymi
nalezy se vztahuje povinnost vyplyvajici z §21-24 zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci
v platném znéni - respektovat §22 tohoto zakona, tj. stavebnici jsou jiz od pfipravy stavby, {j.
zameéru provadet jakékoli zemni prace, pfi nichz mize byt objeven archeologicky nalez ve smyslu
§23, povinni tento zamér oznamit Archeologickému Ustavu AV CR a umozZnit jemu nebo organizaci
opravnéné k archeologickym vyzkumdm provést na dotéeném Uzemi zachranny archeologicky
vyzkum. Pfipadné naruSeni archeologické situace pfi zemnich pracich si vyzada provedeni
zachranného archeologického vyzkumu na naklad investora budoucich staveb. Jako uUzemi
s predpokladem pravdépodobného vyskytu archeologickych nalezli jsou klasifikovana zejména
Uzemi stavajicich i zaniklych sidel a zficenin hrada.

Koncepce ochrany civilizaCnich hodnot se v disledku Zmény &€.7 neméni.
Zména &.7 neovlivni koncepci ochrany a tvorby Zivotniho prostfedi stanovenou v UP Ralsko.

Koncepce ochrany pfirodnich hodnot se v dusledku Zmény €.7 neméni. LoZiska nerostnych
surovin se v danych lokalitach Zmény €.7 nevyskytuiji.
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Zména ¢€.7 nebude mit vyznamny negativni vliv na prvky NATURA 2000 - Evropsky vyznamné
lokality ani Ptaci oblasti. Vymezeni EVL Horni Ploucnice, EVL Jestfebsko — Dokesko a EVL Ralsko
bylo upfesnéno dle aktualnich dat UAP ORP Ceska Lipa.

Ve Zméné &.3 upfesnény systém USES je Zménou &.7 respektovan.
Zménou &.7 neni pozadovan novy zabor ZPF a lesni ptdy nad ramec UP Ralsko.

1.3 ODUVODNENI URBANISTICKE KONCEPCE

.3.1 ODUVODNENi URBANISTICKE KONCEPCE

Zména &.7 neméni zakladni principy urbanistické koncepce stanovené v UP Ralsko, navrh
celkového plosného uspofadani Uzemi mésta a respektuje navrh rozvoje dopravni a technické
infrastruktury.

V textu byly dle pozadavkld Standardu (07/2024) aktualizovany nazvy ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti a ozna€eni koridort dopravni infrastruktury. Plochy pfestavby (P) se v souladu se zakonem
¢.283/2021 Sb. pfejmenovavaji na transformacni plochy (T).

V sidle Kufivody se méni typ ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti z ploch smiSenych vyrobnich
vSeobecnych (HU) na plochy smiSené obytné vSeobecné (SU) v lokalité byvalé ruské pradelny
(zastavitelné plochy Z.48, Z.49 a transformacni plocha T.48) v souladu s poZadavky vlastniku.
Prostorové regulativy zohledriuji situovani zastavitelnych ploch a stavajici zastavbu. Rozvojem
obytné funkce je podporovan charakter centralniho sidla mésta.

V sidle Nahlov se méni typ ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti z ploch ob&anské vybaveni vefejné
(OQV) na plochy smiSené obytné vSeobecné SU) - transformacni plocha T.47 v souladu s
pozadavky vlastnik(. Stavba byvalé jidelny VLS je jiz nyni z podstatné Casti vyuzivana pro bydleni
(pfestavéno). Zména €.7 tak uvadi UP Ralsko do shody s realnym stavem v Uzemi.

V sidle Kufivody se méni typ ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti z ploch smiSenych vyrobnich
vSeobecnych a ploch vefejnych prostranstvi vSeobecnych na plochy technické infrastruktury
v8eobecné, ¢imz se vytvafi uzemni podminky pro umisténi transformovny TR 110/35 kV pro
zajisténi stabilizace dodavek elektrické energie v sidle i SirSim okoli. Sou¢asné bude ochranén
pomnik bitvy u Kufivod prusko - rakouské valky v ramci vymezenych stabilizovanych ploch zelené
sidelni ostatni (ZS).

Zamérem mésta Ralsko je vyuzit potencialu sidla pro umisténi rliznych zafizeni obCanského
vybaveni (v€etné napf. sportovnich zafizeni a détskych hrist) a potencialné i vyrobnich zafizeni a
sluzeb na rozvojovych plochach smiSenych vyrobnich vSeobecnych (HU) na jihozapadnim okraji
sidla Kufivody (zastavitelna plocha Z.149). Plocha je vymezena na v UP Ralsko vymezené
zastavitelné ploSe Z.59, ob¢anské vybaveni sport (OS), kterd se Zménou €.7 zruSuje a navrhuje se
nove vyuziti celé lokality v souladu s vydanymi spravnimi rozhodnutimi a novymi zaméry mésta.
Puvodni zamér na zfizeni velkého sportovné rekreacniho centra Geoparku Ralsko v Kufivodech
(zastavitelna plocha Z.59) byl zejména z ekonomickych duvodu opustén a nebude realizovan.
Nabidka ubytovani bude feSena formou mensich lokalit v jinych ¢astech obce (napf. Novy Dvdr,
HradCany letisté) ale i nové v Jablonecku. Zastavitelnd plocha Z.149 je dopravné pfistupné ze
silnice lll. tfidy a mistnich komunikaci.

Sidlo JabloneCek bude vzhledem ke své odtrzené poloze mimo hlavni dopravni kostru a v souladu
s UP Ralsko smérfovano k prevazujici rekreacéni funkci. Zamérem Zmeény ¢€.7 je vytvoreni Uzemnich
podminek pro revitalizaci zaniklého sidla Jablonecek pro rodinnou rekreaci a cestovni ruch. Rozvoj
je navrzen v nékolika plochach napf. pro ubytovani, stravovani, lazenstvi. Vyuziti si nutné vyzada
investice do technické infrastruktury (vodovod, kanalizace, elektfina) v sidle. Obytna ani vyrobni
funkce neni v sidle Jablonecek rozvijena.

Zménou €.7 se vymezuji noveé plochy zmén rozSifujici jiz vymezené plochy pro rekreacni funkce.
Plochy zmén tvofi kompaktni celek v udolnicové poloze pfi u¢elové komunikaci v misté byvalého
sidla Jablonecek, které bylo pfedchazejici vojenskou €innosti v podstaté zni¢eno (zachovany jsou
pouze dvé poskozené stavby byvalych Skol).
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Krajina zaniklé obce Jablonecek oplyva krasou do sebe uzavieného klidného udoli a byla inspiraci
pro zamér rekreaéniho resortu s cilem navazat na jiz vymezené plochy zmén UP Ralsko v dané
lokalité. Resort tak mize do budoucna nabidnout komfortni ubytovani s dirazem na soukromi a
nerusSeny zazitek z rekreace. Soucasti se predpoklada i provoz ,lazni“ (bazén, saunovy komplex),
restaurace a dalSich sluzeb souvisejicich s rekreacnim vyuzitim mista. Pfedpoklada se zejména v
plochach ob¢anské vybaveni sport ur€enym pro umisténi chatovych aredlt vyssi podil pozemku
zelené.

.3.2 ODUVODNENiI URBANISTICKE KOMPOZICE

Zmeénou C.7 se neméni zakladni principy urbanistické koncepce, koncepce prostorového
usporadani stanovené v UP Ralsko. Nejsou zakladana nova sidla ve volné krajiné.

Sidelni struktura je velmi rozptylena s nejhustsi zastavbou v prostoru (pasu) Hrad€any — Borecek -
zbéna letisté HradCany — Plouznice — Hvézdov. Ostatni stavajici sidla jsou Ffidce nebo vuibec
osidlena. Vzhledem k pfedeSlému vyvoji (nasilny rozvrat pdvodni zastavby sidel) Ize za
stabilizované prostorové usporadani povazovat pouze vojensky méné dotéena sidla: Hrad¢any,
Nahlov, Plouznici, Horni Krupou, kde je zachovan charakter sidel. Pfes znacné naruseni pfirozené
historické struktury Uzemi vychazi UP Ralsko ze soucasné existujici prostorové struktury meésta,
kterou vhodné doplfiuje a rozviji. Stanovenim prostorovych ifunkénich regulativii je zajiSténa
ochrana krajinného razu i dochovanych historickych ¢asti sidel v feSeném tzemi.

Sidlo Kufivody je spravnim stfediskem obce. Na sanaci a vyhledové vyuziti Ceka areal pradelen
nachazejici se v kontaktu se zastavbou rodinnych domd. Na zapadni strané sidla na zastavéné
vrcha. Na ¢asti tohoto Uzemi byla realizovana fotovoltaicka elektrarna, zamér na realizaci dalSi
ploSné rozsahlé fotovoltaické elektrarny se postupné uskutecnuje.

Rozsahlé rozvojové zaméry v primyslové zoné na severovychodé, stejné jako rozsahla plocha pro
vyrobu energie z obnovitelnych zdroji energie maji stanoveny prostorové regulativy odpovidajici
jejich GcCelu tak, aby nebyla prekro¢ena vysSka okolnich lesnich komplext a byly co nejméné
ovlivnény vyhledy na okolni krajinné dominanty.

Nahlov je pomérné zachovala ¢ast uzemi obce. Civilni Zivot zde nebyl pferuSen ani v dobé
vyuzivani prostoru vojskem. Sidlo plnilo a pIni funkci trvalého bydleni véetné fungovani
zemédelské vyroby. Plvodni zafizeni ob&anského vybaveni (byvala jidelna) je vyuzito zejména
pro bydleni. Prostorovy charakter sidla je zachovan.

Jablonecek je sidelni lokalitou, ve které se dodnes zachovalo pouze nékolik plvodnich objektd.
V souc€asnosti je vétSina objektl zbofena, zlstala pouze plvodni némecka Skola, ¢eska Skola a
nové postavena chata. V centru sidla byla nové postavena hlavni spinaci stanice pro fotovoltaické
elektrarny. Sidlo neni trvale obydleno. S ohledem na umisténi sovétského raketového vojska, byla
tato Cast Uzemi nejstfezenéjsi. Toto omezeni se v disledku projevilo totalnim preruSenim jakékoli
kontinuity zivota prostoru Jablonecku po odchodu sovétskych vojsk.

Hlavni prabézna komunikace pokraCuje pfi zakonCeni sidla stisnénymi terénnimi zarezy
severozapadné na nahorni planinu byvalé stfelnice Zidlov (vzdalené cca 1,5 km) a smérem
jihovychodnim hlubokym zafezem az do Mukafova vzdaleného 5 km od Jablone¢ku. Ve spodni
¢asti sidla je prudkym ubocim vyvedena panelova ucelova komunikace az ke vstupu do arealu
byvalé raketové baze na nahorni plosiné (byvalé sidlo Chlum). Areal byl zlikvidovan a na jeho
misté byla vybudovédna rozsahla fotovoltaicka elektrarna. Na protéjSi severni vyvySeniné byly
vybudovany dva mensi arealy fotovoltaickych elektraren. Aredly jsou obklopeny lesnimi komplexy.

Vzhledem k problematickému dopravnimu napojeni a praktické neexistenci technické infrastruktury
je prostor Jablonecku navrzen vyhradné pro rekreani aktivity. Tomu odpovida i prostorové
usporadani navrhu, které vSechny plochy sméfuje do historického jadra sidla s regulaci
odpovidajici ucelu.
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1.3.3 ODUVODNENi  VYMEZENi  ZASTAVITELNYCH PLOCH A
TRANSFORMACNICH PLOCH

Zménou €.7 se vymezuji nové zastavitelné plochy:

Legenda k nasledujicim tabulkam
Z2.75 | plocha po projednani navrhu Zmény &.7 vyfazena

Tab.l.3_1: Odivodnéni vymezeni zastavitelnych ploch
ozn. funkce, regulace |oduvodnéni

Z2.48 SU.2-20-60 v UP Ralsko vymezena pro hospodarskeé aktivity (plocha smi§ena vyrobni veobecna), v souladu se
zamérem vyuzit lokalitu pro bydleni jen zména typu plochy a regulacniho kdédu beze zmény rozsahu
vymezeni zastavitelné plochy

Z.49 SU.2-30-40 v UP Ralsko vymezena pro hospodarskeé aktivity (plocha smigena vyrobni véeobecna), v souladu se
zameérem vyuzit lokalitu pro bydleni jen zména typu plochy a regulaéniho kdédu beze zmény rozsahu
vymezeni zastavitelné plochy

Z2.75 SU.1-15-70 v UP Ralsko vymezena pro obdanské vybaveni vefejné (rozvoj komunitniho centra), v souladu s novym
zamérem vyuzit sousedici stavajici stavbu pro bydleni jen zména typu plochy a regula¢niho kédu beze
zmeény rozsahu vymezeni zastavitelné plochy, zamér na rozvoj komunitniho centra byl opustén

Po verejném projednani na zakladé pozadavku DO, ktera zamér neakceptoval, byla zastavitelna plocha
ponechana typu dle UP Ralsko (ob&anské vybaveni vefejné (OV)).

Z2.80 0S.1-30-30 v UP Ralsko vymezena pro zalozeni autokempu, Zménou &.7 navrzen rozvoj rekreace a cestovniho ruchu -
zazemi rekreacniho resortu a odstavovani vozidel navstévniku

v dal$ich stupnich projektové dokumentace bude prokazana ochrana pramenisté Mukafovského potoka
(napf. vymezenim pozemku zelené)

Z.136 |OV.4-40-30 plocha pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu vymezena na Casti v UP Ralsko vymezené transformacni
plochy (P.36) shodné funkce a na v UP Ralsko vymezené transformacni ploSe (P.37), ktera se zrusuje,
Zménou ¢.7 vymezena zastavitelna plocha, protoze plocha zmén byla rozsifena i vné zastavéného tuzemi,
rozSifeno i nad mistni komunikaci, kdy tato zdstane zachovana (prdjezd pod stavbou) a severnim smérem
do krajiny, regula¢ni kéd vychazi ze zaméru umisténi stavby hotelu tvoficiho ,most“ spojujici strany udoli
(ubytovani stravovani aj.)

v dalSich stupnich projektové dokumentace bude prokazana ochrana pramenisté Mukafovského potoka
(napf. vymezenim pozemku zelené)

Z.137 |OV.4-40-30 plocha pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu vymezena na &asti v UP Ralsko vymezené transformadni
plochy (P.38) shodné funkce, ktera se Zménou €.7 zruSuje, Zménou ¢.7 vymezena zastavitelna plocha,
protoze plocha byla rozsifena i vné zastavéného Uzemi, regulacni kod vychazi ze zdméru umisténi stavby
hotelu tvoficiho ,most” spojujici strany tdoli (v plochach zmén Z.136 a Z.137 se pfedpoklada realizace
hlavniho ubytovaciho a stravovaciho zafizeni a dalSich sluzeb (hotel, restaurace, kavarna aj)

Z.138 |OV.1-70-20 plocha pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu nové vymezena s navaznosti na transformacni plochu T.39,
predpoklada se umisténi bazénu, saunového komplexu, oddychovych ploch, predpoklad realizace nového
vodniho zdroje (vrt)

Z139 |0S.1-20-50 plocha nové vymezena pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu - ubytovani - umisténi chatového komplexu
(jednotlivé chaty v zeleni), moznost situovani parkovani pfi u¢elové komunikaci

Z.140 |0S.1-20-60 plocha nové vymezena pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu - ubytovani - umisténi chatového komplexu
(jednotlivé chaty v zeleni)

Z.141 ]0S.1-30-30 plocha nové vymezena pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu - ubytovani (napf. zaméstnanci)

Z.142 |0S..1-30-30 plocha nové vymezena pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu, dopliikova plcha pro rozsiteni v UP Ralsko

vymezené zastavitelné plochy Z.80

Z.143 ]0S.1-30-50 plocha nové vymezena pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu, spole¢né se zastavitelnou plochou Z.80 je
urena pro zajiSténi odstavovani vozidel rekreantl, technické zazemi rekrea¢niho komplexu aj.

v dalSich stupnich projektové dokumentace bude prokazana ochrana pramenisté Mukarovského potoka
(napf. vymezenim pozemku zelené)

Z144 |TU plocha nové vymezena pro umisténi mistni COV, souéasti budou pozemky ochranné zelené

Z.145 |OV.1-30-30 plocha nové vymezena pro doplfikova zafizeni navazujici na vstup do lokality, souc¢asti bude doplriujici
zelen

Z146 |TU plocha nové vymezena pro stavajici spinaci stanici FVE (oprava technické chyby UP)

Z147 |TU v UP Ralsko vymezena pro smigené podnikatelské aktivity — napf. CSPH (Z.68) a a parkovisté (Z.104),

Zménou €.7 vymezena jako jedna zastavitelna plocha Z.147 pro umisténi transformovny TR 110/35 kV a
zabezpeceni stabilnich dodavek elektrické energie

72148 |VE v UP Ralsko vymezena zastavitelna plocha Z.59 pro ob¢anské vybaveni sport (rekreacné ubytovaci
zdzemi Geoparku Ralsko), v UPO Ralsko plocha ptivodné vymezena pro vyrobu (FVE), vydana spravni
rozhodnuti umoznujici vystavbu vyrobny energie z obnovitelnych zdroji, zména zaméru vlastnika pozemku
od zazemi Geoparku k vyrobé elektrické energie, sou¢asnych vlastnikem CEZ - zapogato s vystavbou
FVE, uvedeni UP Ralsko do souladu se skute¢nym stavem v Gzemi

SAUL s.r.o. 43



UP Ralsko — Zména &.7 Oddvodnéni

Z.149 |HU.2-30-30 v UP Ralsko vymezena pro ob&anské vybaveni sport (rekreadné ubytovaci zazemi Geoparku Ralsko), tato
¢ast plvodni zastavitelné plochy Z.59 je ve vlastnictvi mésta Ralsko, kdy zamérem je jeji nové vyuziti pro
smi$ené rlznorodé aktivity sluzeb, vyrobnich sluzeb, mensich sportovist a jiné, navazuje na plochu kotelny
a fadovych garazi, plocha je dobfe dopravné dostupnd, Ize napojit na stavajici a rozsifenou technickou
infrastrukturu

Zménou €.7 se vymezuji transformacni plochy:
Tab.l.3_2: Odivodnéni vymezeni transformacnich ploch

ozn. funkce, regulace |odivodnéni

T.36 OV.2-30-30 Zménou ¢.7 plocha zmensena (viz vySe plocha Z.136), ubytovani, stravovani (soucast hotelového
komplexu), rozvoj rekreace a cestovniho ruchu

T.39 OV.2-30-30 Zménou ¢€.7 plocha pouze pfeznacena (T), ubytovani, stravovani (souc¢ast hotelového komplexu), rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu

T.45 OV.1-50-10 plocha nové vymezena pro vstupni stavbu do lokality (na misté stavajici rekreacni chaty), rozvoj rekreace a
cestovniho ruchu

T.46 PU plocha nové vymezena pro vefejné prostranstvi (oprava technické chyby UP)

T.47 SU.3-40-40 Zménou ¢&.7 stabilizovana plocha ob¢anského vybaveni (byvala jidelna) formou transformace vymezena

pro bydleni, uvedeni do souladu se skute¢nym vyuzitim stavby

T.48 SU.2-30-40 Zménou ¢&.7 stabilizovana plocha vyroby lehké (byvala pradelna) navrzena k transformaci na plochu
smisenou obytnou v§eobecnou

Poznamka:

Zménou &.7 se vymezuji diléi plochy zmén v navaznosti na iiz v UP Ralsko vymezené zastavitelné a transformaéni
plochy. Pfi komplexnim pohledu Ize cely rekreacni resort rozdélit do dil€ich €asti: hotelovy komplex véetné vstupu
(plochy zmén Z.136, Z.137, Z.145, T.36, T.45, T.39), lazné — saunovy komplex, stravovani (plochy zmén Z.138, ast
T.39, Z,137), dva ubytovaci aredly chat v pfirodnim prostfedi (plochy zmén Z.139, Z.140), ubytovani zaméstnancu,
doplrikova zafizeni (plocha zmén Z.141), odstavovani vozidel, technické zazemi (plochy zmén Z.80, Z.142, Z.143).

.3.4 ODUVODNENIi SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Zakladni koncepce systému sidelni zelené se Zménou €.7 neméni.

V textu byly pouze dle pozadavku Standardu aktualizovany nazvy ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti.

Zmeénou C&.7 se stabilizuje plocha zelené sidelni ostatni pfi silnici 11/268 (s pomnikem prusko
rakouské valky) u plochy pro budouci transformovnu TR 110/35 kV.

1.3.5 ODUVODNENi SYSTEMU VEREJNYCH PROSTRANSTVi

Vymezeni systému vefejnych prostranstvi je oddvodnéno v kapitole 1.4.5. Stanovena koncepce
rozvoje systému verejnych prostranstvi se Zménou €.7 neméni.
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1.4 ODUVODNENi KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

4.1 ODUVODNENi DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Zakladni dopravni koncepce UP Ralsko neni Zménou &.7 dotéena. Zustava zachovan navrzeny
dopravni systém obce vychazejici z urbanistické koncepce a zapojeni obce do sidelni struktury.

V grafické i textové Casti vymezené koridory dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu pro
umisténi silnic Il. a lll. tfidy jsou oznaceny dle pozadavku Standardu.

V grafické i textové Casti vymezené koridory dopravni infrastruktury pro novostavby a prelozky
mistnich obsluznych komunikaci jsou oznaceny dle pozadavki Standardu.

V sidlech Kufivody a Nahlov se neméni systém silnic a mistnich komunikaci.

Pfistup do sidla Jablone¢ek bude zajistén rekonstruovanou ucelovou (mistni) komunikaci od sidla
Mukafov (vné obce Ralsko). V sidle Jablonecek zlstane Gcelova komunikace pIné prijezdna
(prujezd stavbou hotelu) dale ve sméru do obory Zidlov pro u€elovou dopravu (VLS aj.) v€etné
zachovani dopravni prostupnosti pro nemotorovou dopravu (znacena cykloturisticka trasa ¢€.241).

4.2 ODUVODNENiI TECHNICKE INFRASTRUKTURY VCETNE NAKLADANI
S ODPADY

Zavazné principy koncepce technické infrastruktury se Zménou €.7 nemeéni.
Koncepce zasobovani elektrickou energii se Zménou €.7 nemeéni.

V feSeném Uzemi se nachdazeji fotovoltaické elektrarny. Jejich vykon je zavisly na intenzité
slune¢niho zéafeni, je zna¢né proménlivy v denni i ro€ni dobé. V centru sidla Jablonecek byla
vybudovana spinaci stanice a kabelové podzemni vedeni do transformovny Noviny pod Ralskem.
Dle sdéleni zadatele se predpoklada pro rekreaéni resort vyuZziti vyrobené elektrické energie v
mistnich fotovoltaickych elektrarnach, v pfipadé nedostatku bude vyuzito realizované podzemni
kabelové vedeni VN 35 kV pro dodavku elektrické energie do sidla Jablonecek z TR Noviny pod
Ralskem. Technické feSeni zasobovani elektrickou energii bude feSeno v naslednych stupnich
projektové pripravy. Zménou &.7 se zruSuje v UP Ralsko navrzené vrchni vedeni VN 35 kV z
Kufivod.

Zménou €.7 se vytvaFi uzemni podminky pro umisténi transformovny TR 110/35 kV Kufivody,
kterda by méla zajistit stabilizaci dodavek elektrické energie do této ¢asti mésta a umoznit napojeni
stavajicich i budoucich vyroben elektrické energie z obnovitelnych zdroja. V distribuéni
transformovné se predpoklada umisténi sedmi trafostani pro transformatory 63 MVA, budova
spole€ného provozu, venkovni rozvodna 110 kV, trafostanice vlastni spotfeby, souvisejici dopravni
a technicka infrastruktura (napf. obsluzné komunikace, vlastni zdroj uzitkové vody, kanalizace aj.).
Vedle transformovny bude umisténa spinaci stanice OZE 35 kV.

Trasa budoucich podzemnich kabelovych vedeni VVN 110 kV mezi transformovnami TR Noviny
pod Ralskem a TR Kufivody je vymezena orientatné a bude dale zpfesnovana na zakladé jednani
s vlastniky pozemka.

Zménou C.7 je navrzeno posilovani vyroby elektrické energie z obnovitelnych zdroji vyuZzitim
opusténych ploch po pobytu sovétskych vojsk v sidle Kufivody pro vystavbu fotovoltaické
elektrarny (zastavitelna plocha Z.148). FVE ma vydana spravni rozhodnuti na vystavbu vcetné
napojovacich vedeni VN 35 kV. Z této vyrobny elekirické energie by mél byt vyveden vykon
podzemnimi kabely VN 35 kV do budouci transformovny TR 110 kV / 35 kV Kufivody.

Nové plochy Zménou €.7 urCené k zastavbé budou pfipojeny z budoucich rozvodd NN (neni
predmétem UP) a z nové navrzenych trafostanic. Rozmisténi novych trafostanic a jejich napojeni
na rozvody VN bude upfesnéno v ndvaznosti na probihajici zastavbu.

Zasobovani plynem a zasobovani tepelnou energii se Zménou €.7 neméni. Sidlo Jablonecek
nebude plynofikovano.

Zména ¢.7 neovlivni koncepci spojl.
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Koncepce zasobovani vodou se Zménou €.7 nemeéni.

Zasobovani pitnou vodou rozvojovych ploch v sidle Kufivody a v sidle Nahlov bude ze stavajicich
a navrzenych rozvodu pitné vody (viz koncepce UP Ralsko, kterd se neméni).

Zasobovani pitnou vodou rozvojovych ploch v sidle JabloneCek bude FeSena individualnim
vybudovanim samostatnych zdroju, Cerpacich zafizeni a vodovodnich siti.

V souc€asné dobé je v sidle Jablone€ek funkéni pouze vodojem 100 ms3. Zdroj vody — vrty byly
odstrojeny a zdemolovany, vodovodni sit neidentifikovatelna. Pro vyuZiti rozvojovych ploch v sidle
Jablone¢ek je nutné vybudovat novy zdroj pitné vody vcéetné technologickych objektd a
vodovodnich rozvodu.

Navrh koncepce odvedeni a zneskodnéni odpadnich vod stanoveny v UP Ralsko se Zménou &.7
neméni.

Likvidaci odpadnich splaskovych vod pro plochy Zmény €.7 v sidle Kufivody a v sidle Nahlov bude
feSena s pouzitim stavajici kanalizace s doplnénim kanaliza¢nich Fadl (viz koncepce UP Ralsko,
ktera se neméni).

V sou€asné dobé v lokalité Jabloneek neni vybudovano odvedeni a zneSkodnéni odpadnich
splaskovych vod. Rozvoj v sidle Jablone€ek pIné zavisi na vybudovani nové kanaliza¢ni sité a
mistni Cistirny odpadnich vod (plocha zmén Z.144).

Likvidace desStovych vod bude feSena prednostné jejich vyuzitim, poté vsakovanim do terénu
v misté nebo budou svadény do akumulaénich nadrzi a vyuzivany napf. pro zalivku okolni zelené.

Koncepce nakladani s odpady se principialné neméni. Pro svoz a likvidaci odpadi plati pfisluSna
zavazna vyhlaska mésta Ralsko.

4.3 ODUVODNENI OBCANSKEHO VYBAVENI VEREJNE
INFRASTRUKTURY

Zasady usporadani obganského vybaveni, stanovené v UP Ralsko se Zménou ¢&.7 podstatné
neméni.
V textu byly dle poZzadavkd Standardu aktualizovany nazvy ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti.

Zménou €.7 se v souladu s pozadavkem vlastnikd pfedmétnych ploch a skute¢nym vyuzitim meéni
vymezeni ploch ob&anské vybaveni vefejné (OV) v sidle Nahlov uréenych v UP Ralsko pro
nizkoprahové a komunitni centrum. Komunitni centrum je soucasti stavby byvalé jidelny VLS, ktera
je prevazné vyuzivana pro bydleni a Zménou €.7 se UP Ralsko uvadi do souladu s touto
skute€nosti. ProtoZze zamér na rozSifeni komunitniho centra jiz neni méstem Ralsko sledovan,
bude zastavitelna plocha Z.75 vyuzita ve prospéch nespecifikovaného zafizeni ob&anského
vybaveni.

Zménou €.7 se upravuje vymezeni ploch ob¢anské vybaveni vefejné (OV) a ob&anské vybaveni
sport (OS) v sidle Jablonecek.

1.4.4 ODfJ\[Cv)DN,ENi STA\{EB ERO BEZEPECNOST A OBRANU STATU
(ZVLASTNICH ZAJMU MO CR)
V Koordinaénim vykresu jsou vymezeny hranice zadjmového Uzemi objekttu dulezitych pro obranu

statu — ochrana podzemnich zafizeni a siti. V tomto vymezeném Gzemi Ize umistit a povolit stavbu
a provadét zemni prace jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany CR.

V Koordinaénim vykresu jsou vymezeny hranice zajmového Uzemi objektd dilezitych pro obranu
statu — objekty dulezité pro obranu statu (autopark Hvézdov).

Na celém spravnim Uzemi obce Ralsko je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani nize uvedenych druhud staveb podle ustanoveni § 175 zakona &. 183/2006 Sb.
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Na celém spravnim Gzemi obce Ralsko umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazneho stanoviska Ministerstva obrany CR:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité a v8ech silnic I. a Il. tfidy

- vystavba, rekonstrukce a opravy silnic Ill. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti
vojenskych aredlu, objektt dulezitych pro obranu statu a vojenskych Gjezdu

- vystavba a rekonstrukce Zelezni€nich trati a jejich objektl

- vystavba vodnich nadrzi (rybniky, pfehrady)

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo umélych
vyvySeninach, které vy&nivaji 75 m a vySe nad okolni krajinu

- umisténi zafizeni, ktera mohou ohrozit bezpecnost letového provozu nebo rusit funkci
leteckych palubnich pfistroji a leteckych zabezpe€ovacich zafizeni, zejména zafizeni
pramyslovych zavodu,
vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energeticka zafizeni, vétrné elektrarny a
vysilaci stanice

- veskerd vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR, v
prislusnosti hospodafrit s majetkem statu Ministerstva obrany

V Koordinacnim vykresu je uveden pozadovany text: ,Celé spravni uzemi obce Ralsko je
zajmovym uzemim MO CR z hlediska povolovani vyjmenovanych druhud staveb®.

4.5 ODUVODNENi VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Stanovena koncepce rozvoje systému verejnych prostranstvi ve mésté se Zménou €.7 neméni.
V textu byly pouze dle pozadavki Standardu aktualizovany nazvy ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti.

4.6 ODUVODNENI CIVILNi OCHRANY

PoZadavky vyplyvajici z dalSich pravnich pfedpist - napf. zajmu obrany statu, civilni ochrany,
apod. nebyly uplatnény ani nevyplynuly z projednani navrhu Zadani Zmény €.7. Tato problematika
neni v obecnych souvislostech Zménou &.7 dotéena. Redeni problematiky civilni ochrany se
Zmeénou €.7 neméni.

.4.7 ODUVODNENIi ZELENE INFRASTRUKTURY

Kapitola byla formalné doplnéna. Zakladni koncepce zelené infrastruktury se Zménou €.7 neméni.

Systém sidelni zelené je odivodnén v kapitole 1.3.4, systém krajinné zelené je odlvodnén v
kapitole 1.5.6. V textu byly pouze dle pozadavkl Standardu aktualizovany nazvy ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZziti.

Uzemni systém ekologické stability je odiivodnén v kapitole 1.5.5. Vymezeni Gzemniho systému
ekologické stability se Zménou €.7 neméni.

Vodni toky a plochy jsou odavodnény v kapitole 1.5.7. Koncepce zvySovani retenénich schopnosti
krajiny se nemeéni.
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1.5 ODUVODNENiI KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
.51 CELKOVA KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Celkova koncepce fe$eni usporadani krajiny stanovena v UP Ralsko se Zménou &.7 neméni.

Zména ¢.7 nemeéni zakladni koncepci usporadani krajiny, jsou zohlednény pfirodni a krajinné
hodnoty uzemi. Jsou respektovany pozadavky na ochranu zvlasté chranénych uzemi. Piiméfené
jsou respektovany prvky zvlastni i obecné ochrany pfirody, zejména EVL Horni Plou¢nice, USES a
prvky sidelni zelené.

V souladu se ZUR LK byla Zmé&nou &.3 doplnéna kapitola Koncepce usporadani krajiny o krajinné
celky a krajiny s poZzadavkem na respektovani stanovenych cilovych kvalit krajin. Tato koncepce
se Zménou €.7 neméni.

.5.2 NAVRH PQDMiNEK PRO VYUZITi PLOCH V KRAJINE A PLOCHY ZMEN
V KRAJINE

Celkova koncepce usporadani ploch v krajiné stanovena v UP Ralsko se Zménou &.7 neméni.

Pro hospodarské i rekreaéni vyuzivani zemédélskych pozemku byly v UP Ralsko vymezeny plochy
smiSeni nezastavéného Uzemi v&eobecné (MU), které jsou Zménou &.7 pfejmenovany na plochy
smiSené krajinné vSeobecné (MU), plochy krajinné zelené (ZK) jsou ur€eny pro zelen navazujici na
zastavéné Uzemi. V zastavéném Uzemi jsou plochy zelené pfejmenovany na plochy zelené sidelni
ostatni (ZS).

Pro zabezpec€eni zajml ochrany pfirody a krajiny plochy se vymezuji pfirodni vSeobecné (NU). V
hospodareni na téchto pozemcich budou upfednostfiovany €innosti sméfujici k ochrané pfirody a
adrzbé krajiny. Pro vyuzivani PUPFL jsou vymezeny plochy lesni vSeobecné (LU).

Pro stabilizaci a rozvoj kostry vodnich tokd a nadrzi jsou vymezeny plochy vodni a vodnich tok
(WT).

Zménou €.7 se vymezuje jedna plocha zmén v krajiné K.71, plocha smiSena krajinnd vSeobecna
(MU), kdy byvalé technické zafizeni v této ploSe bylo zlikvidovano (plocha neni zastavénou
plochou) a sou€asné se navrhuje zruseni vymezeni zastavéného uzemi v dané lokalité.

1.5.3 PROSTUPNOST KRAJINY

Zasady prostupnosti krajiny pro obyvatele a navstévniky se Zménou €.7 neméni.

Migrani prostupnost krajiny pro volné zijici zivoc€ichy a pro ¢lovéka neni Zménou ¢&.7 podstatné
ovlivnéna. Bézna, rekreacni i mezi sidelni prostupnost krajiny je zajisténa volnou prachodnosti
cestni sité (mistni a ucelové komunikace) tvofené vymezenymi plochami vefejnych prostranstvi
v8eobecnych.

Zménou ¢€.7 se neméni dopravni systémy v sidlech Nahlov a Kufivody.

Hlavni pfistup do sidla Jablone¢ek bude po ucelové komunikaci z Mukarova (vné feSeného Gzemi)
umoziujici i volny pohyb cyklistd a pésich (cyklotrasa nadmistniho vyznamu). Dopravni
prostupnost ve sméru z/do Zidlovské obory zlstane pfes sidlo Jablone€ek zachovana (v€etné
prujezdu lesni techniky). Prostupnost krajiny pro zvér je dostatecné zajisténa v pfilehlych lesnich
komplexech.

Vyznamna &ast Uzemi obce Ralsko byla AOPK CR zadlenéna do biotopu vybranych zvlasté
chrdnénych druhlt velkych savct (zde vlk). Souc€asti jsou zejména lesni komplexy. Vymezeni
biotopu bylo Zménou €.7 upfesnéno pokud mozno na pozemky katastralni mapy a zejména mimo
zastavéna Uzemi a oplocené arealy FVE a technické infrastruktury, silnice Il. a lll. tfidy. Do biotopu
byla dle podkladii AOPK CR (té2 data UAP ORP Ceska Lipa) zaglenéna i Zidlovska obora a obora
Prosicka, které ale jsou vyraznou bariérou pro celkovou prostupnost krajiny (trvalé vysoké
oploceni, brany, rolovaci prejezdy) a je zajmem vlastnika zde chranit volné chovanou lesni zvér
véetné populace zubrl pred ruSenim a predatory.
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V kontaktu se zastavbou sidla Nahlov neni biotop vybranych zvlasté chranénych druhd velkych
savcu vymezen. V sidle Kufivody je biotop vybranych zvldsté chranénych druhd velkych savcu
vymezen v ucelenych komplexech lesa.

V sidle Jablone€ek biotop vybranych zvlasté chranénych druhl velkych savcli je vymezen v
ucelenych komplexech lesa severné a zapadné od zastavitelnych ploch a rozsahlého areélu FVE.
V této Casti téz probiha oploceni Zidlovské obory.

.54 PROTIEROZNIi OPATRENI

Protierozni opatfeni nejsou Zménou €.7 dotena a ani nejsou navrhovana.
1.5.5 UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Vymezeni Gzemniho systému ekologické stability se Zménou €.7 neméni. Cely systém byl Zménou
¢.6 upfesnén nad novy mapovy podklad a prvky USES byly pfeznaceny dle pozadavku Standardu.
ProtoZze v8ak veSel v platnost novy Standard (07/2024), byly Zménou ¢&.7 prvky USES dle
pozadavku vyhlasky €.157/2024 Sb. nové pfeznaceny bez zmény jejich vymezeni.

Tabulky jednotlivych prvkd jsou soucasti oduvodnéni UP Ralsko a jeho naslednych zmén a jsou
uvedeny v UAP ORP Ceska Lipa.

.5.6 SYSTEM KRAJINNE ZELENE

Koncepce systému krajinné zelené se Zménou ¢.7 neméni. V textu byly pouze dle pozadavku
Standardu aktualizovany nazvy ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

1.5.7 VODNI TOKY A PLOCHY, OCHRANA PRED ZAPLAVAMI

Koncepce ochrany pred povodnémi a zaplavami se Zménou ¢€.7 neméni. V sidlech Kufivody,
Nahlov a Jablone€ek neni vymezeno zadné zaplavové Uzemi. Plochy zmén v Kufivodech a v
Nahlové nejsou v kontaktu s vodnimi toky. V Jablone¢ku vychodné od vymezenych rozvojovych
ploch Zmény €.7 se nachazi ,ob&asny” bezejmenny vodni tok (v podstaté zde pramenni).

1.5.8 REKREACNI VYUZiIVANI KRAJINY
Koncepce rekreacniho vyuzivani krajiny se Zménou €.7 neméni.

.59 DOBYVANIi NEROSTU

V UP Ralsko stanovena koncepce dobyvani nerosti se Zménou ¢.7 neméni. Zménou &.7 nejsou
dotéena chranéna loZiskova Uzemi, dobyvaci prostory, loZiska nerostl ani progn6zni zdroje.
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1.6 ODUVODNENIi PODMINEK PRO VYUZITi A PROSTOROVE
USPORADANI VYMEZENYCH PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

Kapitola stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti byla Zménou &.7
aktualizovana z duvodu dosaZzeni souladu s novym stavebnim zakonem a vyhlaskou
¢.157/2024 Sb. (Standard).

1.6.1 VSEOBECNA USTANOVENI
Pouze upfesnéni textu dle nového stavebniho zakona.
1.6.2 PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
ROZLISEN| PLOCH PODLE CHARAKTERU ZMEN VYUZITI
Pouze uprfesnéni textu dle nového stavebniho zakona.
TYPY PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
Typy ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti jsou prevzaty z vyhlasky €.157/2024Sb. (Standard).

UP Ralsko po vydani Zmény &.6 (Standard 2023) Zména €.7 (novy Standard)

kod | nazev (typ) kod |nazev (typ)

SU |smiSené obytné vSeobecné SU |smiSené obytné vSeobecné

SC |smiSené obytné centralni SC |smiSené obytné centralni

OV | obcanské vybaveni verejné OV | obcanské vybaveni verejné

OS | obcanské vybaveni - sport OS | obcanské vybaveni sport

OH | ob&anské vybaveni — hibitovy OH | ob&anské vybaveni hibitovy

RZ rekreace — zahradkarské osady RZ |rekreace v zahradkarskych osadach
VL vyroba lehka VL vyroba lehka

VZ vyroba zemédélska a lesnicka VZ |vyroba zemédélska a lesnicka

VE |vyroba energie z obnovitelnych zdrojl VE |vyroba energie z obnovitelnych zdrojl
HU | smiSené vyrobni vSeobecné HU |smiSené vyrobni vSeobecné

GU |téZba nerostl v8eobecna GU |téZba vSeobecna

XZ specifické zvlastniho urceni XZ specifické zvlastniho urceni

TU  [technickd infrastruktura vSeobecna TU  [technickd infrastruktura véeobecna
TO |nakladani s odpady TO |nakladani s odpady

DD |doprava drazni DD |doprava drazni

DS |doprava silniéni DS |doprava silni¢éni

PU | vefejnd prostranstvi vSeobecna PU | vefejna prostranstvi vSeobecna

DL |doprava letecka DL |doprava letecka

WT |vodni a vodnich tokl WT |vodni a vodnich tokud

LU lesni vSeobecné NU | pfirodni vSeobecné

NU | pfirodni vSeobecné LU lesni vSeobecné

NU | pfirodni vSeobecné NU | pfirodni vSeobecné

MU | smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné MU | smiSené krajinné vSeobecné

ZS |zelen sidelni ostatni ZS |zelen sidelni ostatni

ZK | zelen krajinna ZK |zelen krajinna
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PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Z&kladni vybavenost Uzemi je definovana s cilem zjednoduSeni prace s regulativy, kdy fada
staveb, zafizeni, Uprav, kultur a ¢innosti je obecné (podminéné) pfipustna ve vSech plochach s
rozdilnym zpGsobem vyuziti. Vécnym Gcelem je, aby na v8ech plochach s rozdilnym zpisobem
vyuziti mohly byt bez zmény UP umistovany dil¢i pozemky, stavby, zafizeni a jina opatfeni odlisné
funkce bezprostfedné souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim dané plochy nebo které jsou
technologicky pfimo vazané na dané misto a které nelze vzhledem k jejich rozsahu, stupni poznani
a podrobnosti pouzivané pro zpracovani UP Uzemné stabilizovat jako samostatné plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti. Soucasti zakladni vybavenosti Uzemi jsou i systémy technické
infrastruktury tzn. liniova stavby (vedeni) v€etné pripojek a pfislusna technologicka zafizeni (napf.
cerpaci stanice, regulaéni stanice).

TYPY PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

PouZzité nazvy, oznaeni a barevné provedeni jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
(dale téz plochy RZV) vychazi z vyhlasky €. 157/2024 Sb., kde je definovan jednotny standard
Uzemniho planu — dale jen standard. Typy ploch UP Ralsko predstavuji druhou uroven ¢lenéni
ploch RZV, ktera tak dle standardu pfedstavuje zakladni standardizovany zplsob oznadovani
ploch s RZV a jsou v souladu s obecnymi definicemi téchto ploch uvedenymi v Standardu
vybranych &asti tzemniho planu (MMR CR, 07/2024).

Podminky pro jednotlivé typy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou zpracovany piehlednou
formou tabulek pro kazdy dili typ plochy.

Oduavodnéni vymezeni typu ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti na tzemi obce Ralsko:
Su SMISENE OBYTNE VSEOBECNE

. zahrnuji zpravidla pozemky staveb pro bydleni, pfipadné staveb pro rodinnou rekreaci,
pozemky ob¢anského vybaveni, sluzeb a vyroby, pfi zachovani kvality obytného prostiedi
a pohody bydleni,

. soucasti plochy mohou byt pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
vefejna prostranstvi, zelefi a malé vodni plochy a toky.

. plochy pro individudlni i kolektivni bydleni ve spojeni se zakladnim obcanskym
vybavenim, rozmanitymi ekonomickymi aktivitami i rodinnou rekreaci,

. umoznuji neruSeny a bezpecny pobyt, ekonomické aktivity obyvatel vymezené plochy

slucitelné s bydlenim, kazdodenni isezénni rekreaci arelaxaci obyvatel, dostupnost
vefejnych prostranstvi a obéanského vybaveni, péci o pfiméstskou krajinu,

. umistované v kvalitnim prostfedi navazujicim na centrum mésta a uzlové prostory
lokalnich center a na okrajich zastavéného Uzemi navazujicich na krajinné zazemi mésta.

Vymezeni ploch smiSenych obytnych v8eobecnych umozni flexibilitu rozvoje, posileni
riznorodosti, Uzemni vyvazenosti a dostupnosti ob&anského vybaveni a posileni zivotaschopnosti
ekonomickych aktivit. Plochy jsou rozliSeny z hlediska prostorového regulativy, z hlediska moznosti
umisténi ekonomickych aktivit podminkami hygienickymi a pohody bydleni a dalSimi specifickymi
podminkami (navaznost na zemédélskou padu pro zemédélskou vyrobu,...).

sSC SMISENE OBYTNE CENTRALNI

. uréené zejména pro bydleni a obsluznou sféru mistniho i nadmistniho vyznamu pfi
zachovani kvality obytného prostfedi a pohody bydleni,

. soucasti plochy mohou byt pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
vefejnd prostranstvi, zelefi a malé vodni plochy a toky.

. umistované v atraktivnim prostfedi centra mésta, pfi dopravné zatizenych vefejnych

prostranstvich, kde s ohledem na charakter zastavby, jeji urbanistickou strukturu a zpusob
dosavadniho vyuziti neni uc€elné €lenit tzemi na plochy bydleni a ob&anského vybaveni,
vzdy pfistupné z kapacitné dostacujicich ploch dopravni infrastruktury.

. plochy pro hygienicky a esteticky pfijatelné a spole€ensky Zadouci promiSeni prevazné
kolektivniho bydleni a vy$Sich obsluznych funkci v méstském centru,

SAUL s.r.o. 51



UP Ralsko — Zména &.7 Oddvodnéni

. umoziuji neruSeny a bezpecny pobyt, dostupnost vefejnych prostranstvi a vyssiho
ob&anského vybaveni a ekonomické aktivity, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni a vytvéareji atraktivitu centra,

oV OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE

. zahrnujici druhy vefejné vybavenosti v oblastech vychovy a vzdélavani, socialnich sluzeb
a péce o rodinu, zdravotnich sluzeb, lazenstvi, kultury, vefejné spravy a ochrany
obyvatelstva (integrovaného zachranného systému),

. soucasti plochy mohou byt dale pozemky vefejnych prostranstvi, dopravni a technické
infrastruktury, zelené a malych vodnich ploch a tokl pro uspokojovani potfeb Uzemi
vymezenéeho danou funkci.

. plochy vyznamnych zafizeni z&kladnich i vySSich obsluznych funkci zfizované a uzivané
ve vefejném zajmu, slouzici obecnému uzivani bez ohledu na vlastnictvi,

. umoznuji neruseny a bezpecny pobyt, dostupnost vefejnych prostranstvi a obéanského
vybaveni, stabilizaci umisténi vyznamnych prvku celoméstské struktury,

. umistované v atraktivnich spadovych polohach lokalnich center nebo ve specifickém

prostfedi odpovidajicim jejich G€elu, vzdy pfistupné z kapacitné dostacujicich ploch
vefejnych prostranstvi,
Kapacitni obchodni zafizeni nejsou na plochach ob&anské vybaveni zadouci s ohledem na
vyvolanou dopravni z&téz, specificky vyznam vymezenych ploch ob&anského vybaveni ve funkéni
struktufe mésta a budouci problémy pfi pfipadné revitalizaci specifickych stavebnich fondu, které
tato zafizeni vyzaduji. Tato zafizeni Iépe situovat do dobfe dopravné napojenych ploch smiSenych
aktivit, pfip. ploch vyroby a skladovani.
V centru mésta mohou byt zafizeni obCanského vybaveni soucéasti ploch smiSenych obytnych
centralnich (SC), zafizeni ob&anského vybaveni, ktera nemaji centrotvorny charakter mohou byt
nedilnou soucasti ostatnich ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti, zejména ploch smiSenych
obytnych v§eobecnych (SU).
Poznamka: plochy ob&anského vybaveni jsou z pohledu regulativii UP kategorizovany jako vefejné, prestoze podstatna
¢ast zafizeni ob&anského vybaveni je nebo mize byt provozovana na komeréni bazi, nebo v dil€ich plochach
obcanského vybaveni jsou komeréni a vefejna zafizeni i vzdjemné promisena, na Uzemi obce vSak nejsou

velkoplo&né komeréni aredly ob&anského vybaveni a ani se s nimi nepoéitd a nevyplyva potiebnost v UP
Ralsko vymezovat specifické funkéni plochy ob&anského vybaveni — komeréni v€etné jejich podminek pro

vyuziti.
oS OBCANSKE VYBAVENI SPORT
. plochy pro télovychovu a sport s ohledem na specificky charakter jsou vy€lenéné z ploch

ob&anského vybaveni, zfizované a uzivané ve vefejném zajmu ina komercni bazi ve
spojeni s plochami rekreace, pro vlastni potfebu obyvatel mésta ipro vyuzZiti jeho
rekreacniho potencialu,

. umoziuji neruSeny a bezpecCny pobyt, umisténi vefejnych prostranstvi a dostupnost
sportovnich, télovychovnych a rekreacnich funkci,

. umistované v atraktivnim specifickém prostfedi odpovidajicim jejich Uc€elu, pfistupné
z kapacitné dostacujicich ploch dopravni infrastruktury,

. soucasti plochy mohou byt dale pozemky vefejnych prostranstvi, dopravni a technické

infrastruktury, zelené a malych vodnich ploch a tokl pro uspokojovani potfeb Uzemi
vymezeného danou funkci.

Vymezeny v&etné zafizeni cestovniho ruchu slouzici primarné specifickym formam rekreace (napr.
autokempy, ubytovaci a rekreacni resorty, chatové osady a tabofisté apod.).
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OH

OBCANSKE VYBAVENI HRBITOVY

plochy vefejnych pohfebist s ohledem na specificky charakter vyc¢lenéné z ploch
obCanského vybaveni, zfizované a uzivané ve vefejném zajmu, slouZici obecnému
uzivani bez ohledu na vlastnictvi,

umoznuji neruSeny a bezpecny pobyt, umisténi vefejnych prostranstvi a dostupnost
pietnich funkci,

umistované v atraktivnim specifickém prostfedi tradi¢nich lokalit odpovidajicim jejich
Ucelu, vzdy pfistupné z kapacitné dostacujicich ploch vefejnych prostranstvi.

REKREACE V ZAHRADKARSKYCH OSADACH

plochy pro rekreaci zfizované a uzivané pro vlastni potfebu obyvatel mésta i pro vyuziti
jeho rekrea¢niho potencialu,

umoznuji neruSeny a bezpecny pobyt, umisténi vefejnych prostranstvi a dostupnost
sportovnich, té€lovychovnych a rekreacnich funkci,

umistované v atraktivnim specifickém prostfedi odpovidajicim jejich ucelu.

Jako stabilizované jsou vymezené pro zahradkarské osady (nikoliv jednotlivé zahradky), kde byl
dolozen spole¢ny zéjem a které nejsou v kolizi s limity vyuZiti uzemi. Jednotlivé plochy rodinné
rekreace promiSené s plochami pro bydleni (jednotlivé zahradky) achatové osady zustaly
zafazeny do ploch smiSenych obytnych vSeobecnych v duchu predpokladu, Ze rekreace je
nedilnou soucasti bydleni tedy i polyfunkénich ploch pro bydleni, obé& funkce jsou zde mozné,
rekreace neni uréena k vymisténi.

VL

VZ

VYROBA LEHKA

jsou ureny zejména pro umisténi staveb a zafizeni charakteru lehké vyroby, drobné
vyroby (malosériova nebo maloobjemova produkce), sluzeb vyrobni i nevyrobni povahy,
aredld stavebnich dvor(, skladovacich areall, areald technickych sluzeb,

plochy pro produkéni ekonomické aktivity a dopravni vybaveni, u kterych nelze vylougit
negativni vliv za hranici pozemk, coz vylu€uje zac€lenéni do jinych ploch

umoznuji dostupnost verejnych prostranstvi a kapacitnich ekonomickych aktivit rdzného
typu vzhledem k oekavanému rozvoji hospodarské zakladny mésta,

soucasti mohou byt nezbytné pozemky dopravni a technické infrastruktury, zelené a
malych vodnich ploch a tokd pro uspokojovani potieb Uzemi vymezeného danou funkci,
umistované v soustfedénych zénach na okraji zastavéného Uzemi nebo ve specifickém
prostfedi odpovidajicim jejich G€elu a vlivu na kvalitu prostfedi, vzdy pfistupné z kapacitné
dostacujicich ploch dopravni infrastruktury.

VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA

plochy pro zemédélské produkéni ekonomické aktivity, u kterych nelze vyloucit negativni
vliv za hranici pozemku, coz je vylu€uje ze zaclenéni do ploch jiného zpusobu vyuziti,
soucasti mohou byt nezbytné pozemky dopravni a technické infrastruktury, zelené a
malych vodnich ploch a tokl pro uspokojovani potfeb Gzemi vymezeného danou funkci,
umistované v soustfedénych zénach na okraji zastavéného Uzemi nebo ve specifickém
prostfedi odpovidajicim jejich U€elu navazané na zemeédélsky padni fond, vzdy pfistupné
z kapacitné dostacujicich ploch dopravni infrastruktury.

VYROBA ENERGIE Z OBNOVITELNYCH ZDROJU

umoznuji vyrobu elektrické energie (v Uzemi zejména fotovoltaické, vétrné elektrarny),
soucasti mohou byt nezbytné pozemky dopravni a technické infrastruktury, zelené a
malych vodnich ploch a tokl pro uspokojovani potfeb Gzemi vymezeného danou funkci,
umistované ve specifickych polohach odpovidajicich jejich G&elu, funkci v celkovém
systému infrastruktury a obsluhovaném Gzemi.
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HU SMISENE VYROBNIi VSEOBECNE

. plochy pro hygienicky a esteticky pfijatelné a spole€ensky Unosné promiSeni, zamény
funkci a revitalizaci bydleni a rozmanitych ekonomickych aktivit, u kterych Ize vyloucit
negativni vliv na kvalitu prostfedi a pohodu bydleni,

. umoznuji neruSeny a bezpecny pobyt, dostupnost vefejnych prostranstvi, ob&anského
vybaveni a rozmanité ekonomické aktivity,
. umistované v plochach promiSené vyroby s obytnou funkci, plochach narusujicich

urbanistickou strukturu mésta (brownfields), pfipadné jako okraje obytnych ploch na
pfechodu k vyrobnim zénam, kde s ohledem na charakter zéstavby, jeji urbanistickou
strukturu a zpusob dosavadniho vyuZziti neni G€elné Elenit Uzemi na plochy bydleni a
vyroby, vzdy pfistupné z kapacitné dostacujicich ploch dopravni infrastruktury,

Zbny smisené vyroby vSeobecné jako formalné novy prvek funkéni struktury mésta umozni aplikaci
ruznych forem vyuziti téchto promiSenych struktur od ploSné a kapacitné méné naro¢né vyroby
(v€etné zachovani a revitalizace stavajici), pres oblanské vybaveni az po bydleni (v€etné
prestaveb spojené se zménou funkce objektl), zaroven s moznosti zachovani vhodného
promiseni vSech téchto tfi funkénich slozek.

Sirok& $kala vyuziti t&chto ploch podmin&na vzajemnou slugitelnosti umozni vyhnout se preddasné
specifikaci konkrétniho vyuZiti ve chvili, kdy fada riznych feSeni je moznych i vhodnych, ale Zadné
nema v soucasnosti konkrétniho investora.

GU  TEZBA VSEOBECNA

. plochy soustfedénych pozemkl pro tézebni &innost a Upravu nerostd véetné nasledné

rekultivace, u kterych nelze vylou€it negativni vliv na kvalitu prostfedi za hranici téchto
pozemku, coz je vylu€uje ze zaclenéni do ploch jiného zplisobu vyuZiti,

. zajistuji podminky pro hospodarné vyuzivani nerostl a pro ochranu Zivotniho prostredi pfi
téZebni Cinnosti a Upravé nerosty,
. umistované ve specifickém prostiedi ve vazbé na loZiska nerostl, vzdy pristupné

z kapacitné dostacujicich ploch dopravni infrastruktury.
Na uzemi mésta Ralsko byla vymezena pouze uUzemni rezerva pro tento typ ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti.

XZ SPECIFICKE ZVLASTNIHO URCENI

. vymezuji se za UCelem zajiSténi zvlastnich podminek, které vyzaduji zejména pozemky
staveb a zafizeni pro obranu a bezpecnost statu, civilni ochranu, sklady nebezpecénych
latek.

. umistované ve specifickych polohach odpovidajicich jejich ucelu,

. mohou obsahovat pozemky dopravni a technické infrastruktury.

TU TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA

. plochy technické infrastruktury, u nichz rozsah jednotlivych zafizeni, intenzita Cinnosti

a potencialni vliv na kvalitu prostfedi za hranici téchto pozemku vylu€uje jejich zaélenéni
do ploch jiného zplsobu vyuZiti a jiné vyuZiti téchto pozemkud neni mozné,

. soucasti mohou byt nezbytné pozemky dopravni a technické infrastruktury, zelené a
malych vodnich ploch a tokl pro uspokojovani potfeb Gzemi vymezeného danou funkci,

. umoznuji obsluhu izemi mésta i Sir§iho Uzemi technickou infrastrukturou,

. umistované ve specifickych polohach odpovidajicich jejich G&elu, funkci v celkovém

systému infrastruktury a obsluhovaném uzemi.
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TO

PU

NAKLADANI S ODPADY

jsou ur€eny pro ploSné rozsahlejsi zafizeni zpracovani odpadd, jejichz rozsah, intenzita
¢innosti a potencialni vliv na kvalitu prostfedi za hranici jejich pozemkd vylu€uje jejich
zaclenéni do ploch jiného zplsobu vyuZiti a jiné vyuziti téchto ploch neni mozné,

soucasti mohou byt nezbytné pozemky dopravni a technické infrastruktury, zelené a
malych vodnich ploch a tokd pro uspokojovani potieb Uzemi vymezeného danou funkci,
umoznuji obsluhu Gzemi obce i Sir§iho Uzemi,

umistované ve specifickych polohach odpovidajicich jejich Ucelu, funkci v celkovém
systému infrastruktury a obsluhovaném uzemi.

DOPRAVA DRAZNI

plochy dopravni infrastruktury, u nichz rozsah dopravnich staveb a zafizeni, intenzita
dopravy a potencialni vliv na kvalitu prostfedi vylu€uje jejich zaclenéni do ploch jiného
zpUsobu vyuziti a jiné vyuziti téchto pozemkud neni mozné,

umoznuji dopravni pfistupnost ploch s jinym zplsobem vyuziti v obci i Sir§Sim Uzemi,
umistované ve specifickych polohach odpovidajicich jejich G€elu, funkci v celkovém
systému dopravy a obsluhovaném Gzemi.

DOPRAVA SILNICNI

plochy dopravni infrastruktury, u nichZz rozsah dopravnich staveb a zafizeni, intenzita
dopravy a potencialni vliv na kvalitu prostfedi vylu€uje jejich zaclenéni do ploch jiného
zpUsobu vyuziti a jiné vyuziti téchto pozemkud neni mozné,

umoznuji dopravni pfistupnost ploch s jinym zpusobem vyuziti v obci i $ir§im tzemi,
umistované ve specifickych polohach odpovidajicich jejich G&elu, funkci v celkovém
systému dopravy a obsluhovaném Gzemi.

DOPRAVA LETECKA

u nichz rozsah dopravnich staveb a zafizeni, intenzita dopravy a potencialni vliv na kvalitu
prostfedi vyluCuje jejich zaclenéni do ploch jiného zpusobu vyuZiti a jiné vyuZiti téchto
pozemk( neni mozné,

umoznuji dopravni pfistupnost SirSiho Uzemi a letecky sport,

umistované ve specifickych polohach odpovidajicich jejich ucelu,

jedna o plochy pro umisténi staveb a zafizeni letecké dopravy, tj. plochy letist; vzletova a
pfistavaci draha, pojezdové a pfiblizovaci prostory, budovy provozni, spravni, zafizeni
obchodu, stravovani a ubytovani, hangéry, gardze, odstavné a parkovaci plochy, Cerpaci
stanice pohonnych hmot a ostatni ucelové stavby spojené s leteckou dopravou,

soucasti téchto ploch jsou pozemky doprovodné a izolacni zelené a nezbytné souvisejici
zafizeni technické infrastruktury za podminky, ze nejsou z bezpecnostnich a provoznich
ddvodu vyloucena.

VEREJNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA

plochy vefejnych prostranstvi, u nichz vyuziti pozemkud, malé intenzita dopravy a vliv na
kvalitu prostfedi nevyluCuje jejich zaclenéni do ploch jiného zpusobu vyuziti, avSak jiné
vyuZziti téchto pozemkl neni mozne,

umoznuji dostupnost vefejnych prostranstvi, zajisténi dopravni pfistupnosti ploch s jinym
zpUsobem vyuZiti v jejich okoli, stabilizaci prostorové kostry mésta - ulice, nameésti, na niz
veskeré cinnosti sméfuji k bezuplatnému vyuZzivani verejnosti pro kazdodenni rekreaci
a relaxaci, bézné i slavnostni shromazdovani,

umistované po celém Uzemi mésta v rozsahu a polohach odpovidajicich jejich ucelu,
funkci v celkovém systému verejnych prostranstvi a obsluhovaném tzemi.

Soucésti jsou i pozemky staveb a zafizeni celoméstského vyznamu (parkovaci plochy, obsluzné
plochy silniéni sité), pficemz diléi pozemky dopravniho vybaveni pro odstaveni vozidel jsou
soucasti konkrétnich ploch s rozdilnym zpasobem vyuZziti.
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WT VODNI A VODNICH TOKU

. plochy pro nakladani s vodami, ochranu pred jejich Skodlivymi u¢inky a suchem, regulaci
vodniho rezimu Uzemi a pInéni dalSich uceltd stanovenych pravnimi predpisy, jejichz
rozsah a charakter vylu€uje jejich zaclenéni do ploch jiného zpusobu vyuZiti a jiné vyuZiti
téchto pozemkud neni mozné,

. umoziuji stabilizaci a ochranu vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jinych pozemku
uréenych pro prevazujici vodohospodarské vyuziti,
. umistované po celém Uzemi mésta v rozsahu a polohach odpovidajicich pfirozenému

utvareni krajiny i jejich specifickému ucelu.
MU SMISENE KRAJINNE VSEOBECNE

. vymezené na celém Uzemi mésta, protoze s ohledem na jeho historii vojenského Ujezdu
neni ucelné stanovit jeden prevazujici zpasob vyuZiti tzemi ve volné krajiné,
. plochy pro prevazujici hospodafske, ale irekreacni vyuZiti zemédélské puady, jejichz

rozsah a charakter vylu€uje jejich zaclenéni do ploch jiného zpusobu vyuZiti a jiné vyuziti
téchto pozemkud neni mozné,

. umoznuiji stabilizaci a ochranu zemédeélského pddniho fondu, jeho transformaci podle
pozemkovych Uprav i umisténi liniovych prvkd USES (biokoridory),

. zahrnuji pozemky zemédélského pudniho fondu, pozemky ostatnich ploch, pozemky s
pfirozenymi nebo pfirodé blizkymi ekosystemy,

. umistované po celém Uzemi mésta v rozsahu a polohach odpovidajicich pfirozenému

utvareni krajiny i jejich specifickému tcelu.
Plochy smisené krajinné vSeobecné jsou vymezeny na zemédélsky vyuZivanych pozemcich spolu
s doprovodnou vyS$8i zeleni, jejichz pfipadné vzajemné rozliSeni by posouvalo UP do pfilisného
detailu. Toto vymezeni umoziuje Sirokou Skalu vyuziti nezastavéné a nezalesnéné piiméstské
krajiny pfevazné pro zemédelské vyuziti. Pozemky staveb a zafizeni pro zemédélstvi jsou soucésti
ploch vyroby zemédélské a lesnické, kapacitné méné narocna zafizeni soucasti ploch smisenych
obytnych v§eobecnych.

L LESNi VSEOBECNE

. plochy pro pfevazujici hospodarské, ale i rekreacni vyuziti lesa, jejichZz rozsah a charakter
vylu€uje jejich zaclenéni do ploch jiného zplUsobu vyuziti a jiné vyuziti t&chto pozemku
neni mozné,

. umoZnuji stabilizaci a ochranu pozemkud urcenych k pinéni funkci lesa i umisténi liniovych
prvkd USES (biokoridory),

. umistované po celém Uzemi mésta v rozsahu a polohach odpovidajicich pfirozenému

utvareni krajiny i jejich specifickému tucelu.
Vymezeny mimo zajmy ochrany pfirody (plochy pfirodni vSeobecné). Pozemky staveb a zafizeni
pro lesni hospodarstvi jsou soucasti ploch vyroby zemédélské a lesnické, kapacitné méné narocna
zafizeni soucasti ploch smiSenych obytnych vSeobecnych.

NU PRIRODNi VSEOBECNE

. plochy pro ochranu pfirody a krajiny, jejichz rozsah a charakter vylu€uje jejich zaclenéni
do ploch jiného zplsobu vyuZiti a jiné vyuZiti téchto pozemkud neni mozné,

. umoznuiji stabilizaci pozemkd dotéenych ochranou pfirody a krajiny,

. umistované po celém Gzemi meésta v rozsahu a polohach odpovidajicich pfirozenému

utvareni krajiny ijejich specifickému Gc€elu - ochrané ploch tvoficich biocentra vSech
biogeografickych vyznamu, maloplo$né chranéna uzemi (pfirodni rezervace), velkoplosné
chrdnénd uzemi (l. a Il. zény odstupriované ochrany pfirody CHKO, nérodni park), uzemi
pod mezinarodni ochranou pfirody soustavy NATURA 2000,
Zastavéné plochy a plochy vodni a vodnich tokd, ikdyZz jsou sou€asti Uzemi splfujicich vySe
uvedené vymezeni ploch pfirodnich, si ponechavaji zakladni oznaceni svého zplsobu vyuZziti.
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ZK ZELEN KRAJINNA

. plochy uréené pro stabilizaci Ulohy zeleng&, zejména v nezastavéném Uzemi €i plochach
zmeén v krajing,

. umoznuji umisténi pozemkd zajisStujicich ekologicke, estetické, mikroklimaticke,
prostorotvorné funkce systému zelené,

. umoznuji stabilizovat tzemni podminky pro vegetaci, ktera svym charakterem a skladbou

odpovida, nebo by méla odpovidat, pfirodé blizkému spolecenstvu, veSkeré Cinnosti na
nich sméfuji k vyuzivani vefejnosti pro prostupnost krajiny,

. na ploSe zelené nesmi jeji dalSi pfipustné vyuZziti vyraznéji snizit jeji hlavni zpasob vyuZiti
nebo zhorsit podminky pro existenci vegetace.

Na rozdil od ploch pfirodnich na ploSe krajinné zelené neni vyrazngji zastoupena vegetace s

institutem zvlastni ochrany pfirody ve smyslu zakona o ochrané pfirody a krajiny.

ZS ZELEN SIDELNi OSTATNI

. plochy uréené pro stabilizaci Ulohy zeleng&, zejména v zastavéném uzemi €i zastavitelnych
plochéach,
. plochy vefejnych prostranstvi, vyhrazené isoukromé zelené, unichZz plnéni funkce

meéstské zelené, mala intenzita provozu a pozitivni vliv na kvalitu prostfedi nevylu€uje
jejich zaclenéni do ploch jiného zplsobu vyuziti, avSak jiné vyuziti téchto pozemkud neni
mozne,

. umoznuji umisténi vefejnych prostranstvi v€. komunikaci, nezastavitelnych soukromych
pozemku zajiStujicich ekologické, estetické, mikroklimatické, prostorotvorné funkce
systému méstské zelené, stabilizaci prostorové kostry mésta,

. veskeré ¢&innosti na nich sméfuji kvyuzivani vefejnosti, bézné i slavnostni
shromazdovani, specifické ¢&innosti souvisejici s kazdodenni isezonni rekreaci
v pfirodnim prostfedi,

. umistované po celéem zastavéném Uzemi vrozsahu a polohach odpovidajicich
dosavadnimu utvéreni urbanistické struktury mésta, jejich ucelu, funkci v celkovéem
systému sidelni zelené a obsluhovaném uzemi.

Plochy zelené sidelni ostatni jsou vymezeny na plochdch méstskych parkd, drobnéjSich enklav
vefejné zeleng, ale i jako ochranna a izolaéni zelen uvniti méstského prostoru.

1.6.3 ODUVODNENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI
Podminky prostorového uspofadani se Zménou €.7 neméni.

Byly pouze upraveny nazvy ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti dle poZzadavku nového Standardu
a zménény plochy prestavby na transformacni plochy dle nového stavebniho z&kona.

1.6.4 ODUVODNENI OMEZENI VE VYUZiVANIi PLOCH
Podminky omezeni vyuzivani ploch stanovena uzemnim planem se Zménou €.7 neméni.

LIMITY VYUZITi UZEMI
Limity vyuziti dzemi vylu€uji, omezuiji, pfipadné podminuji umistovani staveb a jiné vyuziti uzemi
v€etné ruznych opatfeni v zemi. Limity urCuji nepfekrocitelnou hranici, hodnotu, nebo rozpéti pro
vyuziti a usporadani predmétného Uzemi za ucelem zajisténi funk&nosti jeho systémda,
bezpec€nosti, ochrany pfirody a zdravého Zivotniho prostfedi. Dotceni €asti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti limity vyuziti zemi nevylu€uje vyuzivani téchto ploch jako celku v souladu se
stanovenymi funkénimi regulativy pfi respektovani pfislusnych limitd.
Koncepce UP Ralsko respektuje limity vyuziti Gzemi vyplyvajici z ustanoveni obecn& zavaznych
pravnich predpist, norem a spravnich rozhodnuti (vstupni limity) identifikované v prabézné
aktualizovanych UAP ORP Ceska Lipa a pokud je to z hlediska jejich charakteru a grafickych
moznosti UCelné, zakreslené v aktualnim stavu v Koordina¢nim vykresu.
Podrobnéjsi popis limitd vyuziti Uzemi, které Casto tvofi zaroven hodnoty Uzemi, je uveden
v pfislusnych kapitolach odtvodnéni.
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VYBRANE LIMITY VYUZITi UZEMi zobrazené v Koordinaénim vykrese
ochranné pasmo vyroby

PHO chemické téZzby — PHO 6

vrty v€etné ochranného pasma 10m, zafizeni DIAMO s.p.
ochranné pasmo drahy a vle¢ek

ochranné pasmo silnic Il. a Ill. tfidy

naletové kuZzele plochy pro sportovni létajici zafizeni, hranice VPD, VPP
hlukova izofona

ochranné pasmo vodnich zdroja I. stupné

ochranné pasmo vodnich zdroju Il. stupné

ochranné pasmo vodnich zdroju lll. stupné

ochranné pasmo COV

ochranné pasmo vyroben elektrické energie

ochranné pasmo nadzemnich vedeni VN a elektrickych stanic
radioreleova trasa

ochranné pasmo elektronickych komunikacnich zafizeni
ochranné pasmo elektronickych komunikaénich zafizeni a tras MO CR
nemovité kulturni pamatky

Uzemi s archeologickymi nalezy I. a Il. kategorie

vale¢né hroby a pitni mista

chranéna loziskové uzemi

dobyvaci prostory

loZiska nerostnych surovin vyhradni, bilancovana

loZiska nerostnych surovin - progn6zni zdroje

loZiska nerostnych surovin — nevyhradni evidovana

loZiska nerostnych surovin — nebilancovana

poddolovana uzemi a stara dulni dila

hydrobariéra (sanace po tézbé uranu)

CHOPAYV SeverocCeska kfida — celé feSené Gzemi

stanovené zaplavové uzemi

aktivni zéna zéplavového uzemi

zemédeélské pozemky zafazené do I. a ll. tfidy ochrany ZPF
vzdalenost 30 m od okraje lesa

chranéna krajinna oblast Kokofinsko — Machuv kraj

z6ny odstupriované ochrany pfirody CHKO

narodni pfirodni rezervace

pFirodni rezervace

pfirodni pamétka

OP maloplo$nych zvlasté chranénych Gzemi

NATURA 200 — evropsky vyznamné lokality

NATURA 2000 — ptaci oblast

pamatné stromy véetné ochranného pasma

lokality zvlasté chranénych druht

havarijni zéna vnéjsi B — ohroZeni Uzemi pfi Gniku chléru
zajmové Uzemi MV CR k zajitovani zajma bezpeénosti statu
OP budov a zafizeni policie CR — stal4 trhaci jama 2,2 km
prostory s omezenym pristupem

zajmové Gzemi MO CR — ochrana podzemnich zafizeni a siti
zajmové uzemi MO CR — objekty dlezité pro obranu statu
zajmové uzemi MV CR — ochrana nevefejnych RR spojl
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Konkrétni limity vyuZiti Gzemi v sidle Nahlov v kontaktu s rozvojovymi plochami:
zemédélska puda I. a Il. tfidy ochrany ZPF
zajmové uzemi MV CR — ochrana nevefejnych RR spoju

Konkrétni limity vyuZiti Gzemi v sidle Kufivody v kontaktu s rozvojovymi plochami:
Gzemi s archeologickymi nalezy (UAN I.) — plochy Z.147, Z.149
ochranné pasmo vodniho zdroje lll. stupné — plochy Z.147, Z.148
ochranné pasmo silnic — plochy Z.48, 2.49, Z.147, 2.148, Z.149
ochranné pasmo vyroben elektrické energie — plocha Z.148
ochranné pasmo VN — plochy Z.147, Z.148, Z.149
vzdalenost 30 m od okraje lesa — plochy Z.48, Z.147, Z.148

Konkrétni limity vyuziti Gzemi v sidle Jablonecek v kontaktu s rozvojovymi plochami:
Uzemi s archeologickymi nalezy (UAN I.) — vS§echny rozvojové plochy v sidle
vzdalenost 30 m od lesniho okraje — plochy Z2.137,2.138, Z.139, Z.140, Z.143, Z.145, T.39
biotop vybranych zvlasté chranénych druhd velkych savcu (v okrajové lesnaté ¢asti)
chranéna oblast pfirozené akumulace vod (celé uzemi obce),
vodni utvar povrchovych tekoucich vod (ve vychodni ¢asti sidla)
hydrogeologické vrty DIAMO s.p. v€etné OP — plocha Z.144
ochranné pasmo vyroben elektrické energie — plochy Z.136, Z.140
ochranné pasmo podzemnich elektrickych vedeni (kabelové vedeni VN 35 kV)

Sir&i tzemi Jabloneé&ku je navic dotéeno limity vyuziti Gzemi:
obora Zidlov (oploceno), obora Prosi¢ka (oploceno)

OP budov a zafizeni policie CR — stéla trhaci jama 2,2 km (akusticka vina)
prostory s omezenym pristupem (bombodrom Prosicka)

ODUVODNENI VYLOUCENI UMISTOVANI STAVEB V NEZASTAVENEM UZEMi

Text tykajici se vylou€enych staveb uzemnim planem v nezastavéném Gzemi byl vice specifikovan
v souladu s legislativou.

Umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném uUzemi podle § 122 odst. 3
stavebniho zakona se pfipousti pouze v souladu s podminkami pro funkéni vyuZiti a prostorove
usporadani uzemi stanovenymi v UP Ralsko. Stavby, zafizeni a jina opatfeni, které nejsou s témito
podminkami v souladu, jsou obecné vylou¢eny z divodu vefejného zajmu na plnéni koncepce
Uzemniho planu schvalené pro specifické podminky feSeného Uzemi a jeho jednotlivych ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuZiti.

Z davodu verejného zajmu ochrany krajiny se v nezastavéném Uzemi nepfipousti stavby, zafizeni
a jina opatfeni, které by zamezovaly pfistupu nebo snizovaly prostupnost tzemi (oploceni), pokud
bezprostfedné slouzi k oploceni ZPF se speciélnimi kulturami (napf. okrasné kvétiny, intenzivni
sady) a ohradniky ploch pro chov hospodarskych zvifat, koni, vSe s nosniky upevnénymi do zemé
bez zmonolitnénych zakladul, oploceni téz nepredstavuji doasné zfizované oplocenky na PUPFL.
Dle platné legislativy mé kazdy pravo na volny prachod pfes pozemky ve vlastnictvi statu, obce
nebo jiné pravnické osoby, pokud tim nezplUsobi Skodu na majetku &i zdravi a nezasahuje-li do
prav na ochranu osobnosti ¢i sousedskych prav. Je pfitom povinen respektovat jiné opravnéné
zajmy vlastnika ¢i ndjemce pozemku a obecné zavazné pravni predpisy. Prava na volny prichod
se nevztahuji na zastavéné ¢i stavebni pozemky, dvory, zahrady, sady, vinice, chmelnice a
pozemky uréené k faremnim chovim zvifat. Pfi oplocovani ¢€i ohrazovani pozemku, které nejsou
vylou€eny z prava volného prachodu, musi vlastnik ¢i najemce zajistit technickymi nebo jinymi
opatfenimi moznost jejich volného prachodu na vhodném misté pozemku. V uzemi obce Ralsko
byla v minulosti realizovana fada oploceni pro chov lesni zvéfe (napf. obora Zidlov a Prosicka,
bazantnice Plouznice), ktera budou i nadale respektovéna.

Z duavodu ochrany charakteru Uzemi obce a vystavéného Uzemi a ochrany zemédélského a
lesniho padniho fondu se nepfipousti v nezastavéném Uzemi vystavba samostatnych staveb a
zafizeni vyroben energie z obnovitelnych zdrojd a akumulaci této energie. Duvodem je
zabezpeceni ochrany pfirodnich a krajinnych hodnot Uzemi vyjadfenych stanovenymi limity vyuziti
Uzemi a téz deklarovanymi v cilovych kvalitach krajin vyliSenych ve spravnim Gzemi obce Ralsko.
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Cilem zachovani kvalit krajiny je zachovani pavodniho charakteru krajiny bez vyraznych zasaht do
reliéfu terénu, soucasnych zpusobl vyuzivani, dodrZzeni podilu druhového Elenéni pozemku a
charakteru osidleni. Ochrana krajin spo€ivd i v eliminaci mozZzného negativniho ovlivnéni
investiénimi zameéry a ke krajiné neSetrnymi zpusoby hospodareni.

Samostatné plochy vyroby energie z obnovitelnych zdroji (VE) jsou v UP Ralsko vymezeny.
Stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju se pfipousti také v ramci pfipustného
vyuziti ploch vyroby lehké nebo se podminéné pfipousti u vSech kategorii ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti v pfipadé prevazujici samozasobitelské funkce v ramci technického zafizeni
staveb stanovenych v hlavnim, pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuziti pfislusné plochy s
rozdilnym zpdsobem vyuziti. Timto dzemni plan vytvafi uzemni podminky pro potenciélni vyuZiti
potencialu vyroby energii z obnovitelnych zdroju v feSeném Uzemi. Naopak je tfeba nezastavéné
Gzemi tzn. volnou krajinu chranit pfed neuvazenou expanzi téchto vyroben (zejména s vykonem
nad 100 kW), které by zejména branily fadnému vyuzivani pudniho fondu nalezitym zemédélskym
a lesnickym hospodafenim v intencich zasad udrZitelného rozvoje pfi zachovani soucasného
charakteru Uzemi, tzn. zemédélské hospodafeni s uvazlivym vybérem péstovanych plodin s
ohledem na pfipadné erozni jevy a s podporou snah o dal$i rozé€lefiovani v minulosti scelenych
zemédeélskych pozemki véetné udrzby TTP (luénim hospodafenim a pastvenim).

Zemédélské a lesnické hospodareni je zakladnim predpokladem pro zachovani krajinného razu
volné krajiny hlavné pfed sukcesnimi jevy a umozZnéni rozvoje chranénych druhl v lokalitach
zajml ochrany pfirody. Dulezitym faktorem je i cilend ochrana krajinného razu, ktery je dan
zejmeéna pfirodni, kulturni a historickou charakteristikou urcitého mista &i oblasti a musi byt
chranén pred €innosti snizujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu.

K zékladnim principlm uchovani krajinného razu feSeného Uzemi patfi nepfipusténi vystavby
objemové neadekvatnich staveb vymykajicich se dochovanym harmonickym vztahim, urcité
omezovani volnosti architektonického ztvarnéni jednotlivych objektd v ramcich stanovenych
prostord obce z hlediska ochrany charakteru zéstavby (pro investory s jednoznacéné vymezenymi
podminkami) s podporou postupné i fragmentarni realizace vystavby s dochovanym méfitkem
krajiny a sidel. Ochrana pohledové exponovanych prostord spociva ve snaze minimalizace zasahu
do dominantnich krajinafskych znakd (mistni vrcholy, rokle,...), tj. ve svazitych a pohledové
exponovanych terénech lesnich porostd, neumistovani prvku, které narusi charakteristické vztahy,
meéfitko, funkci a vyuziti téchto pohledovych prostoru.

Cilem zachovani kvalit krajiny je zachovani ptvodniho charakteru krajiny bez zasahu do reliéfu
terénu, soucasnych zplsobu vyuzivani, dodrzeni podilu druhového €lenéni pozemku a charakteru
osidleni. Ochrana krajin spociva i v eliminaci mozného negativniho ovlivnéni investicnimi zaméry a
ke krajiné neSetrnym zpusobim hospodareni.

Zmeény vyuziti Uzemi nesmi snizovat, likvidovat ¢i znehodnocovat existujici krajinarské hodnoty.
Potencialni vystavbou aredlu vyroben energii z obnovitelnych zdroji v nezastavéném dzemi (volné
krajing€) by doslo i k omezeni pruchodnosti krajiny pro ZivoCichy (v€etné Elovéka), protoze arealy
vyroben energii z obnovitelnych zdroju (FVE) jsou dle dosavadni praxe neprostupné oplocovany.
Jednim z neopominutelnych principd Uzemniho planovani je omezovani ploSného rozrastani
zastavby do volné krajiny tedy i aredld vyroben energie z obnovitelnych zdroju.

V ramci zpracovani Aktualizace &.1 ZUR LK bylo posuzovano Gzemi Libereckého kraje na
vhodnost umistovani vysokych vétrnych elektraren (VVE s vySkou tubusu nad 35 m). Uzemi obce
Ralsko je fazeno podstatnou &asti mezi Uzemi nevhodnd, kdy hlavnim divodem je ochrana
vysokych pfirodnich hodnot (napf. CHKO Kokofinsko - Machav kraj, NPR, EVL Horni Ploucnice,
Ptaci oblast aj.) ¢ast Uzemi je spiSe nevhodna pro vystavbu téchto zafizeni (Kufivody, Hvézdov,
Horni Krupa, Jezovd). Duvodem nevhodnosti je zejména zastavba sidel, dopravni a technicka
infrastruktura aj.) Vyznamna &ast Uzemi obce Ralsko byla AOPK CR zaglenéna do biotopu
vybranych zvlasté chranénych druht velkych savcl (zde vlk). Soucasti jsou zejména lesni
komplexy. Cast tzemi je podmin&né vhodné (vychodni okraj obce pfi hrancich s obcemi Hlavice a
Cetenov). Zde je omezeni tykajici se ochrany vodnich zdroju nadmistniho vyznamu. Potencialni
umistovani VVE je tfeba hodnotit i ve vztahu k jejich vlivu na nadmistni pfirodni a kulturni
dominanty (Ralsko, Bezdéz) uplathované v dalkovych pohledech.
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17  ODUVODNENi VYMEZENi VPS, VPO, STAVEB A OPATRENi K
ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI

Textova i graficka ¢ast byla komplexné upravena v souladu se Standardem a aktualni legislativou.

Byly provéfeny v UP Ralsko vymezené vefejné prospé&$né stavby, pfic¢emz bylo aktualizovano
oznaceni a popis staveb.

Dosud nerealizované cyklostezky (VD.D2, VD.D4, VD.D6) jsou zobrazeny linii. Tyto cyklostezky v
UP Ralsko byly vymezeny linii s ohledem na Sitku budouci stavby (cca 3-5 m) a méfitko zobrazeni
Gzemniho planu 1:10000, kdy 1 mm = 10 m.

Zmeénou €.7 se nové VPS, VPO, stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a
plochy pro asanaci nevymezuiji.

1.8 ODUVODNENi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE ZAKONA O
OCHRANE PRIRODY A KRAJINY

Kompenzacni opatfeni se ve Zméné €.7 nestanovuii.

1.9 ODUVODNENI VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Nové plochy a koridory Uzemnich rezerv se Zménou €.7 nevymezuiji.
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110  ODUVODNENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM
UZEMNI STUDIE

Zménou &.7 se zruSuje zastavitelnd plocha Z.59, proto se zruSuje i podminka zpracovani uzemni
studie US.1 v této ploSe. Nové Zménou &.7 vymezené zastavitelné plochy Z.148 a Z.149 s
ohledem na jejich specifické vyuziti neni nutno provéfovat Uzemni studii. V zastavitelné ploSe je
postupné realizovdna fotovoltaické elektrarna a ploSe Z.148 bude pfipadné postacovat pro
upfesnéni zhotoveni komplexniho provéfeni dané plochy (vlastnikem je mésto Ralsko).

Zména ¢&.7 vymezuje novou plochu, ve které je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie US.8.

Pro plochy zmén Z.136, Z.137, Z.138, Z139, Z.140, Z.141, Z.143, Z.144, Z.145, T.36, T.39., T.45,
T.46 a K.71 se stanovuje pozadavek na zpracovani uzemni studie US.8, ktera v detailu zpracovani
provéfi danou lokalitu sidla Jablonecek pro zamér rekreacniho resortu.

Lhata pro pofizeni uzemni studie se stanovuje ve shodé s pozadavky Standardu do 31.12.2030,
tzn. cca 5 let od vydani Zmény &.7. Pozadavek na zpracovani Uzemni studie se odlvodiuje
potfebou podrobnéj§iho provéfeni Uzemi sidla, v€etné upfesnéni feSeni dopravni a technické
infrastruktury a situovani jednotlivych staveb.

Uzemni plan, agkoliv je zpracovany véetné zakladnich prostorovych regulativii, nemize stanovit
dostateCné podrobny prostorovy ramec pro dalSi rozvoj téchto lokalit, nezajiStuje parcelaci
pozemkd ani Uzemni stabilizaci vnitfnich ploch pro dopravni obsluhu a technickou infrastrukturu,
bez nichz zde nelze povolit stavby.

111 ODUVODNENi VYMEZENI DEFINIC POJMU, KTERE NEJSOU
DEFINOVANY VE STAVEBNIM ZAKONE NEBO V JINYCH PRAVNICH
PREDPISECH

Uzivané pojmy jsou budto v souladu se znénim zakona ¢&. 283/2024 Sb. (stavebni zakon) a
vyhlaskami €. 157/20246 Sb. a 146/2024 Sb., nebo jsou definovany v Uzemnim planu. Jednotliva
ustanoveni definic vyuZivaji citaci ze zakona a vyhlasek, bez nichz by jejich upfesnéni pro
specifické potfeby UP nebylo srozumitelné.

Zménou ¢€.7 se dopliuje definice pojmd o stavby rodinné rekreace, které v definicich nového
stavebniho zdkona nejsou obsazeny.

Stavbou pro rodinnou rekreaci — definice pfevzata ze zruSené vyhlasky €.500/2006 Sb.
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J  VYCET ZALEZITOSTIi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU OBSAZENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE S
ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Zménou €.7 se vytvaii uzemni podminky pro umisténi transformovny TR 110/35 kV Kufivody,
kterda by méla zajistit stabilizaci dodavek elektrické energie do této ¢asti mésta a umoznit napojeni
stavajicich i budoucich vyroben elektrické energie z obnovitelnych zdroju.

Trasa budoucich podzemnich kabelovych vedeni VVN 110 kV mezi transformovnami TR Noviny
pod Ralskem a TR Kufivody je vymezena orientacné a bude déle zpfesfiovana na zakladé jednani
s vlastniky pozemku. Trasa kabelovych vedeni byla koordinovana na projektové urovni i s obcemi
Straz pod Ralskem a Noviny pod Ralskem.

Zamér nadmistniho vyznamu na umisténi transformovny TR 110/35kV Kufivody, vcetné
podzemniho kabelového vedeni VVN 110 kV TR Noviny pod Ralskem — TR Kufivody neni v
platnych ZUR LK vymezen. Zamér je uveden v Navrhu Zpravy o uplatiovani ZUR LK po
Aktualizaci €. 3 a predpoklada se, Zze bude feSen v ramci komplexni Zmeény €. 6 ZUR LK, pokud jeji
vydani nepredstihne povoleni daného zaméru.
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K  VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi
A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH

Zastavéné Gzemi bylo v UP Ralsko vymezeno podle zakona &. 183/2006 Sb. o izemnim planovani
a stavebnim fadu (dale jen stavebni zakon) zpracovatelem UP Ralsko k 30.5.2014. Vymezeni
zastavéného Uzemi bylo po komplexnim provéfeni (vydand spravni rozhodnuti, stav Uzemi) ve
Zméné ¢€.2 mistné aktualizovano k datu 28.2.2019 v souladu s metodikou nad pofizovatelem
poskytnutou novou digitalni katastralni mapou (stav 01/2019) vyhotovenou pro celé spravni uzemi
meésta. Zménou ¢€.3 bylo dale mistné aktualizovano zastavéné Uzemi na k.0. Hrad€any nad
Plou¢nici k datu 28.11.2019. Zménou ¢€.6 bylo zastavéné Uzemi aktualizovano k datu 21.3.2024 v
souladu s metodikou nad pofizovatelem poskytnutou novou digitalni katastralni mapou (stav
01/2024) vyhotovenou pro celé spravni Uzemi mésta. Zastavéné Uzemi bylo vymezeno dle
aktualniho stavu ploch funkéné souvisejicich se zastavénymi stavebnimi pozemky pfi posouzeni s
vydanymi spravnimi rozhodnutimi. Na uzemi mésta Ralsko bylo v UP Ralsko vymezeno zastavéné
Gzemi obsahujici velky pocet byvalych vojenskych staveb, které jsou ale postupné bez nahrady
likvidovany a plochy po nich jsou rehabilitovany a jsou ,pfirodniho charakteru®. Proto se Zménou
¢.6 zruSilo nebo upravilo vétSi mnozstvi takovych to byvalych zastavénych GUzemi, kde tyto
pozemKy nejsou jiz v Katastru nemovitosti evidovany jako zastavéna plocha. Tyka se to zejména
zény Hradc&any letisté, sidla Hvézdov, byvalého sidla Svébofrice.

Zménou €.7 se mistné upravuje zastavéné Uzemi k 20.9.2024, kdy se pouze jedna mala ¢ast v
sidle Jablonecek navrhuje ke zruSeni z divodu zéniku zastavéné plochy technické infrastruktury.

Aktualizovana hranice zastavéného Uzemi je graficky zobrazena ve vykresu &.5 Koordinaéni
vykres.

Zmeénou ¢&.7 se vymezuji zastavitelné a transformacni plochy pro rozvoj bydleni — plochy smisené
obytné vSeobecné (SU) v sidlech Kufivody a Nahlov, kdy se jedna o pouze zménu typu ploch s
rozdilnym zpusobem vyuZiti bez rozSifovani v UP vymezenych zastavitelnych ploch. VyuZitim
transformacni ploch dojde k odstranéni brownfieldd vojenského plvodu. Kapacity predmétnych
ploch jsou z celkového pohledu obce nevyznamné.

Zménou ¢&.7 se vymezuji nové zastavitelné a transformacni plochy zejména ob&anské vybaveni
vefejné (OV), obcCanské vybaveni sport (OS) pro optimalnéjSi vyuziti potencialu opusténého,
zdevastovaného sidla Jablonecek pro rodinnou rekreaci a cestovni ruch. Zamér je v souladu se
stanovenou zakladni i urbanistickou koncepci Uzemniho planu Ralsko. VyuZitim vymezenych
rozvojovych ploch soucasné dojde k odstranéni brownfieldd vojenského puvodu a celkové
rehabilitaci sidla.

Zménou &.7 se zruduje v Kufivodech v UP Ralsko vymezena po$né vyznamna zastavitelna plocha
pro rozvoj ob&anského vybaveni sport (rekrea¢ni centrum Geoparku Ralsko) a misto ni se
vymezuji zastavitelné plochy uréené pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju a rdznorodé
vyrobni aktivity. Okrajova ¢ast puvodni zastavitelné plochy se zruSuje a ponechava se v
nezastavéném Uzemi jako plocha smiSena krajinna véeobecna (MU).

Zménou &.7 se zruduje v Kufivodech v UP Ralsko vymezené dvé zastavitelné plochy smisené
vyrobni vSeobecné (HU) a vefejna prostranstvi vSeobecna (PU) a v jejich vymezeni se navrhuje
zastavitelna plocha technicka infrastruktura vSeobecna (TU) pro umisténi transformovny TR
110/35 kV Kufivody. Plocha pro toto specifické zafizeni nebyla na izemi obce dosud vymezena.
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L VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU

UP Ralsko ani Zména ¢&.7 neobsahuje prvky regulaéniho planu.
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M  VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF A PUPFL

Hodnoceni plosnych pozadavkd navrha (ploch, lokalit) urbanistického feSeni (urené ke zméné
druhu pozemku, ¢&i zpUsobu jeho wvyuziti) je nasledné provedeno v intencich vyhlasky
¢.271/2019 Sb.

Z hlediska pozadavka vyhlagky &. 271/2019 Sb.:

- v intencich uvedené vyhlasky neni obsahem hodnoceni druhové ¢lenéni zemédélskych
pozemkd, ani vycet dotéenych BPEJ — tyto Gdaje nejsou tudiz obsahem nize uvedenych
tabulek,

- hodnocené plochy nejsou urceny pro rekultivace na zemédélskou pudu (jedna se o z&bory
trvalé, tudiz se nepredpoklada navrat k ZPF po ukon&eni nové funkce), zabor se netyka
ploch s provedenymi zavlahami (v f.U. nejsou evidovany ani navrhovany), ani navrhy na
eliminaci eroznich jevd,

- UAP ORP Ceska Lipa neuvadgji zadné zainvestované plochy pro zvyseni trodnosti ptid
ploSnych drenaznich odvodnéni.

Plochy jsou s pribé&znym kdédovym oznacenim znazornény ve Vykresu predpokladanych zaboru
puadniho fondu (7).

Tab. M.1_1 Hodnocené plochy zastavitelné (vyméry v m?)
zabory ZPF podle tfid ochrany
© [} g w o E
g % §' ﬁ E E 1} 111 I\
= | = < s ~ £
8 I N
Z2.48 SuU 15655 0 15655 0 0 0 0 0 0
Z.49 SuU 11175 0 11175 0 0 0 0 0 0
Z.136 ov 15636 0 15636 0 0 0 0 0 0
2137 ov 16665 0 16665 0 0 0 0 0 0
Z.138 ov 7968 0 7968 0 0 0 0 0 0
Z.139 (05} 27287 0 27287 0 0 0 0 0 0
Z.140 oS 37790 0 37790 0 0 0 0 0 0
Z.141 oS 9021 0 9021 0 0 0 0 0 0
Z.142 oS 1944 0 1944 0 0 0 0 0 0
Z.143 oS 7662 0 7662 0 0 0 0 0 0
Z.144 TU 1832 0 1832 0 0 0 0 0 0
Z.145 ov 1324 0 1324 0 0 0 0 0 0
Z.146 TU 97 0 97 0 0 0 0 0 0
Z.147 TU 39159 0 39159 0 0 0 0 0 0
Z.148 VE 715555 0 715555 0 0 0 0 0 0
Z.149 HU 138101 0 138101 0 0 0 0 0 0
T.45 ov 187 0 187 0 0 0 0 0 0
T.46 PU 117 0 117 0 0 0 0 0 0
T.47 SuU 3116 0 3116 0 0 0 0 0 0
T.48 SuU 4119 0 4119 0 0 0 0 0 0
K.71 MU 56 0 56 0 0 0 0 0 0
b2 1054466 0 1054466 0 0 0 0 0 0
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Zménou €.7 vymezene zastavitelné a transformacni plochy, plochy zmén v krajiné nevyzaduji novy
zabor zemédeélského puadniho fondu ani PUPFL nad ramec stanoveny v UP Ralsko, protoze jsou
vymezeny zejmeéna na pozemcich evidovanych dle KN jako ostatni plocha nebo zastavénd plocha
a nadvofi nebo vodni plocha.
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N VYHODNOCENI PRIPOMINEK VEETNE JEJICH ODUVODNENI

K vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Uzemi neobdrzel pofizovatel Zzadné vyjadfeni, ani
pfipominku.

K navrhu Z7 obdrzel pofizovatel jedinou pfipominku.
Pfipominka CEZ Distribuce, zn. dokumentu: 1166909482 ze dne 19.8.2025.

Obsah:
A) V textové casti vyslovné uvést upozornéni na ochrannd pasma rozvodnych zafizeni, vCetné
jejich vzdalenosti, podle § 46 zakona €. 458/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu.

B) Do kapitoly Technicka infrastruktura zaradit pozadavek na vymezovani ploch pro umisténi
novych trafostanic a pfivodnich napéjecich vedeni vysokého napéti, a to u navrhovych lokalit
ur€enych k zastavbé (byty, rodinné domy, podnikatelsky zdmér).

C) Noveé umistované trafostanice zaradit mezi vefejné prospésné stavby.

Vyhodnoceni: PRIPOMINCE SE VE VSECH UVEDENYCH BODECH NEVYHOVUJE.

Oduvodnéni:

ad A) Parametry ochrannych pasem jsou vyslovné zakotveny v zadkoné €. 458/2000 Sb., zadkon
o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné
nékterych zakonu (energeticky zakon). Vymahatelnost tohoto pravniho predpisu, resp.
dodrZzeni parametrd ochrannych pasem, je jiz dostate¢né zajisténa. Pozadavek
na uvedeni pfesnych parametrd ochrannych pasem rozvodnych zafizeni ve vyroku,
pfipadné v odlvodnéni uzemné planovaci dokumentace, je mimo podrobnost Gzemniho
planu. Pozadavek je mimo jiné v rozporu s § 72 odst. 1 zakona €. 283/2021 Sb. (stavebni
zakon).

ad B) Pfipominka uplatnénd k vefejnému projednani zmény uzemniho planu se muze vztahovat
pouze k Castem feSeni, které byly ménény na zakladé zadani zmény. Pfipominka sméfuje
k Upravé neménénych asti, konkrétné v Koncepci vefejné infrastruktury.

ad C) Na zakladé zadani zmény je nové navrhovana plocha pro umisténi transformovny
elektrické energie. Z&mér transformovny nebyl v Gzemnim planu zafazen mezi vefejné
prospésné stavby z divodu podrobnéjSich vztahG v Gzemi — plocha je ve vlastnictvi
pfipominkujiciho subjektu, ktery je zaroven realizatorem / investorem zaméru a budoucim
vlastnikem. Dle informaci CEZ je jiz rozpracovana projektova dokumentace nové
transformovny. Transformovna bude v budoucnu, jakozto soucCést verfejné technické
infrastruktury, vlastnéna firmou CEZ. Z vy$e uvedenych divodii neni nutné nastavovat pro
zamér dodate¢nou ochranu formou vefejné prospésné stavby s moznosti budouciho
vyvlastnéni.
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O

POSOUZENI SOULADU ZMENY C.7 S JEDNOTNYM
STANDARDEM UP

Zména ¢.7 je zpracovana v souladu s Jednotnym standardem Uzemniho planu uvedenym ve
vyhlasce ¢. 157/2024 Sb.

Uplatfiuji se standardizované jevy:

feSené uzemi

zastavéné uzemi

plochy s rozdilnym zpasobem vyuZziti

zastavitelné plochy

transformacni plochy

plochy zmén v krajiné

Uzemni rezervy )
koridory dopravni infrastruktury vyplyvajici ze ZUR LK
koridory dopravni infrastruktury vymezené UP

Uuzemni systém ekologické stability

plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni
studie

vefejné prospésné stavby (polygony, linie)

Struktura standardizovanych jeva odpovida pfiloze €.10 k vyhlasce ¢€.157/2024 Sb.

Typy ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti jsou prevzaty z vyhlasky ¢.157/2024 Sb. Plochy s
rozdilnym zplsobem vyuZiti vymezené v UP Ralsko byly Zménou &.7 pfejmenovany, pficemz
nékteré kategorie plochy byly slou¢eny (podrobné viz tabulka v kapitole 1.6.1 oddvodnéni).

Sougasné byl zohledn&n Metodicky pokyn MMR CR — Standard vybranych &asti tzemniho planu
(8. vydani, verze 1.7.2024).

Zména &.7 byla validovana na portalu NGUP prabéznou kontrolou Gplnou s vysledkem kontrol bez
chyb, s varovanim. Obsazena varovani se tykaji jevl, které Zména €.7 UP Ralsko neobsahuje.
Protokol z elektronického kontrolniho nastroje je uloZzen v samostatném souboru (format .html) a
byl pfedan spole¢né s kompletni dokumentaci pofizovateli a obci.
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