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Navrhova ¢ast

A Navrh urbanistické koncepce

Uzemni studie ma za tkol zpfesnit a stanovit funkéni a prostorové vazby v fe$eném uzemi — rozvojové plochy
UP Ralsko pod oznagenim Z125. Plocha Z125 se nachazi v mistni ¢asti mésta Ralska Kufivody (k. 4. Kufivody).
Uzemi je svazité a struktura zastavby je pravidelné rozptylena podél komunikaéni sité, zejména podél pateini mistni
obsluzné komunikace ve sméru vychod — spojovaci komunikace k silnici I11. t¥idy.

UP Ralsko navrhuje v izemi doplnéni stabilizovanych zastavitelnych ploch smienych obytnych navrhovymi plochami
téze funkce ve snaze o postupné znovuvyuziti izemi vojenského ujezdu, jehoz byly Kufivody pfes Ctyficet let soucasti.
Pozemky lokality jsou pievazné ostatni plochy dfive vyuZivanymi Sovétskou armadou. Casté jsou zde zbytky
zdemolovanych objektd a zivicnych zpevnénych ploch zarGstajici sukcesni zeleni. Vlastnikem pfevazného mnoZzstvi
dotéenych pozemki je Mésto Ralsko, postupné dochazi k prodeji jednotlivych stavebnich parcel soukromym subjektim.
S ohledem na svou velikost, resp. umisténi je lokalita feSena komplexné s ohledem na dosaZeni optimalniho vyuZiti
a prostorového usporadani dosud ponékud chaoticky rozvijeného uzemi s ohledem na pozadovany rozsah vymér
pozemkl, ekonomické vedeni dopravni a technické infrastruktury i prabéh limitt vyuziti uzemi.

Pii feSeni je K lokalité pfistupovano samostatn€, hlavnim rysem je strukturovani zastavby do, pokud mozZno
pravidelnych uli¢nich blokdi zahrnujicich stavajici i navrzenou zastavbu rodinnych domu. Vyskova hladina domu
je stanovena jednotné¢ na 9 m, odstupy od uliénich ¢ar na stranach vjezdi na pozemky a vefejnych prostranstvi
minimalné 6,0 m, na vzajemnych hranicich obytnych pozemk a stranach sousedicich se sidelni zeleni minimaln¢ 6,0 m
s vyjimkou pfipadti vyrazného omezeni limity vyuziti tzemi.

Lokalita Z125

S ohledem na situovani na okraji dosud zastavéného izemi je diraz v kompozi¢nim uspotadani kladen na vizualné
a esteticky hodnotné ukonéeni zastavby smérem do volné krajiny s oramovanim budouci zastavby obvodovou pési
komunikaci. Tato komunikace je vedena po severnim okraji zastavby pfiblizné ve sméru vychod-zapad a je doplnéna
systémem pricnych péSich spojek tvofenych prodlouzenim né€kolika dosud slepych komunikaci. Tim dochazi
k vytvofeni vice mén¢ pravidelnych uli¢nich blokt plynule rozvijejici zalozenou sidelni strukturu v misté.

Podél komunikaci mezi obytnymi pozemky se v souladu s jejich detailnim délenim na dopravni a rekreacni prostor
v naslednych stupnich projektové pripravy pocita s ohledem na zachovani vyhledi a podminek OP inzenyrskych siti
spiSe s uplatnénim ketfovych porostii. Ohrani¢eni zapadniho okraje lokality izolacni zeleni nabizi vyuziti tohoto Gtvaru
jako vefejné prostranstvi.

Tab.: Kapacity lokalit.

oznaCeni |naplh dle UP plocha [m?] (bloky US) kapacita dle US (RD)  |regulativ dle UP
dle UP

7125 plochy smiSené obytné |48 964 22 S0.1.15.70
CELKEM 48 964 22

Celkem tizemni studie tesi plochu o vyméte 48 964 m2. Funkéni struktura lokalit je pomoci uli¢nich ¢ar, které ohranicuji
jednotlivé regulaéni bloky, zonovana na vefejné a soukromé prostory, protoze plochy lokalit kromé pozemkui
rodinnych domu obsahuji jesté plochy vefejnych prostranstvi — komunikaci ¢i zelené. Proto i regulativy studie, resp.
stavebni pozemky odvozené od regulativii UP, vztazenych na celé plochy (lokality) maji vyssi hodnoty Kn a nizsi
hodnoty Kz.

Tab.: Regulaéni bloky.

regulaéni funkce vyméram? |kapacita (RD) |primérna regulativ dle US
blok velikost
stavebniho
pozemku [m?]
1 Plochy bydlenivRD |29 725 22 1351 S0.1.25.60
(B)
CELKEM 29725 22 1351

Celkem studie vymezuje 29 725 m? novych pozemk s kapacitou 22 rodinnych domii.

Primérna velikost pozemku je informativni daj vhodny pro porovnani ploch mezi sebou, s ostatnimi plochami
Kufivod ¢i jinych ¢asti mésta.
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B Navrh feseni dopravni a technické infrastruktury

Doprava

Sirsi vztahy
Z hlediska §irSich vztaht je feSené tizemi na dopravni sit’ komunikaéné napojené predevsim silnici 111/27235 z Kutivod
do Bél¢ pod Bézdézem. Dopravni napojeni do Mimoné¢ ztistane komunikaci I1/268.

Dopravni sit feSeného uzemi

Lokalita Z125 i piedesla zastavba 17(16) TI Ralsko jsou rozdéleny na viceméné pravidelné uli¢ni bloky stabilizovanymi
i navrhovanymi mistnimi komunikacemi, které¢ by mély kromé vlastniho napojeni novych i stavajicich RD umoznit
,»zokruhovani* mistni dopravy a odpovidajici napojeni na zakladni dopravni kostru v&. napojeni lokality na MHD.
Zakladni dopravni kostru feSeného izemi tvoii okruh mistnich obsluznych komunikaci napojenych na silnici 111/27235
S minimalnim dopravnim prostorem 6,0 - 6,5 m a navrhovou rychlosti 40-50 km/h (MO2 12/7/50, S 6,5/50). Tato
zokruhovana sit’ obsluznych komunikaci umoznuje pfistup vozidly t€zké pozarni techniky, zachrannych slozek
i ,,technologické dopravy“ (MHD, vystavba, technické sluzby, st¢hovani apod.).

Na tuto patefni sit’ navazuji stavajici i navrzené iseky mistnich komunikaci se smiSenym provozem v parametrech:
minimalni prostor mistni komunikace 8,0 m (v novych tsecich 10,0 m), hlavni dopravni prostor 5 m, navrhova rychlost
30 km/h s obousmérnym provozem, a rezimem Obytné ulice (oznaceni dopravnimi znackami ,,obytnd zona“)
s oboustrannymi zelenymi pasy pro uloZeni inZzenyrskych siti, umisténi vystiidanych parkovacich stani a osazeni dfevin
resp. keft,, smérovymi Sikanami, dlouhymi pficnymi prahy, zvySenymi plochami kfizovatek apod. Navrzené kiizovatky
jsou feseny jako pruse¢né anebo stykové. Na tyto komunikace jsou piednostné situovany vjezdy na pozemky rodinnych
domi.

Detailni usporadani téchto komunikaci neni ve studii specifikovdno s ohledem na pouze doporucené umisténi
stavebnich objektll a tim i vstupli na pozemky. Vzor uspofadani uli¢niho prostoru je patrny z ptilozenych vzorovych
pri¢nych fezi a obrazkd.

Obr: Vzorové fedeni komunikaci.
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Obr: Vzorové feseni komunikaci.
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Kapacitni posouzeni

V feSeném tizemi je navrzeno 22 novych rodinnych domi. Navrhovana zastavba bude generovat dopravu, kterd bude
pritézovat stavajici i navrhovanou komunikac¢ni sit. Intenzita generované dopravy byla spoctena podle certifikované
metodiky Ministerstva dopravy (Metody prognézy intenzit generované dopravy, 10/2020). Vysledky vypoétu stanovuji,
ze objem generované dopravy bude ¢init cca 150 osobnich a 10 nakladnich vozidel za den.

Smérovani jizd vozidel bylo navrzeno odbornym odhadem tak, Zze cca 60% vozidel smétuje do Bélé pod Bezdézem
po komunikaci 111/27235, 40% do Mimoné a do Mnichova Hradi$té sou¢asnou komunikaci 11/268.

Vysledné piedpokladané intenzity dopravy (viz nize) jsou souétem ,,béznych“ vyhledovych intenzit dopravy a intenzit
generovanych piedpokladanou zastavbou v feSeném tizemi po navrZenych tpravach. Po vybudovani navrzené zastavby
lze ptedpokladat tyto intenzity dopravy (vSechna vozidla / nakladni vozidla za den ve vyhledovém obdobi do roku
2035):

- Mimori: 140/ 30 voz/ 24 hod,
- B¢la pod Bezdézem: 550/ 50 voz/ 24 hod,
- Mnichovo Hradi$té: 150/ 40 voz/ 24 hod.

Vzhledem k pomérné nizkym ptedpokladanym celodennim intenzitdm dopravy ve vyhledovém obdobi bylo upusténo
od kapacitniho posouzeni dotcenych silnic a jejich kfizovatek. Lze vSak na zékladé odborného odhadu konstatovat,
ze kapacita dotéenych kiizovatek (Plouznice — sidlisté, Mimon, Novy Dvir) bude i ve vyhledovém obdobi dostatec¢na.

Bezmotorova doprava, MHD

Navrh dopravy je zpracovan tak, aby v dotéeném tzemi vylepsil situaci i pro pési a cyklisty. Cyklotrasy vedené §ir§im
uzemim po mistnich obsluznych komunikacich jsou respektovany.

Z hlediska MHD je feSené izemi v soucasné dobé obslouzeno z autobusové zastavky Ralsko, Kutivody. Dochazkova
vzdalenost do vSech feSenych lokalit nepfesahuje 2000 m. ZlepSeni dostupnosti MHD bude zavislé na jednani mésta
S provozovatelem dopravy o ptipadném prodlouzeni a zokruhovani linky, izemni podminky jsou existenci odpovidajici
dopravni kostry vytvoreny.

Odstavovani vozidel

Trvala odstavna stani a garaze residentd budou soucasti dopravniho feSeni plochy Z125. Pro navstévniky rodinnych
domt bude na navrzenych komunikacich se zavedenim rezimu obytné ulice umoznéno odstaveni vozidel v dostate¢né
mite diky $itkovému usporadani.
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Vodovod
Bilance
Vypocet potieby vody pro navrhové lokality-vychozi tidaje
Pitna voda
Denni potieba vody obyvatelstvo 120 I/os.den
Koeficient denni nerovnomérnosti Kd = 1,6
Koeficient hodinové nerovnomérnosti Kh= 20
Pocet obyvatel v RD 1RD 5 obyvatel
Celkovy pocet obyvatel 110 obyvatel

Plochy rozvojové — navrhové

‘ |potfeba vody
OBJEKT pocet celkem  |primérn4 denni |maximélni denni maximdlni
hodinova
. (EO,
jednotek ZAM.) m3/den m3/den |I/s I/s
RD - navrh 22* 110 26,2 419 0,485 0,97
CELKEM 22* 110 26,2 41,9 0,485 0,97

* Pozn.: orienta¢ni udaj zavisly ne velikosti RD a po¢tu BJ v RD

Navrh provedeni

Zasobeni mésta Ralsko, ¢ast Kufivody je z vodovodu pro vetejnou potiebu se zdrojem na Jezové hote a Cerpaci stanici
v k. 4. Horni Krupa o stalé¢ vydatnosti 2 x 5 I/s a to z vrtu HV-1 (hloubka vrtu 104 m, primér vystrojeni 324 mm,
max. vydatnost 20 I/s, snizeni hladiny 4 m) a HR-1 (hloubka 63 m, primér vystrojeni 324 mm, max. vydatnost 15 I/s,
snizeni hladiny 3,5 m). Dodavka vody je realizovana pies ¢erpaci stanici (4 I/s) a vodojem Jezova hora 200 m?
(331,00/335,63 m n.m.) V soucasné dobé je ze zdroju Cerpano prumérné 5 1/s. Rozvodna sit’ je tvofena vytlaénym
piivadééem PVC DN 200 od vodojemu v Horni Krupé. Vlastnikem vodovodniho systému v &asti feSeného Gizemi je
SeveroCeska vodarenska spole¢nost a.s., provozovatelem spole¢nost Severoéeské vodovody a kanalizace a.s. a Servis
zajistuje Severoceska servisni spolecnost.

Rozvojova lokalita bude napojena na stavajici vodovod, zdroj pitné vody je dostateény pro zasobovani rozvojovych
ploch s 22 rodinnymi domy.

Dobudovani vodovodni sité€ bude respektovat platné standarty SeveroCeské vodarenské spole¢nosti a.s. jak z hlediska
uzitych materidld, tak technického feseni.

Napojeni budovanych pfipojek na novy vefejny vodovod bude feSeno vzdy v piimém useku vodovodniho fadu
navrtavaci armaturni sestavou se zemnim uzavérem. Ukonceni pfipojky na pozemku bude feSeno vodomérovou
sestavou osazenou v Sachté¢ za hranici pozemku (za oplocenim). Na navrzeném vetejném vodovodu budou
dle pozadavku provozovatele osazeny v potfebném poctu hydranty, z nichz vybrané budou slouZit pro potieby HZS.
Predbézny navrh nového vodovodniho fadu vcetné podminek napojeni na stavajici fad byl projednan s piislusnym
spravcem sit€, podrobnéji bude rozpracovan v dalSich stupnich projektové dokumentace.
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Kanalizace

Bilance
Bilance jsou shodné jako pro spotiebu pitné vody.

Splaskova kanalizace

V lokalité Kuiivody je ¢aste¢né vybudovana oddilna splaskova kanalizace s COV typu VHS. COV je provozovéana
spole¢nosti SCVK a. s. a je planovana jeji rekonstrukce na ¢erpaci stanici do velké COV sigma na sidlisti v Plouznici
(realizace 2024). Odvedeni a zneSkodnéni odpadnich splaskovych vod je nedostate¢né a limity jsou téméf naplnény.

Pro rozvoj Kuiivod bude vybudovana &erpaci stanice ze stavajici COV a bude vytlakem odvadét splasky az do sigmy
COV Plouznice. Vzhledem Kk tomu, Ze se piedpokladd spolutidast Severofeské vodarenské spoleénosti a.s.
a Severoceskych vodovodl a kanalizaci pfi vystavbé, budou dodrzeny jejich platné standarty, coZ znamena provedeni
stok v kamening a respektovani dalsich technickych pozadavkd.

Kanaliza¢ni potrubi bude uloZeno v nové navrzenych komunikacich v soub&hu s ostatnimi vedenimi technické
vybavenosti s respektovanim ochrannych pasem jednotlivych inzenyrskych siti. Potrubi bude ulozeno do otevieného
vykopu v hloubce pfiblizn€ 2 m. V piipad¢€ soubéhu nebo kiizeni s trasami jinych podzemnich vedeni inzenyrskych siti
budou dodrzena ustanoveni ptislusnych predpisi.

Odvod odpadnich splaskovych vod z jednotlivych nemovitosti bude zaji§tén samostatnymi kanaliza¢nimi pfipojkami,
které budou napojeny na nové vefejné stoky.

Piipousti se doCasné feseni individualni likvidace splaskovych vod, jehoz podminky stanovi vodohospodaisky organ.

Destova kanalizace

Zneskodnéni destovych vod pfednostné fesit na plochach, kde vzniknou. Destové vody, pokud mozno zadrzovat
v krajiné formou novych jezirek, mokiadi a dalSich retencnich opatfeni, zasakovani realizovat na zakladé
hydrogeologického posouzeni. K piipadnému odvadéni destovych vod wvyuzit vyfazené kanalizacni Tfady
po rekonstrukci.

Odvod destovych vod z komunikaci bude proveden ve vhodnych Eastech zasakovanim do zelenych pasu podél
komunikace.

Srazkové vody ze stiech rodinnych domt a zpevnénych ploch pozemkt u nemovitosti budou likvidovany na ptislusném
pozemku akumulaci do nadrze a druhotnym vyuzivanim (zalivka, uzitkova voda v RD) nebo zasakovanim
(vypousténim ptes pudni vrstvy do vod podzemnich). S ohledem na dosud neprovéfené inzenyrskogeologické
a hydrogeologické poméry lze jako variantu pfedpokladat i budovani malych reten¢nich nadrzi u RD s fizenym
odtokem do uli¢nich destovych stok.



Uzemni studie Ralsko — Z125 - Kufivody
Energetika a informacni systémy

Komplexni pohled na energetiku reSeného uzemi.

Regené uzemi které se rozklada jihozapadné od Mimong, nema tiplnou energetickou vybavenost.

Primérni energii je zde elektrick4 energie, ktera je po Ceskolipském okrese rozvadéna venkovnimi linkami pod nap&tim
35kV.

Zemni plyn do obce pfiveden neni. Nejbliz§i napojeni na plyn byl pivodné zamyslen z Jezové, ale vzhledem k naro¢nosti
bfemen a cenové nakladnosti se od plynofikace prozatim upustilo.

Pfimo v Kufivodech je horkovodni potrubi, které ma zdroj v koteln¢ v Kutivodech. Tuto kotelnu provozuje spoleénost
KOMTERM, ktera v roce 2020 zakoupila nové kotle, které splituji normy a pocitaji i se spalovanim biomasy.

vvvvvv

odpadového dieva, instalaci tepelnych Gerpadel, vyuzivani sluneéni energie, instalaci rekuperatort tepla.

Energeticka bilance

Pro oblast feseného izemi Ize predpokladat pro navrzenou vystavbu s nasledujici skladbou energetickych vstup.

Vytapéni: CZT, elektricka energie, energie prostiedi (tepelna Cerpadla), spalovani tuhych paliv
Ohiev TUV: elektricka energie, slune¢ni energie, tepelna erpadla, CZT
Domaci technologie: elektricka energie

Rozhodujici spottebu elektiiny predstavuje vytapéni, kazdy novy rodinny dim musi mit zpracovany ,Prikaz
energetické narocnosti“, ve kterém bude potvrzeno, Zze jeho mérna spoteba neni vys$si nez 135 kWh/m? rok. Z toho
vyplyva, ze RD o plose 200 m? bude mit ro¢ni spotiebu na vytapéni ve vysi 27 MWh, ¢emuz odpovida ptikon 10 kW.

V feSeném uzemi je navrzeno 22 RD Pmax =10 x 22 = 220 kW.

Maximalni ptikon odbéru bude snizovat spalovani odpadového dieva nebo pelet, vyuziti tepelnych Cerpadel a sluneéni
energie. Naopak bude maximalni pfikon odbéru zvysovat ohfev TUV a vetejné osvétleni.

Energetickd bilance méa pouze informativni charakter. Je velmi obtizné urcit vyvoj cen jednotlivych druhti energii,
od kterého se vyviji poptavka, na které ma vliv jak nekoncepénost v nasi zemi (masivni dotace do elektfiny vyrobené
ze sluneéni energie v letech 2008-2010, i kdyZ jsou panely postavené na orné pude 1.bonity), tak vné&jsi faktory, které
nelze predpovédét. Dalsim dilezitym faktorem je tisporné chovani stavitelti novych objektu.

Elektricka energie.

Sidelni utvar Kufivody je zasobovan elektrickou energii vedenim 35 kV o dimenzi 3 x 95 ALFe 6 ze spinaci stanice
Mimon. Spinaci stanice Mimon je napajena z RZ 110/35 kV Dubice a Noviny.

Pro kryti pfikonu spotieby lokality Z125 vzhledem K jeji snizené kapacité je navrzeno vyuzit posilené stavajici
trafostanice pobliz lokality Z125 ptipadné v propojeni NN kabely o ptikonu 630 kVA.

Rozvod NN zde bude kabelovy kabely 3 x 240 + 120 AYKY. Pted kazdym objektem bude PSR pilif, do kterého bude
kabelovy rozvod zasmyckovan a ze kterého bude objekt napojen.
Zpusob napojeni lokalit Ralsko Kufivody na distribu¢ni VN a NN systém firmy CEZ, byl projednan na CEZ Dé&¢in.

Verejné osvétleni

Vetejné osvétleni bude vyvedeno z rozvadéfe vefejného osvétleni umisténého u stavajici trafostanice. Odtud bude
proveden rozvod vetejného osvétleni kabelem CYKY 4 x 10 mm?. Po celé délce bude ulozen do kopoflexu g63 mm.

Ve vzdalenosti 35 m budou umisténa svitidla 0 vykonu 70 W na stozarech OSV 05.

Rozvody jsou v Koordina¢nim vykresu technické infrastruktury (2) oznacéeny jako ,,sdruzeny koridor NN, VO a spoju“.

Zemni plyn

Resené uzemi neni plynofikovano. Prozatim se s plynem v lokalité nepoéitd s ohledem na sloZité majetkové operace
a ekonomiku celé stavby. Hlavni energii zde bude elektricka energie.

Teplarenstvi

V lokalité se pocita s dosahem napojeni na CZT. Bude oslovena spoleénost KOMTERM, jestli bude mit zajem vybudovat
sité.
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Informacni systémy

V lokalit¢ Kufivody existuje rozvod optické sit€ internetu, ktery z vétsi casti provozuje spolecnost METRONET. Pocita
se i s rozsifenim na plochy Z125.

Kabely novych spojovych vedeni pro napojeni jednotlivych objekti RD budou umistény dle podrobné obchodni
a technické koncepce jednotlivych dodavatelt sluzeb v soubéhu s NN elektrickym vedenim v komunikacich.

Ochrannd pasma

Zatizeni pro distribuci elektrické energie vybudovana v dobé platnosti Energetického zakona ¢&. 458/2000 Sh. jsou
chranéna ochrannymi pasmy dle tohoto zékona.

Pro zatizeni vybudovana pted uéinnosti Zakona ¢. 458/2000 Sb. plati ochrannd pasma dle Vladniho natizeni ¢. 80/1957
a Vyhlasky MPE ¢. 153/1961.
Telekomunikaéni zatizeni jsou chranéna ochrannymi pasmy dle Zakona ¢. 151/2000 Sh.

10
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D Regulativy plosného a prostorového usporadani
PLOCHY ZASTAVITELNE
B PLOCHY PRO BYDLEN{ V RODINNYCH DOMECH

pozemky ¢innosti, staveb, zatizeni, uprav a kultur

HLAVNI VYUZITI
bydleni: rodinné domy

PRIPUSTNE VYUZITI

rodinna rekreace: chalupy

PODMINENE PRIPUSTNE VY UZITI

zékladni vybavenost ploch zastavénych a zastavitelnych:

terénni upravy (zejména naspy, zatezy, opérné zdi, propustky

a pfemosténi) kromeé tézebnich praci a skladek odpadi

drobna sakralni architektura (zejména pamatniky, kiizky, kaplicky)
vodni plochy do 200 m?, vodotece

doprovodna a ochranna, vetfejna zelen (vetné parkovych Gprav)
pozemky a stavby pro drobnou pé&stitelskou a chovatelskou ¢innost
(zejména zahrady, skleniky, kotce, pristiesky, altany a samostatné
sklepy)

sportovni a intenzivni rekrea¢ni plochy v¢. hiist’, bazénu, piistieskt
a mobiliafe

zatizeni technické infrastruktury (vodovody a kanalizace, energetické
zfizeni v¢. obnovitelnych zdroju, zafizeni elektronickych
komunikaci) slouzici vyhradné pro zasobeni staveb na daném
stavebnim pozemku

oploceni

podminka

slouzi bezprostiedné zajisténi hlavniho,
pripustného a podminéné ptipustného vyuziti
dané plochy

budou uplatnény podminky prostorového
uspotadani odpovidajici podminkam
prostorového uspotadani dané plochy

nezatizi nadmérné komunikace, inzenyrské site,
nenarusi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni na
vymezené plose,

neomezi ve smyslu hygienickych a dalsich
predpist hlavni vyuziti vymezené plochy

NEPRIPUSTNE VYUZITI

mobilni domy, obydli umoziujici transport z mista na misto, informac¢ni a reklamni zafizeni, bytové domy

zejména vyuZiti, U kterého existuje riziko, ze:
narus$i pohodu bydleni a kvalitu prostedi plochy smiSené obytné

pozemky specifickych staveb pro rodinnou rekreaci: chaty

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vy$kova hladina zastavby max. INP + zakon¢ujici podlazi, vy§kova hladina zastavby max. 9 m, Kn max. 25 %,

Kz min. 60 %

11




Uzemni studie Ralsko — Z125 - Kufivody

P PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTV{

pozemky ¢innosti, staveb, zatizeni, uprav a kultur

HLAVNI VYUZITI

vefejna prostranstvi: zejména navsi, namésti, p&si a mistni komunikace

PRIPUSTNE VYUZITI

parkovych tprav)

dopravni vybaveni: zejména odstavné plochy osobnich automobilll, doprovodna a ochranna, vetejna zelen (véetné

liniové podzemni i nadzemni stavby a zatizeni technické infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

zakladni vybavenost ploch zastavénych a zastavitelnych:

terénni upravy (zejména naspy, zatezy, opérné zdi, propustky

a premosténi) kromé té¢zebnich praci a skladek odpadi

drobna sakralni architektura (zejména pamatniky, kiizky, kaplicky)
informacni a reklamni zafizeni

odstavné a parkovaci plochy osobnich automobilti v¢. objektl

k odstavovani a parkovani osobnich automobild (garaze,
dvougaraze), pokud slouzi pro ptimou dopravni obsluhu obsluhu
ptislusnych ploch,

mobiliaf

zatizeni technické infrastruktury (vodovody a kanalizace, energetické
ziizeni v€. obnovitelnych zdroji, zafizeni elektronickych
komunikaci)

oploceni

podminka

slouzi bezprostfedné zajisténi hlavniho,
piipustného a podminéné ptipustného vyuziti
dané plochy

budou uplatnény podminky prostorového
usporadani odpovidajici podminkam
prostorového usporadani dané plochy

nezatizi nadmérné komunikace, inZzenyrské sité,
nenarusi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni na
vymezené plose,

neomezi ve smyslu hygienickych a dalsich
predpist hlavni vyuziti vymezené plochy

liniové stavby a plo$né nenaroéna zatizeni technické infrastruktury
nadfazenych systému

plocha nepfesahne 300 m?
bezprostiedné souvisi S provozem meésta

NEPRIPUSTNE VYUZITI

oploceni,
zejména vyuZziti, U kterého existuje riziko, ze:
narusi kvalitu prosttedi plochy veifejného prostranstvi

narusi celistvost a funk¢nost plochy vefejného prostranstvi

jeho naroky na kvalitu prostiedi resp. pohodu bydleni omezi hlavni funkci plochy vetejného prostranstvi

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vyskova hladina zastavby je stanovena na max. 1 NP a zaroveii max. 9

m, max. Kn je 100%, min. Kz je 0%
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PLOCHY NEZASTAVITELNE

z PLOCHY ZELENE SIDELNI

pozemky ¢innosti, staveb, zafizeni, Gprav a kultur

HLAVNI VYUZITI

intenzivn€ upravena rekreacni zelen:
zejména parky a lesoparky, pobytové louky, pfirodni hiisté

extenzivné upravena vetejné pristupna zelen:
zejména ochrannd, doprovodna zelen

PRIPUSTNE VYUZITI

intenzivn€ upravena sportovné-rekreacni zelei:
zejména prirodni tabofiste, détska hiiste, mobiliit

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

podminka

zakladni vybavenost ploch nezastavénych a nezastavitelnych:
terénni upravy (zejména naspy, zatezy, opérné zdi, propustky
a pfemosténi) kromé tézebnich praci a skladek odpadii
drobna sakralni architektura (zejména pamatniky, kiizky)
informacni zatizeni

vodni plochy do 2000 m?, vodotece,

plosné a liniové porosty doprovodné a ochranné zelené
verejné a tcelové komunikace,

zafizeni technické infrastruktury (vodovody a kanalizace, zafizeni
elektronickych komunikaci, energeticka zfizeni mimo vyroby
energie)

slouzi bezprostfedn¢ zajisténi hlavniho,
pripustného a podminéné piipustného vyuziti
dané plochy

charakterem a kapacitou odpovidaji charakteru
a vyméfe dané plochy

jsou technologicky ptimo vazané na dané
stanoviste

nelze je odtivodnéné umistit v pfislusnych
zastavitelnych plochéach

budou splnény pozadavky na celistvost

a funkénost dané plochy

nebude naru$en krajinny raz, protierozni ochrana
a odtokové poméry

budou uplatnény podminky prostorového
usporadani minimalizované pro zajisténi
hlavniho a podminéné piipustného vyuziti dané
plochy a neznemoziujici prostupnost krajiny

rekreacni a kulturni vyuziti a jeho technického zajisténi:

hiisté s nezpevnénym i zpevnénym povrchem

zejména stavby pro obsluhu, obcerstveni a hygienu, ptistiesky, podia,

slouzi bezprostiedné pro vyuziti ploch zelené
a zajisténi jejich udrzby

charakterem a kapacitou odpovidaji charakteru
a vyméfe mistné souvisejicich ploch zelené
jsou technologicky ptimo vazané na dané
stanoviste

nelze je odtivodnéné umistit v pfislusnych
zastavitelnych plochach

nebude naru$en krajinny raz a protierozni
ochrana

liniové stavby a plo$né nenaroéna zatizeni technické infrastruktury
nadfazenych systému

plocha nepresahne 100 m?

bezprostiedné souvisi S provozem meésta

NEPRIPUSTNE VYUZITI{

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, ze:
narusi kvalitu prostedi plochy sidelni zelen¢
narusi celistvost a funkénost plochy sidelni zelené

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vyskova hladina zastavby je stanovena na max. 1 NP a zaroveit max. 5 m
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E Zdsady organizace vystavby

Etapizace

Vzhledem k tomu, Ze zastavba navrhovana uzemni studii je plné v souladu s platnym UP Ralsko, tplné znéni
po zménéch &. 2, 3 a 5 (déle jen UP Ralsko), je mozné tuto zastavbu po ziskani ptisluinych povoleni a vloZeni uzemni
studie do evidence izemné planovaci ¢innosti realizovat.

Diky tomu, Ze vétSina dotéenych pozemkil je ve vlastnictvi Mésta Ralsko, je mozné prijmout rigidni plan organizace
vystavby, ktery ji umozni realizovat v optimalnim sledu pfi spravedlivém zapojeni naslednych stavebniku do realizace
podmiiujicich investic.

Zastavbu lokality je moZné rozvijet nezavisle na sobé&, etapizace zastavby neni stanovena.

Vzhledem ke zpisobu zahdjeni zastavovani nebude zastavba lokality s ohledem na zajmy budoucich jednotlivych
vlastnikli pozemkt ptfedstavovat jednu casove a prostorove koordinovanou akci. Pfedpokladem je postupné zastavovani
ploch smérem od stabilizovaného tizemi s postupnym budovanim pfistupovych komunikaci umoziujici obsluhu
aktualné zastavovanych pozemku tak, aby obyvatelé jiz realizovanych domid nezili neumémné dlouho v prostiedi
nehotovych komunikaci a zahradnich uprav a netdrzby sousednich pozemku.

Organizace vystavby

Vystavba rodinnych domt bude realizovana pouze s podminkou dokonceni pfislusnych casti podminujicich investic
podle nize uvedenych pravidel:

o kazdy pozemek musi byt pfi kolaudaci napojen na stavajici, resp. nové vybudovanou dopravni infrastrukturu
tak, aby mezi napojovacim bodem a danym pozemkem v¢. usekd dotykajicich se celého jeho obvodu byla
vybudovana plnohodnotna komunikace dle PD zpracované pro celou lokalitu bez finalni vrstvy,

e kazdy pozemek musi byt pfi realizaci RD napojen na stavajici, resp. nové vybudovanou technickou
infrastrukturu plnohodnotnou ¢asti navrzeného komplexniho systému dle PD zpracované pro cely uli¢ni blok
od pfislusného napojovaciho bodu k mistu piipojeni RD v¢. tseki dotykajicich se celého obvodu jeho
pozemku, které bude feSeno tak, aby umoznilo realizaci pokra¢ovani systému bez nutnych demoli¢nich zasaht
do jiz dokoncenych ¢asti arealu,

e zastavba lokality bude mozna po realizaci dostavby vodovodni sité napojené na hlavni fad

e za UCelem ochrany zivotniho prostiedi pii vystavbé stavbu provede dodavatel vybrany stavebnikem
v nabidkovém fizeni, dodavatel bude mit opravnéni provadét tento druh staveb, bude dodrzovat vSeobecné
podminky z hlediska bezpecnosti a ochrany zdravi, pfi stavbé budou dodrzovany podminky pro ochranu
zivotniho prostredi,

e odpady vzniklé¢ pii stavbé budou likvidovany v souladu se zdkonem o odpadech, budou tfidény nebo
ponechany ve smési podle cilového zatizeni, kterym bude bud’ fizena skladka nebo zafizeni na recyklaci
stavebniho odpadu, o této likvidaci bude vedena podrobna evidence, ktera bude pfedlozena ke kolauda¢nimu
fizeni,

e dopravné inzenyrska opatieni budou spocivat v omezeni piistupnosti, prujezdu, apod. na komunikacich,
pfi realizaci komunikaci a inZenyrskych siti budou mit na staveni$té pfistup jen vozidla stavby a napojenych
stavajicich RD, (lokalita bude vymezena pfislusnymi dopravnimi znackami zadkazovymi a varovnymi - zadkaz
vjezdu, prichod zakazan, prace apod.), pfi realizaci jednotlivych RD nebudou zadna tato opateni nutna -
stavby se budou provadét na pozemcich jednotlivych stavebnikd.

e davody pro stanoveni specidlnich podminek pro provedeni stavby nejsou v sou¢asnosti znamé.

e Vv lokalité¢ se nepiedpokladaji asanace, demolice staveb ani kaceni drevin, které vyzaduje souhlas pfislusného
DO,
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G Ndvrh feseni poZadavkda civilni ochrany

Ve studii se nestanovi detailni feSeni pozadavka civilni ochrany, vSechna pfipadna opatieni budou vychazet z platného
UP Ralsko resp. ze specializovanych dokument slozek zachranného systému:

ochranu izemi pfed prichodem prillomové viny vzniklé zvlastni povodni v feSeném tzemi neni tieba fesit,

Vv feSeném tGizemi ani jeho blizkosti nejsou vymezeny zadné zony havarijniho planovani,

pro ukryti obyvatelstva v disledku mimofadné udalosti a pro evakuaci obyvatelstva a jeho ubytovani je mozno
vyuzit provizornich tikryti v RD, nouzové i dalii objekty (Skola Kufivody, Kulturni diim Kuiivody),

Vv feSeném tizemi Se nepocita se skladovanim materidlu CO a humanitarni pomoci,

Vv feSeném uzemi ani jeho blizkosti nejsou vymezeny mista vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo
souCasné zastavénd Uzemi a zastavitelnd uzemi obce i pro zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace
pro odstranéni nebo snizeni skodlivych G¢inkd kontaminace, vzniklych pfi mimotradné udalosti,

Vv feSeném tizemi ani jeho blizkosti nebudou trvale skladovany nebezpeéné latky,

nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude feSeno jednotlivymi spravci inzenyrskych
siti jejich pozadavky na dalsi stupné projektové piipravy.

H Ochrana pred povodnémi

Regené uzemi neni s ohledem na svou polohu ohrozeno zaplavovymi Gizemimi.

/ Navrh IhGt aktualizace

Na zakladé vkladu tizemni studie do evidence tizemné planovaci ¢innosti mohou byt pro zaméry navrzené v souladu
S touto studii i s platnym UP Ralsko zpracovany dokumentace k izemnimu fizeni.
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ODUVODNENI(
A Viymezeni feseného tzemi, limity, vazby

Vymezeni feSeného Uzemi

Resené uzemi studie je vymezeno v souladu se zadanim a mistné upiesnéno dle konkrétniho feSeni studie. ReSené
uzemi je soucasti mistni ¢asti Kufivody a sleduje vyuziti Casti v minulosti uzivané Sovétskou armadou. Hranice
feSeného izemi je vyznacena ve vSech vykresech.

Limity vyuziti FeSeného uzemi

Vyse uvedené Uzemni limity soucasné definuji hlavni limity vyuziti Gzemi spolu s dalSimi zakonnymi limity
vyplyvajicimi z UAP véetné vydanych UR, které jsou navrhem studie respektovény:

- v blizkosti feSené uzemi probiha ochranné pasmo silnice 111/27235 s ohledem na vzdalenost bez praktického
dopadu na navrh vyuziti lokality Z125

- feSenym tUzemim prochazi (na okraji) stavajici nadzemni elektrickai VN vedeni, kterd budou vétSinou
zachovana a jejich ochranna pasma respektovana (zakresleno),

- napfi¢ feSenym Uzemim probihaji trasy radioreleovych komunikacnich vedeni bez praktického dopadu
na navrh vyuziti lokality (nezakresleno),

- ochranna pasma stavajicich podzemnich inZenyrskych siti jsou s ohledem na vedeni pfevazné komunikacemi
lokality respektovana

- ochranna pasma navrzenych podzemnich inzenyrskych siti umisténych pfevazné do mistnich komunikaci jsou
malého rozsahu, (zakreslena pouze vedent siti),

Specifické charakteristiky FeSeného izemi

Kuftivody jsou byvalé mésto, dnes hlavni (sidelni) ¢ast mésta Ralsko v okrese Ceské Lipa, které po Kutivodech zdé&dilo
status mésta. Je zde evidovano 72 adres (objekti), resp. 327 adres (51 domd a 276 bytd). Trvale zde v roce 2011 zilo
604 obyvatel.

Sidelni celek byl zalozen na bezdézském panstvi Pfemyslem Otakarem II. jako kralovské mésto Freistadt (Vristad,
Svobodné Mésto) mezi lety 12641278, lokatorem byl pravdépodobné Hertvik z Kravaf. Prvni zminka o mésté je
zroku 1279, kdy si kralovna Kunhuta, drzend na Bezdézu, vyprosila navstévu kostela sv. Jifi ve Vristadu. Pivodni
nazev mésta ve 14. stoleti vymizel a od 15. stoleti se pouzival ¢esky nazev Kufivody (ptivodné Kuii Vody), od 17.
stoleti soubézné i némecky ndzev Hithnerwasser. Predpoklada se, ze nazev vyjadfoval, ze v obci byly jen velmi malé
vodni toky (slabé praminky, kde by se napojili jen kuroviti ptaci) — nedostatek vody branil i vétsimu rozvoji mésta.

Panovnik Vaclav II. v roce 1293 zdejsi kostel ucinil filidlnim a v roce 1297 vénoval Kufivody i s okolnimi vesnicemi
Hynkovi z Dubé, ¢lenu tehdy mocného rodu ze severu Cech, panti z Dubé. Hynek se zdrzoval vice na Housce, jeho syn
a dédic, nejvyssi prazsky purkrabi Hynek Berka z Dubé, se vénoval spiSe Bélé pod Bezdézem, zalozené roku 1337.
Kdyz roku 1348 zemfel, majetek podédili synové Hynek a Jindfich. Pozdé&ji ziskal Kufivody mladsi Jindfich, zvany téz
Jednooky, ktery je uveden v listinach (Jindfich, fe¢eny Berka z Dubé a pan na Housce) z let 1363 a 1398 pti dosazeni
novych faraii. Kdyz Jindfich zemfel, ziskal méstecko i s okolim a také Jestiebi Jindfich Berka starsi. Je psan na listiné
z roku 1406, kdy dosazoval do kutivodského kostela nového farafe. Téhoz roku zemfel a pii déleni majetku se sem
dostal pribuzny Hynek Berka nejmladsi. V roce 1415 je jako majitel uvadén Vaclav z Dubé, sezenim v Kufivodech.
Po jeho smrti se zde vystiidali dalsi Berkové, roku 1430 je zminovan Chval z Dubé, odjinud z Kufich Vod. Po ném
se zde vysttidali dalsi Berkové, napt. roku 1454 Ale§ Berka z Dubé (mél i Zaksin) a jeho syn Jiti Berka (1492-1513).
V rodu Berku zistaly Kutivody az do roku 1621. Posledni majitel, Bohuchval Berka, ktery zamek prebudoval, musel
po bitvé na Bilé hote emigrovat a jeho majetek byl zkonfiskovan. Statek Kufivody koupil roku 1622 mocny Albrecht
z Valdstejna. V roce 1639 jej ziskal od cisaie FrantiSek de Grana a po ném Valdstejnové. Ti zde zlstali az do zestatnéni
Vv roce 1945.

Doplnéni prostorové struktury sidla se odehrava predev§im v plochach opusténych armadou. Velmi rGznoroda
prostorova struktura sidla je doplnénim proluk zcelovana, jsou znovu vymezeny vefejné prostory ohranicujici zastavbu.
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Pfi navrhu rozvoje obytné vystavby (potvrzené readlnym zajmem o vystavbu) je pamatovano na vymezeni dostatecnych
ploch vetejnych prostranstvi, stejné tak je zachovano propojeni zastavby s ptfirodnim, pro Kufivody typickym prvkem.

Vazby feSeného tzemi na Sirsi okoli

Hlavni vazby na §irsi okoli definuji Zasady uzemniho rozvoje Libereckého kraje ve znéni Aktualizaci ¢. 1 a 2 (ZUR LK).
Ze ZUR LK pro fe$ené uzemi nevyplyvaji zadné specifické pozadavky. Zajisténi novych rozvojovych ploch pro bydleni
navrzené ve studii je obecné v souladu s koncepci rozvojové oblasti stanovené v této dokumentaci, feSené tizemi
nezasahuje do ploch nadregionalnich a regionalnich prvki USES ani koridorti nadiazené dopravni a technické
infrastruktury navrzené v této dokumentaci.

Z hlediska $irSich vazeb feSené uzemi s ohledem na svou polohu spaduje zejména k BElé pod Bezdézem a Mnichovu
Hradisti. Vykres $ir§ich vztaht (3) 1:2500 zobrazuje vazby na §irsi okoli z generalizovaného pohledu platného UP.

17



Uzemni studie Ralsko — Z125 - Kufivody

B Soulad s UP Ralsko a dalsimi dokumenty

UP Ralsko

V lokalité¢ Z125 fesené touto uzemni studii navrhuje platny UP doplnéni plochami smiSenymi obytnymi, pfi¢em jde
0 ukonéeni zastavby smérem do volné krajiny. UP stabilizuje stavajici dopravni kostru v tzemi, vlastni napojeni
feSenych lokalit na tuto kostru je pfedmétem tizemni studie.

Podrobnost feeni lokality jde nad ramec UP Ralsko, jehoZ koncepci v dil¢ich &astech upiesiiuje tak, aby bylo ujasnéno
déleni na jednotlivé pozemky, zejména s diirazem na &lenéni na vefejné a soukromé. ReSeni uzemni studie je v zésadé
v souladu s dil¢imi prvky zavazné &asti UP Ralsko véetné doplnéni odpovidajicich dopravnich propojeni a napojeni
lokalit kostrou mistnich komunikaci pfirozen¢ navazujicich na stavajici ulice ovSem bez faktického urceni a feSeni
dopravniho pfistupu na jednotlivé pozemky.

PUR
Politika uzemniho rozvoje CR 2008 (PUR CR) byla schvélena usnesenim vlady CR €. 929 ze dne 20.7.2009 a nasledng
aktualizovana aktualizacemi ¢.1, 2, 3, 4, 5, 6 a 7. (dale APUR CR)

Uzemi mésta Ralsko je v APUR CR mimo rozvojové a specifické oblasti.
Zvlastni pozadavky na uzemni studii z pohledu APUR CR nevyplyvaji.

ZUR

Zasady uzemniho rozvoje Libereckého kraje (ZUR LK) vydal Liberecky kraj dne 21.12.2011 s nabytim G&innosti dne
22.1.2012. V roce 2024 probéhla aktualizace ¢.1 a ¢. 2 pro vefejné projednani bez vlivu na feSené uzemi (dale AZUR
LK).

AZUR LK rozvijeji cile a ukoly izemniho planovani v souladu s APUR CR a uréuji strategii pro jejich napliovani,
koordinuji tzemné planovaci ¢innost obci, zejména stanovuji zakladni uspotfadani tzemi kraje, hlavni koridory
dopravy, technické infrastruktury a tzemnich systémi ekologické stability, vymezuje vyznamné rozvojové plochy
a dalsi izemi specialnich zajmu, vymezuji plochy a koridory pro vefejné prospésné stavby a vetejné prospésna opatieni.

Obec Ralsko je zatazena do specifické oblasti SOB3 Mimorisko. V tomto izemi se dlouhodobé projevuji problémy
z hlediska udrzitelného rozvoje a akutni potieba feSeni nerovnovahy a stiettl ve vyuzivani Gizemi. Cast izemi specifické
oblasti Mimorisko - uzemi byvalého VVP Ralsko byla zafazena mezi regiony se soustfedénou podporou statu (Strategie
regionalniho rozvoje CR, 2006) vramci Libereckého kraje mezi hospodaisky slabé oblasti (Program rozvoje
Libereckého kraje).

Koncepce uzemni studie, vymezujici pozemky primarné urcené pro vystavbu rodinnych domti v nadvaznosti na stavajici
zéstavbu je zpracovéana pro zvyseni stabilizace obyvatelstva v souladu s AZUR LK.

Cile a ukoly izemniho planovani

Studie rozsifenim zastavitelnych ploch v uzemi jasné oddéleném od volné krajiny v navaznosti na zastavéné tzemi
obce, vytvari piedpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi, ktery spociva ve vyvazeném vztahu podminek pro piiznivé
zivotni prostedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby
soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

Studie stanovenim podrobné parcelace v navaznosti na vymezeni vefejnych prostranstvi zajistuje predpoklady
pro udrzitelny rozvoj Gzemi zménou ucelného vyuZiti a prostorového uspoiadani tzemi S cilem dosaZzeni obecné
prospésného souladu vetejnych a soukromych zajmu na rozvoji uzemi.

Studie stanovenim podrobné parcelace v ndvaznosti na vymezeni vefejnych prostranstvi koordinuje vefejné i soukromé
zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj tzemi a konkretizuje ochranu vefejnych zajmu
vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpist.

Studie ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni a civilizacni hodnoty tzemi. Pfitom koncentraci bydleni
do zastavéného tzemi chrani krajinu jako podstatnou slozku prostiedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti.
S ohledem na to respektuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného
uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potenciél rozvoje Gzemi a miru
vyuziti zastavéného tizemi.

Stavebni zakon

Studie je zpracovana v souladu se zakonem jeho provadécimi pravnimi ptedpisy v platném znéni.
¢. 183/2006 Sb., o uizemnim pladnovani a stavebnim fadu, ve spojeni se zvlaStnim ustanovenim § 334a odst. 2 zakona
¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé&jsich predpis.

Pozadavky zvlastnich pravnich predpist

Studie je zpracovana v souladu s poZzadavky zvlastnich pravnich predpisi.
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C VWwhodnoceni spinéni zadani

Méstsky ufad Ceska Lipa, ufad Gizemniho planovani, namésti T. G. Masaryka 1, 470 35 Ceska Lipa zpracoval navrh
zadani zemni studie v tinoru 2023.

Studie spliuje nasledujici pozadavky Zadani:

A. Ugel pofizeni studie je respektovan — studie je provedena tak, aby poslouzila jako neopominutelny podklad
pii umist'ovani staveb, regulaci vyuziti izemi.

B. Divody potizeni studie jsou respektovany — studie naplituje pozadavek UP na vymezeni ploch, kde je rozhodovani
podminéno zpracovanim tizemni studie.

C. Vymezeni feSeného tzemi je v zasadé respektovano dle zadani a mistné uptesnéno dle aktualniho mapového
podkladu a feSeni studie,

D. Pozadavky vyplyvajici z UP Ralsko jsou respektovany:

« studie vymezuje plochy a regulativy, které upiesiiuji regulativy zavazné ¢asti UP

e limity vyuZiti uzemi jsou respektovany, existence inzenyrskych siti byla ovéfena u pfislusnych spravct
inzenyrskych siti, idaje o platnych UR dodal OHA MML, ochrann4 pasma nadfazené infrastruktury a hlukova
zatéZ jsou respektovany.

e pozadavky na feSeni dopravy jsou respektovany, ze vSech hledisek je uptesnén charakter a napojeni mistnich
komunikaci na §irsi tzemi.

e pozadavky na feSeni technické infrastruktury jsou respektovany, jsou minimalizovany studii vyvolané pielozky
rozvodli vody a kanalizace, lokalita je kromé& plynu komplexné napojena na celoméstské systémy Sir§iho
uzemi, navrZena feSeni byla projednana se spravci siti.

E. Cile potizeni studie jsou respektovany — studie vymezuje strukturu zastavby, parcelaci s prihlédnutim k limitim
vyuziti izemi, feSeni vefejné dopravni a technické infrastruktury, stanovuje prostorové uspotfadani ploch

F. Pozadavky na obsah a rozsah zpracovani izemni studie jsou respektovany, po dohodé s objednatelem je s ohledem
na malé mnozstvi jevl vefejna dopravni infrastruktura zobrazena s urbanistickou koncepci v spoleéném vykresu ¢.1
Hlavni vykres véetné vetejné dopravni infrastruktury, orientaéni propocty nakladd na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pozadované v zadani nad ramec uzaviené SOD nebudou provedeny.

G. Podklady pro zpracovani studie - Studii zpracoval projektant opravnény k vykonu vybrané ¢innosti ve vystavbé
(§158, odst. 1 SZ, §4 a §17 zékona ¢. 360/1992 Sb.)

Hlavni cile reSeni

Cilem feSeni Gzemni studie Ralsko - Kufivody je navrhnout, provérit a posoudit podrobnéjsi funkéni a prostorové
uspotadani fesené lokality véetné Clenéni na stavebni pozemky a jeji napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu
a dalsi vazby v souladu s UP Ralsko.

Studie te$i plochy bydleni individualniho charakteru z hlediska zpisobu zastavéni, sit€¢ mistnich komunikaci
pro dopravni obsluhu objektti i dopravni napojeni na stavajici Sirsi komunikacni kostru, vefejna prostranstvi, technickou
infrastrukturu a zelefi. Zastavba lokality je fesena komplexné s pozadavkem na izemné technické a organizaéni opatieni
nezbytna k dosazeni optimalniho uspofadani a vyuziti uzemi a zabezpeceni trvalého souladu pfirodnich, krajinnych,
civiliza¢nich a kulturnich hodnot v uzemi.

Je dosazeno sladéni déleni lokality na stavebni pozemky a vefejna prostranstvi z hlediska z4jmti mésta na stanoveni
koncepce lokality v okrajové poloze v¢. zajisténi prostupnosti uzemi.

Je navrzeno dofeSeni napojeni na vetejnou technickou a dopravni infrastrukturu, a to i v $irSich souvislostech i mimo
vlastni lokalitu.
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D VWwhodnoceni disledkd feseni na ZP, ZPF a PUPFL

Lokalita Kufivody je v tUzemni studii feSena komplexné se zapracovanim poZadavki na tzemné technicka
a organizacni feSeni nezbytna k dosazeni optimalniho uspofadani a vyuziti izemi za ucelem dosazeni vyvazeného
vztahu vSech sloZek udrzitelného rozvoje — tedy trvalého souladu piirodnich, krajinnych, civiliza¢nich a kulturnich
hodnot v tzemi.

Regeni studie vytvaii podminky pro vyuziti uzemi tak, aby byl minimalizovan vzajemny negativni vliv lokality a §ir§iho
okoli i jednotlivych ¢asti lokality navzajem. To se tyka predevsim vztahu stavajici a nové obytné zastavby.

Studie zajistuje vytvofeni zdravého Zivotniho prostiedi pfiméfenym vyuzitim vstupnich podminek feSeného tzemi,
mimo vymezena zaplavova Gizemi.

Zajisténi kvality lokality bude dosaZzeno mimo jiné stanovenym zptisobem zasobovani vodou a likvidace odpadnich vod
s napojenim na systémy mésta Ralsko a umoznénim napojeni na centrum obce vetejnou dopravou.

Pomoci respektovani stanovenych prostorovych regulativi zajisti doplnéni proluk ve stavajici zastavbé rodinnych
domu, vyuzije problematickou plochu mezi okrajem zastavby.

Podle dostupnych podkladi bylo pii schvalovani zadani izemni studie konstatovano, Ze studie nebude mit vliv
na vyhlasené Ptaci oblasti ani evropsky vyznamné lokality (NATURA 2000).

V zadani uzemni studie nebyla predpokladana nutnost provedeni vyhodnoceni vlivu zdméru na zivotni prostfedi podle
zvlastniho zakona. Z provedenych dopliikovych prizkuml a znamych souvislosti v feseném tizemi nevyplyva podstatny
vliv zastavby lokality na ZP.

Vzhledem k tomu, Ze studie vychézi z platného UP, kde je zabor ZPF vyhodnocen podle ptisluinych piedpisi, a zabory
studie nepiekraduji navrhy zastavitelnych ploch UP, neni ve studii provedeno samostatné vyhodnoceni zabort ptidniho
fondu.

V piislusné grafické piiloze je dokumentovano umisténi zastavitelnych ploch zejména v proluce zastavéného uzemi
mésta.

Celkové studie vymezuje 48 964 m? rozvojovych pozemku pro bydleni v RD.

V Mimoni 25.6.2024 Jan Alexa
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