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A VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

V druhé vété se text vymezuje k datu 30.5.2014 nahrazuje textem aktualizuje k datu 28.2.2019.

B ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi MESTA, OCHRANY
A ROZVOJE JEHO HODNOT

B.1 ZASADY ROZVOJE UZEMi MESTA

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
V druhém odstavci se text 11/272 nahrazuje textem ll. tfidy na Osecnou
V druhém odstavci, prvni odrazce se text 111272 nahrazuje textem Il. tfidy

B.2 ZASADY OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi MESTA

B.2.3 PRIRODNi HODNOTY

V jedenactém odstavci se na konec textu pfidava text ve znéni: PP Meandry Plou¢nice u Mimoné

nadpis C URBANISTICKA KONCEPCE se nahrazuje nadpisem

C URBANISTICKA KONCEPCE VCETNE URBANISTICKE
KOMPOZICE

Text nadpisu kapitoly C.1 se nahrazuje textem:

C.1  URBANISTICKA KONCEPCE

C.1.1  ZAKLADNi KONCEPCE PLOSNEHO USPORADANI
ROZVOJ BYDLENI
KURIVODY
Doplriuje se druha odrazka ve znéni:
| pro nizkopodlazni individualni zastavbu jizné od centra sidla (plochy zmén: P44),
HRADCANY - SIDLO
V odrazce se zrusuje text: Z8, Z11 a doplriuje se na konec odrazky text. Z106, Z110.
HVEZDOV
V prvni odrazce se zrusuje text Z27
ROZVOJ OBSLUZNYCH FUNKCI
KURIVODY
V textu odstavce se zrusuje text: Z58
PLOUZNICE SIDLISTE
Na zavér odstavce se doplriuje véta ve znéni:

Vyuzit opusténych staveb technické infrastruktury pro rozli€né sluzby, nerusici vyrobu aj. (plochy
zmeén P43).

HVEZDOV
Do textu druhé zavorky se za text Z34 doplriuje text: , Z111).

SAUL s.r.o. 3
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ROZVOJ VYROBNE-EKONOMICKYCH AKTIVIT

KURIVODY
V prvnim odstavci se text I1/272 nahrazuje textem silnice Il. tfidy

NAHLOV
V prvnim odstavci druhé vété se text sidle nahrazuje textem sidla

ROZVOJ CESTOVNIHO RUCHU A REKREACNICH AKTIVIT

KURIVODY
V prvnim odstavci se text /272 nahrazuje textem silnice Il. tfidy

ZONA LETISTE HRADCANY
Do tfetiho odstavce na zavér se doplriuje text ve znéni:
a plochu pro umisténi rozhledny se zazemim (plochy zmén: Z112).
HVEZDOV
Na konci prvni véty druhého odstavce se v zavorce zrusuje text: Z28.
ROZVOJ SYSTEMU SIDELNi A KRAJINNE ZELENE
Zrusuje se cely text podkapitoly véetné nadpisu.
Zruduje se nadpis kapitoly C.1.2 ~ ZAKLADNi KONCEPCE PROSTOROVEHO USPORADANI
a nahrazuje se nadpisem

C.2 URBANISTICKA KOMPOZICE

HORNIi KRUPA

Na konec textu se dopliuje véta ve znéni: Minimalizovat naru$eni stavajiciho krajinného razu
novou zastavbou, zejména v plochach Z98 a Z103.

Text nadpisu kapitoly C.2 se nahrazuje textem:

C.3 VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY

Precislovava se nadpis podkapitoly

C.3.1 NAVRH ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zrusuji se fadky tabulky s plochami 28, Z11, 227, 228, 258, Z101:

U dale uvedenych zastavitelnych ploch se méni vyméra na novou hodnotu:

plocha [kat. uzemi etapa|navrzené vyuziti v UP vyméra [m?]|podm.
Z6 Hrad¢any nad Plou¢nici | I. |plochy smiSené obytné (SO) 4860

Z9 Hrad€any nad Ploucnici | 1. |plochy smiSené obytné (SO) 2004

Z13 Hrad€any nad Ploucnici | 1. |plochy smiSené obytné (SO) 535

Z19 Plouznice pod Ralskem I. |plochy smiSené obytné (SO) 11270

Z21 Plouznice pod Ralskem I. |plochy smiSené obytné (SO) 6435

724 Plouznice pod Ralskem I. |plochy smiSené obytné (SO) 2937

Z31 Plouznice pod Ralskem I. |plochy smiSené obytné (SO) 79784

Z33 Plouznice pod Ralskem I. |plochy obéanského vybaveni - sport (OS) 65928

Z35 Plouznice pod Ralskem I. |plochy smi§ené obytné (SO) 8256

242 Plouznice pod Ralskem I. |plochy dopravni infrastruktury - vybaveni (DV) 3816

744 Hrad¢any nad Plou¢nici | I. |plochy smiSené centralni (SC) 8337

749 Kufivody I. |plochy smiSenych aktivit (SA) 11175|HL
Z50 Kufivody I. |plochy vyroby a skladovani (V) 7535|HL
752 Kufivody I. |plochy vyroby a skladovani (V) 139402|CH, HL
753 Kufivody I. |plochy vyroby a skladovani (V) 220317|HL

SAUL s.r.o. 4
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plocha |kat. uzemi etapa|navrzené vyuziti v UP vyméra [m?]|podm.

756 Kufivody I. |plochy smiSené centralni (SC) 4994|HL

z57 Kufivody I. |plochy smiSené centralni (SC) 15832

Z62 Kufivody I. |plochy vefejnych prostranstvi (P) 1617

764 Kufivody I. |plochy smiSené obytné (SO) 46671

265 Kufrivody I. |plochy smiSené obytné (SO) 8925

267 Kufrivody I. |plochy smisené obytné (SO) 2349

774 Nahlov I. |plochy obéanského vybaveni - sport (OS) 3061

780 |Jablonecek I.  |plochy ob&anského vybaveni - sport (OS) 8259

Z83 Hrad¢any nad Plou¢nici | |. |plochy dopravni infrastruktury - silniéni (DS) 57722

784 Hrad¢any nad Plou¢nici | I. |plochy vefejnych prostranstvi (P) 3771

Z90 Jablonecek I.  |plochy dopravni infrastruktury - silniéni (DS) 8333

Z91 Nahlov I. |plochy dopravni infrastruktury - silniéni (DS) 3838

Z104 [Hrad€any nad Ploucnici | 1. |plochy dopravni infrastruktury - vybaveni (DV) 11397

Doplriuji se nové radky tabulky:

plocha [kat. uzemi etapa|navrzené vyuziti v UP vyméra [m?]|podm.

Z106 |Hradéany nad Plouc¢nici | 1. |plochy smiSené obytné (SO) 1478

Z107 |Kufivody I. |plochy smiSenych aktivit (SA) 10064

Z108 |Kufivody I. |plochy vefejnych prostranstvi (P) 135

Z110 |Hrad€any nad Ploucnici | 1. |plochy smiSené obytné (SO) 4432

Z111 |Plouznice pod Ralskem I. |plochy ob&anského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV) 300

Z112 |Hrad€any nad Ploucnici | I. |plochy ob&anského vybaveni — sport (OS) 2765

Z113  |Kufivody I. |plochy smiSené obytné (SO) 763

Z114  |Kufivody I. |plochy vefejnych prostranstvi (P) 456

V fadku Z98 se doplriuje podminka CH

Do poznamky pod tabulkou se na zavér véty doplriuje text: a jeho zmén.

Precislovava se nadpis podkapitoly

C.3.2 NAVRH PLOCH PRESTAVBY

ZruSuje se rfadek tabulky s plochou P30

U dale uvedenych ploch pfestavby se méni vyméra na novou hodnotu:

plocha (kat. uzemi etapa|navrzené vyuziti v UP vyméra [m?] |podm.

P2 Hrad¢any nad Plou¢nici| |. |plochy ob&anského vybaveni — sportu (OS) 302034 |CH

P8 Hrad€any nad Ploucnici| |. |plochy vefejnych prostranstvi (P) 15857

P9 Hrad¢any nad Ploucnici| |. |plochy vefejnych prostranstvi (P) 46331

P13 Hrad€any nad Ploucnici| |. [plochy smiSenych aktivit (SA) 84168

P15 Hrad€any nad Ploucnici| |. |plochy vyroby a skladovani (V) 12278|HL

P18 Hrad¢any nad Ploucnici| |. [plochy smiSenych aktivit (SA) 31800

P19 Hrad¢any nad Plou¢nici| . |plochy smiSenych aktivit (SA) 21815[HL

P26 Plouznice pod Ralskem | |. |[plochy ob&anského vybaveni — sport (OS) 56038

P27 Svébofice I.|plochy ob&anského vybaveni — sport (OS) 104985

P29 Kufivody I.  |plochy ob&anského vybaveni — hibitovy (OH) 7044

P31 Kufivody I.|plochy vyroby a skladovani (V) 80878|HL

P32 Kufivody I.|plochy vyroby a skladovani (V) 81181 |HL

P36 Jablonecek I.  |plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura 10680
vybaveni (OV)

P38 Jablonecek I.  |plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura (OV) 4385

SAUL s.r.o.
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Doplriuji se nové radky tabulky:

plocha |kat. tzemi etapa|navrzené vyuziti v UP vyméra [m?] |podm.
P43 Hrad€any nad Ploucnici| |. |plochy smiSenych aktivit (SA) 930
P44 Kufivody I. |plochy smiSené obytné (SO) 47597

Do poznamky pod tabulkou se na zavér véty doplriuje text: a jeho zmén.
Zrusuje se cela podkapitola véetné tabulky

C.3.2 NAVRH NEZASTAVITELNYCH PLOCH

Vklada se nova podkapitola

C.4 SYSTEM SIDELNi ZELENE

Vklada se text ve znéni:
Systém sidelni zelené na uzemi mésta Ralsko zahrnuje:

| plochy zelené sidelni (Z), vymezené v grafické ¢asti dokumentace na plochach
stabilizovanych,

n pozemky sidelni zelené, které budou feSeny v ramci zastavitelnych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti

| zelenn integrovanou (prvky vzrostlé nelesni zelené) v plochach zastavénych,

zastavitelnych, nezastavénych, vcetné ochranné a doprovodné zelené (vefejna i
nevefejna zelef na soukromych pozemcich).

Zakladni prvky systému sidelni zelené stabilizovat v ramci ploch zelené sidelni (Z). Jedna se
zejména o plochy center s intenzivnimi parkovymi Upravami, pfipadné dalSich na zastavbu
navazujicich ploch parkového ¢i rekrea¢niho charakteru:

[ | vefejnd zelen parkd a udrzovanych ploch,
u urbanizovana zelen v zastavénych uzemich (plos$na, liniova i solitérni).

Zachovat a chrénit strukturu vzrostlé sidelni zelené. Pomoci vymezenych ploch sidelni zelené (Z)
zajistit jednak funkce kostry verejné zelené v jednotlivych sidlech, jednak odclonéni bydleni
a rekreace od rusicich funkci.

Obecné podminky a navrhy:

u zelen chranit a rozvijet v ramci uvedenych ploch,

n podporovat prolinani systéemu sidelni zelené na systém zelené krajinné na priléhajicich
plochach nezastavénych a nezastavitelnych,

| provadét rekonstrukce vefejné pfistupnych parkové upravenych ploch (péstebni Upravy,
Upravy cest, doplnéni mobiliare aj.),

u na celém Uzemi mésta chranit vzrostlou nelesni zelen, pfipadnou likvidaci prvkd zelené
patficné zdavodnit a odsouhlasit organem ochrany pfirody, pfipadné podminiovat nahradni
vysadbou,

u rozvijet ochrannou a doprovodnou zelefi podél mistnich komunikaci a silnic vzdy
vsouladu se zajisténim bezpecnosti provozu ase znalosti rozvodud technické
infrastruktury,

[ | rozvijet ochrannou zelen v areélech soustfedénych ekonomickych aktivit a okolo provoz
s potencialnim negativnim vlivem na okolni prostfedi,

n rozvijet a chranit doprovodnou zelen s ekologicky stabiliza¢ni funkci podél vodnich ploch
a tokl (plochy vodni a vodohospodarskeé) s ohledem na zajisténi odtoku velkych vod,

u Sirokou Skalu prolinajicich se druhd nelesni sidelni zelené (solitérni, plosna, liniova,

vyhrazena, soukroma...) umistovat vramci jednotlivych zastavénych a zastavitelnych
ploch, rozsah a umisténi zelené zohlednit na zékladé podminek stanovenych pro vyuziti
ploch.
Pro podrobné feseni zastavénych a zastavitelnych ploch (DUR, revitalizace, dostavba aj.) se
stanovuje:

n koeficient zelené Kz v kapitole F.2.4. Prostorové usporadani

SAUL s.r.o. 6
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D KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

D.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

vklada se obrazek upraveny nad novou DKM (viz nasledujici strana)
D.1.1  SILNICNi DOPRAVA

SILNICE 11/268 (MNICHOVO HRADISTE — CESKA LIiPA)

V paté odraZce se text 11/272 nahrazuje textem silnici Il. tfidy

Text SILNICE 11/272 (KURIVODY — OSECNA se nahrazuje textem ve znéni:
SILNICE II. tfidy (KURIVODY — OSECNA

MISTNi OBSLUZNE KOMUNIKACE
V Sesté odrazce se text 11272 nahrazuje textem Il. tfidy
V sedmé odrazce se text 1/272 nahrazuje textem ze silnice Il. tfidy
D.1.2 AUTOBUSOVA DOPRAVA
V druhé odraZce se text silnice 111272 nahrazuje textem navrZené silnice Il. tfidy
D.1.5 DOPRAVAYV KLIDU
V tfeti odraZce se text /272 nahrazuje textem navrzenou silnici Il. tfidy
D.1.6  PESI, TURISTICKE A CYKLISTICKE TRASY
V sedmé odrazce se text 1/272 nahrazuje textem |l. tfidy

SAUL s.r.o.
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D.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA VE.NAKLADANI S ODPADY

V druhé odrazZce se zrusuje text: a které bezprostfedné souvisi s provozem obce

Na zavér druhé odrazky se doplriuje text ve znéni: (ploch zmén v krajiné)
Na zavér treti odrazky se doplriuje text ve znéni: (ploch zmén v krajing)

D.2.5 VODNi HOSPODARSTVI

Pro zasobovani vodou se stanovuji nasledujici priority:

V sedmé odrazce, prvni a ¢tvrté pododrazce se zrusuje text: BoreCek

Navrh zasobovani vodou v jednotlivych ¢astech mésta:

BORECEK

Text vybudovanim nového zdroje nebo pfipojeni se nahrazuje textem pripojeného

V prvnim odstavci Plochy zmén se zrusuje text: 28, Z11, 227, 228, Z58 a za text Z99 se doplriuje
text: Z106, Z107, Z110 a za text P40 se doplriuje text P43

V druhém odstavci Plochy zmén se zrusuje text: P30

V druhém odstavci Plochy zmén se za text P31 doplriuje text: P44

V tretim odstavci Plochy zmén se za text Z80 doplriuje text: 298, Z103, Z111, Z112, Z113
D.2.6 ODVEDENi A ZNESKODNENi SPLASKOVYCH VOD

Pro odvedeni a zneskodnéni splaskovych vod se stanovuji nasleduijici priority:
V prvnim odstavci 5 odraZce se text letisté nahrazuje textem Sigma

BORECEK

V prvnim odstavci se text leti§té nahrazuje textem Sigma

HRADCANY SIDLO

V prvnim odstavci se text leti§té nahrazuje textem Sigma

ZONA LETISTE HRADCANY, PLOUZNICE, HVEZDOV

V prvnim odstavci prvni vété se text letisté nahrazuje textem Sigma

Navrh odvedeni a zneskodnéni odpadnich splaskovych vod:

V prvnim odstavci Plochy zmén se zrusuje text: Z8, Z11, Z28, Z58 a za text Z77 se doplriuje text:
Z106, Z107, Z110 a za text P33 se doplriuje text P43

V druhém odstavci Plochy zmén se zrusuje text 227, 258, Z80, P30 a za text P40 se doplriuje text:
P44

V tfetim odstavci Plochy zmén se doplriuje text: Z80, Z98, Z103, Z111, Z112, Z113
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E KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

E.1 CELKOVA KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

E.1.1. OCHRANA HODNOT KRAJINY A KRAJINNEHO RAZU

Na zavér podkapitoly se vklada text ve znéni:

Pfed realizaci zamérU s potencionalnim zasahem do krajinného razu v ramci naslednych stuprid
projektové pfipravy provadét odborné hodnoceni dopadi zaméru na krajinny raz.

Pfi rozhodovani o pfipadnych stavbach potencidlné prevysujicich svym objemem nebo vySkou
okolni zastavbu za ucelem zajiSténi ochrany a rozvoje charakteristického obrazu provérit zameér
zdkresem do fotografii pofizenych z vyznamnych vyhlidkovych bodl, ze kterych bude zamér
viditelny. Zaméry na zmény v Uzemi nesmi naruSit charakteristickd panoramata. Pro zajisténi
ochrany a rozvoje charakteristického obrazu mésta se vymezuji vyznamné vyhlidkové body jako
zakladni mista ddlezitych pohledu:

| Juliina vyhlidka v pfirodni pamatce Vranovské skaly,

u rozhledy z Hrad€anskych stén (,Hrad€anské vyhlidka®),

u Stohanek,

[ | Ralsko a jeho blizké okoli (zejména pfistupové cesty) - nejvyznamnéjsi vyhlidkovy bod

s objektem zficeniny hradu,
u Velky Jeleni vrch.

Pfednostné chranit krajinny raz v pohledové exponovanych prostorech - horizontech,
vyvySenych okrajich lesa a v krajinnych dominantach (Ralsko, Maly a Velky Jeleni vrch, Mala
a Velka Bukové, soustava skalnich Gtvard Hradganskych stén a Vranovskych skal, Certiiv kopec,
Cizkav kopec, Vysoky vrch, Lis&i vrch, Doubek, Stohanek, LanGv kopec, Medny, Kalich, Hrebinek,
Zourovsky vrch, Na vyhlidce, Certova sténa, Chrbty, Prosi¢ka, Prosiéska horka, Rokytska horka,
Zidlovska horka, Brada, Kalvarie, Dlouhy kopec, Poustevnik, Jezovska horka, U lis€ich nor, Maly
Radechov, Dubové hora, Visek, Zlaty vrch, Cerveny vrsek...). Neumistovat zde ruivé dominantni
technické prvky a jiné objekty, které jsou v rozporu s krajinafskymi hodnotami.

Chranit ¢€lenitost lesnich okraja, vzrostlou nelesni zelen, nivy vodoteéi, pribrezni
spolecenstva a drobné mokrady.

Zachovat audrzovat stavajici zemédélské plochy, podporovat jejich ¢&lenéni remizy
a doprovodnymi porosty cest. Systematicky propojovat plochy sidelni a krajinné zelené.

Chranit krajinu pfed rozsifovanim zastavby na pohledové exponované plochy na svazich,
zachovat rozvolnény charakter zastavby.

Chranit a zachovat cenné urbanistické a architektonické znaky Uzemi. Neumistovat prvky,
které naru8i charakteristické vztahy, méfitko a pohledové sméry. Nepfipoustét vystavbu objemové
rozsahlych staveb vymykajicim se dochovanym harmonickym vztahim, zachovat raz lokalit.

Nepripoustét vystavbu dalSich areala vétrnych a fotovoltaickych elektraren na volnych
plochach (nezastavénych a nezastavitelnych, plochach zmén v krajiné) na celém Uzemi mésta.
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Nazev podkapitoly E.2 se méni nasledovné:

E.2 NAVRH PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH V KRAJINE A PLOCHY ZMEN
V KRAJINE

V prvnim odstavci se ZruSuje druha véta.
Zrusuje se text tretiho aZ desatého odstavce.

Vklada se novy text ve znéni:

Pro stanoveni zasad vyuzivani zejména zemédélskych pozemkl se vymezuji plochy krajinné
zelené (K), pro stanoveni zasad vyuzivani PUPFL se vymezuji plochy lesni (L), pro zabezpeceni
zajmu ochrany pfirody se vymezuji plochy prirodni lesni (NL), plochy prirodni nelesni (NN). V
hospodareni na téchto pozemcich upfednostiiovat ¢innosti sméfujici k ochrané pfirody a udrzbé
krajiny. Stabilizovat a rozvijet systém vodnich tokd a nadrzi v ramci ploch vodnich a
vodohospodarskych (VV).

Vymezuji se stabilizované plochy prirodni lesni (NL) a prirodni nelesni (NN) tvofici:

u biocentra nadregiondalniho, regionélniho a mistniho biogeografického vyznamu,

[ | evropsky vyznamné lokality (Jestfebsko - Dokesko, Horni Plou¢nice, Ralsko),

u Uzemi |. a ll. zony CHKO Kokofinsko — Machuv kraj,

u maloploSna zvlasté chranéna uzemi (NPR Bfehyné — Pecopala, PR Hrad€anské rybniky,
PR Ralsko, PP Vranovské skaly, PP Jeleni vrchy, PP Stohanek, PP Meandry Plou¢nice u
Mimoné).

Vymezuji se plochy zmén v krajiné — plochy nezastavitelné (N):

plocha |kat. uzemi etapa |navrzené vyuziti v UP vyméra [m?] jpodm.

N5 Kufivody . plochy pfirodni lesni (NL) 4564
N7 Plouznice pod Ralskem | plochy vodni a vodohospodarské (W) 34177 | CH
N11 Plouznice pod Ralskem | plochy zelené sidelni (Z) 56040
N16 Svébofice | plochy lesni (L) 6175
N17 Svébofice | plochy lesni (L) 1885
N18 Svébofice | plochy lesni (L) 25353
N19 Svébofice | plochy lesni (L) 13486
N20 Svébofice . plochy lesni (L) 14439
N21 Svébofice . plochy lesni (L) 13377
N23 Kufivody | plochy lesni (L) 31186
N24 Kufivody | plochy lesni (L) 14213
N25 Kufivody | plochy lesni (L) 9111
N27 Svébofice | plochy vodni a vodohospodarské (W) 76230 | CH
N28 Svébofice | plochy vodni a vodohospodarské (W) 38887 | CH
N29 Horni Krupa | plochy krajinné zelené (K) 2295
N30 Hrad¢any nad Plouénici | plochy pfirodni lesni (NL) 857

Pozn.: Cislovani ploch neni spoijité vzhledem k vypusténi nékterych ploch v prib&hu zpracovani UP a jeho zmén.

Vysvétleni podminénosti vyuziti ploch (podm.):

CH vyuziti plochy podminéno prokazanim, ze vystavba nebude mit negativni vliv na zvlasté chranéné druhy
rostlin a zivocichl (biologicky priizkum)

Na zakladé programového rfeseni nesouladu (formou pozemkovych Uprav, LHP) mezi katastrem

nemovitosti, LHP, skute€¢nosti a potfebam, v jehoz ramci:

n pokraCovat v procesu zalesnovani nelesnich ploch byvalych vojenskych cvicist a ploch
po ukonéené tézbé surovin (pouze na plochach zmén v krajiné N16 — N25) s cilem
nalezitého lesnického hospodafeni, a to tak, Ze nebudou dotceny biotopy zvlasté
chranénych druhu rostlin a Zivocichd,

u odstrafiovat veSkeré brownfields (stavebni objekty, zpevnéné plochy, oploceni...)
| zachovat a udrzovat stavajici zemédélské pozemky, podporovat i extenzivni vyuz

)
s
|

vani.
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Vklada se text nové podkapitoly véetné nadpisu ve znéni:

E.6 SYSTEM KRAJINNE ZELENE

Systém zelené je na Uzemi obce tvoren:

u strukturami svym charakterem napliujicimi definici zelené na plochach nezastavénych a
nezastavitelnych (plochach zmén v krajiné) tzv. systémem krajinné zelené,
u strukturami svym charakterem napliujicimi definici zelené na plochach zastavénych,

zastavitelnych i nezastavénych tzv. systémem sidelni zelené (viz kapitola C.4).

Systém krajinné zelené nachazejici se na Uzemi obce Ralsko zahrnuje plochy nezastavéné a
plochy nezastavitelné (plochy zmén v krajiné) vymezené v grafické ¢asti dokumentace.

Uzemné rozsahlé celky krajinné zelené stabilizovat v plochach lesnich (L), pfirodnich lesnich (NL),
pfirodnich nelesni (NN). Drobné&jSi mozaikovité roztrouSené prvky vzrostlé zelené (remizky,
doprovodna a ochranna liniova zelen) zahrnout jako sou€ést ploch krajinné zelené (K). Patfi sem
zejména prvky vzrostlé nelesni zelené:

u aleje a stromoradi,

u dfevinné doprovody vodoteci a vodnich ploch,

u solitéry a jejich skupiny,

u narosty stromu a keru.

Obecné podminky:

| systém krajinné zelen chranit a rozvijet na celém Uzemi obce v ramci uvedenych ploch
rozdilnych zpusobl vyuZiti, v€. vzrostlé nelesni zelené (,dfeviny rostouci mimo les"),

[ | chranit a doplfiovat ochrannou a doprovodnou zelen podél mistnich komunikaci a silnic
vzdy v souladu se zajisténim bezpeénosti provozu a se znalosti rozvodld technické
infrastruktury,

| rozvijet doprovodnou zelen s ekologicky stabiliza¢ni funkci podél vodnich ploch a toku
(plochy vodni a vodohospodarské), vzdy s ohledem na zajisténi odtoku velkych vod,

n zpusoby lesnického hospodareni podfidit zajmam ochrany pfirody a krajiny, pokracovat v

procesu zalesniovani nevyuzivanych ploch nékdejSich vojenskych cviCist a ploch po
ukonc€ené téZbé nerostnych surovin (pouze na plochach zmén v krajiné N16 - N25) a to
tak, Ze nebudou negativné dotCeny biotopy zvlasté chranénych druh rostlin a Zivocichu.

Podkapitola E.6. Vodni toky a plochy, ochrana pfed zaplavami se precislovava na E.7

E.7 VODNIi TOKY A PLOCHY, OCHRANA PRED ZAPLAVAMI

do prvni véty se vklada za slovo Plougnice text: v€etné jeho aktivni zony

Podkapitola E.7. Dobyvani nerostu se pfecislovava na E.8

E.8 DOBYVANi NEROSTU

Do prvni véty se za text poddolovana uzemi vkiada text ve znéni: prognozni zdroje nerostnych
surovin, loziska nerostnych surovin, dobyvaci prostory

Za treti odstavec se vklada novy odstavec ve znéni:

Respektovat specifickou technickou infrastrukturu souvisejici se sanaci Uzemi po tézbé
radioaktivnich surovin (napf. hydrobariéry, monitorovaci vrty aj).
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F PODMINKY PRO VYUZITI A USPORADANI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

F.1 DEFINICE

Za Sestou odrazku se doplriuje nova odrazka ve znéni:

[ | Turisticky pristresek je stavba o vy$ce max.4 m a zastavéné plode max. 25m? slouzici
pro ukryti a odpocinek turistd, bez mistnosti pro dlouhodoby pobyt a pfenocovani

Text odrazky Zakladni vybavenost uzemi se nahrazuje textem:

| Zakladni vybavenost ploch predstavuje vycet podminéné pripustnych pozemkd, staveb,
zafizeni, Oprav, kultur a Cinnosti (tab. F.3.1 a F.3.2), které jsou technologicky pfimo
vazané na dané stanovisté nebo bezprostfedné souvisi s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné prfipustnym vyuzitim, a které mohou tvofit nedilnou doplfujici soucast
zastavénych a zastavitelnych ploch a ploch pfestavby resp. nezastavénych
a nezastavitelnych ploch (ploch zmén v krajiné) jako integrované nebo na samostatnych
pozemcich:
. pokud jsou pozemky stavby, zafizeni, Upravy, kultury a ¢innosti soucasti vyuziti
hlavniho, pfipustného nebo podminéné pfipustného, je jejich posuzovani jako
zakladni vybavenosti irelevantni.

Za jedenactou odrazku se doplriuje nova odrazka ve znéni:

| Nadzemni stavbou se pro ucely UP rozumi budova definovana platnou legislativou
k datu zpracovani UP v § 3 odst. a) vyhlasky €. 268/2009 Sb. o technickych pozadavcich
na stavby v platném znéni.

F2  VYUZITi UZEMI

F.2.1 ROZLISENi PLOCH PODLE ZASTAVITELNOSTI

Do ¢tvrtého odstavce na zavér textu se doplriuje text ve znéni: , zahrnuji i plochy zmén v krajiné
(pojem stavebniho zakona)

do nadpisu u tabulky PLOCHY ZASTAVENE, ZASTAVITELNE se priddva text ve znéni:
PRESTAVBY

do nadpisu u tabulky PLOCHY NEZASTAVENE, NEZASTAVITELNE se pfiddvé text ve znéni:
(PLOCHY ZMEN V KRAJINE)

F.2.2 ROZLISENi PLOCH PODLE CHARAKTERU ZMEN VYUZITI

Text druhé odstavce se nahrazuje textem ve znéni:

Plochy zmén — zastavitelné plochy: Plochy navrzené ke zméné vyuziti tzemi v Uzemnim planu
uvniti nebo vné zastavéného Uzemi (téz plochy rozvojové), na kterych bude zménén dosavadni
charakter vyuZiti ploch a zplsob zastavby tak, aby umoznil zastavéni zastavitelnych ploch podle
podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti.

Do tfetiho odstavce se za text zastavéného Uzemi vklada text ve znéni: (téZ plochy rozvojové)
Vklada se ctvrty odstavec ve znéni:

Plochy zmén — nezastavitelné plochy: Plochy navrzené ke zmé&né vyuziti tzemi v Uzemnim
planu dosud nezastavénych i zastavénych ploch uvnitf i vné zastavéného Uzemi (téZz plochy
rozvojové), na kterych bude zménén dosavadni charakter vyuZiti ploch tak, aby umoznil dosazeni
vyuziti nezastavitelnych ploch podle podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti, nad
ramec ploch zmén v krajiné (vymezené vné zastavéného Uzemi) zahrnuji i zmény na
nezastavitelné plochy uvnitf zastavéného uzemi.
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F.2.3 ROZLISENi PLOCH PODLE PRIPUSTNOSTI

V prvnim odstavci do druhé odraZky na zacatek textu se vklada text ve znéni: hlavni a pfipustné
vyuziti

F.24 PROSTOROVE USPORADANI

V druhém odstavci do treti odraZky se za text koeficient zastavéni vklada text ve znéni:
nadzemnimi stavbami

F.2.5 OMEZENI VE VYUZiVANi PLOCH

VYLOUCENI UMISTOVANI STAVEB V NEZASTAVENEM UZEMi

Text se nahrazuje textem ve znéni:

Umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatreni, ktera Ize obecné podle § 18 odst. 5 stavebniho
zakona umistovat v nezastavéném Uzemi v souladu s jeho charakterem, se nepfipousti, s
vyjimkou téch, které jsou v souladu se stanovenymi podminkami pro vyuziti (hlavni, pfipustné a
podminéné pfipustné vyuziti) a prostorové usporadani nezastavénych a nezastavitelnych ploch
(ploch zmén v krajiné).

F3 KATEGORIE PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

F.3.1 PLOCHY ZASTAVENE, ZASTAVITELNE A PLOCHY PRESTAVBY

V tabulkach _u vsech kategorii ploch zastavénych, zastavitelnych a ploch prestavby se v casti
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI zakladni vybavenost ploch zastavénych a zastavitelnych
vklada na zavér nadpisu text ve znéni: , prestavby

V tabulkach _u vsech kategorii ploch zastavénych, zastavitelnych a ploch prestavby se v casti
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITIi zakladni vybavenost ploch zastavénych a zastavitelnych,
prestavby: zrusuje text v podmince: slouzi bezprostfedné zajisténi hlavniho, pfipustného a
podminéné pfipustného vyuziti dané plochy

SO PLOCHY SMISENE OBYTNE

V tabulce se text technicka infrastruktura nahrazuje textem ve znéni: liniové stavby a plosné
nenaroc¢na zarizeni technické infrastruktury nadrazenych systému

V tabulce se zrusuje text: bezprostfedné souvisi s provozem mésta

SC PLOCHY SMISENE CENTRALNI

V tabulce se zrusuje text: bezprostfedné souvisi s provozem mésta

SA PLOCHY SMISENYCH AKTIVIT

V tabulce se zrusuje text: bezprostfedné souvisi s provozem mésta

oV PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — VEREJNA INFRASTRUKTURA
V tabulce se zrusuje text: bezprostfedné souvisi s provozem mésta

oS PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — SPORT

Do tabulky se do é4sti PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI vkidd4 radek tabulky:

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi podminka

rozhledny se zazemim jsou pfimo v&zané na dané stanovisté
(rozhledové poméry)

nebude narusen krajinny raz

nebude narusena ekologicka funkce krajiny

V tabulce se zrusuje text: bezprostfedné souvisi s provozem mésta
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Do tabulky se v &asti PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI doplriuje text ve znéni:
vyskova hladina zastavby pro stavby rozhleden se nestanovuje

RZ PLOCHY REKREACE — ZAHRADKOVE OSADY
V tabulce se zrusuje text: bezprostifedné souvisi s provozem mésta
VZ PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - ZEMEDELSKE

4 tabuzlce se text: bezprostfedné souvisi s provozem mésta nahrazuje textem: plocha nepfesahne
300 m

T PLOCHY TEZBY NEROSTU

V tabulce se zrusuje text: bezprostfedné souvisi s provozem mésta

DD PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - DRAZNI

V tabulce se zrusuje text: bezprostfedné souvisi s provozem mésta

DD PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - SILNICNI

V tabulce se zrusuje text: bezprostfedné souvisi s provozem mésta

DV PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - VYBAVENI

Do tabulky se do é4sti PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI vkidda4 radek tabulky:

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi podminka

obcanské vybaveni: slouzi bezprosttedné k zajisténi hlavniho vyuziti

zejména obchodni prodej, stravovani, sluzby budou uplatnény podminky prostorového usporadani
odpovidajici podminkam prostorového usporadani
dané plochy
neomezi ve smyslu hygienickych a dalSich predpisu
hlavni vyuziti

Do tabulky se v ¢asti zakladni vybavenost ploch zastavénych a zastavitelnych, prestavby: se
do sedmeho fadku za text ucelové komunikace vklada text: komunikace a pobytové plochy s
vylou€enim motorové dopravy

V tabulce se zrusuje text: bezprostfedné souvisi s provozem mésta
DL PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - LETECKE
V tabulce se zrusuje text: bezprostfedné souvisi s provozem mésta

P PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
V tabulce se zrusuje text: bezprostfedné souvisi s provozem mésta
X PLOCHY SPECIFICKE — BEZPECNOST UZEMi

V tabulce se zrusuje text: bezprostfedné souvisi s provozem mésta

F.3.2 PLOCHY NEZASTAVENE A NEZASTAVITELNE (PLOCHY ZMEN V KRAJINE)
Na z&vér textu nadpisu se doplriuje text: (PLOCHY ZMEN V KRAJINE)

V tabulkach u vsech kategorii nezastavénych a nezastavitelnych ploch (ploch zmén v krajiné) se v
éasti PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi zakladni vybavenost ploch nezastavénych a
nezastavitelnych zrusuje text v podmince: slouzi bezprostfedné zajisténi hlavniho, pfipustného a
podminéné pfipustného vyuziti dané plochy

Do tabulek u vsech kategorii nezastavénych a nezastavitelnych ploch se do Casti PODMINENE
PRIPUSTNE VYUZITI zakladni vybavenost ploch nezastavénych a nezastavitelnych dopliuje
Sesty radek textu ve znéni: rekreacni vyuziti krajiny: turistické pristfesky, mobiliar

V tabulkach u vsech kategorii nezastavénych a nezastavitelnych ploch (ploch zmeén v kraj/ne ) se v
s4sti PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI liniové stavby aplosné nenaro¢na zafizeni

technické infrastruktury nadrazenych systému zrusuje text podminky: bezprostfedné souvisi s
provozem mésta
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V tabulce W PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE se v ¢4sti PODMINENE PRIPUSTNE
VYUZITI zrusuje text: vodni plochy do 2000 m?, vodotece

Do tabulky W PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE se pred slova a zafizeni pro vodni
hospodarstvi doplriuje text: stavby

Do tabulky L PLOCHY LESNI se pred slova a zafizeni lesniho hospodafstvi doplfiuje text: stavby

V &4sti tabulky PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI se text 4 m, povrch padorysu
stavby nezpevnény nahrazuje textem: 6 m

Do tabulky NL/NN ~ PLOCHY PRIRODNI (LESNi / NELESNI) se do HLAVNIHO VYUZITi se za
text blizké vklada text ve znéni: lesni a

a za text zejména se vklada text ve znéni: lesy zvlastniho uréeni

V &4sti tabulky PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI se text 4 m, povrch padorysu
stavby nezpevnény nahrazuje textem: 6 m

Do tabulky K PLOCHY KRAJINNE ZELENE se pred slova a zafizeni pro zemé&délské
hospodareni a vykon myslivosti doplriuje text: stavby

Do tabulky Z PLOCHY ZELENE SIDELNI se do é4sti HLAVNI VYUZITI vkidd4 do druhé radku za
text zelen text ve znéni: , remizky

Do tabulky Z PLOCHY ZELENE SIDELNI se do é4sti HLAVNI VYUZITI vkidd4 radek tabulky:

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI podminka

extenzivné vyuzivana hospodarska zeleii:
zejména extenzivné vyuzivané trvalé travni porosty

G VPS, VPO, STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU APLOCHY PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

G1 VEREJNE PROSPESNE STAVBY (VPS)

Ve vsech tabulkach se zrusuje sloupec vyméra (m?)
V fadcich 286, 287, 288, 289, Z90 se text 11/272 nahrazuje textem Il. tfidy

G2 VEREJNE PROSPESNA OPATRENI (VPO)

Ve vsech tabulkach se zrusuje sloupec vyméra (m?)

G3 STAVBY K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU

V tabulce se zrusuje sloupec vyméra (m?)
J VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV
V tabulce se vyméra 419028 nahrazuje vymérou: 411567

Zrusuje se text celé kapitoly véetné nadpisu

K  VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANiI O
ZMENACH PODMINENO DOHODOU O PARCELACI
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Text kapitoly L se preznacuje na K

K VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANIi O ZMENACH VUZEMi PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE

V tabulce Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni
studie se zrusuji prvni ctyri radky (plochy Z31, Z35, Z36, Z39).

Ve zbyvajicich fadcich se text UP Ralsko nahrazuje textem ve znéni: Zména &.2
Na zavér tabulky se vklada novy radek ve znéni:

podrobné vymezeni parcelace, 6 let od nabyti U¢innosti opatfeni obecné
zabezpedeni dopravniho napojeni stavebnich pozemka, [Povahy, kterym se vydava Zména €.2
zpUsob napojeni na technickou infrastrukturu
stanoveni etapizace vystavby

plocha P44

Zrusuje se text celych kapitol véetné nadpist

M VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANi O ZMENACH VUZEMi PODMINENO
VYDANiM REGULAENIHO PLANU

N  STANOVENi PORADi ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE

VYMEZENI', ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT
ARCHITEKTONICKOU CAST PD JEN AUTORIZOVANY
ARCHITEKT

UDAJE O POCTU LISTU A VYKRESU ZMENY C.2

Textova ¢ast Zmény &.2 obsahuje 17 stran textu (9 listd formatu A4). Graficka ¢ast Zmény
¢.2 obsahuje 4 vykresy v méfitku 1:10 000 o velikosti 1650 x 2079 (resp. 2x840x2079 mm):
] Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi (1)
[ Hlavni vykres (2),
[ Vykres koncepce technické infrastruktury (3),
[ Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci (4).
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Odavodnéni

OBSAH TEXTOVE CASTI ODUVODNENI

kapitola strana
Obsah textové a grafické ¢asti odiivodnéni 2
Seznam pouzitych zkratek v navrhu a odiivodnéni Zmény ¢.2 3
A Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirsSich vztaha 5
Al Vyhodnoceni vyuZivani Uzemi z hlediska Sir§ich vztahi 5
A2 Vyéet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR LK 5
B Vyhodnoceni souladu Zmény €.2 s pozadavky na jeji zpracovani 6
B1 Vyhodnoceni spinéni pozadavkd Zadani 6
B2 Vyhodnoceni spinéni pozadavkl na Upravu navrhu Zmeény ¢€.2 pro vefejné projednani 16
B3 Vyhodnoceni spInéni pozadavkl na Upravu navrhu Zmeény ¢€.2 pro opakované ver. projednani 17
c Vyhod_noce’nl’ ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni 19
zastavitelnych ploch
D Komplexni zdivodnéni prijatého feseni 21
D1 Oduvodnéni vymezeni zastavéného Uzemi 21
D2 Oduvodnéni zakladni koncepce rozvoje Uzemi mésta, ochrany a rozvoje jeho hodnot 21
D3 Oduavodnéni urbanistické koncepce véetné urbanistické kompozice 24
D4 Oduvodnéni koncepce verejné infrastruktury 33
D5 Oduvodnéni koncepce usporadani krajiny 34
D6 Oduvodnéni podminek pro vyuziti a usporadani ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti 37
D7 Oduvodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 39
D8 Odlivodnéni stanoveni kompenzacnich opatfeni 39
D9 Odlvodnéni vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv 40
D10 Oduavodnéni vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach podminéno dohodou 40
0 parcelaci
D11 Oduavodnéni vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach podminéno 40
zpracovanim Uzemni studie
D12 Oduvodnéni vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach podminéno vydanim 41
regulaéniho planu
D13 Oduvodnéni stanoveni pofadi zmén v Gzemi (etapizace) 41
D14 Oduvodnéni vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muze 41
vypracovavat architektonickou ¢ast PD jen autorizovany architekt
E Vyhodnoceni predpokladanych disledk navrhovaného feSeni na ZPF a PUPFL 42
E1 Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feseni na ZPF 42
E2 Vyhodnoceni dusledkd navrhovaného feSeni na lesni pozemky (PUPFL) 42
E3 Odulivodnéni disledkd navrhovaného fedeni na slozky padniho fondu 43
F Vyhodnoceni souladu Zmény &.2 s PUR CR a UPD vydanou krajem 44
F1 Vyhodnoceni souladu Zmény &.2 s PUR CR 44
F2 Vyhodnoceni souladu Zmény &.2 s pozadavky UPD vydané krajem 45
G Vyhodnoceni souladu Zmény €.2 s cili a ukoly uzemniho planovani 47
Vyhodnoceni souladu Zmény ¢é.2 s pozadavky Stavebniho zakona a jeho provadécich 47
predpisu
I Vyh9dqoceni s,ouoladu Zmény ,6'2 s Eoiadavvky z,vléétnichvpfévr,\ich pfef:lpisil a se stanovisky 48
dotéenych organu podle zvl. predpisd, popf. s vysledkem Feseni rozpora
J Zprava o vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj izemi 48
K Stanovisko krajského uradu dle § 50 odst. 5 véetné sdéleni, jak bylo zohlednéno 48
L Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni 49
M Vyhodnoceni pfipominek 80
N Postup pfi pofizeni Zmény ¢.2 96
Priloha — text UP Ralsko s vyznagenim zmén textu vyrokové éasti oproti pravnimu stavu
Kapitoly A - F zpracoval zhotovitel up, Kapitoly G - N zpracoval pofizovatel up
OBSAH GRAFICKE CASTI ODUVODNENI
Cislo Nazev vykresu MéFitko
5 Koordinaéni vykres 1:10000
7 Vykres predpokladanych zaborl pldniho fondu 1:10000
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SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK V NAVRHU A ODUVODNENI ZMENY ¢.2

aj. -ajiné

BC - biocentrum (skladebna éést,USES)

BK - biokoridor (skladebna ¢ast USES)

cov - Cistirna odpadnich vod

Cs - erpaci stanice

csu - Cesky statisticky Gfad

CUzZK - Cesky Ufad zemé&mé¥icky a katastralni
CzZT - centralni zasobeni teplem

DKM - digitalni katastralni mapa

DO - dotcené organy

EVL - Evropsky vyznamna lokalita

CHKO - chranéna krajinna oblast

CHLU - chrénéné loZiskové uzemi

CHOPAV - chranéna oblast pfirozené akumulace vod
KN - katastr nemovitosti

KP - kulturni pamétka

k.0. - katastralni uzemi

KU - Krajsky urad

LCR, s.p. - Lesy Ceské republiky, statni podnik
LHP/LHO - Lesni hospodarsky plan/osnova

LK - Liberecky kraj

MKR - misto krajinného razu

MMR - Ministerstvo mistniho rozvoje Ceské republiky
MZe - Ministerstvo zemédslstvi Ceské republiky
MZP - Ministerstvo Zivotniho prostfedi Ceské republiky
MTK - multifunkéni turisticky koridor

m-ZCHU - maloplo&né zvlasté chranéné uzemi

NATURA 2000 - celistva evropskéa soustava zemi se stanovenym stupném ochrany, na Gzemi Ceské
republiky je Natura 2000 tvofena ptacimi oblastmi a evropsky vyznamnymi lokalitami

NN - nizké napéti

NPP - narodni pfirodni pamatka

NPR - narodni pfirodni rezervace

NZP - nezemédélska plda

odst. - odstavec

OKR - oblast krajinného razu

OP - ochranné pasmo

ORP - obec s rozSifenou plasobnosti

OozP - odbor Zivotniho prostiedi

PD - projektové dokumentace

PO - ptaci oblast

POKR - podoblast krajinného razu

PP - pfirodni pamatka

PR - pfirodni rezervace

PUPFL - pozemky urcené k plnéni funkci lesa

p.p.C. - pozemkova parcela ¢islo

PUR CR - Politika izemniho rozvoje Ceské republiky )
RC - biocentrum regionélniho vyznamu (skladebna ¢ast USES)
RD - rodinny dim )
RK - biokoridor regionalniho vyznamu (skladebng ¢ast USES)
ROB - rozvojova oblast

ROS - rozvojova osa

f.0. - feSené Uzemi

SEA - Strategic Environmental Assessment - posuzovani vlivli na zivotni prostredi
SOB - specificka oblast

SP - stavebni povoleni

SS - stavebni souhlas

SuU - stavebni ufad

TTP - trvalé travni porosty luk a pastvin

upP - Uzemni plan

UPD - Uzemné planovaci dokumentace
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UR - izemni rozhodnuti

us - Uzemni souhlas

USES - Uzemni systém ekologické stability

VKP - vyznamny krajinny prvek

VN - vysoké napéti

VPS - vefejné prospésna stavba

VPO - vefejné prospésné opatreni

VTL - vysokotlaky

vuc - velky tzemni celek

VVN - velmi vysoké napéti

V-ZCHU - velkoplo$né zvlasté chranéné Gzemi

ZCHU - zvlasté chranéné Uzemi (dle zédkona €. 114/92 Sb.)
ZPF - zemédélsky pidni fond

ZU - zastavéné uzemi

ZUR LK - Zasady uzemniho rozvoje Libereckého kraje
ZP - zivotni prostredi
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A VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU

A1l VYHODNOCENI VYUZiVANI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU

Spravni Uzemi mésta Ralsko je tvofené 8 katastralnimi Uzemimi. Zména ¢€.2 Uzemniho planu
Ralsko (dale jen Zména C.2) se dotykd vSech katastralnich Gzemi, protoZe je komplexné
stransponovan“ a aktualizovan UP Ralsko v souladu s novym mapovym podkladem (DKM 01/2019)
a soucasneé jsou zapracovany pozadované zmény (viz Zadani Zmény ¢.2).

Vazby prvka USES, koridorti dopravni a _technické infrastruktury na S8ir§i GUzemi jsou
dokumentovany v grafické ¢asti Zmény ¢€.2 a v UP Ralsko ve vykrese €.6 Vykres SirSich vztahu.

Pozadované zmeény ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti se nedotykaji Uzemi sousedicich obci.
Vztahy a vazby na okolni obce byly koordinovany spole¢né s pofizovatelem, ve shodé s vydanymi
UPD sousedicich obci.

Zména ¢.2 respektuje vymezené koridory dopravni a technické infrastruktury nadmistniho
vyznamu (napf. koridor D17A silnice Il. tfidy, koridor D39 MTK Ploucnice, koridor D52D silnice
[1/268 spojka Ralsko — Hrad€any) a limity vyuZiti Gzemi z nich vyplyvajici.

Je ponechana beze zmény i plocha pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu BO1 — plocha péchotni
stfelnice, ktera bude Zménou UP Ralsko vypusténa aZ po vydani Aktualizace ¢.1 Zasad uzemniho
rozvoje Libereckého kraje (dale jen AZUR LK €.1), kde se tato plochy vypousti pro nepotiebnost.

USES v UP Ralsko upfesnény a koordinovany ve vzajemnych ndvaznostech na okolni obce se
Zménou €.2 neméni.

Zména ¢€.2 neovlivni socioekonomické vztahy a vazby na okolni obce ani vztah obce k vysSsi
Uzemni jednotce.

A2  VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
RESENY V ZUR LK

Koncepce Zmény C.2 je v souladu se ZUR LK, nenavrhuji se zalezitosti nadmistniho vyznamu,
které nejsou feSeny v ZUR LK.
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B VYHODNOCENI SOULADU ZMENY €.2 S POZADAVKY NA
JEJi ZPRACOVANI

B1 VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI

Zastupitelstvo mésta Ralsko rozhodlo na svém zasedani dne 29.6.2016 usnesenim Z-05/06/16 o
zafazeni podnétl do pofizeni Zmény ¢.2 UP Ralsko a pofizovatele Zmeény ¢&.2 Spole€nost
pofizovatell. Na svych dalSich zasedanich Zastupitelstvo mésta Ralsko usnesenimi Z-04/29/17 ze
dne 28.6.2017, Z-01/20/18 ze dne 24.1.2018 doplnilo seznam podnétd.

Zadani Zmeény ¢.2 bylo zpracovano v souladu s pozadavky zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném
znéni a jeho provadécich vyhlaSek. Na zakladé vysledkd projednani proved! pofizovatel ve
spolupraci s urenym zastupitelem Upravu a doplnéni navrhu Zadani Zmény &.2 pro schvaleni
Zastupitelstvem mésta Ralsko.

Upraveny Navrh zadani Zmény ¢&.2 byl Zastupitelstvem mésta Ralsko schvalen dne 26. 6. 2018
pod Cislem usneseni Z — 06/12/18. Zastupitelstvem mésta Ralsko byl stanoven usnesenim ¢. Z-
UST/23/18 ur€enym zastupitelem pro zmény UP Ralsko Ing. Miloslav Tuma.

A POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE, VYJADRENE
ZEJMENA V CILECH ZLEPSOVANI DOSAVADNIHO STAVU, VCETNE ROZVOJE
OBCE A OCHRANY HODNOT JEJIHO UZEMi, V POZADAVCICH NA ZMENU
CHARAKTERU OBCE, JEJIHO VZTAHU K SIDELNi STRUKTURE A DOSTUPNOSTI
VEREJNE INFRASTRUKTURY.

A.1 UPRESNENi POZADAVKU VYPLYVAJICICH Z PUR CR
spinéno

Spravni izemi obce Ralsko neni na trovni PUR CR (republikové a mezinarodni) zafazeno ani jako
soucast rozvojové oblasti nebo rozvojové osy, ani neni zafazeno do specifickych oblasti. Pres
Uzemi obce Ralsko nejsou vedeny navrhované koridory dopravni infrastruktury mezinarodniho a
republikového vyznamu.

VSechny obecné pozadavky vyplyvajici z republikovych priorit Gzemniho planovani, kdy je mimo
jiné kladen dlraz na vytvareni predpoklad( pro lepSi dostupnost Uzemi, zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury a na hledani vhodnych feSeni tzemniho rozvoje ve spolupraci s obyvateli
Uzemi, jsou Zmeénou ¢&.2 respektovany.

PFi stanovovani funkéniho vyuziti tzemi a vytvareni podminek pro rozvoj cestovniho ruchu byly
respektovany pfirodni, civilizaCni a kulturni hodnoty Gzemi v&etné& architektonického a
archeologického dédictvi.

Z&dné konkrétni pozadavky pro predmét Zmény &.2 z PUR CR nevyplyvaji.
A.2.  UPRESNEN|{ POZADAVKU VYPLYVAJICICH Z UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE
VYDANE KRAJEM, POPRIPADE Z DALSICH SIRSICH UZEMNICH VZTAHU.
spinéno
Krajské priority Uzemniho pldnovani jsou ve Zméné &.2 pfiméfené jejimu rozsahu zohlednény.
Jsou respektovany hodnoty uzemi a limity vyuZiti Gzemi. Pozadavky na upfesnéni a Gzemni
zajisténi podminek pro vymezené zameéry nadmistniho vyznamu vyplyvajici ze ZUR LK byly
zohlednény jiz ve vydaném UP Ralsko. Zménou €.2 neni zasahovano do vymezenych ploch a
koridor dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu.

V UP Ralsko byl upfesnén systém USES, ktery se Zménou &.2 neméni, byl pouze mistné
upfesnén do souladu s novym mapovym podkladem (DKM 01/2019).

Koncepce Zmény &.2 je v souladu se ZUR LK.

Zména €.2 je v souladu s Programem rozvoje mésta Ralsko.

SAUL s.r.o. 6



UP Ralsko — Zména &.2 Oddvodnéni

A.3.  POZADAVKY VYPLYVAJICI Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU, ZEJMENA Z
PROBLEMU URCENYCH K RESENI V UPD A PRIPADNE Z DOPLNUJICICH
PRUZKUMU A ROZBORU.
spinéno

Pfi tvorbé Zmény ¢&.2 byla vyuzita poskytnuta informaéni datova zakladna UAP ORP Ceské Lipa -

(data stav k 01/2019). V textové €asti odlvodnéni a v koordinaénim vykrese byly provéfeny a

aktualizovany vsechny limity vyuziti uzemi na celém spravnim Gzemi obce. Zejména byly

aktualizovany jevy tykajici se ochrany prlrody (napf. upresnene vymezeni EVL, M-ZCHU aj.), kdy
od doby vydani UP Ralsko doslo k upFesnéni jejich vymezeni ze strany pfislunych poskytovatel.

Z]lstene problémy vyplyvajici z UAP ORP Ceska Lipa (2014) byly fe$eny jiz v UP Ralsko (zejména
nové vyuZiti ploch brownfields, letisté HradCany, posileni mtegrlty obce, feSeni kanalizace aj.).
Z aktualizace UAP ORP Ceska Lipa (2016) nevyplyvaji nové problémy tykajici se Uzemi obce
Ralsko. Postupné jsou odstranovany zchéatralé budovy (napf. areal REMBAT, Kulturni ddm aj.), je
feSena havarijni situace vodovodu a kanalizace v Nahlové, byl vybudovan novy vodovodni fad do
sidla Borecek.

Cilem Zmény ¢&.2 je zejména vytvoreni Uzemnich podminek pro stabilizaci obyvatel v obci
vytvofenim Uzemnich podminek pro vystavbu rodinnych domud a vytvoreni dalSich podminek pro
rozvoj cestovniho ruchu (rozhledna, restaurace).

A4.  POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI, ZEJMENA NA PROVERENI
PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI ZASTAVENEHO UZEMi A NA
PROVERENI MOZNYCH ZMEN, VEETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH.

spinéno
Navrh Zmény €.2 vychazi ze stavajiciho charakteru a uspofadani urbanistické koncepce rozvoje
zemi obce stanovené v platném UP Ralsko. Zména &. 2 respektuje stanovené podminky pro

vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti UP Ralsko (kategorie ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti, prostorové usporadani), respektuje koncepci dopravni a technické infrastruktury aj.

Pr|n0|p|alne je Zména €.2 zpracovana nad aktualni digitalni katastralni mapou pro celé spravnl
uzemi obce (8 katastralnich uzemi) poskytnutou UUP ORP Ceska Lipa. Protoze doslo k vyraznym
Upravam mapového podkladu, byl cely UP Ralsko ve Zméné &.2 transformovan nad novy mapovy
podklad.

Pfi aktualnim provéfovani tzemi byly ,odhaleny“ zastavéné plochy v rozporu s platnym UP Ralsko.
Dot€ené plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti byly:

- v pfipadech oduvodnénych pravomocnymi rozhodnutimi (napf. UR, SP, KR)
vydanymi v rozporu s UP, zafazeny jako rozvojové plochy (zastavitelné plochy /
plochy pfestavby) Zmény €.2 na zakladé ,legalizace” tam, kde nebyly identifikovany
zfejmé rozpory s vefejnymi zajmy, avSak toto je tfeba provéfit projednanim,

- v pfipadech bez odivodnéni pravomocnymi rozhodnutimi (napf. UR, SP) zafazeny
jako stabilizované nezastavitelné plochy UP.

Zména &.2 neméni urbanistickou koncepci UP Ralsko.

Od doby vydani UP Ralsko bylo v Katastru nemovitosti, bez ohledu na vymezeni ploch v UP
Ralsko, provedeno velké mnozstvi zmén mezi druhy pozemku (napf. zmény z ostatnich ploch na
pozemky lesni pudy, zmény z pozemku lesni pudy na pozemky TTP nebo ostatni plochy aj.). Tyto
zmény souvisely zejména s dohledavanim historického majetku obce a jeho pfevedenim mezi VLS
s.p. a méstem Ralsko. Zmény mezi druhy pozemkl byly provedeny mimo vymezené zastavéné
Uzemi ve volné krajiné (zejména k.u.: Jablonec€ek, Nahlov, Svébofice, Horni Krupd). Ve Zméné ¢.2
jsou ve volné krajiné respektovany nové evidovane lesni pozemky dle KN a jsou vymezeny jako
stabilizované plochy lesni (vyjma silnic, mistnich a ucelovych komunikaci vymezenych jiz v UP
Ralsko) a k tomu je pfizpasobeno vymezeni ploch krajinné zelené.

Taktéz doslo k vzajemnym upravam mezi vymezenim ploch lesnich a pfirodnich lesnich
zpusobenych zménami ve vymezeni hranic M-ZCHU a EVL. Byl aktualizovan vy¢et M-ZCHU.

V8echny tyto nezastavitelné plochy jsou vymezeny jako stabilizované, protoze jejich skute€ny
charakter (stavajici funkéni vyuziti) se Zménou €.2 neméni pouze se uvadi do shody se stavem v
Uzemi a vymezeni ploch zmén by bylo nepfehledné a zavadéjici. Takto zménéné stabilizované
plochy jsou v Hlavnim a Koordinaénim vykrese zvyraznény fialovym obrysem.

SAUL s.r.o. 7



UP Ralsko

—Zména ¢.2

Odavodnéni

Na zakladé mistniho Setfeni, provéfeni a posouzeni situace v pribéhu zpracovani Zmény ¢€.2
dospél projektant ve spolupraci s pofizovatelem a uréenym zastupitelem k navrhu feSeni dil€ich
zameéru Zmény ¢.2 nasledovné:

ozn.
Zadani

pozadavek Zadani

provéreni, specifikace a struéné odivodnéni navrhu

1.
ZM2/1

Zaradit do ploch smisenych
obytnych (SO) k vystavbé ¢&i
rozSifeni RD a jeho zazemi p.p.¢.
731/12, 732/5 k.U. Hrad¢any nad
Plouénici

Provéreno,

vymezena zastavitelna plocha 2106 (SO.1.15.70).

Pozemky jiz nejsou v KN evidovany jako lesni ptda (ostatni plocha)
zameér pfimo souvisi s pfilehlymi plochami smiSenymi obytnymi, neni
zabor PF.

2.
ZM2/2

Upravit koeficient zplGsobu vyuziti
na 0S.2.30.60

Plochy 298 a Z103 byly v UP Ralsko vymezeny na p.p.€. 69/3 a 69/6 v
k.4. Horni Krupa.

Projektant opétovné provéfil pozadavek vlastnika na zastavitelnost
pozemku 30% a zvysSeni vySky zastavby na 2NP tzn 12m.

Podkladem pro opétovné hodnoceni poZzadovaného zaméru
projektantem byly poskytnuté zameéry vlastnika k UP Ralsko (nové
zameéry nebyly ke Zméné ¢&.2 poskytnuty, pouze predlozeno
Pfedpokladane vyuziti pozemku — 1 strana textu ze dne 7.5.2018),
dale Hodnoceni vlivd UP na VURU, jehoz soucasti bylo i hodnoceni
vlivii na ZP (Empla AG, Hradec Kralové), poskytnuté biologické
prazkumy na pozemcich p.p.€. 69/3 a 69/6 k.U. Horni Krupa (RNDr. J.
Vavra, CSc, 05/2014), stanoviska dotéenych organt k navrhu UP
Ralsko, stanoviska dotCenych organd k Zadani Zmény ¢.2,
charakteristiky cilovych kvalit krajin (navrh AZUR LK ¢&.1, 2018),
charakteristiky OKR, POKR, MKR (UAP ORP Ceska Lipa, 2016),
vlastni Setfeni v misté.

Po provéfeni a na zakladé stanovisek dotéenych organt, vyjadreni
Mésta Ralsko k ndvrhu Zmeény €.2 pro spoleéné jednani byl regulaéni
kod urdujici prostorové usporadani stanoven takto:

pro plochu Z98 upraven na OS.1.30.60

pro plochu Z103 upraven na 0S.1.07.60

Konkrétni vySe regulacnich kdédd byly stanoveny odbornym
vyhodnocenim zpracovatele Uzemniho planu na zékladé predlozeného
zaméru a po spole¢ném jednani byly zvySeny na zakladé pfipominky
vlastnika pfedmétnych pozemkd, vyjadfeni mésta Ralsko a stanovisek
prisluSnych dotéenych organi. Pfi stanoveni kodi vychazel projektant
z mozné kapacity pfedpokladaného vyuziti, s ohledem na stanoviska
dot&enych organu statni spravy, vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi a vSechny omezujici vlivy, kterymi v daném
pfipadé jsou hlediska ochrany pfirody (vyskyt zvlasté chranénych
druhd  Zivocicht potvrzeny i biologickym prizkumem zadanym
vlastnikem pozemkd), ochrany krajiny (exponované misto smérem k
Bezdézu), pozadavkem na zachovani mozaikovitosti Gzemi
(stanovisko MUCL, odbor ZP), kdy je nutné konkrétni zamér hodnotit i
z hledisek zachovani krajinného razu a cilovych kvalit krajiny.

Po vefejném projednani navrhu Zmény ¢&.2 na zakladé stanovisek
pfislusnych dotéenych organd, pozadavku mésta Ralsko (na zakladé
usneseni ZM Ralsko €islo Z-02/04/20), namitek a pfipominek vlastnika
predmétnych pozemkl a na zakladé predanych Pozadavki
pofizovatele Zmény €.2 na Upravu navrhu Zmény ¢.2 pro opakované
vefejné projednani bylo vyhovéno pozadavkum vlastnika pozemkud v
misté a v navrhu Zmény ¢€.2 pro opakované vefejné projednani je
regulaéni kod urcujici prostorové usporadani upraven nasledovné:

pro plochu Z98 je upraven na 0S.2.30.60

pro plochu Z103 je upraven na 0S.2.30.60

Dle potfeb zaméru investora se jedna o penzion pro seniory, hotely,
kemp, sportovni zafizeni se zazemim (tenisové kurty, plavecké
bazény, minigolf), apod. Na zakladé namitek vlastnika pozemku a pro
optimalnéjsi uskutecnéni zamérd investora se zvySuji koeficienty
zastavéni nadzemnimi stavbami i podlaznost.

Plocha Z103 by méla byt vyuzivana zejména pro lokalizaci sportovné
rekreacnich aktivit a nadzemni stavby (budovy) by mély byt umistény
do plochy Z98 a to zejména podél mistni komunikace.

Podrobné odtvodnéni je uvedeno v kapitole D3 odavodnéni.

SAUL s.r.o.



UP Ralsko

—Zména ¢.2

Odavodnéni

ozn.
Zadani

pozadavek Zadani

provéreni, specifikace a struéné odivodnéni navrhu

ZM2/3

Navrhované pozemky p.p.c.
69/12, 69/16 k.0. KuFivody,
vyjmout z plochy Z58 a zafadit do
ploch smiSenych aktivit
SA.2.60.20

Provéreno,

vymezena zastavitelna plocha smiSenych aktivit Z107 (SA.2.30.30) a
po provéfeni byla zvétsena o p.p.¢. 69/2, 69/19,

neni zabor PF.

Dale byla vymezena zastavitelnd plocha vefejného prostranstvi (P)
Z108 — cast stavajici komunikace (upraveno dle nové DKM).

Neni novy zabor PF.

4.

ZM2/4a
ZM2/4b
ZM2/4c

Realizovat vystavbu a obnovu
zemédélskych usedlosti s
moznosti ubytovani a agroturistiky

Provéfeno, zamér neni v navrhu akceptovan.

Zamer zasahuje vyznamné do urbanistické koncepce mésta Ralsko a
je v zasadnim rozporu s UP Ralsko, dale je v rozporu i s cili a ukoly UP
stanovenymi v zakoné €.183/2006Sb., s prioritami Gzemniho planovani
stanovenymi v ZUR LK a PUR CR, zasadami ochrany a rozvoje
pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot stanovenymi v ZUR LK.
Dvé z lokalit zaméru €.4 jsou pozadovany v zaniklé velmi malé osadé
¢i spiSe skupiné chalup zvané Zabélce (Sabelce). Osada neméla
dlouhou historii, na mapé zroku 1843 jsou jeSté nezastavéné
pozemky — pole a louky, pozdéji zde bylo postaveno pét domda, které
zanikly po roce 1947 se vznikem vojenského prostoru. Byla spravné
podfizena pod obec Palohlavy (Halbehaupt) odkud obyvatelé odesli za
pozemky slouzicimi k jejich obzivé, nyni pfedmétné pozemky lezi v k.U.
Nahlov.

Treti lokalita je v misté zaniklé samoty Krby. Na samoté stavaly dva
domy, zila zde rodina Kolomaznikova a Bekrtova, pficemz samota opét
spadala pod obec Palohlavy (Halbehaupt) odkud obyvatelé odeSli za
pozemky slouzicimi k jejich obzivé, nyni pozemky lezi v k.4. Nahlov.
Sidlo zaniklo po roce 1947 se vznikem vojenského prostoru.
Problémem obou lokalit bylo zasobovani pitnou vodou.

Nejbliz§im trvale osidlenym velmi malym sidlem je TéSnov (obec
Cetenov) vzdalené cca 1 km vzdusnou ¢arou pres lesni masivy.
Vlastnik pozemkd a zadatel o zménu provozuje zemédélské
hospodareni na k.u. Nahlov, pficemz stavby pro chov hospodarskych
zvifat (skot) ma vybudovany cca 800 m severozapadné od zastavby
sidla Nahlov.

V UP Ralsko je podporovan rozvoj inetradi¢nich ekologicky
a krajinotvorné  orientovanych  a multifunkénich ~ zemédélskych
a lesnickych aktivit zejména v sidlech Nahlov, Kostfice, Novy Dvdr.

Pro rozvoj zemédeélské Cinnosti (chov zubrd) potencialné spojené s
agroturistikou byla v UP Ralsko vymezena zastavitelna plocha Z72 na
misté byvalého dvora Medny (vlastnikem je zadatel zmény) ve
vzdalenosti cca 600m od zemédélského arealu zadatele v Nahloveé.
Nové pozadované lokality na p.p.6. 187/1, 192, 197 nenavazuji na
zastavéné Uzemi, v blizkosti neni v podstaté zadna technicka
infrastruktura, dopravni napojeni je problematické.

Lokalita v Zadani oznaCena ZM2/4a je vymezena na ZPF Il. tfidy
ochrany, kdy zména funkéniho vyuziti je mozna pouze v pfipadech,
kdy jiny vefejny zajem vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem
ochrany ZPF, coz se v tomto pfipadé neda konstatovat (viz stanovisko
DO). Lokalita je vzdalena cca 50m od zpevnéné komunikace (lesni
Ucelova komunikace a je po ni vedena cyklotrasa).

Lokalita v Zadani oznacena ZM2/4b je vymezena na lesni pudé, kdy
zabor PUPFL je mozny, protoze se jednd o velmi maly remizek se
vzrostlymi naletovymi dfevinami, ale dopravni pfistup je mozny pouze
pres zemédeélské pozemky (Il. tfida ochrany ZPF) od zpevnéné
komunikace (lesni Ucelova komunikace) vzdalené cca 100m.

Lokalita v Zadani ozna¢ena ZM2/4c v podstaté nema dopravni pfistup,
protoze Ucelova komunikace (nezpevnéna lesni cesta) konéi na okraji
obhospodafovaného pozemku trvalého travniho porostu p.p.¢. 187/1 a
dale se jedna o jiz jen vyjezdénou cestu v travé. Lokalita je v rozporu s
pozadavky DO (viz vySe).

Jednim z cill Uzemniho planovani je ve vefejném zajmu chranit
pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty Uzemi a chranit krajinu jako
podstatnou slozku prostfedi zivota obyvatel. Zejména z davodu
ochrany vysokych pfirodnich a krajinnych hodnot urbanisticka
koncepce stanovena v UP Ralsko nepfipousti zakladani novych sidel a
samot ve volné krajiné. Zbytky puvodniho osidleni a =zarostla
zborenisté, které jsou v katastrech mésta Ralsko vzhledem
k pohnutému historickému vyvoji obvyklé, nezakladaji samy o sobé
opravnény duvod k jejich obnové.

SAUL s.r.o.
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Odavodnéni

ozn.
Zadani

pozadavek Zadani

provéreni, specifikace a struéné odivodnéni navrhu

Ochrana hodnot Gzemi je provazana s potfebami ekonomického a
socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje Uzemi. UP
Ralsko navrhuje komplexni rozvoj mésta podpofeny zpracovanym
strategickym Programem rozvoje meésta Ralsko, stanovuje rozvoj
jednotlivych ¢asti mésta v souladu s jejich prevazujici funkci.
Zemédélské hospodarfeni (kapacitni zemédélskd vyroba) bude
soustfedovana do ploch zemédélské vyroby a skladovani na okraji
sidel vzdy s vazbou na zemédeélsky pldni fond. Jsou stabilizovany, ale
i rozvijeny zejména zemédélské arealy v Nahlové, Kostficich, Pavliné
dvore, Plouznici.

Malé rodinné farmy potencialné spojené s agroturistikou je podminéné
pfipustne zfizovat i v plochach smisenych obytnych s pfimym vztahem
k ZPF. Takovéto plochy jsou v UP Ralsko vymezeny na okrajich sidel
Plouznice, Hvézdov, Nahlov.

Stavby a zafizeni pro zemédélské hospodareni (zejména pfistfesky
pro docCasné ustajeni zvifat, stavby pro uskladnéni zemédélskych
surovin a produktl) jsou podminéné pfipustné v plochach krajinné
zelené, kde hlavnim vyuzitim téchto ploch je obhospodafovani
zemédélského pudniho fondu, péstitelska a chovatelska cinnost a
soucasti jsou i prvky krajinné zelené a nelesnich ekosystéma.
Podminkou pro umisténi staveb a zafizeni pro zemédélské
hospodaiské cinnosti na plochach krajinné zelené je zejména
prokazani jejich technologické potfebnosti a rozsahu kapacit ve vztahu
k hospodarskému vyuziti souvisejicich zemédélskych ploch a
nemoznosti jejich umisténi v zastavénych nebo zastavitelnych
plochach, pfi tom nesmi byt naruSen krajinny raz a funkcnost
zemédélskych ploch.

V souladu s §18 odst.5 zakona ¢.183/2006Sb. se u téchto staveb pro
zemeédélské hospodareni umistovanych v nezastavéném Uzemi
nepfipousti doplikova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace.

Realizace novych, od zastavby velmi vzdalenych samot spojenych s
rekreaci ¢ bydlenim (i pfi Uvaze ,ostrovni“ nezavislé technické
infrastruktury) by pfivedla do volné krajiny zvySeni nezadouci zatéze z
provozu dopravnich prostfedkd a potencialné by vyzadovala i zvy$ené
naklady obce (Udrzba komunikaci, odvoz odpadu aj.).

Na katastralnim Uzemi Nahlova jsou v UP Ralsko vymezeny
zastavitelné plochy potencialné vyuzitelné pro uvazovany zamér
rozvoje rekreace spojene s agroturistikou (plochy 272, Z73).

Se zamérem je nesouhlas KULK, OZP (zabor ZPF, ochrana krajiny).

ZM2/5

Zaradit do ploch smisenych
obytnych (SO).

Provéfeno,

vymezena zastavitelna plocha smigena obytna 2110 (SO.1.15.70).

V UP Ralsko vymezena plocha Z101 byla vsouladu se zaméry
vlastnika zafazena do UP jako =zastavitelna plocha obé&anského
vybaveni — sport s moznosti umisténi ubytovacich zafizeni. V souladu
se zménou nazoru vlastnika se ve Zméneé ¢.2 zastavitelna plocha Z101
ruSi a vymezuje se nova zastavitelna plocha smiSena obytna pro
realizaci RD s doplikovymi stavbami pro chov zvéfe (Z110).
Rozvojovéa plocha je vymezena na okraji sidla v pfimé navaznosti na
zastavéné Uzemi (plochy smiSené obytné) a plochy pfestavby (plochy
ob&anského vybaveni — sport), je dobfe dopravné dostupna z mistni
komunikace, v misté jsou rozvody technické infrastruktury (vodovod,
splaskové kanalizace, rozvod NN).

V UP Ralsko vymezené zastavitelné plochy smiSené obytné v sidle
HradCany jsou téméf vSechny vyuzity (zastavény plochy Z8, Z11), n
dalsi plochy je vydano US, SP,SS (Z2, 75, 79, Z12) a na techto
plochach se aktivné prlpraVUJe vystavba k realizaci. Zménou 02 se
méni zastavitelna plocha smiSena obytna Z13 o vymére 4450m? na
nezastavitelnou plochu lesni(zazadano vlastnikem — mésto Ralsko o
pfevod v KN na pozemky lesni pldy z divodu jeho stavajiciho
charakteru a nezajmu o jeho vyuZiti), celkovd vyméra pfevedenych
pozemki v této Iokallte prevedend z ostatnich pIoch na pozemky lesni
pudy je 13751 m?). V sidle Hrad&any v podstaté jiz nejsou vyuzitelné
rozvojové plochy pro bydleni. Vymezenim nové zastavitelné plochy pro
bydleni se vytvafi izemni pfedpoklady pro vystavbu rodinného bydleni
a tim zajiSténi podminek pro stabilizaci obyvatelstva v sidle Hrad¢any
(podpora hospodarského a socialniho rozvoje).

SAUL s.r.o.
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Vymezenlm zastavitelné plochy Z110 dojde k zaboru PUPFL v rozsahu
3021 m? (z toho bylo 1400 m? jiz predmétem zaboru vymezeného v upP
Ralsko). Jedna se o zabor ¢asti mensiho lesa soukromého vlastnika
na okraji sidla Hrad¢any, ktery je vklinény do proluky zastavéného
Uzemi mezi stavajici zastavéné plochy (areadl byvalého letisté
Hradcany, hotel Na plazi, dva rodinné domy), na ¢asti pozemku byla v
minulosti realizovana asfaltovd mistni komunikace. Zabor PUPFL je v
sidle kompenzovan zménou plochy sidelni zelené a zastavitelné
plochy smiSené obytné do ploch lesnich (viz vySe, pfevod do KN jiz byl
uskute€nén). Rozsah ploch lesa se tak naopak jesté zvySuje.

ZM2/6

Zaradit do ploch ob&anského
vybaveni (OV)

Provéfeno, vymezena zastavitelna plocha obcanského vybaveni Z111
(OV.1.30.40) pro umlstenl restaurace na misté zborenisté byvalé
straznice (vyméra 300m?), pfi mistni komunikaci ve Hvézdové II. V
dosahu jsou systémy TI. Vymezenim prfedmétné plochy se vytvari
Uzemni predpoklady pro podporu rozvoje cestovniho ruchu a rekreace
v misté (sezénni ob&erstveni na frekventované cyklotrase).

ZM2/7

Zménit koeficient zplsobu vyuziti
na SO.2.20.70 u navrhové plochy
722

Na celém Uzemi sidla Hvézdov a na venkovské €ésti sidla Plouznice
byly u zastavénych a =zastavitelnych ploch smiSenych obytnych
provéfeny pfislusné regulaéni kody urc€ujici prostorové usporadani
Uzemi (viz dal§i pozadavky Zadani €.9 a €.10).

Pro zastavitelnou plochu Z22 byl Zménou ¢&.2 stanoven regulaéni kod
S0.1.15.70, kdy se pozadavku vyhovuje ¢astecné.

Plocha se nachazi v udolni nivé na okraji zastavéného Gzemi sidla
Plouznice, dale navazuji nezastavéné pozemky sidelni zelené (obec
Mimoni). ZvySeny koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami (z 10% na
15%) odpovida upravenym regulativim sousednich ploch stejné
kategorie (SO.1.15.70) a umoanJe vystavbu Jednopodlaznlho RD
s obytnym podkrovim o cca 150 m® + garaze (20m?). V UP Ralsko
vymezena zastavitelna plocha Z22 je v kontaktu s biocentrem 1201, je
dot¢ena OP lesa a OP VN a lezi vCHLU Plouznice. ZvysSeni
koeficientu zastavéni v dané plose neohrozi pfilehlé biocentrum 1201
ani negativné neposkodi stavajici hodnoty Uzemi (struktura zastavby,
krajinny raz) nariist max. zastavéni plochy nadzemnimi stavbami je o
cca 60m?. Plocha je svym tvarem vhodna (lichobéznik o rozmérech
cca 20 x 60m) pro umisténi pozadované zastavby, ktera bude
umistovana prednostné blize k mistni komunikaci. Je zohlednén
stavajicim pozadovany trend vyS88iho vyuziti zastavénych a
vymezenych zastavitelnych ploch pfed vymezovanim novym
zastavitelnych ploch do volné krajiny.

Lokalni BC v sousedstvi nebude dotéeno.

ZM2/8

Zménit funkéni zafazeni ¢asti
plochy P30 na plochy smiSené
obytné SO s koeficientem
zastavitelnosti minimalné 20%

Provéreno,

v navrhu pro spole¢né jednani a v navrhu pro verejné projednani byla
vymezena zastavitelna plocha smisena obytna Z109 (SO 2. 20 60).
Plocha pfestavby P30 byla pfislusné zmensena na 35406 m?.
Zastavitelna plocha Z109 byla rozsifena i na zbyvajici ¢ast v UP
Ralsko vymezené plochy 758 (OV, p.p.¢. 6/1, 7/1), jejiz &ast se
Zménou ¢.2 méni na plochy smiSenych aktivit (Z109). Po vefejném
projednani byl dle pozadavki pofizovatele mésta Ralsko zménén
navrh funkéniho vyuziti zastavitelné plochy Z109 a zmensené plochy
pfestavby P30 na nové vymezenou plochu pfestavby P44 - plochy
smiSené obytné. Provedenou Upravou se zceluji dil¢i funkeni plochy v
lokalité v souladu se zamérem mésta Ralsko. Plocha je vymezena v
zastavéném Uzemi, je dobfe dopravné dostupnd po mistnich
komunikacich. Byla stanovena podminka, Zze rozhodovani o zménach v
Uzemi bude podminéno zpracovanim Uzemni studie pro tuto plochu.

ZM2/9

Zvysit koeficient zastavitelnosti na
20% u navrhové plochy Z31.

Na celém Uzemi sidla Hvézdov byly u zastavénych a zastavitelnych
ploch smiSenych obytnych na zakladé pozadavku mésta Ralsko
provéfeny pfislusné regulaéni kdédy urcujici prostorové uspofadani
Uzemi (viz dal§i pozadavky Zadani €.7 a €.10).

Plocha Z31 byla mimo jiné provéfena Uzemni studii a Zménou €. 2 se
stanovu1e regulacni kéd SO.1.20.60. Velikost stavebnlch pozemki dle
KN i Gzemni studie je cca 1000 — 1400 m® coz pfi zvySeném
koef|0|entu zastavéni na 20% umoznuje stavebnl pozemky cca 200 —
280 m? zastavéni nadzemnimi stavbami.

V této ¢asti sidla byla v minulosti realizovana i fadova zastavba RD a
zvySeni koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami je mozné v
souladu se zaméry na vystavbu vétSich dom.

SAUL s.r.o.
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UP Ralsko — Zména &.2

Odavodnéni

ozn. pozadavek Zadani provéreni, specifikace a strué¢né odiivodnéni navrhu
Zadani
10. Zvysit koeficient zastavitelnosti na | Na celém Uzemi sidla Hvézdov a ,venkovské“ &asti sidla Plouznice

20% v sidle Hvézdov (vSechny
plochy SO).

byly u zastavénych a zastavitelnych ploch smiSenych obytnych na
zakladé pozadavku mésta Ralsko provéreny prislusné regulacéni kédy
urcujici prostorové usporadani Uzemi.(viz i pozadavky Zadani €.7 a
¢.9).

Sidlo Hvézdov zacina opét pinit funkci trvalého bydleni a rekreacni.
V UP Ralsko je podporovan rozsahly rozvoj obytné zastavby ve vSech
¢astech sidla vzdy s vazbou na sit silnic a obsluznych komunikaci.

V ¢asti Hvézdov |. jsou vymezeny prostory rozsahlych proluk i plochy
navazujici na severni okraj sidla (plochy zmén 227, 729, Z30, Z31,
732, 735, Z36, Z37, 239, Z40).

Z kdysi husté pasové zastavby podél obsluzné komunikace zUstala
dnes po provedenych demolicich fidka, rozptylena zastavba rodinnymi
domy. Zastavba sidla je postupné obnovovana a doplfiovana novymi
rodinnymi domy. Jizné od ,rehabilitovanych” rybnikl je situovana ¢ast
oznacovand jako Hvézdov Il. Pfi viezdu do zastavéného Uzemi mezi
rybniky a mistni komunikaci se nachazi plocha po kasarenském
komplexu, na ktery navazuje zastavba plvodnich rodinnych dom(
doplnéna novostavbami.

Vychodné za byvalym hfis§tém (zni€eno) jsou situovany staré rodinné
domy, byvaly zemédélsky aredl (zdevastovano) a zbylé objekty po
sovétské armadé napf. kulturni dim. V tomto prostoru byla zfizena
restaurace Na Blizalce. Pfevazna c¢ast vojenskych objektl jiz byla
odstranéna.

Na zapadnim okraji sidla Plouznice jsou pro bydleni vyuzivany
dvojdomy situované mezi zemédélskym aredlem a areédlem stavebni
firmy.

Po provéreni stavajici i mozné budouci prostorové struktury uUzemi
(pofizena uzemni studie, kterd mimo jiné provéfila vymezeni vefejnych
prostranstvi a déleni ploch na stavebni pozemky) vzdy pfi pfihlédnuti k
zachovani pfirodnich hodnot Uzemi (rybniky) se Zménou ¢.2 stanovuji
regulacni kody:

Hvézdov |.

S0.1.20.60 a to pro plochy zastavéné i zastavitelné (229,230,Z31,232,
7237, Z39)

na vychodnim okraji zastavéného Uzemi se regulaéni kédy neméni
(zastavéné plochy a zastavitelnd plocha Z40), protoze se jedna o
rozptylenou puvodni zastavbu s vétSimi pozemky, na zadpadnim okraji
zastavby byla plocha Z27 zastavéna a s ohledem na velkost dil€ich
pozemkl a charakter rozptylené zastavby se pro celou plochu
smiSenou obytnou v této lokalité stanovuje regulaéni kéd SO 1.15.70
Hvézdov |l

regulaéni kédy pro plochy smiSené obyiné vymezené jizné od
Hvézdovskych rybniki se neméni, jedna se zejména o zastavbu
mensimi stavbami, ktera bude vhodné dopInéna zejména novymi RD,
regulacni kédy pro plochy smiSené obytné (stabilizované i prestavby
P24, P25) vymezené v prostoru u restaurace Blizalka se neméni, je
respektovana rozvolnénd struktura zastavby na okraji sidla.

Plouznice sever

regulacni kéd se upravuje na SO 1.15.70 pro stabilizované plochy i
zastavitelnou plochu Z22, pfirodni hodnoty nebudou dotéeny

Po provéreni se mirné zvysuje (o 5%) koeficient zastavéni nadzemnimi
stavbami, protoze se jednda zejména o lokalitu se soustfedénou
zastavbou pfi mistni komunikaci mezi zemédélskym aredlem a
vyrobnim arealem stavebni firmy s vy$§imi stupni zastavéni nadzemni
stavbami.

Na Plouznici se po provéfeni v souladu s rozsahem stavajici zastavby
se aktualizuje regulaéni kdd pro jednu stabilizovanou plochu smisenou
obytnou na SO 1.15.70 (jiz takto zastavéno).

Navrzenymi mistnimi Upravami regula¢nich koédu v sidle Hvézdov
(zvySeni  koeficientu zastavby nadzemnimi stavbami, snizeni
koeficientu zelené) se podstatné nezméni struktura stavajici a
navrzené zastavby v lokalité a cilova zastavba bude ,pfedméstského
az venkovského* charakteru.

SAUL s.r.o.
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UP Ralsko — Zména &.2

Odavodnéni

ozn.
Zadani

pozadavek Zadani

provéreni, specifikace a struéné odivodnéni navrhu

11.
ZM2/11

ZruSit navrhovou zastavitelnou
plochu smiSenou obytnou Z13 a

zafadit do ploch sidelni zelené Z.

Po provéfeni byla zastavitelna plocha Z13 vyrazné zmensena (jen na
p.p.¢. 661/10 soukromého viastnika a cipek p.p.€. 661/1 pfi mistni
komunikaci).

V UP Ralsko vymezena stabilizovana plocha sidelni zelené a
zastavitelna plocha smiSena obytna Z13 se na pozemcich p.¢. 661/1 a
661/2 Zménou €.2 vypousti, protoze vlastnik pozemku (mésto Ralsko)
si zazadal pfislusny dotceny organ o rozhodnuti v pochybnosti o ureni
druhu pozemku na p.p.¢. 661/1, 661/2 k.U. Hrad¢any nad Plouénici.
Pozemky byly pGvodné v KN zapsany jako ostatni plocha, kdy se
jednalo o byvalé hfisté¢ v samovolné sukcesi. Cast pozemku byla
vymezena jako zastavitelna plocha, ale o jeji vyuziti (odkoupeni) nebyl
projevem zajem. Na pozemku se nachazi porost 60% borovice a 39%
bfiza ve véku cca 25 let. Pozemky jsou funkéné i prostorové pficlenény
ke stavajicim lesnim pozemkdm a zménou nevzniknou lesni pozemky
nevhodného tvaru nebo velikosti. Na po¢atku roku 2019 vlastnik podal
zadost 0 zménu druhu pozemku v KN z ostatnich ploch na pozemky
lesni pady a zména byla ihned provedena.

Z téchto divodi se v UP Ralsko vymezena stabilizovana plocha
sidelni zelené a zastavitelnd plocha smiSend obytna Z13 méni ve
shodé s KN na stabilizované plochy lesni s tim, ze zbyvajici velmi maly
pozemek p.p.¢. 661/10 (ostatni plocha) a maly cip p.p.¢. 661/1 sevieny
mezi pozemekp.€.661/10 a mistni komunikaci se vymezuji jako
zbyvajici ¢ast zastavitelné plochy smiSené obytné Z13 pro potencialni
rozvoj bydleni shodného soukromého vlastnika pfilehlé stabilizované
plochy smiSené obytné. Takto vymezend mala zastavitelna plocha
smiSend obytna Z13 je nyni oddélena od souvislého lesniho porostu
lesni Gcelovou komunikaci a nové vysazenou lipovou aleji (soucast
ploch lesnich).

12.
ZM2/12

Vymezenou ¢ast zastavitelné
plochy prevést do nezastavitelné
plochy krajinné zelené (K)

Provéreno,

vymezena ¢ast p.p.€.18/1 k.u. Horni Krupa jako nezastavitelnd plocha
krajinné zelené N29.

Plocha byla v UP Ralsko vymezena jako soucast stabilizovanych ploch
smiSenych obytnych. V nezastavitelné ploSe N29 neni zajem ze strany
mésta Ralsko (stavajici vlastnik) ani budouciho vlastnika o zastavbu,
naopak budouci vlastnik zde bude provadét zemédélskou ¢innost.
Pozemek lezi v OP lesa. Prfislusné bylo upraveno vymezeni
zastavéného Uzemi.

13.
ZM2/13

Zaradit do ploch ob&anského
vybaveni — sport (OS) pro
vystavbu vyhlidkové véze

s budovou zazemi

Provéreno,

vymezena zastavitelna plocha ob&anského vybaveni — sport Z112 (OS
1.05.90) pro vystavbu rozhledny se zdzemim. Celkova zastavitelna
plocha nadzemnimi stavbami miize byt 138m?, coz je dostadujici pro
vystavbu vyhlidkové véze a jejiho zazemi. S ohledem na obklopenost
lokality lesnimi plochami neni vy8Si koeficient zastavéni nadzemni
stavbami vhodny. Zamér je situovdn mimo nevyhradni lozZisko
Stérkopisk 526400 na pozemcich po zdevastovaném skladu
zvlaStniho ur€eni vybudovaném Sovétskou armadou. Mistné se
Zménou ¢€.2 upravuje vymezeni plochy uUzemni rezervy R1, ktera
chrani Uzemi pro budouci vyuzZiti tohoto nevyhradniho loziska. Dle
aktualizované Surovinové politiky LK se lozisko Hrad€any nad
Plouénici nevyhrazeného nerostu - Stérkopisek povazuje za
surovinovou rezervu s pravdépodobnym vyuzitim po roce 2030. Stavby
v arealu REMBAT byly odstranény.

VySkova hladina se pro stavbu rozhledny nestanovuje, ostatni
pfipadné stavby budou 01 NP (max. 9m). Do prostoru zaméru vede
stavajici u¢elova komunikace (je podminéné pfipustnou soucasti ploch
lesnich).

14.
ZM2/14

Zaradit do ploch smisenych
obytnych (SO)

Provéreno,

vymezena zastavitelna plocha smisena obytna Z113 (SO.1.10.80).
Plocha je podminéné vyuzitelna pro stavbu bydleni na misté historické
hajovny. Plocha je ze tfi stran obklopena souvislymi lesnimi plochami a
je tak vyznamné dotena ochranou lesa (vzdalenost 50m od okraje
lesa).

Zastavitelnd plocha pfimo navazuje na zastavéné Uzemi (zahraddkova
kolonie) a je dopravné pfistupna z mistni komunikace. V KN je
evidovana jako ostatni plocha.

SAUL s.r.o.
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A5.  POZADAVKY NA KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY, ZEJMENA NA
PROVERENI USPORADANI VEREJNE INFRASTRUKTURY A MOZNOSTI JEJICH
ZMEN.

spinéno

Zadné zvlastni pozadavky nebyly uplatiovany. Zakladni koncepce vefejné infrastruktury UP
Ralsko se neméni. Dopravni pfistupnost a moznost napojeni na technickou infrastrukturu je
popsana v kapitole D. Oduvodnéni a je shodna s feSenim UP Ralsko. Nova vefejna prostranstvi se
nevymezuji. Specificky zamér ¢.4 (ZM2/4 dle Zadéni) neni po provéfeni do Zmény €.2 zapracovan
(odGvodnéni viz vyse).

Zameéry vymezene ve Zméné &.2 nevyvoldvaji potfebu umisténi novych zafizeni a vedeni
nadfazenych systému technické infrastruktury vefejné infrastruktury.

Stavajici trasy a zafizeni energetickych siti jsou respektovany, byly provéfeny, pfipadné
aktualizovany trasy a umisténi zafizeni vedeni VN, VTL a STL plynovodu, teplovodl dle aktualnich
dat UAP ORP Ceska Lipa.

Zasobovani vodou a odkanalizovani dil¢ich ploch Zmény ¢.2 bude feSeno v souladu se
stanovenou koncepci technické infrastruktury v UP Ralsko. Do grafické i textové ¢asti Zmény ¢€.2 je
zapracovano realizované zasobovani pitnou vodou sidla Bore€ek (hlavni pfivodni vodovodni fad).

Stavajici trasy a zafizeni telekomunikacni sité jsou respektovany, byly aktualizovany trasy
elektronickych komunikaénich zafizeni dle aktuélnich dat UAP ORP Ceska Lipa.

A.6.  POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANi KRAJINY, ZEJMENA NA PROVERENI
PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI NEZASTAVENEHO UZEMi A NA
PROVERENI MOZNYCH ZMEN, VCETNE PROVERENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE
VHODNE VYLOUCIT UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENi A JINYCH OPATRENi PRO
UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA.

spinéno
Zména ¢€.2 neméni koncepci uspofadani krajiny, jsou zohlednény pfirodni a krajinné hodnoty
Uzemi.
Jsou respektovany poZzadavky na ochranu zvlasté chranénych Gzemi. Pfiméfené jsou
respektovany prvky obecné ochrany pfirody zejména USES a sidelni zelefi.

Bylo provéfeno plosSné usporadanl nezastavéného Uzemi s ohledem na novy mapovy podklad
vyhotoveny pro celé spravni uzemi mésta Ralsko. Od doby vydani UP Ralsko bylo v Katastru
nemovitosti, bez ohledu na vymezeni ploch v UP Ralsko, provedeno velké mnozstvi zmén mezi
druhy pozemku (napf. zmény z ostatnich ploch na pozemky lesni pudy, zmény z pozemku lesni
pudy na pozemky TTP nebo ostatni plochy aj.). Zmény mezi druhy pozemku byly provedeny mimo
vymezené zastavéné Uzemi ve volné krajiné (zejména k.U Jablonecek, Nahlov, Svébofice, Horni
Krupa). Ve Zméné ¢€.2 jsou v nezastavéném Uzemi respektovany nové evidované lesni pozemky
dle KN a jsou vymezeny jako stabilizované plochy lesni (vyjma silnic a komunikaci vymezenych jiz
v UP Ralsko) a k tomu je pfizplisobeno vymezeni ploch krajinné zelené. Zastavéné plochy nebyly
pfi transformaci nad novy mapovy podklad ménény. Taktéz doSlo k mistnim Upravam mezi
vymezenim ploch lesnich a ploch pfirodnich lesnich nebo mistnim Upravam mezi vymezem’m
ploch prlrodnlch nelesnich resp. ploch krajinné zelené zpisobenych zménami ve vymezeni M-
ZCHU, EVL a zénace CHKO Kokofinsko — Machuv kraj (zejména na k.u. Hrad&any nad PIoucn|C|)
VSechny tyto ,ménéné“ nezastavéné plochy jsou vymezeny jako stabilizované a nemaji vliv na
stanovenou celkovou koncepci uspofadani krajiny. V Koordinaénim vykrese jsou zvyraznény
fialovym obrysem.

V UP Ralsko navrzené plochy zmén v krajin& nejsou jesté realizovany.

Textova &ast kapitoly E. Koncepce usporadani krajiny vychazi z ptivodniho textu UP Ralsko, kdy
ve Zméné ¢.2 v nékterych podkapitolach doslo k pfemisténi €asti textu z jinych podkapitol (napf. z
podkapitoly C.2.3. Navrh nezastavitelnych ploch). Text kapitoly je tak upraven v souladu s novelou
vyhlasky €.500/2006Sb. v platném znéni, kde je definovan povinny obsah a struktura dzemniho
planu. Text byl doplnén ve vztahu ke zmé&nam, Upravam a doplnénim navrhovanym ve Zméné ¢.2.
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V UP Ralsko stanoveny text podminky: ,Umistovani staveb, zafizeni ajinych opatieni
v nezastavéném Uzemi podle § 18 odst. 5 stavebniho zakona se nepfipousti, pokud neni v souladu
s podminkami pro funk&ni vyuziti a prostorové usporfadani Uzemi Uzemniho planu Ralsko® se
Zménou ¢.2 formalné upresnuje. Nepfipousténi zakladani novych sidel a samot se Zménou ¢&.2
nemeni.

Ve Zméné ¢.2 byly provéfeny a doplnény podminky pro vyuZiti a uspofédani ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti (regulativy) v nezastavéném uUzemi (plochy nezastavéné a nezastavitelne,
plochy zmén v krajiné).

B. POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA
STANOVENI JEJICH VYUZITI, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT.

nebylo pozadovano

Zménou €.2 se mistné upravuje vymezeni Uzemni rezervy R1 pro ochranu Uzemi pro tézbu
nerostd v kontakitu s nové vymezenou zastavitelnou plochou Z112 (rozhledna). Nové plochy a
koridory Uzemnich rezerv se Zménou ¢€.2 nevymezuiji.

C. POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENi A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE
UPLATNIT VYVLASTNENI NEBO PREDKUPNI PRAVO.

nebylo pozadovano

VPS a VPO, pro které je mozné uplatnit vyvlastnéni vymezené v UP Ralsko se Zménou &.2
neméni, nové VPS a VPO pro které je mozné uplatnit vyvlastnéni se nevymezuiji.

VPS a vefejna prostranstvi, pro ktera Ize uplatnit pfedkupni pravo se nevymezuiji.

D. POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZEN{ PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO
PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE NEBO UZAVRENIM DOHODY O
PARCELACIL.

nebylo pozadovano

Zména &.2 provéfila v UP Ralsko vymezené plochy a koridory, ve kterych bylo rozhodovani o
zménéch v uzemi podminéno zpracovanim Gzemni studie (US). Byla pofizena uzemni studie pro
plochy Z31, Z35, Z36, Z39, tudiz se pozadavek na jejich zpracovani z UP Ralsko vypousti. U
zbyvajicich ploch (259, 7298, Z103, P23, P24, P34, Z99) se po dohodé mezi uréenym zastupitelem
a porizovatelem prodluzuje Ihita pro jejich zpracovani a viozeni do evidence Uzemné planovaci
¢innosti na 6 let od vydani Zményc.2.

S ohledem na ploSny rozsah a potiebu upfesnéni vymezeni vefejnych prostranstvi, parcelaci a
dalsi jevy se pro plochu P44 stanovuje, Zze rozhodovani o zménach v Uzemi bude podminéno
zpracovanim uzemni studie

Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu
nebo uzavienim dohody o parcelaci, se nevymezuiji.

E. POZADAVKY NA ZPRACOVANIi VARIANT RESENI.
nebylo pozadovano
F. POZADAVKY NA USPORADANIi OBSAHU NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU A NA

USPORADAN| OBSAHU JEHO ODUVODNENI VCETNE MERITEK VYKRESU A
POCTU VYHOTOVENI.
spinéno
Zména ¢€.2 je zpracovana v souladu se stavebnim zakonem, s vyhldSkou €. 500/2006 Sb., o
Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné

planovaci €innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu, s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. a s ostatnimi
pravnimi pfedpisy.
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Graficka ¢ast Zmény €.2 je zpracovana nad aktualnim mapovym podkladem pro celé spravni
Uzemi mésta (digitalni katastralni mapy, stav 01/2019). V dusledku nového mapového podkladu a
tim i vyvolaného velkého poctu ,malych® zmén byla kompletné ,transformovana“ cela datova Cast
UP Ralsko nad tento novy mapovy podklad a graficka ¢ast je tiSténa formou celych vykresu, kdy
jsou zvyraznény plochy zmén pozadované Zadanim Zmeény ¢.2.

Textova ¢€ast navrhu Zmény €.2 dodrzuje obsah a strukturu stanovenou v pfiloze €.7 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb. v platném znéni. Oduavodnéni navrhu Zmény ¢€.2 je zpracovano v souladu
s prilohou €.7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. v platném znéni, sou¢asti je srovnavaci text s vyznaenim
zZmén.

G. POZADAVKY NA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU
NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI.

nebylo pozadovano

Pro Navrh Zmény €.2 neni poZadovano zpracovani hodnoceni vlivd na lokality soustavy NATURA
2000 dle §45h a §45i zakona ¢€.114/1992Sb., nebot pfislusné organy ochrany pfirody a krajiny
vylouc€ily vyznamny vliv Zmény €.2 na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost Evropsky
vyznamnych lokalit a Ptaci oblasti.

S ohledem na skuteénost, ze prislugny organ — KULK, odbor ZP ve svém stanovisku neuplatnil
poZadavek na posouzeni ndvrhu Zmény €.2 z hlediska vlivd na Zivotni prostfedi podle § 10i
zakona €.100/2001Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi. nepozaduje se zpracovani tohoto
posouzeni. V disledku toho nebude zpracovano ani vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj zemi.

POZADAVKY ZADANI BYLY SPLNENY.

B2  VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU NA UPRAVU NAVRHU
ZMENY C.2 PRO VEREJNE PROJEDNANI

PoZadavky, pro upravu navrhu Zmény €.2 pro veiejné projednani (dale jen Pozadavky) byly
zpracovany pofizovatelem (Mé&U Ralsko, zastoupeny spole€nosti pofizovatelt) ve spolupraci
s povéfenym zastupitelem ve smyslu § 51 zadkona €. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisu,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zadkon) a pfedany zpracovateli dne 8.10.2019.

Na zakladé vysledkd vyhodnoceni stanovisek dotCenych organu, krajského Gfadu, obce,
pfipominek ostatnich organu, sousedicich obci a pfipominek vefejnosti k navrhu UP pro spole¢né
jednani byly provedeny upravy grafické a textové cCasti:
1. KULK, koordinované stanovisko
spinéno
KULK z hlediska zakona €.114/1992 Sb., o ochrané p¥irody a krajiny
- u navrhové plochy Z98 byla doplnéna podminka vyuZziti kéd CH (vyuziti plochy podminéno
prokazanim, ze vystavba nebude mit negativni vliv na zvlasté chranéné druhy rostlin
a zivocichu (biologicky prizkum)),
- do vyétu M-ZCHU byla doplnéna p¥irodni paméatka Meandry Plou¢nice u Mimoné,
- v kapitolach E.2 a E.6 byl doplnén text o podminkach zaleshovani: ,pokracovat v procesu

fwvr v

(pouze na plochach zmén v krajiné N16 - N25) s cilem nélezitého lesnického hospodareni,
pokud nebudou dotéeny biotopy zvlasté chranénych druhu rostlin a Zivocichd®,

- v kapitole F.3.2. byly z pfipustného vyuZiti vypustény podruzné stavby pro obsluhu, ob&erstveni
a hygienu a byly ponechany v podminéné pfipustném vyuziti,

- v kapitole F.2.5 byl upraven text odstavce Vylou€eni umistovani staveb v nezastavéném uzemi

- v kapitole F.3.2. byl u kategorie ploch vodnich a vodohospodarskych vypustén v podminéné
pripustném vyuziti text: ,vodni plochy do 2000 m?, vodote&e

KULK z hlediska zakona ¢.334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptidniho fondu

- v kapitole F.2.5 byl upraven text odstavce Vylou€eni umistovani staveb v nezastavéném tuzemi —
viz stanovisko DO ochrany pfirody a krajiny
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KULK z hlediska zakona €.13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich

- v grafické i textové €asti opraveno oznaceni silnice Ose¢nd — Ralsko — Kufivody na silnici Il.
tridy

- kategorizace silnic Il., Ill. tfidy a mistnich komunikaci na hranicich s obci Mimon byla
zkoordinovana se zpracovatelem Zmény €.5 UP Mimon (viz uplné znéni UP Mimor po zméné
¢.5)

2. MéU €L, souhrnné stanovisko

spinéno

U ploch Z98 a Z103 byly zménény regula¢ni kddy a do textu v kapitole C.2 byla u sidla Horni

Krupa doplnéna podminka minimalizace mozného naruSeni krajinného razu zastavbou v téchto

plochéach.

3. MéU CL, organ statni spravy lest

spinéno

Navrhova plocha Z110 byla zmenSena ve smyslu zapisu z dohodovaciho jednani ze dne 2.9.2019.
4. Povodi Ohie

spinéno

V Koordinaénim vykrese byla opravena orientace ¢ar znazorfiujicich stanovené zaplavove Uzemi.
5. Mésto Ralsko, dotéené organy, pripominka pan Kludsky

spinéno

Byly odborné posouzeny a upraveny prostorové regulativy pro plochy Z98 a Z103, zejména s

ohledem na pozadavky Mésta Ralsko, dot€enych organt a minimalizaci potencialniho naruseni
krajinného razu novou zastavbou v predmétnych plochéach.

B3  VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU NA UPRAVU NAVRHU
ZMENY C.2 PRO OPAKOVANE VEREJNE PROJEDNANI

PoZadavky, pro upravu navrhu Zmény ¢€.2 pro opakované vefejné projednani (dale jen
Pozadavky) byly zpracovany pofizovatelem (MéU Ralsko, zastoupeny spole¢nosti pofizovateld) ve
spolupraci s povéfenym zastupitelem ve smyslu § 53 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpist, o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon) a pfredany
zpracovateli dne 10.03.2020.

Na zakladé vysledkd vyhodnoceni stanovisek dotéenych organd, krajského Gfadu, mésta Ralsko,
pfipominek ostatnich organd, sousedicich obci, namitek a pfipominek opravnénych investoru a
vefejnosti k navrhu UP pro vefejné projednani a usneseni zastupitelstva mésta ¢.Z-02/04/20 ze
dne 26.2.2020 byly provedeny Upravy grafické a textové ¢asti:

1. V Koordinaénim vykrese bylo upfesnéno vymezeni pietniho mista dle jeho nového umisténi na
pozemku p.¢. 477 v k.U. Hrad€any nad Plou¢nici.

2. Bylo provedeno slou€eni plochy prestavby P30 - plochy smiSenych aktivit (SA) a navrhové
zastavitelné plochy Z109 - plochy smiSené obytné (SO) v k.U. Kufivody do jedné plochy
prestavby nové oznacené P44 - plochy smiSené obytné (SO) s upravenym regulaénim kédem
S0.2.25.55. Byla stanovena podminka na zpracovani Uzemni studie pro tuto plochu.

3. Vtextové i v grafické Casti Zmény ¢.2 (navrhu i odivodnéni) byl opraven nazev COV Hradéany
Letidté na spravny ndzev COV Hradc€any Sigma.

4. Na z&kladé zavéri dohodovaciho jednani mezi potizovatelem a KULK OZPZ ze dne 13.2.2020
byla dotena Cast pozemku p.C. 649/1 v k.u. Hrad¢any nad Ploucnici ponechana v plochach
pfirodnich — nelesnich (NN) tak, jak je vymezena v platném UP Ralsko.
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5. Na z&kladé nového mapového podkladu jsou ménéné nezastavitelné plochy (podrobnéji viz
str.14 (Cast A.6) odlvodnéni) vymezeny jako stabilizované, protoze jejich skute€ny charakter
(stavajici funkeni vyuziti) se Zménou €.2 neméni pouze se uvadi do shody se stavem v Uzemi a
vymezeni ploch zmén by bylo nepfehledné a zavadéjici. Tyto zménéné stabilizované plochy
jsou dle pozadavkd KULK OUPSR ze dne 10.1.2020 v Hlavnim a Koordinaénim vykrese
zvyraznény tenkou obrysovou ¢arou v souladu s legendou.

6. Na zakladé usneseni ZM Ralsko ¢&. Z-02/04/20 byl upraven regulativ (regulaéni kéd) u obou
zastavitelnych ploch obc&anského vybaveni — sportu Z98 a Z103 v k.u. Horni Krupa na
0S.2.30.60.

7. Do oduvodnéni Zmény ¢€.2 byl doplnén seznam zkratek pouzitych v ndvrhu Zmény €.2 a jeho
odivodnéni.
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C  VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMi
A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH

Vymezeni zastavéného Gzemi v platném UP Ralsko bylo provedeno k datu 30.5.2014 a je
zobrazeno v grafické c&asti dokumentace. Podle podkladi poskytnutych pofizovatelem byla
provedena aktualizace zastavéného Uzemi k datu 28.2.2019. K ploSné vyznamnym Upravam
zastavéného Uzemi nedochazi.

Dle poskytnutych podkladli (vydana spravni rozhodnuti) bylo aktualizovano vymezeni
zastavitelnych ploch (jiz zastavéné plochy jsou vymezeny jako plochy stabilizované, napf. plochy
Z8, Z11, Z13, Z27, 728, Z52 &ast). Zejména byly realizovany stavby rodinnych domu v sidlech
HradCany a Hvézdov a vyrobni aredl v Kufivodech.

Kapacity rozvojovych ploch pro bydleni vymezené v platném UP Ralsko (viz kapitola C3 UP
Ralsko) jsou dostate¢né, ale z riznych duvodu (aktudlni stav pfipravenosti navrhovych lokalit z
hlediska infrastruktury vefejné vybavenosti a lokalné nevyfeSené majetkopravni vztahy) nejsou
vSechny okamzité dosazitelné.

Nové pozadavky na rozSifeni zastavitelnych ploch pro bydleni uplatnéné ve Zméné €.2 uspokojuji
pozadavky individualnich vlastniki pozemkd na plochy pro individudlni vystavbu (konkrétni
zadatelé). Jejich uspokojeni by mélo napomoci stabilizaci trvale bydliciho obyvatelstva.

Jako nové zastavitelné plochy smiSené obytné se ve Zméné ¢€.2 vymezuji lokality:

Z106 Kk.u. Hrad¢any nad Ploucnici, okraj zastavby, ohrani¢eno Ucelovou komunikaci, rozsifeni
stavajici plochy smigené obytné shodného vlastnika, vyméra 1478 m?

Z110 k.0. Hradéany nad Plouénici, navazuje na zastavéné Uzemi, celkova vyméra 4432 m?
moznost vystavby cca 1 - 2 RD s hospodarskymi stavbami

Z113 k.0. Kufivody, navazuje na zastavéné Gzemi, celkova vyméra 763 m? moznost vystavby 1
RD na misté byvalé hajovny (historicky dim rodi¢u Zadatele), vymeéra zastavitelné plochy
nadzemnimi stavbami bude v rozsahu plvodni stavby.

Zastavitelné plochy smiSené obytné vymezené Zménou €.2 umozriuji vystavbu cca 3 - 4 novych
rodinnych domd.

Zménou €.2 se vymezuje plocha prestavby - plochy smiSené obytné v lokalité:

P44  k.0. Kufivody, zamér mésta, zména funkce v UP Ralsko vymezené plochy prestavby P30
(plochy smiSenych aktivit) a ¢asti zastavitelné plochy Z58 (plochy ob&anského vybaveni —
vefejna infrastruktura), celkovd vyméra 47597 m? moznost vystavby cca 18 - 22 RD,
pfiemz vystavbu RD jiz bylo v souladu s podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti podminéné mozné realizovat na ¢asti v UP Ralsko vymezené plochy
prestavby P30 (plochy smiSenych aktivit). Navrhem nového funkéniho vyuziti dojde k
vyuziti plochy ¢aste¢né charakteru brownfield v navaznosti na centrum sidla Kufivody. Rusi
se v navrhu Zmény €.2 pro verejné projednani vymezena zastavitelna plocha Z109.

Narust celkové navrhové kapacity RD v obci tak bude maly. Celkovy zabor ZPF pro nové
vymezené plochy smiSené obytné je nulovy.

Na celém uzemi sidla Hvézdov byly u zastavénych a zastavitelnych ploch smisenych obytnych na
zakladé pozadavku mésta Ralsko provéreny prislusné regulaéni kody urc€ujici prostorové
usporadani uzemi. Sidlo Hvézdov zaciné opét plnit funkci trvalého bydleni a rekreacni.

Po provéreni stavajici i mozné budouci prostorové struktury Gzemi (pofizena GUzemni studie, ktera
mimo jiné provéfila vymezeni vefejnych prostranstvi a déleni ploch na stavebni pozemky) vzdy pfi
pfihlédnuti k zachovani pfirodnich hodnot Uzemi (napf. rybniky) se ve Hvézdové I. a v lokalité
zapad zvysuje koeficient zastavéni nadzemni stavbami o 5 — 10% a to pro plochy zastavéné i
zastavitelné (222, Z29, 730, Z31, Z32, Z37, Z39). Jedna se o Casti sidla se soustfedénou
zastavbou pfi mistni komunikaci. Bude tak optimalnéjSi vyuZziti zastavéného i zastavitelného uzemi
v této lokalité.
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Jako nova zastavitelna plocha ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura velmi malé vyméry
300 m? se ve Zméné ¢&.2 vymezuje plocha Z111 pro mozné umisténi sezénni restaurace na
frekventované cyklotrase.

Jako nova zastavitelna plocha ob&anského vybaveni — sport 0 malé vyméFe 2765 m? se ve Zméné
¢.2 vymezuje plocha Z112 pro mozné umisténi rozhledny se zdzemim. Rozvojova plocha je
vymezena v zastavéném uzemi.

Stavajici vyuziti zastavéného Uzemi Ize povaZovat za pfiméfené dosavadnimu vyvoji mésta, nové
plodné vyznamné rozvojove plochy se Zménou &.2 nevymezuji.
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D KOMPLEXNIi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI
PODKLADY ZMENY C.2

Jako podklady pro Zménu €.2 byly zejména vyuZzity:

- nova DKM (stav 01/2019) pro celé spravni Uzemi mésta

- data UAP ORP Ceska Lipa (stav 01/2019)

- vydané spravni rozhodnuti od vydani UP Ralsko (SU Ralsko, 01/2019)

- geodetické zaméreni vodovodu Borecek (Ing. Kovar, 02/2019

- rozhodnuti o odstranéni pochybnosti, zda-li jde o PUPFL — p.p.¢.455, 661/1, 661/2 k.U.
Hradc¢any nad Plou¢nici (MéU CL, OZP, 12/2017)

- Biologické prazkumy na pozemcich p.p.. 69/3 a 69/6 Kk.0. Horni Krupa
(RNDr. J. Vavra, CSc, 05/2014)

- Vyhlidka Meandry Plouénice — podnikatelsky zamér (P. Kreibich, 05/2017)

D1 ODUVODNENI VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMiI

Zastavéneé Uzemi bylo vymezeno podle zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (déle jen stavebni zadkon) v platném znéni zpracovatelem UP Ralsko k 30.5.2014.

Vymezeni zastavéného uUzemi bylo po komplexnim provéfeni (vydana spravni rozhodnuti, stav
GUzemi) Zménou ¢&.2 mistné aktualizovano k datu 28.2.2019 v souladu s metodikou nad
pofizovatelem poskytnutou novou digitalni katastralni mapou (stav 01/2019) vyhotovenou pro celé
spravni Uzemi mésta. Zastavéné uUzemi bylo vymezeno dle aktualniho stavu ploch funkéné
souvisejicich se zastavénymi stavebnimi pozemky pfi posouzeni s vydanymi spravnimi
rozhodnutimi.

Hranice zastavéného Uzemi je graficky zobrazena ve vykresu €.5 Koordina¢ni vykres.

D2 ODUVODNENIi ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi MESTA,
OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

D2.1 ZASADY ROZVOJE UZEMi OBCE
ULOHA MESTA V SIRSIM UZEMi

Uloha mésta v $ir§im Uzemi se Zménou &.2 neméni.
HLAVNI PRINCIPY KONCEPCE ROZVOJE UZEMi

Zménou &.2 se neméni zakladni principy rozvoje obce stanovené v UP Ralsko. Je respektovana
zaloZena urbanistickd struktura sidel na izemi obce. Usmérniovany rozvoj jednotlivych ¢asti mésta
v souladu s jejich prevaZzujici funkci je Zménou C.2 respektovan. Zanikla sidla a samoty se v
souladu s UP Ralsko nenavrhuji k obnové z duvodu zachovani stavajiciho krajinného razu,
omezeni rozSifovani zastavby do volné krajiny, vysokych finannich narokd na vybudovani a
provozovani dopravni a technické infrastruktury.

Zmeénou ¢&.2 jsou vytvareny uzemni pfedpoklady pro rozvoj obytné a obsluzné funkce v sidlech
Hrad€any, Hvézdov a Kufivody a ve Hvézdové a byvalém sidle Jezova pro rozvoj Setrné turistiky a
sluZzeb cestovniho ruchu.

HODNOTY UZEMi
Hodnoty Uzemi, které predstavu;ji limity vyuZziti Gzemi a dal$i limity vyuZziti Gzemi jsou zakresleny
v Koordinaénim vykresu (5). Jednotlivé jevy byly aktualizovany na zakladé poskytnutych dat z
UAP ORP Ceska Lipa.
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ROZVOJ SPOLECENSKEHO POTENCIALU (SOCIALNI PILIR)

Sociodemografické podminky se Zménou €.2 neméni. Nové zastavitelné plochy pro bydleni a
verejné obcanské vybaveni jsou v celku mésta Ralsko ploSné a kapacitné nevyznamné.

Mésto Ralsko ma zcela netypicky demograficky vyvoj obyvatelstva. V rozporu s celostatnimi i
krajskymi tendencemi zde po roce 2000 obyvatel stale pfibyvalo, a to pfirozené i migraci. V
poslednich letech poc€et obyvatel mirné prevySuje 2100 obyvatel.

V poslednich Sesti letech bylo dokon¢eno 32 bytu, z toho 19 v RD, v priméru se tak stavi 3 RD
ro¢né. V UP Ralsko vymezené rozvojové plochy pro bydleni jsou postacujici pro predpokladanou
vyhledovou velikost mésta.

Tab.D2_1: Vyvoj poétu obyvatel

rok 2001 2011 2013 2014 2015 2016 2017 2018
pocet 1386 2152 2072 2073 2109 2131 2105 2117
obyvatel
Zdroj: CSU
Tab.D2_2: Dokoncené byty
rok 2013 2014 2015 2016 2017 2018
byty celkem 15 2 4 6 2 3
z toho RD 5 2 4 3 2 3
Zdroj: CSU

Zména ¢.2 reaguje na potfeby rozvoje bydleni jednotlivych konkrétnich Zadatell s trvalym pobytem
v obci a novy zamér mésta Ralsko na ploSe prestavby v sidle Kufivody. Narist celkové kapacity
RD v obci zplisobeny Zmeénou ¢€.2 je maly.

KULTURNi HODNOTY

Zména ¢€.2 negativné neovlivni podminky ochrany urbanistickych a architektonickych hodnot
Uzemi. Dil&i plochy Zmény €.2 nejsou v kontaktu s nemovitymi kulturnimi pamatkami.

Pfi realizaci zamért vymezenych ve Zméné C.2 budou respektovana Uzemi s archeologickymi
nalezy ,UAN). Byla prfislusné aktualizovana data v Koordinanim vykrese.

Seznam a popis nemovitych kulturnich paméatek a UAN je sougasti UAP ORP Ceska Lipa.

V Koordina¢nim vykrese bylo upfesnéno vymezeni pietniho mista (pamatnik palubnich stfelct 24,
25, 29 bombardovaciho pluku v Hrad€anech) dle jeho nového umisténi na pozemku p.¢. 477 v k.Q.
Hrad¢any nad Ploucnici.

ROZVOJ HOSPODARSKEHO POTENCIALU

Cilem Zmény ¢&.2 je vytvoreni Uzemnich podminek zejména pro rozvoj trvalého bydleni a podporu
rozvoje cestovniho ruchu, ktery maze vytvofit Zadouci pracovni mista. Diky svému zachovalému
okoli (v mistech nepostizenych pfimo pobytem vojsk) skyta dobré podminky pro relaxaci. Uzemi
Ralska je velmi vhodné pro rozvoj cykloturistiky, nebot’ je zde velké mnoZstvi komunikaci, kde je
automobilovy provoz bud zcela vylou€en, nebo je minimalni.

Stravovaci zafizeni v Ralsku pro souCasné potieby a pro rozvoj cestovniho ruchu jsou
nedostacujici. Zameéry investord na vybudovani rozhledny se zazemim (vyhlidka na meandry
Ploucnice) a sezonni restaurace na cyklotrase (Hvézdov Il.) jsou v souladu s Programem rozvoje
mésta i zakladnimi tezemi UP Ralsko. Jsou tak vytvafeny podminky pro naplfiovani systémového
rozvoje cestovniho ruchu pfi vyuziti potencialu Uzemi (jeho pfirodnich a kulturnich hodnot).

Z pohledu technické infrastruktury bylo realizovano zasobovani pitnou vodou sidla Borec¢ek.
CIVILIZACNi HODNOTY

Koncepce ochrany civilizaCnich hodnot se v disledku Zmény &.2 neméni.
ENVIRONMENTALNI PILIR

Zména &.2 z&sadné neovlivni koncepci ochrany a tvorby Zivotniho prostfedi stanovenou v UP
Ralsko.
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Uzemi obce je nadprimérné hodnotné vyskytem ploch a lokalit v z&jmech ochrany pfFirody a
krajiny - v mnozstvi sledovanych jevq, jejich rozloze i pestrosti. PloSné zde naprosto prevladaji
prirodni a pfirodé blizké struktury, coz je dano jednak nadprimérnym zastoupenim lesnich
pozemkd, krajinafskou atraktivitou danou reliéfem terénu a pokryvnosti, i historickym vyvojem.

Rozvoj obce probiha za uplatnéni podminek pro vyuZziti a uspoféddani uzemi (regulativi) uzemniho
planu a respektovani limitd vyuziti dzemi vyplyvajicich z obecné platné legislativy, které jsou
v Uzemnim planu zohlednény, avSak nejsou podrobné citovany s ohledem na jejich mozné budouci
zmény, a které zajistuji minimalizaci environmentélnich rizik zptsobenych lidskou €innosti.

Zameéry navrzené Zménou ¢.2 budou realizovany tak, aby zasah nebo ovlivnéni pfirodnich hodnot
Uzemi bylo minimalizovano.

PRIRODNi HODNOTY

Koncepce ochrany pfl'rodnl'ch hodnot se v dusledku Zmény ¢.2 neméni. Navrzenou koncepci
Zmeny ¢.2 nejsou vyznamné dotceny pfirodni hodnoty Gzemi. Vliv Zmény €.2 na pfirodni hodnoty
Uzemi je akceptovatelny. Vystavbou v lokalitach Zmény &.2 pfi dodrzeni stanovenych regulativa UP
nedojde k zasadnimu ovlivnéni rdzu krajiny.

Zména €.2 nebude mit negativni vliv na prvky NATURA 2000 - Evropsky vyznamné lokality ani
Ptaci oblasti. Vymezeni EVL Horni Ploucnice, Jestiebsko — Dokesko a Ralsko bylo upfesnéno dle
aktualnich dat UAP ORP Ceska Lipa. Na k.G. Hrad&any nad Plougnici byla identifikovana cast
lesniho pozemku p.p.€.668/1 vymezena v EVL Horni Plouc¢nice, ktera byla v UP Ralsko vymezena
jako soudast stabilizované plochy smiSené obytné, kde v dobé pofizovani UP probihala vystavba
rodinného domu a ¢ast uvedeného pozemku lesni pldy (nezalesnéno) byla k této plose prlrazena
Zménou ¢&.2 se na této malé &asti pozemku p. p.8.668/1 (v UP stabilizovana plocha smi§ena
obytna) vymezuje plocha zmén v krajiné - nezastavitelna plocha N30 (plocha pfirodni lesni).

V CHKO Kokofinsko — Machav kraj (Ill. zéna) je Zménou €.2 vymezena pouze zastavitelna plocha
smiSena obytna Z106 na okraji sidla Hrad¢any. ProtoZze se jedna dle KN o ostatni plochu
ohrani€enou ucelovou komunikaci pfimknutou ke stavajici zastavbé, nedojde k dotceni pfirodnich
hodnot a krajiny vystavbou. Pfes ¢ast plochy prochazi nadzemni vedeni VN.

Dle podkladu CGS-Geofondu Praha je v fe§eném Gzemi evidovano nevyhradni lozisko HradCany
nad Ploucnici. Zde Ize pfedpokladat téZzbu téchto materiall po roce 2030. V UP Ralsko byla pro
vyhledovou té&Zbu vymezena plocha Uzemni rezervy R1, jejiz vymezeni se Zménou €.2 mirné
upravuje ve vztahu k ploSe Z112 (rozhledna) umisténé mimo nevyhradni loZisko.

Zastavitelna plocha Z111 (sezonni restaurace) v sidle Hvézdov je vymezena nad evidovanym
schvalenym progn6znim zdrOJem radioaktivnich surovin Hvézdov (vymezeno téz CHLU Plouznice).
Vystavbou nedojde k znemoznéni nebo ztizeni potencialniho vyhledového dobyvani lozZiska.

Pres relativné velky objem zasob uranového kovu v progn6znim zdroji nelze oCekavat v dohledné
dobé otevrieni tézby. Dlvodem je stavajici cena uranu na trhu, sou€asna uUroveri ekonomickych
narokd na otvirku, té€Zzbu a zpracovani, technologickych moznosti a potfeb. DalSim podstatnym
hlediskem je i mira zatiZzeni krajiny a Zivotniho prostfedi jako celku. Limitem jeho pfipadné tézby je
jeho situovani v CHOPAV Severoceska kfida, v neprospéch hovofi i skuteénost, ze se ¢ast loziska
nachazi pod zastavénym uzemim sidel Plouznice, Hvézdov. Vzhledem k tomu, Ze cely proces od
rozhodnuti do pfipadného zahgjeni téZby Ize za soucasnych legislativnich podminek odhadnout
velmi téZzko a vzhledem k dlouhodobému smluvnimu zajiSténi dodavek paliva pro jaderné
elektrarny ze zahranici, je pfipadna moznost téZby mimo €asovy horizont Uzemniho planu (20 let).

Zmeéna €.2 se nedotyka dalSich geologickych jevl (napf. loZiska vyhradnich nerostt radioaktivnich
surovin, poddolovanych Gzemi aj.) vymezenych na Uzemi mésta Ralsko.

Zména ¢.2 negativné neovlivni uzemi CHOPAV SeverocCeska kfida, ani vodni zdroje chranéné
ochrannym pasmem Il. stupné. Zména hydrogeologickych charakteristik Uzemi se v souvislosti
s realizaci Zmény ¢€.2 nepredpoklada.

Zmeénou €.2 je minimalizovan zabor ZPF a lesni pldy.
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D3 ODUVODNENI URBANISTICKE KONCEPCE VCETNE URBANISTICKE
KOMPOZICE

D3.1 ODUVODNENiI CELKOVEHO USPORADANI UZEMi

Zména &.2 neméni zakladni principy urbanistické koncepce stanovené v UP Ralsko, navrh
celkového ploSného usporadani Uzemi meésta a respektuje navrh rozvoje dopravni a technické
infrastruktury.

ROZVOJ BYDLENI, OBSLUZNYCH FUNKCIi, VYROBNE-EKONOMICKYCH AKTIVIT

Zména €.2 reaguje nabidkou ploch pro bydleni v riznych polohdch mésta na nové vzniklé potfeby
konkrétnich zajemcl o vystavbu. Tato potfeba je postupné naplhovana na plochach smisenych
obytnych (SO) ve vazbé na stavajici obytné plochy. Velikost novych zastavitelnych ploch je mala.

Navrh Zmény ¢€.2 navrhuje v &asti sidla Hvézdov i intenzifikaci stavajicich a rozvojovych ploch
smiSenych obytnych.

Rozvojem obytné funkce v Kufivodech je podporovan charakter centralniho sidla mésta. Rozvoj je
sméfovan zejména do jihozapadni a jizni Casti sidla, chranéné pred negativnimi vlivy prujezdné
dopravy a vyrobnich aktivit. Nedaleko centra sidla je Zménou €.2 navrhovana pouze zména
funkéniho vyuZziti ploch pfestavby nové umoznuijici vétsi rozsah bydleni (z ploch smiSenych aktivit
a obCanského vybaveni — vefejna infrastruktura zména na plochy smisené obytné).

Pfi silnici 111/27235 nedaleko centra sidla Kufivody je navrhovana pouze dil¢i zména funkéniho
vyuziti ploch umoznujici SirSi spektrum vyuziti dané plochy v&etné umoznéni bydleni (z ploch
ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura zména na plochy smiSenych aktivit).

V sidle Hrad€any navrZené plochy vyhradné individudlnich forem bydleni pfirozené doplruji okraje
zastavéného uzemi.

Na k.U. Plouznice se vymezuje zastavitelna plocha Z111 pro umoznéni realizace sezonni
restaurace. Plocha je vymezena pfi mistni komunikaci, po které vede pomérné frekventovana
cyklotrasa. V Ralsku je podobnych zafizeni velky nedostatek.

Ve Zméné ¢.2 vymezena mald plocha pfestavby P43 v zéné& Plouznice — letisté odstranuje
technickou chybu, kdy se jedna o byvaly vymeénik rekonstruovany na objekt vyuzivany pro sluzby a
nerusici vyrobu, ktery byl v UP Ralsko vymezen jako soucast plochy lesni.

Nové plochy vyroby a skladovani se Zménou €.2 nenavrhuji. V Kufivodech byla vyuzZita ¢ast
zastavitelné plochy Z52 pro realizaci vyrobniho arealu.

ROZVOJ CESTOVNIHO RUCHU A REKREACNICH AKTIVIT

Na k.u. Hrad€any nad Ploucnici se vymezuje zastavitelnd plocha Z112 pro moznou realizaci
rozhledny se zdzemim. Rozhledna je v blizkém kontakiu s vodackym tabofistém u Ploucnice,
odkud bude i pfistupna pési trasou pres les. Konkrétni zamér vhodné doplnuje stavajici aktivity
v Uzemi a rozsifuji nabidku sluzeb pro navstévniky obce.

Ve Hvézdové bylo realizovano viceucelové hristé (plocha zmén Z28).

Rozvoj cestovniho ruchu je v UP Ralsko na k.0. Horni Krupa sméfovan do ploch dotéenych
pusobenim armady mimo zemédeélsky a lesni pudni fond. Letni rekreani vyuZziti Uzemi (autokemp,
venkovni sportovni aktivity, pension pro seniory aj.) bylo navrzeno do dobfe dopravné
obslouzeného Uzemi pfi mistni komunikaci na Jezovou (plochy zmén Z98, Z103). Ochrana
krajinného rdzu (pozadavek SEA, DO, zakonl) je zajiSténa pozadavkem na provéfeni vyuZiti
uvedenych ploch Uzemni studii a stanovenim regulacnich podminek (koeficienty zastavéni
nadzemnimi stavbami, koeficient zelené, vySka zastavby). Ty stanovi i zplsob zastavéni plochy
véetné prostorové struktury, kterd se pozaduje hustsi u mistni komunikace a smérem do krajiny
bude klesat v souladu se zamérem privatniho investora. ZvySeni regulacnich kédl pro plochy Z98
a Z103 umozni optimalnéjsi vyuziti zastavitelnych ploch investorem v odtrzené poloze od stavajici
zastavby.
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D3.2 ODUVODNENI URBANISTICKE KOMPOZICE

UP Ralsko fesi rozvoj sidelniho Gtvaru v rozsahu celého spravniho Gzemi obce v kompaktnim,
souvisle urbanizovaném celku na navrhovych plochach v kontinualni vazbé na stavajici osidleni
dle stanovenych regula¢nich podminek a limitd vyuziti tzemi.

UP Ralsko stanovuje komplexné& a v rozsahu celého spravniho (izemi obce funkéni vyuziti Gzemi,
zasady jeho organizace a vécnou a ¢asovou koordinaci vystavby a jinych €innosti, ovliviiujicich
rozvoj Uzemi.

Zménou ¢€.2 se neméni zakladni principy urbanistické koncepce, koncepci prostorového
usporadani stanovené v UP Ralsko a respektuji se stanovené kategorie ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZziti.

Nejsou zakladdna nova sidla ani samoty ve volné krajiné.

Zakladni koncepce technické infrastruktury se Zménou €.2 neméni.

D3.3 ODUVODNENI VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH
PRESTAVBY

Pfislusné byla dopinéna a upravena tabulkova &ast vyrokové ¢asti UP Ralsko — navrh
zastavitelnych ploch a navrh ploch pfestavby. VSechny zastavitelné plochy a plochy pfestavby byly
posouzeny a vymezeny nad novym mapovym podkladem, byla opravena vyméra dilCich
rozvojovych ploch, byly zohlednény vydana spravni rozhodnuti a plochy nebo jejich ¢asti, kde
probéhla legalni zéstavba jsou vymezeny jako plochy stabilizované. Dle nového mapového

podkladu (DKM 01/2019) byly upraveny vymeéry jednotlivych ploch. Dle grafické ¢asti byl v tabulce
odstranén preklep textu u plochy Z85.

Tab.D3_1: Odiivodnéni navrhu zastavitelnych ploch

plocha | katastralni | vyuziti dle UP vyuziti dle oduvodnéni
uzemi Zmény ¢.2

7106 Hrad&any plochy lesni (L) plochy smigené pozemky jiz nejsou v KN evidovany jako lesni puda (ostatni
nad obytné (SO) plocha), plocha bez porostu
Plou¢nici zamer pfimo souvisi s pfilehlymi plochami smiSenymi obytnymi,

podpora rozvoje trvalého bydleni v sidle

zajisténa dopravni a technicka infrastruktura v misté

neni zabor ZPF, PUPFL

2107 Kufivody plochy ob&anského | plochy smigenych | ¢ast v UP Ralsko vymezené zastavitelné plochy Z58 (OV)
vybaveni — vefejné aktivit (SA) zménéna na plochy smiSenych aktivit a po provéreni byla
infrastruktury (OV) plocha zvétsena o p.p.¢. 69/2, 69/19

podpora trvalého bydleni spojeného se sluzbami (pfestavba
objektu byvalé prodejny)

neni zabor ZPF, PUPFL

2108 Kufivody plochy ob¢anského plochy vefejnych zastavitelna plocha vefejného prostranstvi (P) vyjmuta z v UP
vybaveni — vefejné prostranstvi (P) Ralsko vymezené zastavitelné plochy Z58 — &éast stavajici
infrastruktury (OV) komunikace (upraveno dle skute€ného stavu v Uzemi a nové

DKM)

neni zabor ZPF, PUPFL
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Odavodnéni

plocha

katastralni
uzemi

vyuziti dle UP

vyuziti dle
Zmény ¢.2

odavodnéni

Z110

Hrad¢any
nad
Ploucnici

plochy ob&anského

vybaveni — sport,
plochy lesni (L)

plochy smisené
obytné (SO)

podpora stabilizace trvale bydliciho obyvatelstva v sidle

v UP Ralsko vymezena plocha Z101 byla v souladu se zaméry
vlastnika zafazena do UP jako zastavitelna plocha
ob&anského vybaveni — sport s moznosti umisténi ubytovacich
zafizeni, v souladu se zménou nazoru vlastnika se
zastavitelna plocha Z101 rusi a vymezuje se nova zastavitelna
plocha smiSena obytna pro realizaci RD s doplhkovymi
stavbami pro chov zvéfe (Z110)

rozvojova plocha je vymezena na okraji sidla v pfimé
navaznosti na zastavéné Gzemi (plochy smiSené obytné) a
plochy pfestavby (plochy ob&anského vybaveni — sport)

je dobre dopravné dostupna z mistni komunikace, v misté jsou
rozvody technické infrastruktury (vodovod, splaskova
kanalizace, rozvod NN)

v UP Ralsko vymezené zastavitelné plochy smiSené obytné v
sidle HradCany jsou téméf vSechny vyuzity (zastavény jsou
plochy 78, Z11), na dal$i plochy je vydano US, SP,SS (22, Z5,
79, Z12) a na téchto plochach se aktivné pfipravuje vystavba k
realizaci, méni se zastavitelna plocha smiSena obytna Z13 o
vyméfe 4450m? na nezastavitelnou plochu lesni (vlastnikem —
mésto Ralsko prevedeno v KN na pozemky lesni pudy z
dlvodu jeho stavajiciho charakteru a nezajmu o jeho vyuziti),
celkova vyméra pozemkd v této lokalité pfevedenych z
ostatnich ploch na pozemky lesni pudy je 13751m?)

v sidle Hrad€any v podstaté jiz nejsou vyuzitelné rozvojové
plochy pro bydleni. Vymezenim nové zastavitelné plochy pro
bydleni se vytvari tzemni predpoklady pro vystavbu rodinného
bydleni a tim zajisténi podminek pro stabilizaci obyvatelstva v
sidle Hrad¢any (podpora hospodarského a socialniho rozvoje)

vymezenim zastavitelné plochy Z110 dojde k zaboru PUPFL v
rozsahu 3021 m? (z toho bylo 1400 m? jiz predmétem zaboru
vyhodnoceného v UP Ralsko), jedna se o zabor ¢asti mensiho
lesa soukromého vlastnika na okraji sidla Hrad¢any, ktery je
vklinény do proluky zastavéného Uzemi mezi stavajici
zastavéné plochy (areal byvalého letisté Hrad¢any, hotel Na
plazi, dva rodinné domy), na ¢asti pozemku byla v minulosti
realizovana asfaltovd mistni komunikace, pficemz zabor
PUPFL je v sidle kompenzovan zménou plochy sidelni zelené
a zastavitelné plochy smiSené obytné do ploch lesnich (pfevod
do KN jiz byl uskute¢nén)

Z111

Plouznice
pod
Ralskem

plochy krajinné
zelené (K)

plochy
obc¢anského
vybaveni -
vefejna
infrastruktura
(QV)

podpora rozvoje cestovniho ruchu a navazujicich sluzeb,
plocha pro umisténi sezénni restaurace na misté zborenisté
byvalé straznice

prostorové navazuje na stavajici mistni
individualni zajisténi potfeb technické infrastruktury
neni zabor ZPF, PUPFL

komunikaci

Z112

Hrad€any
nad
Ploucnici

plochy krajinné
zelené (K)

plochy
obc¢anského
vybaveni — sport
(0S)

vystavba rozhledny se zazemim

podpora rozvoje cestovniho ruchu a navazuijicich sluzeb
individualni zajisténi potfeb technické infrastruktury

s ohledem na obklopenost lokality lesnimi plochami je
stanoven nizky koeficient zastavéni nadzemni stavbami,
zameér je situovan mimo nevyhradni lozisko Stérkopiski na
pozemcich po zdevastovaném skladu zvlastniho urceni
vybudovaném Sovétskou armadou

mistné se upravuje vymezeni plochy Uzemni rezervy R1, ktera
chrani tzemi pro budouci vyuziti nevyhradniho loziska

stavby v aredlu REMBAT byly odstranény

vySkova hladina se pro stavbu rozhledny nestanovuje

ostatni pfipadné stavby budou o vy$ce 1 NP (max. 9m)

bude vyuzita stavajici UCelova komunikace, individualni
zajisténi potreb technické infrastruktury

neni zabor ZPF, PUPFL

Z113

Kufivody

plochy lesni (L)

plochy smisené
obytné (SO)

plocha je podminéné vyuzitelna pro stavbu bydleni na misté
historické hajovny

ochrana VKP ze zakona — plochy lesni - vzdalenost 25m od
hranice lesa, kde je nutno prokazat potencialni vliv nové
zastavby na funkénost a Upravy stavajiciho lesa

zastavitelna plocha pfimo navazuje na zastavéné Uzemi
(zahradkova kolonie) a je dopravné pfistupna z mistni
komunikace

neni zabor ZPF, PUPFL

Z114

Kufivody

plochy lesni (L)

plochy vefejnych
prostranstvi (P)

manipulaéni plocha, uvedeni UP Ralsko do souladu se stavem
v Uzemi a vydanym spravnim rozhodnutim

neni zabor ZPF, PUPFL
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Zastavitelné plochy Z8, Z11, 227, 728, Z52 &ast, kde probéhla realna vystavba, se vymezuiji jako
plochy stabilizované (zastavéné).

Z davodu navrzené zmény funkéniho vyuziti se Zménou ¢€.2 vypousti zastavitelné plochy Z58 a
Z101 a jsou nahrazeny jinymi rozvojovymi plochami.

Odtivodnéni zmény regulaénich kédu pro plochy Z98 a Z103 (v UP Ralsko byly vymezeny na
p.p.C. 69/3, 69/6 k.U. Horni Krupa, ve Zméné &.2 se méni jen regulaéni kody téchto ploch)
Po provéreni se upravuji regulativy predmétnych ploch na 298 0S.2.30.60 a Z103 0S.2.30.60

Vlastnik pozemku pozaduje zménu regulacnich kédi pro navrhove plochy 298 a Z103, které byly v
UP Ralsko stanoveny pro plochu 298 O0S.1.10.70 a pro plochu Z103 OS.1.1.70.

V UP Ralsko stanovené kédy znamenaji, ze pro plochu Z98, ktera méa celkovou vyméru 38.096 m
je maximalni zastavitelnost plochy nadzemnimi stavbami 10%, coZ predstavuje plochu 3.809 m?
pro vystavbu nadzemnich staveb (dle zdméru vlastnika penzion pro seniory, hotel, restaurace,
socialni zafizeni campu, pjéovnu sportovniho vybaveni atd.) a 26.667m? plochy zelené, pfitemz
rozdil mezi témito dvéma hodnotami predstavuji plochy tvofené zpevnénymi a nezpevnénymi
plochami pro parkovisté, cesty, camp pro stany, plochy pro karavany, hfisté, bazén apod.

Pro plochu Z103, kter& ma vyméru 127.500 m? pak je maximalni zastavitelnost plochy
nadzemnimi stavbami 1%, coZ predstavuje plochu 1.275 m® pro vystavbu nadzemnich staveb
(socialni zazemi sportovist) a plochu 89.250 m? zelen&, pfiéemz rozdil t&chto dvou hodnot
predstavuji plochy tvofené zpevnénymi a nezpevnénymi plochami pro cesty, stanové plochy,
plochy hfist, mini golfu, vodni plochy, plochy pro jezdectvi apod.

Projektant opétovné provéfil pozadavek vlastnika na zastavitelnost pozemku nadzemnimi
stavbami na 30% a zvySeni podlaznosti na 2NP tzn. 12m vysky zéstavby.

Podkladem pro opétovné hodnoceni poZzadovaného zameéru projektantem byly poskytnuté zameéry
vlastnika k uP (Podnikatelsky zamér — 1 strana textu ze dne 7.5.2018), dale Hodnoceni vlivQ uP
na VURU, jehoz sougasti bylo i hodnoceni vlivii na ZP (Empla AG, Hradec Kralové), poskytnuté
biologické prizkumy na pozemcich p-p- ¢. 69/3 a 69/6 k.u. Horni Krupa (RNDr. J. Vavra, CSc,
05/2014), stanoviska dotéenych organt k navrhu UP Ralsko, stanoviska dot€enych organu k
Zadani Zmeény ¢.2, charakteristiky cilovych kvalit krajin (navrh AZUR LK &.1, 2018), charakteristiky
OKR, POKR, MKR (UAP ORP Ceska Lipa, 2016), vlastni Setfeni v misté.

Z vydaného UP Ralsko vyplyva:

Zastavéné a zastavitelné plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti vymezuji regulaéni bloky
s prislusnymi regulacnimi kody urcéujicimi jejich prostorové usporadani.

Regulacni kddy jsou definovany ve tvaru 0S.1.10.70, kde:

1. pozice oznacuje funkci plochy s rozdilnym zpasobem vyuZiti,

2. pozice (1-4) oznacuje maximalni vySkovou hladinu plochy,

3. pozice (0-100) oznacduje maximalni koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami (Kn),

4. pozice (0-100) oznacuje minimalni koeficient zelené (Kz)

Vyskova hladina plochy je uréena pocétem nadzemnich podlazi a zaroven vyskou zastavby:
1 = max. 1 nadzemni podlazi + zakoncujici podlazi a zaroven vySka zastavby max. 9 m

2 = max. 2 nadzemni podlazi + zakoncujici podlazi a zaroven vyska zéstavby max. 12 m

3 = max. 3 nadzemni podlazi + zakoncujici podlazi a zaroveri vySka zdstavby max. 15 m

4 = max. 4 nadzemni podlazi + zakoncujici podlazi a zaroveri vy$ka zastavby max. 18 m

Vyska zastavby se definuje jako nejvétsi rozdl'I mezi nadmofskou vySkou nejvyssiho bodu hIavnl’
vstupy a vjezdy do podzemnich podlazi a anglické dvorky, vySka zastavby mize byt pfekroCena v
pfipadé umisténi technologickych zafizeni v souladu s ostatnimi ustanovenimi UP a obecné
zavaznych predpisl, pokud podstatou funkénosti zafizeni je jeho vyska - kominy, stozary, vytahy.

Kn - koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami je pomé&r vyméry vSech &asti pfislusné plochy,
které mohou byt zastavény budovami ku celkové vymére plochy x 100 (%),

casti staveb pIné zakryté upravenym terénem, ktery plynule navazuje na rostly terén nebo na
sousedici stavby, se do Kn nezapoditaji. )

Budovy jsou definované platnou legislativou k datu zpracovani UP v §3 odst. a) vyhlasky
¢.268/20098 Sb. o technickych pozadavcich na stavby.
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Nadzemni stavbou se pro ucely UP rozumi budova definovana platnou legislativou k datu
zpracovani UP v § 3 odst. a) vyhlasky ¢.268/2009 Sb. o technickych pozadavcich na stavby
v platném znéni. Do ploch zastavénych nadzemnimi stavbami se tedy nezapocitavaji napf. plochy
bazénl bez zastfeSeni, sportovnich hfist, odstavnych a parkovacich ploch, tenisovych kurtd apod.

Kz - koeficient zelené je pomér vyméry v8ech Casti prislusné plochy, které musi byt tvofeny
zeleni, ku celkové vymére plochy x 100 (%),
zelen tvofi tu €ast plochy, kterd neni zastavéna nadzemnimi stavbami ani zpevnénymi plochami.

Zeleni se rozumi z hlediska biologického pfirozené nebo uméle zaloZzené kultury ve formé
odpovidajici uc¢elu plochy — travni porosty, zahony okrasnych a uzitkovych rostlin, souvislé kefové
porosty, solitéry a skupinami okrasnych i uzitkovych dfevin, stromofadi — nikoliv dfeviny
v kontejnerech, kvétinové koSe a misy, zatravnéné rosty a dlazdice.

Projektant po posouzeni ochrany hodnot Uzemi véetné ochrany krajinného razu, Unosnosti

daného Uzemi, dospél k nazoru, Zze je mozné mirné zvySeni koeficientu zastavéni nadzemnimi

stavbami pro optimalnéjsi vyuziti ploch investorem pfi zachovani hodnot tzemi v navrhu Zmény

€.2 pro spolec¢né jednani takto:

- koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami u plochy Z98 zvysit z 10% na 15% tzn. max.
zastavéni nadzemnimi stavbami bude 5715 m? (j zvySeni o 1906 m?) a koeficient zelené snizit
na 60%, zachovat vySkovou hladinu plochy - podlaznost 1NP tj 9m vysky zastavby,

- koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami u plochy Z103 zvySit z 1% na 3% tzn. max.
zastavéni nadzemnimi stavbami bude 3825 m? (tj zvy$eni 0 2550 m?) a koeficient zelené snizit
na 60%, zachovat vySkovou hladinu plochy - podlaznost 1NP tj 9m vysky zastavby.

Po spoleéném jednani o navrhu Zmény ¢€.2 na zékladé stanovisek pfislusnych dotCenych
organt (M8U CL, KULK) a vyjadfeni mésta Ralsko (na zakladé usneseni ZM Ralsko &islo Z-
04/10/19, ,postup pofizeni zmény v plochach Z98, Z103 ve znéni stanovisek DO*), pfipominky
vlastnika pfedmétnych pozemkl a na zakladé prfedanych PoZzadavku pofizovatele Zmény €.2 na
Upravu navrhu Zmény €.2 pro verejné projedndni, projektant opétovné zvazil a vyhodnotil moznosti
prostorového usporadani na plochach Z98 a Z103 pfi zohlednéni stanovisek DO k zadani a k
navrhu Zmény €.2, zohlednéni moznému vyhovéni pozadavkum vlastnika pozemku pfi zachovani
hodnot krajiny a krajinného razu v misté a v navrhu Zmény €.2 pro verejné projednani stanovil
regulativy takto:

- koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami u plochy Z98 zvySit na 30% tzn. max. zastavéni
nadzemnimi stavbami bude 11429 m? (tj. zvy$eni o 7620 m? oproti platnému UP Ralsko) a
minimalni koeficient zelené snizit na 60%, zachovat vyskovou hladinu plochy - podlaznost 1NP
tj 9m vysky zastavby,

- koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami u plochy Z103 zvysit na 7% tzn. max. zastavéni
nadzemnimi stavbami bude 8925 m? (tj. zvy$eni o 7650 m? oproti platnému UP Ralsko) a
minimalni koeficient zelené snizit na 60%, zachovat podlaznost vySkovou hladinu plochy - 1NP
tj 9m vysky zastavby.

Po verejném projednani navrhu Zmeény ¢.2 na zakladé stanovisek pfislusnych dotéenych
organul, pozadavku meésta Ralsko (na z&kladé usneseni ZM Ralsko €islo Z-02/04/20), namitek a
pfipominek vlastnika pfedmétnych pozemk( a na zakladé predanych Pozadavku pofizovatele
Zmény €.2 na Upravu navrhu Zmeény ¢.2 pro opakované vefejné projednani bylo vyhovéno
pozadavkum vlastnika pozemkd v mist¢ a v navrhu Zmény ¢.2 pro opakované verejné
projednani jsou stanoveny regulativy takto:

plocha Z98 - koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami 30% tzn. max. zastavéni nadzemnimi
stavbami bude 11429 m? (fj. zvy$eni o 7620 m® oproti platnému UP Ralsko),
minimalni koeficient zelené bude 60%, vySkova hladina plochy — podlaznost 2NP {j
12m vysky zastavby (zvySeni o 3 m oproti UP Ralsko),

plocha Z103- koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami 30% tzn. max. zastavéni nadzemnimi
stavbami bude 38250 m? (tj. zvy$eni o 36975 m? oproti platnému UP Ralsko),
minimalni koeficient zelené bude 60%, vyskova hladina plochy — podlaznost 2NP {j
12m vysky zastavby (zvySeni o 3 m oproti UP Ralsko).
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ZvySeni koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami umozni realizaci prfedpokladanych staveb
(budov) jako jsou napf. pensiony, hotely, restaurace, rekreacni chaty, autocamp, zazemi
sportovisté s dostatecnou rezervou. Celkovd nové stanovend maximalni mozna vyméra ploch,
které mohou byt zastavény nadzemnimi stavbami pro danou lokalitu je celkem 49679 m? (tj. cca
5 ha).

Do vymeéry ploch, které mohou byt zastavény nadzemnimi stavbami, nejsou zapocitdny zpevnéné
plochy parkovist, péSich cest, hfist s pevnym povrchem, tenisovych kurtd, ploch pro jezdectvi,
minigolfu, ploch pro karavany, stany, bazénu bez zastfedeni aj., které dale mohou byt u plochy Z98
celkem 3810 m® (10% z celkové vyméry plochy Z98) a u plochy Z103 celkem 12750 m® (10% z
celkové vymeéry plochy Z103), coz je pro danou lokalitu celkem vice nez 1,6 ha zpevnénych ploch.

Dohromady tedy tvofi vyuzitelna maximdlni mozna vyméra ploch zastavitelnych nadzemnimi
stavbami (budovami) a maximalni mozna vymeéra zpevnénych ploch (napf. parkovisté, bazéeny bez
zastfeSeni, plochy hfist aj.) cca 6,6 ha, coz je vice nez dostate¢na rozloha pro realizaci
predloZzeného zaméru vlastnikem pozemku. Pro zelen je uréena minimalni vyméra cca 10 ha.

Pozadavkem dot¢enych organl je situovani zastavby zejména do plochy Z98 (blizsi k mistni
komunikaci) nez do plochy Z103 vybihajici do volné krajiny (viz stanovisko MéU CL, OZP).

Z duvodu zachovani hodnot krajiny a vyznamnych krajinnych znaka by v této lokalité nemély byt
umistovany stavby velkych meéfitek, tj. stavby, které svymi ploSnymi, vertikadlnimi nebo
prostorovymi parametry mohou negativné narusit méfitko krajiny, nebo vytvéret pohledové bariéry
vugi pfirodnim a kulturné historickym dominantam nebo panoramatim

Konkrétni vySe regulacnich kédu byly stanoveny z predpokladaného vyuziti s ohledem na
stanoviska dotéenych organd, usneseni zastupitelstva mésta Ralsko, vyhodnoceni vlivGi Gzemniho
planu na udrzitelny rozvoj Uzemi a vSechny omezujici vlivy, kterymi v daném pfipadé jsou hlediska
ochrany pfirody (vyskyt zvlasté chranénych druhd Zivo€ichu potvrzeny i biologickym prazkumem
zadanym vlastnikem pozemkdu), pozadavkem na zachovani mozaikovitosti Gzemi, na zastavbu v
minimalni mozné mife naru8ujici krajinny raz. Biologicky prizkum pFedlozeny Zadatelem nema
zasadni vliv na stanoveni kédl jako takovych a je pouze jednou z mnoha vstupnich informaci
tykajicich se pfedmétné lokality.

Pro realizaci zdméru byl v UP Ralsko predepsan pozadavek na zpracovani tzemni studie, ktera
samotny zamér provéfi ze vSech hledisek jeho dopadu na zivotni prostiedi a krajinu. Uzemni
studie nebyla jesté pofizena. Uzemni studie stanovi i zplisob zastavéni plochy v&etné prostorové
struktury, ktera bude hustsi u mistni komunikace a smérem do krajiny bude klesat v souladu se
zameérem privatniho investora.

V této souvislosti je tfeba zdlraznit, Ze predmétna lokalita se nachazi v podstaté ve volné krajiné
(ani v historii na danych pozemcich zastavba nebyla identifikovana) a pfimo nenavazuje na
stavajici zastavbu (pouze na areal byvalého vojenského letniho tabora Jezova s torzy budov, v UP
Ralsko vymezen jako plocha prestavby P35). V tomto pfipadé je tfeba k vytvoreni zastavby v této
lokalité pfistupovat zvlasté obezretné.

Nejbliz§im zastavénym uzemim je sidlo Horni Krupd s funkci trvalého bydleni na jihovychodnim
okraji feSeného Uzemi na hranicich se Stfedoeskym krajem. Zastavéné Uzemi je tvofeno objekty
rodinnych a bytovych domu situovanymi mezi silnici 11/268 a mistni komunikaci vedouci k lokalité v
misté byvalého armadniho tabora Jezova. Sidlo Horni Krupa vzhledem k terénnim pomérdm je
stabilizovano ve stavajicim obrysu.

Rozvoj sportovné rekreacnich a ubytovacich kapacit, zejména pro rodinnou rekreaci je sméfovan v
souladu se zaméry vlastnikl pozemku na plochy severozapadné od sidla — tzv. tabor Jezova.

Zasady ochrany krajinného razu v dalSich stupnich projektové dokumentace budou cileny na
zachovani jeho sou€asného charakteru s dirazem na eliminaci negativnich vlivi na dochovany
atraktivni raz krajiny.
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Z hodnoceni vlivi na krajinny raz, estetické kvality Gzemi a vztahy a méfitka v krajiné (viz
Vyhodnoceni vlivd UP Ralsko na udrzitelny rozvoj uzemi, EMPLA AG) vyplyvaji poZzadavky pro
realizace zdmérd v prfedmétnych plochach, kdy se vyZaduje dodrZzeni nezbytnych podminek
zachovani zde pfitomnych zékladnich krajinotvornych funkci — a to jednak ve vztahu ke stavajicim
prirodnim dispozicim, tak také s ohledem na vizualni G€inek nezbytnych dopadd souvisejicich s
jeho zfizenim. Nutnym opatfenim je pfedev§im minimalizace terénnich zasahu.

Dal8im nezbytnym opatfenim je pak zachovani rozptylené zelené. Nevyhnutelné ojedinélé zasahy
do solitérnich dfevin je Zadouci kompenzovat ndhradni vysadbou. Ndhradni vysadby je vhodné
realizovat rovnéz pro eliminaci vizualniho U€inku provadénych terénnich Uprav. Pro lepSi zaclenéni
staveb do okoli a tim zmirnéni pfipadného negativniho ovlivnéni krajinného razu by mélo byt
realizovano jak ozelenéni uvnitf samotnych ploch a areall, tak i na okrajich ploch, které jsou
pohledové exponovany obyvatelstvu.

Zakladni predpoklad pfijatelného vlivu na vizualni charakteristiku Uzemi spociva v konceptu
usilujicim o zaclenéni navrzenych zdmérd na dotéenych plochach do stavajicich pfirodnich
dispozic a jejich harmonickému pusobeni. Realizaci zaméra v této lokalité doporucujeme podminit
kauzalnim posouzenim s vyuzitim vizualizaci navrzené stavby do fotopanoramatickych snimku.

Oduvodnéni ochrany hodnot krajiny a krajinného razu

LKrajinny raz, kterym je zejména pfirodni, kulturni a historickd charakteristika urc¢itého mista i
oblasti, je chranén pred Cinnosti snizujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu. Zasahy do krajinného
razu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt provadény pouze s ohledem na
zachovani vyznamnych krajinnych prvka, zvladté chranénych dzemi, kulturnich dominant krajiny,
harmonické méfitko a vztahy v krajiné“ (zédkon €. 114/92 Sb. O ochrané pfirody a krajiny).

Uzemi Libereckého kraje je rozdé&leno na krajinné celky (KC) a krajiny. Pfedmétna lokalita lei v
krajinném celku Ralsko, krajiné 13-1 Ralsko — lesni celky. Jednou z podminek pfi planovani zmén
v Uzemi v ramci KC Ralsko je cileni zmén vyuZziti tzemi na obnovu osidleni krajiny, pfi zachovani
jejich existujicich pfirodnich a krajinnych hodnot, pfednostné vyuzivat mnoZstvi stavajicich
opusténych aredlu a staveb.

Hlavni cile ochrany krajin v KC: zachovani charakteru Uzemi v relativné nedotéenych &astech,
postupna obnova devastovanych €asti krajin a celkové zZivotniho prostfedi, ochrana krajinnych a
kulturnich dominant, ochrana krajin KC mj. spociva v eliminaci mozného negativniho ovlivnéni
investicnimi zameéry a ke krajinnému razu nedetrnymi zplsoby hospodareni, pfi respektovani
zajmu zvlastni, mezinarodni i obecné ochrany pfirody a krajiny, a zajma pamatkové péce.

Je tfeba konstatovat, Ze bez ochrany pfirody a krajiny a urcité regulace sméfujici k udrzitelnému
vyuzivani krajiny by takovéto krajiny rychle ztratily svoji atraktivitu, a tim by doslo i ke ztraté jejiho
rekreacniho potencialu.

Pfed realizaci zamérld v dané lokalité s ohledem na vyznamny potencionalni zdsah do krajinného

razu v ramci naslednych stupnd projektové pfipravy bude provedeno odborné hodnoceni dopadu
zameéru na krajinny raz.
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Oduvodnéni zmény regulaénich kédi pro plochy Z22, Z31 a dalSi zastavitelné plochy
smisené obytné v sidle Hvézdov

Na celém Uzemi sidla Hvézdov a historické ¢asti zastavby sidla Plouznice byly u zastavénych a
zastavitelnych ploch smiSenych obytnych na zakladé pozadavku mésta Ralsko provéreny
prislusné regulacni kody uréujici prostorové usporadani tizemi.

Sidlo Hvézdov za&ina opét plnit funkci trvalého bydleni a rekreaéni. V UP Ralsko je podporovan
rozsahly rozvoj obytné zastavby ve vSech €astech sidla vzdy s vazbou na sit' silnic a obsluznych
komunikaci.

V ¢asti Hvézdov |. jsou vymezeny prostory rozsahlych proluk i plochy navazujici na severni okraj
sidla (plochy zmén 727, 729, 730, Z31, Z32, Z35, Z36, 237, Z39, Z40).

Z kdysi husté pasové zastavby podél obsluzné komunikace zlstala dnes po provedenych
demolicich fidka, rozptylena zastavba rodinnymi domy. Zastavba sidla je postupné obnovovana a
doplfiovana novymi rodinnymi domy. Jizné od ,rehabilitovanych® rybnikG je situovana ¢ast
oznacovana jako Hvézdov Il. Pfi viezdu do zastavéného uzemi mezi rybniky a mistni komunikaci
se nachazi plocha po kasarenském komplexu, na ktery navazuje zastavba puvodnich rodinnych
dom0 doplnéna novostavbami. Vychodné za byvalym hfistém (zni€eno) jsou situovany staré
rodinné domy, byvaly zemédélsky aredl (zdevastovano) a zbylé objekty po sovétské armadé napf.
kulturni diim. V tomto prostoru byla zfizena restaurace Na Blizalce.

Pfevazna €ast vojenskych objektl jiz byla odstranéna. Na zapadnim okraji sidla jsou pro bydleni
vyuzivany dvojdomy situované mezi zemédélskym arealem a arealem stavebni firmy.

Po provéfeni stavajici i mozné budouci prostorové struktury Uzemi (pofizena Uzemni studie, ktera
mimo jiné proveéfila vymezeni vefejnych prostranstvi a déleni ploch na stavebni pozemky) vzdy pfi
prihlédnuti k zachovani pfirodnich hodnot Uzemi (rybniky) se Zménou &.2 stanovuji regulaéni kody:

Hvézdov |.

S0.1.20.60 a to pro plochy zastavéné i zastavitelné (229, Z30, Z31, Z32, Z37, Z39).
Plochy 231, 232, 235, Z36, Z37, Z39 byly mimo jiné provéfeny Uzemni studii.

Velikost stavebnich pozemkd dle KN i Gzemni studie je cca 1000 — 1400 m?, coZ pfi zvy$eném
koeficientu zastavéni na 20% umozZfiuje stavebni pozemky cca 200 — 280 m? zastavéni
nadzemnimi stavbami. V této €asti sidla byla v minulosti realizovana i fadova zastavba RD a
zvysSeni koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami je mozné v souladu se zaméry na vystavbu
vétSich doma.

Na vychodnim okraji zastavéného Uzemi se regulaéni kédy neméni (zastavéné plochy a
zastavitelna plocha Z40), protoze se jedna o rozptylenou pavodni zastavbu s vétSimi pozemky, na
zapadnim okraji zastavby byla plocha Z27 zastavéna a s ohledem na velkost dil¢ich pozemku a
charakter rozptylené zastavby se pro celou plochu smiSenou obytnou v této lokalité stanovuje
regulaéni kéd SO 1.15.70.

Hvézdov II.

Regulaéni kody pro plochy smiSené obytné vymezené jizné od Hvézdovskych rybnikl se neméni,
jedna se zejména o zastavbu mensimi stavbami, kter4 bude vhodné doplnéna zejména novymi
RD, regula¢ni kédy pro plochy smiSené obytné (stabilizované i pfestavby P24, P25) vymezené v
prostoru u restaurace Blizalka se neméni, je respektovana rozvolnéna struktura zastavby na okraji
sidla.

Plouznice sever

Regulaéni kéd se upravuje na SO 1.15.70 pro stabilizované plochy i zastavitelnou plochu Z22,
prirodni hodnoty nebudou dotéeny. Po provéfeni se mirné zvySuje (o 5%) koeficient zastavéni
nadzemnimi stavbami, protoZe se jedna zejména o lokalitu se soustfedénou zastavbou pfi mistni
komunikaci mezi zemédélskym aredlem a vyrobnim arealem stavebni firmy s vy8Simi stupni
zastavéni nadzemni stavbami.
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Pro zastavitelnou plochu Z22 byl Zménou ¢&.2 stanoven regula¢ni kéd SO.1.15.70, kdy se
pozadavku vlastnika vyhovuje ¢astecné. Plocha se nachazi v udolni nivé na okraji zastavéného
Uzemi sidla Plouznice (téZ nékdy oznacovana jako Hvézdov zapad), dale navazuji nezastavéné
pozemky sidelni zelené (spravni Uzemi obce Mimon). ZvySeny koeficient zastavéni nadzemnimi
stavbami (z 10% na 15%) odpovida upravenym regulativim sousednich ploch stejné kategorie
(S0.1.15.70) a umoznuje vystavbu jednopodlazniho RD s obytnym podkrovim o cca 150 m® +
garaze (20m?. V UP Ralsko vymezena zastavitelnd plocha Z22 je v kontaktu s biocentrem
mistniho vyznamu 1201, je dotéena OP lesa a OP VN a lezi v CHLU Plouznice. Zvyeni
koeficientu zastavéni v dané ploSe neohrozi pfilehlé biocentrum 1201 ani negativné neposkodi
stavajici hodnoty Uzemi (struktura zastavby, krajinny raz), nardst max. zastavéni plochy
nadzemnimi stavbami je o cca 60 m?. Plocha je svym tvarem vhodna (lichob&znik o rozmérech cca
20 x 60m) pro umisténi pozadované zastavby, ktera bude umistovana prednostné blize k mistni
komunikaci.

Je zohlednén stavajicim pozadovany trend vysSiho vyuZiti zastavénych a vymezenych
zastavitelnych ploch pfed vymezovanim novym zastavitelnych ploch do volné krajiny.

Na Plouznici se po provéfeni v souladu s rozsahem stavajici zastavby se aktualizuje regula¢ni kod
pro jednu stabilizovanou plochu smiSenou obytnou na SO 1.15.70 (jiz takto zastavéno).

Navrzenymi mistnimi Upravami regulaénich kédu v sidle Hvézdov (zvySeni koeficientu zastavby
nadzemnimi stavbami, snizeni koeficientu zelené) se podstatné nezméni struktura stavajici a
navrzené zastavby v lokalité a cilova zastavba bude ,pfedméstského az venkovského* charakteru.

Tab.D3_2: Oduivodnéni navrhu ploch prestavby

plocha | katastralni vyuziti dle vyuziti dle oduvodnéni
uzemi up Zmény &.2
P43 Hrad¢any nad | plochy lesni | plochy uvedeni UP do souladu se stavem v Gzemi a vydanym spravnim
Plouénici smiSenych rozhodnutim
aktivit (SA byvaly vymeénik a souvisejici pozemek vyuzity pro sidlo firmy a
drobné skladovani
P44 Kufivody plochy plochy smigené | podpora stabilizace trvale bydliciho obyvatelstva,
smiSenych obytné (SO) rozvojovy zamér mésta Ralsko
aktivit (SA) vymezuje se plocha pfestavby — plochy smiSené obytné, ktera
plochy obsahuje v UP Ralsko vymezenou plochu pfestavby P30 (plochy
obc¢anského smiSenych aktivit) a zbyvajici ¢ast v UP Ralsko vymezené plochy
vybaveni — Z58 (OV, p.p.¢. 6/1, 7/1), jejiz ¢ast se méni na plochy smiSenych
vefejné aktivit, provedenou Upravou se zceluji diléi funkéni plochy v lokalité
infrastruktury plocha je navrzena jako plocha prestavby, protoze na ¢asti plochy
(QV) se stale nachazi plvodni stavby, plocha nenf zatizena ekologickymi
starymi zatézemi
jedna se o jizni okraj sidla Kufivody, kde je vystavba staveb pro
bydleni vhodna, plocha je dobfe dopravné dostupna
plocha je vymezena v zastavéném Gzemi
neni zabor ZPF a PUPFL

D3.4 ROZVOJ SYSTEMU SIiDELNi ZELENE

Zakladni koncepce systému sidelni zelené se Zménou ¢€.2 nemeéni.

Text byl v rdmci ,vyrokové &asti textu pfemistén a rozdélen na systém sidelni zelené a systém
krajinné zelené (kapitola E. Koncepce krajiny) ve shodé s pozadavkem aktualizované vyhlasky
¢.500/2006 Sb. na dodrZeni obsahu a struktury UP (viz pfiloha €.7).
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D4 ODUVODNENi KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

D4.1 ODUVODNENiI NAVRHU DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Zakladni dopravni koncepce UP Ralsko neni Zménou ¢&.2 dotéena. Zustava zachovan navrzeny
dopravni systém obce vychazejici z urbanistické koncepce a zapojeni obce do sidelni struktury.
Nové (rozvojové) silnice, mistni komunikace, plochy dopravniho vybaveni (parkovisté) a verejna
prostranstvi se nevymezuiji.

V grafické i textové Casti bylo opraveno oznaceni silnice Ose¢na — Ralsko — Kufivody na silnici Il.
tfidy. Pivodné oznaceni bylo pfevzato ze ZUR LK, kde byla silnice oznacena €islem [1/272. Na
zakladé aktudlnich informaci bude silnice konkrétné ocislovana jinym c&islem, protoze silnice 11/272
je jiz pouze ve StfedoCeském kraji, kde prochazi z Ceského Brodu do Bélé pod Bezdézem a
navrhované useky v ZUR LK tedy na tuto silnici nenavazuji. Pivodni oznaceni vzniklo v dobég, kdy
navrh ZUR LK (2010) je$t& obsahoval zamér silnice 11/272 i v Gseku Kufivody — hranice
Libereckého/Stfedoceského kraje — (Béla pod Bezdézem), a navrhovana silnice Il. tfidy tedy na
silnici 11/272 navazovala ve StfedoCeském kraji. Do doby vyjasnéni, jaké Cislo by méla tato silnice
v rdmci krajské kategorizace silnic mit, maze byt tato silnice v ZUR LK (i UAP LK) neocislovana.

Vymezena velmi mala zastavitelnd plocha vefejného prostranstvi Z108 (Cast stavajici mistni
komunikace) reaguje na skute¢ny stav v izemi a novou DKM v mé&néné zastavitelné ploSe Z58.

Vymezena velmi mala zastavitelna plocha vefejného prostranstvi Z114 (stavajici asfaltova
manipulaéni plocha) reaguje na skute¢ny stav v izemi, novou DKM a vydané spravni rozhodnuti.

D4.2 ODUVODNENiIi NAVRHU TECHNICKE INFRASTRUKTURY, NAKLADANI
S ODPADY

Zavazné principy koncepce technické infrastruktury se Zmeénou €.2 neméni.

V ramci Zmény ¢&.2 byly provéreny, upraveny popf. doplnény stavajici trasy vedeni elektrovodu VN,
VTL a STL plynovodd, teplovod(, RR tras, dalkovych kabell véetné pfislusnych bezpecnostnich a
ochrannych pasem, umisténi trafostanic, regulacnich stanic plynu, elektronickych komunikacnich
zafizeni dle novych podkladi z UAP ORP Ceské Lipa (stav data 01/2019).

Koncepce zasobovani elektrickou energii se Zménou €.2 neméni. Nové trafostanice a vedeni VN
se nenavrhuji. Diléi plochy Zmény €.2 budou napojeny na stavajici rozvody elektrické energie.

Koncepce zasobovani plynem a zasobovani tepelnou energii se neméni. Pro dil€i plochy Z107 a
P44 v Kufivodech Ize potencidlné vyuzit stavajici systém CZT.

Zména ¢.2 neovlivni koncepci spoji. Podzemni a nadzemni systémy elektronickych komunikaci
budou zohlednény v dalSich stupnich projektové dokumentace.

Dil¢i plochy Z106, Z107, Z110, P43 budou pfipojeny na stavajici vodovod, plocha P44 bude
pfipojena na stavajici a rozSifeny vodovodni systém. Dil¢i plochy Z98, 2103, Z111, Z112, Z113
budou zasobovany pitnou vodou individualné. Ostatni stavby nevyZaduji zdsobovani pitnou vodou.

V FfeSeném Uzemi byl v roce 2018 realizovan novy vodovodni fad do sidla Bore¢ek napojeny na
vodovodni systém Cerveny vrch — Hrad&any. Zdroj Boredek, Upravna a vodojem budou odstaveny
a nebudou pro zasobovani pitnou vodou nadéle vyuzivany. Hlavni vodovodni fad je zakreslen v
grafické ¢asti dokumentace dle zaméreni skute¢ného provedeni stavby.

Navrh koncepce odvedeni a zneskodnéni odpadnich vod se Zménou ¢.2 neméni. DilCi plochy
Z106, 2107, Z110, P43 budou pfipojeny na stavajici kanalizaci, plocha P44 na v UP navrzené
rozSifeni kanalizacni sité. Dil¢i plochy 298, 2103, Z111, Z112, Z113 budou feSeny individualné.
Ostatni stavby nevyzaduji odvadéni splaskovych vod.

Likvidace destovych vod bude feSena prednostné jejich vsakovanim do terénu v misté nebo budou
svadény do akumulaénich nadrzi a vyuzivany pro zalivku okolni zelené.

Koncepce nakladani s odpady se neméni, pro svoz a likvidaci odpadl plati pfislusna zavazna
vyhlaska mésta Ralsko. Zména €.2 nevyvolava zvySené pozadavky na svoz a likvidaci odpadu.
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D4.3 ODUVODNENiI NAVRHU OBEANSKEHO VYBAVENI

Zasady usporadani ob&anského vybaveni, stanovené v UP Ralsko se Zménou &.2 neméni.
Podrobné oddvodnéni dilcich ploch ob&anského vybaveni je uvedeno v kapitole D3.3 tohoto
Oduavodnéni.

D4.4 ODUVODNENiI NAVRHU VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Stanovena koncepce rozvoje systému verfejnych prostranstvi ve mésté se Zménou €.2 neméni.

Ve Zméné ¢.2 se mimo velmi malych ploch Z108 (€¢ast mistni komunikace) a Z114 (manipulacni
plocha) rozvojové plochy vefejnych prostranstvi nenavrhuji. Tyto plochy se vymezuji z divodu
uvedeni UP do souladu se stavem v Uzemi, novou DKM a vydanymi spravnimi rozhodnutimi.

D4.5 ODUVODNENiI NAVRHU RESENi POZADAVKU CIVILNi OCHRANY

Pozadavky vyplyvajici z dalSich pravnich pfedpist - napf. zajma obrany statu, civilni ochrany,
apod. nebyly uplatnény ani nevyplynuly z projednani navrhu Zadani Zmény ¢€.2. Tato problematika
neni v obecnych souvislostech Zménou &.2 dotéena. Reseni problematiky civilni ochrany se
Zménou €.2 neméni.

D5 ODUVODNENiI KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Textova &ast kapitoly E. Koncepce usporadani krajiny vychazi z ptivodniho textu UP Ralsko, kdy
ve Zméné ¢.2 v nékterych podkapitolach doslo k pfemisténi €asti textu z jinych podkapitol (napf. z
Navrhu ploch systéemu sidelni zelené byly vybrany a pfemistény plochy zmén v krajing). Text
kapitoly je tak upraven v souladu s novelou vyhlasky €.500/2006Sb. v platném znéni, kde je
definovan povinny obsah a struktura uzemniho planu. Text byl doplnén ve vztahu ke zménam,
Upravam a doplnénim navrhovanym ve Zméné ¢.2.

D5.1 CELKOVA KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Celkova koncepce fe$eni usporadani krajiny stanovena v UP Ralsko se Zmé&nou &.2 neméni.

Caste&né byl do této podkapitoly pfesunut text z podkapitoly E2 Navrh podminek pro vyuZiti ploch
v krajiné a plochy zmén v krajiné. Zasady ochrany krajinného razu se Zménou ¢.2 neméni.

D5.2 NAVRH PQDMiNEK PRO VYUZITi PLOCH V KRAJINE A PLOCHY ZMEN
V KRAJINE

Celkova koncepce usporadani ploch v krajing stanovena v UP Ralsko se Zménou &.2 neméni.
VyuZivani nezastavénych a nezastavitelnych ploch (plochy zmén v krajin€) je dano podminkami
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (viz UP Ralsko — kapitola F.).

Pro hospodarské i rekreaéni vyuzivani zemédélskych pozemk jsou v UP Ralsko vymezeny plochy
krajinné zelené (K), pro zabezpeceni zajmu ochrany pfirody a krajiny plochy pfirodni lesni (NL) a
mimo les i plochy pfirodni nelesni (NN). V hospodafeni na téchto pozemcich budou
upfednostriovany cinnosti sméfujici k ochrané pfirody a Gdrzbé krajiny. Pro vyuZivani PUPFL jsou
v UP Ralsko vymezeny plochy lesni (L). Pro stabilizaci a rozvoj kostry vodnich tokd a nadrzi jsou
vymezeny plochy vodni a vodohospodarské (VV).

Plochy zmén v krajiné jsou plochy nezastavitelné vymezené vné zastavéného Gzemi a byly
vymezeny na zakladé nasledujicich podkladu:

- plochy vyplyvajici z vlastni celkové urbanistické koncepce obce zpracovane v UP Ralsko,
zafazené v UP Ralsko v plochach nezastavitelnych — Zménou &€.2 neménéné, jen
presunut text (plochy N5, N7, N11, N16-N21, N23, N24, N25, N27, N28),

- Zménou €.2 nové vymezené plochy zmén v krajiné (N29 a N30).
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Tab.D5_1: Odtivodnéni navrhu ploch zmén v krajiné

plocha | katastralni vyuziti dle vyuziti dle odiavodnéni
uzemi UP Zmeény ¢.2
N29 Horni Krupa plochy plochy krajinné Plocha byla v UP Ralsko vymezena jako souéast stabilizovanych
smiSené zelené (K) ploch smisenych obytnych.
obytné (SO) V nezastavitelné plode N29 neni zajem ze strany mésta Ralsko

(stavajici vlastnik) ani budouciho vlastnika o zastavbu, naopak
budouci vlastnik zde bude provadét zemédeélskou ¢innost. Pozemek

leZi v OP lesa.
N30 Hrad¢any nad | plochy plochy pfirodni Uvedeni UP do souladu se stavem v Uzemi a vymezenim EVL
Plou¢nici smisené lesni (NL) Horni Ploucnice.
obytné (SO Byla identifikovana ¢ast lesniho pozemku p.p.¢.668/1 vymezena v

EVL Horni Ploucnice, kterd byla v UP Ralsko vymezena jako
soucast stabilizované plochy smiSené obytné, kde v dobé
pofizovani UP probihala vystavba rodinného domu a ¢&ast
uvedeného pozemku lesni pady (nezalesnéno) byla k této ploSe
pfifazena. Zménou ¢.2 se na této malé ¢asti pozemku p. p.¢.668/1
vymezuje plocha zmén v krajiné - nezastavitelna plocha pfirodni
lesni.

Dle stanoviska DO k navrhu Zmény €.2 pro spole€né jednani byl doplnén text o podminkéch
zalesnovani: ,pokracovat v procesu zalesnovani nelesnich ploch byvalych vojenskych cvicist
a ploch po ukoncené tézbé surovin (pouze na plochach zmén v krajiné N16 - N25) s cilem
nalezitého lesnického hospodareni, pokud nebudou dotéeny biotopy zvlasté chranénych druhu
rostlin a Zivoc€ichu*.

Tato podminka ma& pomoci zamezit dalSimu velkoplo§nému zalesfiovani na Uzemi mésta Ralsko,
ke kterému zejména v poslednich deseti letech dochazi bez ohledu na fakt, Zze z hlediska
biologické rozmanitosti (v€etné vyskytu zvlasté chranénych a dalSich ohrozenych druhl rostlin a
zivoCicht) jsou plochy bezlesi v byvalém vojenském vycvikovém prostoru mimoradné bohate,
cenné a z pohledu stfedoevropské pfirody i vyjimecné, ale kvuli cilenému zalesfiovani i samovolné
sukcesi (v€etné rozSifeni expanznich a invaznich druhd) postupné stale mensi a vzacnéjsi.
Prikladem: fragmenty nezarostlych ploch byvalé péchotni stfelnice mezi silnicemi 11/268 a 111/27235
hosti min. 7 druhG zvladsté chranénych druhu ptakd hnizdicich v plochach bezlesi, 20 druhu
dennich motylG a 11 druhu rostlin zaFazenych do Cerveného seznamu (tj. aktualné ohroZenych).

D5.3 PROSTUPNOST KRAJINY

Zasady prostupnosti krajiny pro obyvatele a navstévniky se Zménou ¢.2 neméni. Prostupnost je
zabezpecena siti mistnich a u€elovych komunikaci a dalsimi v UP nevymezenymi pé&Simi trasami.
V pfipadé nutnosti zajisténi prachodnosti Uzemi pfi hospodarské c&innosti (obnova lesq,
zemédeélska c&innost...) je nutné operativné na vefejnosti vyuzivanych Gcelovych komunikacich
zajistit pfedpoklady pro soubéh verejného i u¢elové skupinového zajmu.

Prostupnost a pfistupnost Uzemi v zajmech obecné i zvlastni ochrany pfirody je regulovana
obecné platnymi legislativnimi ustanovenimi (zakon o lesich, o ochrané pfirody a krajiny...),
v pfipadé zvlasté chranénych uzemi i podminkami jednotlivych Pland péce o ZCHU.

Prostupnost krajiny pro zvér je bezproblémové umoznéna. Nevznikaji Zadna kriticka a problémova
mista na migrac€nich koridorech pro velké savce.

D5.4 PROTIEROZNi OPATRENI
Protierozni opatfeni nejsou Zménou ¢.2 dotéena.

D5.5 UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
Vymezeni zemniho systému ekologické stability se Zménou ¢€.2 neméni.

D5.6 SYSTEM KRAJINNE ZELENE

Text byl vy€lenén z kapitoly Urbanistickd koncepce, podkapitoly Rozvoj systému sidelni a krajinné
zelené. Byly aktualizovany obecné podminky.

Dle stanoviska DO k navrhu Zmény €.2 pro spole¢né jednani byl doplnén text o podminkach
zalesnovani (viz vySe podkapitola D5.2. Odivodnéni).
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D5.7 VODNI TOKY A PLOCHY, OCHRANA PRED ZAPLAVAMI

Koncepce rozvoje vodnich ploch a tokd se Zménou ¢.2 neméni. Nové vodni plochy nejsou
navrhovany. Koncepce ochrany pfed povodnémi a zaplavami se Zménou ¢.2 neméni. Bylo
aktualizovano stanovené zaplavové Uzemi Plou¢nice vEetné jeho aktivni zony (data UAP ORP
Ceska Lipa, 01/2019).

Zakladni zasadou ochrany pred zaplavami a povodnémi je zabranéni zvySeni odtoku srazkovych
vod z Uzemi pfi jejich maximalnim zadrzeni v misté vzniku. Toto Ize realizovat technickymi
opatfenimi, ale i pfirodé blizkymi opatfenimi jako je napf. vhodna vysadba a obhospodafovani pad.

D5.8 DOBYVANi NEROSTU
Na Uzemi mésta Ralsko jsou nasledujici kategorie jevi (zdroj: UAP ORP Ceska Lipa).

Tab.D5_2: Chranéna loziskova uzemi

Cislo Cislo loziska, nazev Datum vyhlaseni Cislo jedn. |Surovina Plocha ha
7240600000 (24060000 Straz pod Ralskem 22.1.1990 3477/89 RSRS/RSU 4983,05
7247309000 (24730900 Plouznice pod Ralskem 22.1.1990 3477/89 RSRS/RSU 781,25

Pozn.: RSRS/RSU — radioaktivni suroviny / uran-kov
Tab.D5_3: Dobyvaci prostor

Cislo Nazev ICO Organizace |Nerost Plocha [ha] |Stav vyuziti |Surovina
DIAMO s.p. Radioaktivni Radioaktivni
10071 Straz pod Ralskem 00002739 gg;i gr?]d suroviny 2414,06 uzavirané suroviny

Tab.D5_4: Loziska vyhrazenych nerostd — vyhradni loziska

Cislo Nazev Subregistr |Uziti, tézba Surovina, nerost

3240600000 |Straz pod Ralskem B dfivéjsi z vrtu RSRS/RSU, hydrozirkon, ningyoit, zirkon
324050005 |Hamrpod Ralskem  |B drivéj§i raznymi zpasoby |RSRS/RSU, hydrozirkon, ningyoit, zirkon
Tab.D5_5: Prognézni zdroje (schvalené prognézy)

Cislo Nazev Stav vyuziti Surovina CHLU Typ PZ

924730000 [Hvézdov dosud netézeno RSRS 24730900 schvalené prognozy (P)
941780001 [Holicky dosud netézeno RSRS - schvalené prognozy (P)
941780002 |Holicky dosud netézeno RSRS - schvalené prognozy (P)
941780003 |Holicky dosud netézeno RSRS - schvalené prognozy (P)
941780004 [Holicky dosud netézeno RSRS - schvalené prognozy (P)
941780005 [Holicky dosud netézeno RSRS - schvalené prognozy (P)

LoZiska uranu v Libereckém kraji jsou jedina vyznamné loZiska uranu v CR z pohledu mnoZstvi
zasob a stupné ovéfeni zasob. Predpoklad zajisténi dodavek paliva pro jaderné elekirarny na
uzemi CR ze zahrani¢nich zdrojl i ve stfednédobém horizontu je prioritni, ale je Gzce zavisly na
ekonomické situaci, tj. systém poptavka-nabidka. Tento zpusob by mél zlstat i nadale
preferovanou variantou, upfednostiovanou pred vyuzitim domacich loZiskovych zdroju.

Presto nelze pominout plIné rizika ekonomickych zvratd, coz by za ur€itych nepfiznivych podminek
mohlo vést k nedostupnosti potfebnych surovin nebo prudkému a nelinosnému navy$eni cenové
hladiny paliva. To by vedlo pravdépodobné ke statnimu zajmu obnoveni téZby na tuzemskych
loziskach. Vzhledem k tomu, Ze cely proces od rozhodnuti do pfipadného zahajeni tézby Ize za
soucasnych legislativnich podminek odhadnout velmi téZzko a vzhledem k dlouhodobému
smluvnimu zajisténi dodavek paliva pro jaderné elektrarny ze zahranici, je pfipadna moznost tézby
mimo ¢asovy horizont izemniho planu (20 let).

V feSeném uzemi nejsou Zménou €.2 uplathovana takova feSeni, aby bylo znemoznéno nebo
ztizeno dobyvani.

Zastavitelna plocha Z111 (sezénni restaurace) v sidle Hvézdov je vymezena nad evidovanym
schvalenym prognoznim zdrojem radioaktivnich surovin Hvézdov IC 924730000 (vymezeno téz
CHLU Plouznice). Vystavbou nedojde k znemoznéni nebo ztizeni potencialniho vyhledového
dobyvani tohoto loZiska.
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Loziska nevyhrazenych nerostu

Tab.D5_6: Lozisko nevyhrazenych nerostt

Cislo Nazev Stav vyuziti Surovina |Nerost Typ

52640000 [Hrad¢any nad Plouénici [dosud netézeno [Stérkopisky |piskovec, pisek |evidované lozisko (nevyhradni)

Prazkum loZiska by proveden v roce 2004 na ploSe 36 ha. Surovinou je fluvialni pisek a kfidovy
piskovec s oslabenou pojici vazbou. Odhadované mnozstvi suroviny na zakladé loZiskoveho
prizkumu je cca 1570 000 m3. Tézebni baze byla odvozena jako Uroven, kterd nemuze byt
ovlivnéna dosahem podzemni vody. Baze byla stanovena 2 m (tj cca 6-15 m pod terénem) nad
nejvyssi zjisténou ustalenou hladinou podzemni vody. Ta byla zjisténa v arovni 269.07 m n.m.

V souCasne dobé se s téZbou nepocita. Dle aktualizované Regionalni surovinove politiky LK se s
vyuzitim loziska pocita az po roce 2030. V UP Ralsko byla pro vyhledovou téZzbu vymezena plocha
tuzemni rezervy R1, jejiz vymezeni se Zménou €.2 mirné upravuje ve vztahu k ploSe Z112
(rozhledna) umisténé mimo nevyhradni lozisko.

Nebilancovana loziska

Tab.D5_7: Lozisko nerostnych surovin mimo bilanci

Cislo Nazev Stav vyuziti Surovina |Nerost Typ

504270001 |Mimon (akce Ploucnice) |dosud netéZzeno|Stérkopisky [psamity, Stérk  |nebilancované lozisko

LoZisko Stérkopisku Mimon-Ploucnice bylo vyty€eno na zakladé vrtnych praci provadénych v ramci
vyhledavaciho geologického pridzkumu na betonafské Stérkopisky Ploucnice. Zavére€na zprava
Ukolu byla projednana a schvalena v roce 1965.

Vzhledem k umisténi loZiska v zastavéné Casti obce neni realny predpoklad jeho otevieni a tézby.
V UP Ralsko stanovena koncepce dobyvani nerostli se Zménou &.2 neméni. Do textu UP Ralsko

se doplfiuje podminka o respektovani specifické technické infrastruktury v Uzemi souvisejici se
sanaci Uzemi po tézbé radioaktivnich surovin.

Zmeéna €.2 se nedotyka dalSich geologickych jevl (napf. loZiska vyhradnich nerostt radioaktivnich
surovin, poddolovanych Gzemi aj.) vymezenych na Uzemi mésta Ralsko.

D6  ODUVODNENi STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S
ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Vystavba na plochach Zmény ¢.2 bude povolovana v souladu s podminkami funkéniho a
prostorového uspofadani uzemi stanovenymi v UP Ralsko, kde jsou vymezeny kategorie ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti (funkéni plochy) a specifikovany podminky funkéniho a prostorového
usporadani uzemi a které jsou Zménou ¢.2 upraveny a doplinény.

Pfi vyuziti izemi lokalit Zmény ¢.2 dotenych limity vyuZiti Uzemi budou dodrzeny podminky a
omezeni vyplyvajici z pfisluSnych pravnich pfedpist a spravnich rozhodnuti.

DEFINICE

Kategorie a podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZziti byly navrzeny na podkladé
zakona ¢€. 183/2006 Sb. a vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., jednotlivé kategorie byly upraveny nebo
déleny na podrobnéjsi s upfesnénymi podminkami vyuziti odpovidajicimi funkénimu ¢lenéni
feSeného Uzemi v souladu s pozadavky pofizovatele.

UZivané pojmy jsou budto v souladu se znénim zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu a vyhlaSek ¢&.500/2006 Sb., o uUzemné analytickych podkladech, Gzemné
planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci cinnosti a €. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, pokud neni uvedeno jinak, nebo definovany
v uzemnim planu. Jednotliva ustanoveni definic vyuZivaji citaci ze zakona a vyhlasek, bez nichZ by
jejich upfesnéni pro specifické potfeby UP nebylo srozumitelné.

Zménou €.2 byly doplnény definice Turistického pfistfeSku a Nadzemnich staveb a aktualizovana
definice pojmu Zakladni vybavenost ploch.
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Turistické pristfesSky jsou definovany v souladu se stavebnim zdkonem, jmenovit4 nepfipustnost
dlouhodobého pobytu a pfenocovani vyplyva z pretrvavajici snahy stavebnik( pronikat s timto
vyuzitim do nezastavitelného Uzemi pod zaminkou budovani pfistfeSka pro udrzbu krajiny a rozvoj
turistického ruchu.

Nadzemni stavba je pro ugely UP definovana dle pozadavku pofizovatele ve vztahu k vyznamu
koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami, pficemz budovy jsou definovany v §3, odst.a)
vyhlasky €.268/2009Sb. v platném znéni. Do ploch zastavénych nadzemnimi stavbami se tedy
nezapocitavaji napf. plochy bazénl bez zastfeSeni, sportovnich hfist, odstavnych a parkovacich
ploch, tenisovych kurtd apod.

Zakladni vybavenost ploch je definovana s cilem zjednodus$eni prace s regulativy, kdy fada staveb,
zafizeni, UOprav, kultur a c&innosti je obecné (podminéné) pripustna ve vSech zastavénych a
zastavitelnych plochach, plochach prestavby resp. nezastavénych a nezastavitelnych plochach
(plochach zmén v krajing). Vécnym Gcelem je, aby na plochach s rozdilnym zpisobem vyuZiti
mohly byt bez zmé&ny UP umistovany dil¢i pozemky, stavby, zafizeni a jina opatfeni odliSné funkce
bezprostfedné souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim dané plochy nebo které jsou
technologicky pfimo vazané na dané misto a které nelze vzhledem k jejich rozsahu, stupni poznani
a podrobnosti pouzivané pro zpracovani UP Uzemné stabilizovat jako samostatné plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti.

VYUZITi UZEMI

PLOCHY NEZASTAVENE A NEZASTAVITELNE (PLOCHY ZMEN V KRAJINE)
Umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatreni, kterd Ize obecné podle § 18 odst. 5 stavebniho
zakona umistovat v nezastavéném Uzemi v souladu s jeho charakterem, se nepfipousti, s
vyjimkou téch, které jsou v souladu se stanovenymi podminkami pro vyuziti (hlavni, pfipustné a
podminéné pfipustné vyuziti) a prostorové usporadani nezastavénych a nezastavitelnych ploch
(ploch zmén v krajiné). Dle stanovisek DO byl upraven text vySe uvedené definice.

Byla dopInéna definice ploch zmén — nezastavitelnych ploch, aby bylo zfejmé o jaké plochy se v
pojeti UP Ralsko jedna (v€etné definice ploch zmén v krajiné).

KATEGORIE PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITIi

Zakladni vybavenost ploch zastavénych, zastavitelnych, prestavby a ploch nezastavénych a
nezastavitelnych, ktera byla definovana s cilem zjednoduseni prace s regulativy, kdy fada staveb,
zafizeni, aprav, kultur a €innosti je obecné (podminéné) pfipustna ve vSech kategoriich ploch.

Zmeénou ¢.2 se v tabulkach u jednotlivych kategorii ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti vypousti
¢ast textu podminky stanovené pro zakladni vybavenost ploch (,slouzi bezprostfedné zajisténi
hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti dané plochy*), protoze tato podminka se
ukazuje jako nevhodna a v praxi nepouzitelna.

Zmeénou €.2 se v tabulkach u jednotlivych kategorii ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti vypousti
¢ast textu podminky stanovené pro liniové stavby a plosné nenaroCna zafizeni technické
infrastruktury nadfazenych systému (,bezprostfedné souvisi s provozem meésta®), protoze cast
téchto stavajicich linii nadfazenych systém( Uzemim pouze prochazi a nesouvisi bezprostfedné s
provozem mésta.

PLOCHY ZASTAVENE A ZASTAVITELNE
oS PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — SPORT

Zménou €.2 se do podminéné pripustného vyuZiti doplfiuji rozhledny se zdzemim, coz umozni
dal§i vhodné vyuziti této kategorie ploch. Vyskova hladina zastavby se pro rozhledny s ohledem na
specificnost téchto staveb nestanovuje.

DV PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY-VYBAVENI:

Plochy dopravni infrastruktury - vybaveni byly v UP Ralsko vymezeny pro zaji$téni pozemka,
staveb a zafizeni celoméstského vyznamu (parkovaci plochy, obsluzné plochy silniéni sité),
pficemz dilci pozemky dopravniho vybaveni pro odstaveni vozidel byly sou€ésti vSech
zastavitelnych ploch bez podrobnéjsiho ¢lenéni.
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Zménou €.2 se doplfiuje jako podminéné pripustné vyuZiti umisténi staveb a zafizeni ob&anského
vybaveni, zejména obchodniho prodeje, stravovani, sluzeb, coz umozni dalsi vhodné vyuziti
zastavénych a zastavitelnych ploch dopravni infrastruktury — vybaveni.

Z&kladni vybavenost dané kategorie ploch se doplfiuje o specifikaci komunikaci pro bezmotorovou
dopravu.

PLOCHY NEZASTAVENE A NEZASTAVITELNE (PLOCHY ZMEN V KRAJINE)

Zménou ¢€.2 se doplfiuje zakladni vybavenost ploch nezastavénych a nezastavitelnych (ploch
zmén v krajiné), ktera byla definovana s cilem zjednoduSeni prace s regulativy, kdy fada staveb,
zafizeni, Uprav, kultur a Cinnosti je obecné (podminéné) pfipustna ve vSech nezastavénych a
nezastavitelnych plochach. Byla upfesnéna specifikace rekreacniho vyuzivani krajiny.

W PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

V podminéné pfipustném vyuZiti byl ze zékladni vybavenosti ploch vypustén text: ,vodni plochy do
2000 m?, vodotede*, protoze vodni plochy jsou hlavnim vyuzitim této kategorie ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti a pfestoze je v definici zékladni vybavenosti ploch popséno, Ze v takovém to
pfipadé je jejich posuzovani irelevantni, text se vypousti z divodu v tomto pfipadé méné vhodné
nutnosti spojovani kontextu definic uzivateli UP.

L PLOCHY LESNI

Byly provéfeny podminky prostorového usporadani pro danou kategorii ploch a nasledné byla
upravena maximalné pfipustnd vysSkova hladina zastavby na 6 m do souladu s ostatnimi
kategoriemi nezastavénych a nezastavitelnych ploch.

NL/NN PLOCHY PRIRODNI (LESNi/ NELESNI)

Byly provéfeny podminky prostorového usporadani pro danou kategorii ploch a nasledné byla
upravena maximalné pfipustna vyskova hladina zastavby na 6 m do souladu s ostatnimi
kategoriemi nezastavénych a nezastavitelnych ploch. Nové stanovend max. vysSkova hladina
zohlednuje zaméry staveb podminéné pripustnych v ramci této kategorie ploch. ZvySenim max.
pripustné vyskové hladiny nedojde k naruseni krajinného razu.

Z PLOCHY ZELENE SIDELNI

Zménou €.2 se do hlavniho vyuZiti doplfiuji plochy extenzivné vyuzivané hospodarské zelené, kdy
se ve spravnim Uzemi jedna zejména o extenzivné vyuzivané trvalé travni porosty, které jsou
soucasti zastavénych Uzemi a dotvafi strukturu Uzemi (zelené pasy).

D7 ODUVODNENI VYMEZENI VPS, VPO A ASANACI

D7.1 VYMEZENI VPS, VPO, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY
A BEZPECNOSTI S:I'ATU A PLO,CH PRO ASANACI, PRO KTERA LZE
PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Nové vefejné prospésné stavby, vefejné prospé&sSna opatfeni, stavby a opatfeni k zajistovani

obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci, pro ktera lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit se Zménou €.2 nenavrhuji.

Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni a ploch asanaci
stanovenych v UP Ralsko se Zménou €.2 neméni. Pro pfiliSnou podrobnost se vypousti ploSna
vyméra uvedena u jednotlivych staveb.

D7.2 VYMEZENI VPS A VEREJNYCH PROSTRANSTVi, PRO KTERA LZE
UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

Nové verejné prospésné stavby a vefejna prostranstvi, pro ktera Ize uplatnit pfedkupni pravo se
Zménou €.2 nenavrhuiji.

D8 ODUVODNENiI KOMPENZACNICH OPATRENI

Kompenzaéni opatfeni se ve Zméné ¢€.2 nestanovuji.
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D9 ODUVODNENI VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Nové plochy a koridory Uzemnich rezerv se Zménou ¢.2 nevymezuiji.

Ve vztahu k plode Z112 (rozhledna se zazemim) se mistné upravuje v UP Ralsko vymezena
plocha uzemni rezervy R1 ur€end pro Uzemni ochranu budouci tézby Stérkopiskd. Plocha dzemni
rezervy se zmensuje o cca 7500 m?tzn.1,8%.

ZmenSenim Uzemni rezervy se budouci tézba Stérkopiskl neznemozni.

D10 ODUVODNENI VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach podminéno dohodou o parcelaci se
Zménou €.2 nevymezuiji.

Kapitola se vypousti.

D11 ODUVODNENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Metodika uzemniho planovani umoznuje (pozaduje) zabyvat se pokud mozno plochami o vymére
nad 2 000 m? a nefesit jejich vnitini uspofadani. To véak muze vést pfi absenci podrobngjsi
dokumentace zejména u ploch zahrnujicich pozemky vice vlastniki k parcelaci nebo pfimo
k povolovani jejich postupné zastavby, kterd nefeSenim koncepcénich otazek vede k znehodnoceni,
v krajnim pfipadé znemoznéni dalSiho vyuziti plochy, a to nap¥. z nasledujicich davodu:

- vymezeni nezastavitelnych ¢asti zastavitelnych ploch,

- vy€erpani koeficientu zastavéni a odstupa,

- vymezeni prostoru vefejnych prostranstvi,

- zpUsob napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu,

- vazba parcelace na ochrannd pasma, hlukoveé zatiZzeni a jiné limity,

- zajisténi prostupnosti tzemi.

Zména ¢€.2 vymezuje novou plochu P44, ve které je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim uzemni studie.

Provéfeni Uzemni studii je navrzeno pro vétsi lokalitu bydleni. Zména ¢€.2 ackoliv je zpracovana
véetné zékladnich prostorovych regulativ, nemdze stanovit dostate€né podrobny prostorovy
ramec pro dalsi rozvoj této plochy, nezajistuje parcelaci pozemkud ani Uzemni stabilizaci vnitfnich
ploch pro dopravni obsluhu a technickou infrastrukturu, bez nichZz zde nelze povolit stavby. Jedna
se o plochy smiSené obytné s vymérou nad 1 ha. Zejména je nutno zohlednit Sir§i souvislosti a
potieby rozsSifeni dopravni a technické infrastruktury a stanoveni pozemku vefejnych prostranstvi,
které nebudou vefejnymi komunikacemi. Lhata pro pofizeni Uzemni studie pro tuto plochu se
stanovuje ve shodé s ostatnimi Uzemnimi studie stanovenymi v UP Ralsko na 6 let od vydani
Zmény ¢€.2.

Po provéfeni se v UP Ralsko navrzené plochy &ast Z31, Z35, 736, Z39, ve kterych bylo
rozhodovani o zménéach v izemi podminéno zpracovanim uzemni studie vypousti. Divodem je, Ze
Uzemni studie pro tyto plochy byla pofizena.

Pro plochy Z59, 798, 2103, P23, P24, P34, Z99 se aktualizuje Ihita pro zpracovani a vlozeni
Uzemnich studii do evidence UPC na 6 let od nabyti u¢innosti OOP, kterym se vydava Zmeéna ¢.2.

Provéfeni Gzemni studii bylo v UP Ralsko navrzeno pro vétsi lokality bydleni, které nemusi byt
realizovany jednim investorem vjedné Casové soustfedéné etapé nebo pro vétsi plochy
ob&anského vybaveni - sport. Uzemni plan, ackoliv je zpracovany véetné zakladnich prostorovych
regulativi, nemulze stanovit dostate¢né podrobny prostorovy ramec pro dalSi rozvoj téchto lokalit,
nezajistuje parcelaci pozemk( ani Uzemni stabilizaci vnitfnich ploch pro dopravni obsluhu
a technickou infrastrukturu, bez nichZz zde nelze povolit stavby.
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Tab.D11_1: Uzemni studie

prostorové vymezeni odivodnéni stanoveni pozadavkl na provéreni izemni studii
plocha 759 pozadavek DO, provéfeni vlivu na krajinny raz
plocha 798, Z103 pozadavek DO, provéfeni vlivu na krajinny raz
provéreni prostorového FeSeni plochy véetné navaznosti na dopravni a technickou

plocha P23 infrastrukturu

locha P24 provéfeni prostorového feSeni plochy véetné navaznosti na dopravni a technickou
P infrastrukturu
plocha P34, Z99 pozadavek DO, provéfeni vlivu na krajinny raz

Lhdta pro pofizeni Gzemnich studii, jejich schvéleni pofizovatelem a vlozeni dat o studii do
evidence Uzemné planovaci Cinnosti se stanovuje do 6 let od nabyti u€innosti opatfeni obecné
povahy, kterym se vydava Zména ¢.2.

Od vydani UP Ralsko uplynulo témé&F 5 let a Gzemni studie pro vy$e uvedené plochy nebyly dosud
zpracovany. Pozadavek na prodlouzeni IhGty na jejich zpracovani se odOvodriuje pomérné
slozitymi poméry v danych plochach a vychazi z trvajicich poZzadavku na zpracovani predmétnych
Uzemnich studii.

D12 ODUVODNENI VYMEZEN{ PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH PODMINENO VYDANiM REGULAENIHO
PLANU

Plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach podminéno vydanim regulacniho planu se
Zménou €.2 nevymezuiji.

Kapitola se vypousti.

D13 ODUVODNENIi STANOVENI ETAPIZACE

Pofadi zmén v Uzemi (etapizace) se nestanovuje, zastavba mésta se bude rozvijet podle
aktualnich zajmu, potfeb a zejména moznosti jednotlivych investord.

Kapitola se vypousti.

D14 ODUVODNEN{ VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT
ARCHITEKTONICKOU CAST PD JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Stavby, pro které miZze vypracovat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany
architekt ve smyslu § 17 pism. d) a § 18 pism. a) zakona €.360/1992 Sb., se nevymezuiji.

Kapitola se vypousti.
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E  VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF A PUPFL

ZPUSOB HODNOCENI

Hodnoceni ploSnych pozadavkua navrhl (ploch, lokalit) urbanistického feSeni (uréené ke zméné
druhu pozemku, &i zpuUsobu jeho vyuziti) je nasledné provedeno v intencich metodického
doporuceni ,Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feseni na ZPF v uzemnim
planu - MMR, MZP a UUR, 8/2013% kdy z mnoZiny navrhovanych ploch (lokalit) jsou obsahem
pouze plochy (lokality) metodikou pro hodnoceni vyZzadované.

Plochy jsou s prab&Zznym kédovym oznacenim zndzornény ve Vykresu predpokladanych zébord
pudniho fondu (7).

Zaméry na zemeédélské pldé vyzaduji tzv. ,zabory zemédélského pudniho fondu“, ostatni
zaméry tykajici se zmény vyuziti a druhu pozemku se nachazeji na nezemédélské pudé (tyto
nejsou zaborem ve vySe uvedeném pojeti).

Udaje jsou prevzaty z evidovaného stavu dle (dajil katastru nemovitosti, nikoliv dle sou¢asného
druhu a zplsobu vyuzivani dotéenych pozemku, jsou uvedeny v [ha].

Plochy zastavitelné Z106, 2107, Z108, Z111, Z112, Z113, Z114, plocha pfestavby P44 a Zménou
¢.2 upravené plochy Z13, Z52 (vymezeny v UP Ralsko) nevyzaduji zabor zemédélského pidniho
fondu ani PUPFL, protozZe jsou vymezeny na pozemcich evidovanych dle KN jako ostatni plocha
nebo zastavéna plocha a nadvori.

Zménou ¢.2 vymezené plochy zmén v krajiné se z pohledu zabor padniho fondu nevyhodnocuji
protoze:

- plocha N29 je vymezena pro zménu z kategorie zastavénych ploch smiSenych obytnych na
plochy nezastavitelné krajinné zelené, kdy druhem pozemku dle KN je ostatni plocha,

- plocha N30 je vymezena pro zménu z kategorie zastavénych ploch smiSenych obytnych na
plochy nezastavitelné pfirodni lesni, kdy druhem pozemku dle KN je lesni ptida (nedochazi
k jejimu z&boru).

E1  VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENI NA ZPF

VSechny Zménou €.2 vymezované zastavitelné plochy a plochy pfestavby i plochy zmén v krajiné
se netykaji zemédeélského pidniho fondu.

E2 VYHODNOCENI DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENIi NA LESNI

POZEMKY (PUPFL)
Plochy zastavitelné:
. toho
. celkova ZPF a NzP z toho .
lokalita | \vmera | celkem | ornapuda °"‘:::fa§‘;‘,dy’ TTP | celkem | PUPFL | 2Y
Z110 4432 0 0 0 0 4432 3021 1411
Celkem 4432 0 0 0 0 4432 3021 1411
Plochy prestavby:
. toho
. celkova ZPF Z10 NZP z toho g
el vyméra celkem orna ptda ovg::treaséa;dy, TTP celkem | PUPFL e
P43 930 0 0 0 0 930 400 530
Celkem 930 0 0 0 0 930 400 530
Zména ¢.2 celkem:
. toho
.| celkova ZPF 20 NzP z toho .
kategorie |\ uméra | celkem | orné pada °"‘:::fa§‘;‘,dy’ TTP | celkem | PUPFL | 2Y
Z 4432 0 0 0 0 4432 3021 1411
P 930 930 400
Celkem 5362 0 0 0 0 5362 3421 1411
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E3  ODUVODNENi DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA SLOZKY
PUDNIHO FONDU

V8echny Zménou &.2 vymezované zastavitelné plochy a plochy prestavby i plochy zmén v krajiné
se netykaji zemédeélského pidniho fondu.

Navrhy urbanistického feSeni Zmény €.2 se tykaji lesnich pozemki, tzn. Ze dochazi K jejich
¢astecnému zaboru.

Zastavitelna plocha Z110 je vymezena pro umisténi 1 - 2 rodinnych doma s doplfikovymi stavbami
pro chov zvéfe. Rozvojova plocha je vymezena na okraji sidla Hrad€any, ¢ast je v zastavéném
Uzemi (ostatni plocha dle KN). Vyuzitim zastavitelné plochy Z110 dojde k zaboru PUPFL v rozsahu
3021 m? (z toho 1400 m? jiz bylo predmétem zaboru vyhodnoceného v UP Ralsko pro plochu
Z101, kterda se Zménou €.2 vypousti). Jedna se o zabor ¢asti mensiho lesa soukromého vlastnika
na okraji sidla Hrad€any, ktery je vklinény do proluky zastavéného Uzemi mezi stavajici zastavéné
plochy (areal byvalého letist€ HradCany, hotel Na plazi, dva rodinné domy). Na &asti lesniho
pozemku byla v minulosti realizovana asfaltova mistni komunikace.

Zabor PUPFL je v sidle Hrad€any kompenzovan zménou stabilizované plochy sidelni zelené a
¢asti zastavitelné plochy Z13 plochy smiSené obytné na plochy lesnich (pfevod v KN do pozemku
lesni pudy jiz byl uskute€¢nén). Celkova vymeéra pozemku v této lokalité pfevedenych z ostatnich
ploch na pozemky lesni ptdy je 13751m?,

V UP Ralsko vymezené zastavitelné plochy smiené obytné v sidle HradCany jsou téméf vsechny
vyuzity (zastavény jsou plochy Z8, Z11), na dalsi plochy je vydano US, SP, SS (22, Z5, 29, Z12) a
na téchto plochach se aktivné pfipravuje vystavba k realizaci. Zménou ¢€.2 se méni zastavitelna
plocha smigend obytna Z13 o vyméfe 4450m° na nezastavitelnou plochu lesni (pfevedeno
vlastnikem — mésto Ralsko v KN na pozemky lesni pidy z divodu jeho stavajiciho charakteru a
nezajmu o jeho vyuziti). V sidle Hrad€any v podstaté jiz nejsou vyuZzitelné rozvojové plochy pro
bydleni. Vymezenim nové zastavitelné plochy pro bydleni se vytvafri uzemni pfedpoklady pro
vystavbu rodinného bydleni a tim zajisténi podminek pro stabilizaci obyvatelstva v sidle Hrad€any
(podpora hospodarského a socialniho rozvoje).

Vymezenim plochy prestavby P43 — plochy smigenych aktivit se Zménou &.2 uvadi UP Ralsko do
souladu se stavem v Uzemi a vydanym spravnim rozhodnutim, kdy plocha byvalého vyméniku a
souvisejiciho pozemku vyuzitd pro sidlo firmy a drobné skladovani byl vymezena ve
stabilizovanych plochach lesnich. Predpokladany zabor lesniho pozemku je 400 m? pficéemz se
jedna Caste€¢né o plochu Casteéné zpevnénou a viceméné bez vzrostlych stromu pfi mistni
komunikaci v kontaktu se zastavénym Uzemim z6ny Hradcany sidlisté.
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F VYHODNOCENIi SOULADU ZMENY €.2 S PUR CR A UPD
VYDANOU KRAJEM

F1 VYHODNOCENI SOULADU ZMENY €.2 S PUR CR

Politika izemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace &.1 byla schvalena usnesenim viady CR &. 276
ze dne 15.4.2015. Z divodu naléhavého vefejného zajmu pofidilo MMR CR na zékladé § 35 odst.
5 stavebniho zdkona Aktualizaci &. 2 PUR CR, ktera byla schvélena dne 2. z&fi 2019 usnesenim
vlady €. 629. Pfedmétem této aktualizace byla zména oznaceni zaméru silnice €. 43 v Useku Brno
— Moravska Trebova. Tato aktualizace se nijak netykala Uzemi Libereckého kraje. Z divodu
naléhavého vefejného zajmu pofidilo MMR CR na zékladé § 35 odst. 5 stavebniho zakona
Aktualizaci 8. 3 PUR CR, ktera byla schvalena dne 2. z&Fi 2019 usnesenim vlady ¢. 630.
Pfedmétem této aktualizace bylo doplnéni Ukolu Zlinskému kraji vyme2|t v ZUR Zlinského kraje
plochu pro vodni dilo Vlachovice. Tato aktualizace se nijak netykala uzemi Libereckého kraje. Dale
z davodu naléhavého vefejného zajmu pofidilo MMR CR na zékladé § 35 odst. 5 stavebniho
zékona Aktualizaci &. 5 PUR CR, ktera byla schvéalena dne 17. srpna 2020 usnesenim viady &.
833. Pfedmétem teto aktualizace bylo doplnéni €l. 205 tykajiciho se vodniho dila Kryry, Senomaty,
Sanov a dal$ich opatrem v ramci komplexniho Fedeni sucha v oblasti Rakovnicka. Tato aktualizace
se nijak netykala uzemi Libereckého kraje. Nasledné MMR CR zajistilo vyhotoveni a zvefejnéni
Uplného znéni PUR CR zavazného od 11.9.2020 (dale jen PUR CR).

Republikové priority Gzemniho planovani stanovené vPUR CR byly vUP Ralsko v mife
odpovidajici urovni tzemnimu planu naplfiovany ve v8ech jeho ¢astech od stanoveni koncepce
rozvoje Uzemi obce a ochrany jeho hodnot, pfes urbanistickou koncepci obsahujici vymezeni ploch
s rozdilnym zpudsobem vyuZiti a stanovenim podminek jejich vyuZiti, stanoveni koncepce
usporadani krajiny a jeji ochrany vcetné vymezeni Uzemniho systému ekologické stability,
stanoveni koncepce dopravni a technické infrastruktury az po stanoveni vefejné prospésnych
staveb, vefejné prospésSnych opatfeni a vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je rozhodovani o
zménach v Uzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie.

Zména €.2 vytvari uzemni podminky zejména pro podporu trvalého bydleni a rozvoj cestovniho
ruchu a soucasné jsou chranény pfirodni, civilizani a kulturni hodnoty uzemi (stanoveni hodnot
viz UAP ORP Ceska Lipa).

Obecné formulované republikové prlorlty Uzemniho planovéani byly zohlednény jiz pfi zpracovani
UP Ralsko. Navrhu Zmény &.2 se zejména tykaji:

(14)

Cilem Zmény €.2 je dale podpofit zejména podminky pro rozvoj trvalého bydleni v rodinnych
domech jako stabilizacniho faktoru obyvatelstva a uspokojit zajemce o bydleni v obci a podpofit
rozvoj podnikatelskych aktivit vymezenim pfislusnych ploch.

(16), (16a)

Koncepéni feSeni Zmény €.2 je v souladu se schvédlenym Programem rozvoje mésta Ralsko a
vytvari 0zemni podminky pro naplnéni stanovené vize a cild zejména v oblasti Bydleni a
Cestovniho ruchu. Zménou €.2 se neméni celkova koncepce rozvoje obce ani urbanisticka
koncepce stanovena v UP Ralsko.

(20)

Zména ¢&.2 stanovenim funkénich a prostorovych regulativi vytvafi podminky pro ochranu
krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny. Zména ¢€.2 nenavrhuje rozvojové
zaméry, které by mohly vyznamné ovlivnit charakter krajiny.

(22)

Zmeénou €.2 jsou vytvareny podminky pro rozvoj cestovniho ruchu.

Zména ¢.2 je v souladu s aktualizovanymi republikovymi prlorltaml apozadavky na Uzemni
planovani, stanovenymi v PUR CR pro zaji§téni udrzitelného rozvoje tzemi.

Spravni tizemi obce Ralsko neni na Grovni PUR CR (republikové a mezinarodni) zafazeno ani jako
soucast rozvojové oblasti nebo rozvojové osy, ani neni zafazeno do specifickych oblasti. Pres
Uzemi obce Ralsko nejsou vedeny navrhované koridory dopravni infrastruktury mezinarodniho a
republikového vyznamu.
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F2 VYHODNOCENI SOULADU ZMENY ¢.2 S POZADAVKY UPD VYDANE
KRAJEM

ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE LIBERECKEHO KRAJE (ZUR LK)
V prosinci 2011 byly ZUR LK vydany (&. usneseni 466/11/ZK) s nabytim Gginnosti 22. ledna 2012.

ZUR LK v nadmistnich souvislostech Gzemi kraje zpFesfiuji a rozvijeji cile a Ukoly Gzemniho
planovani a urc€uji strategii pro jejich naplfiovani a koordinuji uzemné planovaci €innost obci,
stanovi zakladni pozadavky na ucelné a hospodarné uspofadani uzemi Libereckého kraje,
vymezuji rozvojové oblasti, rozvojové osy a specifické oblasti, plochy a koridory nadmistniho
vyznamu v€etné pozadavkl na jejich vyuZiti, plochy a koridory pro vefejné prospésné stavby,
vefejné prospésna opatreni.

Lze konstatovat, ze napliiovani krajskych priorit stanovenych ZUR LK pro Gzemni planovani
v oblasti zaji$téni pfizniveho Zivotniho prostiedi, zajiSténi hospodafského rozvoje Uzemi a zajisténi
socialni soudrznosti obyvatel uzemi je v UP Ralsko naplfiovano stanovenou urbanistickou
koncepci, ochranou kulturnich a pfirodnich hodnot Uzemi, stanovenim podminek pro plochy
s rozdilnym zplUsobem vyuziti a to vzhledem k moznostem, potfebam a pozadavkdm na udrzitelny
rozvoj uzemi.

Tab. F.2 1: Krajské priority izemniho planovani stanovené v ZUR LK zohlednéné v UP Ralsko

ZUR LK (2011) | UP Ralsko (,,vyrok*) — zejména kapitoly
P1 kapitoly B, C, E, F

P2 kapitoly B.1, D.2, E.6, E7
P3 kapitoly B, C, E

P4 kapitoly B.1,C.1,C.2, E4., E.5
P5 kapitoly B.2, C, E

P6 kapitoly B.1, C.1,D.5, E.6
P7 kapitoly B, C, D

P8 kapitoly B, C, D.3

P9 kapitoly B.1, C, E.7

P10 kapitoly B, C,D.1, G

P11 kapitoly B, C, D.1

P12 kapitoly B, C, D.1, G

P13 kapitoly B, C, D.2

P14 kapitoly B, C,D.2, G

P15 kapitoly B, C, D.2

P16 kapitoly B, C, D.2

P17 kapitoly B, C, D.2

P18 kapitoly B, C, D.2

P19 kapitoly B, C, D.2

P20 kapitoly B, C, D, E

P21 kapitoly B, C

P22 kapitoly B, C, D

P23 kapitoly B, C, D, E

P24 kapitoly B, C, E

P25 kapitoly B, C, D.1

P26 kapitoly B, C, D, E

P27 kapitoly B, C, E

P28 kapitoly B, C, D.1, D.3
P29 kapitoly B, C, D.5, E.4, E.6
P30 kapitoly B, C, D.3

P31 kapitoly B, C, D.3

Zdroj: Zpracovatel UP

Obecné formulované krajské priority Uzemniho pldnovani jsou ve Zméné €.2 pfiméfené jejimu
rozsahu zohlednény. Zména €.2 feSi zejména dil¢i ploSné nevyznamné zmény vyuziti Gzemi pro
plochy smiSené obytné, plochy ob&anského vybaveni, plochy ob&anského vybaveni — sport, plochy
smiSenych aktivit. Je podporovan rozvoj hospodarskych a socialnich funkci v Gzemi (viz priority
P8, P20, P28). Jsou respektovany hodnoty izemi a limity vyuziti dzemi (viz priority P1, P2, P5, P9,
P27).
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Uzemi obce Ralsko je zahrnuto do specifické oblasti Mimofisko. V tomto Gizemi se dlouhodobé

projevuji problémy z hlediska udrzitelného rozvoje a akutni potfeba FfeSeni nerovnovahy a stretd ve

vyuzivani uzemi.

Zménou €.2 jsou zejména napliiovany ukoly pro izemni planovani:

c) Navrhem rozvojovych ploch vytvaret uzemni podminky pro socioekonomickou revitalizaci
uzemi a povzbuzeni odpovidajicich aktivit vyuZivajicich potencial uzemi véetné
brownfields a zlepseni nabidky pracovnich prileZitosti.

e) Vytvaret uzemni podminky pro bytovou vystavbu v uprednostnéni stabilizujicich forem
bydleni v rodinnych domech. Rozvojové plochy resit v kontextu stavajici struktury
osidleni.

9) Uzemni rozvoj zaméfit na rozvoj prileZitosti, které poskytuje cestovni ruch s

uprednostnénim forem Setrnych k Zivotnimu prostfedi (udrZitelny cestovni ruch), obnovit
rekreacni funkce puvodnich letovisek Straz pod Ralskem - Hamr na Jezere.

Zménou ¢€.2 jsou vytvafeny Uzemni podminky pro rozvoj navaznych sluzeb Setrného cestovniho
ruchu (sezénni restaurace pfi cyklotrase, rozhledna se zazemim u meandru Plouénice).

Koncepcni feSeni Zmény €.2 je v souladu se schvalenym Programem rozvoje mésta Ralsko a
vytvari tzemni podminky pro napInéni stanovené vize a cili v oblasti Cestovniho ruchu.

Uzemi obce Ralsko je dotéeno rozvojovou osou IV. fadu — nadmistniho vyznamu ROS10 Dubé —

Doksy — Mimon — Jablonné v Podjestédi, kterd propojuje specifickou oblast SOB3 Mimorisko s

rozvojovymi osami republikového vyznamu. Zménou ¢&.2 je napliovan zejména ukol Uzemniho

planovani:

e) Pripravit dzemni podminky pro optimalni vyuZiti pfirodniho potencialu uzemi pro cestovni
ruch. Respektovat a posuzovat unosnost uzemi aktivitami cestovniho ruchu s ohledem na
EVL Jestfebsko - Dokesko a PO Ceskolipsko - Dokeské piskovce.

V pofizované Aktualizaci ¢.1 ZUR LK je tato rozvojova osa vypusténa.

PoZadavky na upfesnéni a Gzemni zajiSténi podminek pro vymezené zaméry nadmistniho
vyznamu vyplyvajici ze ZUR LK byly jiz zohlednény ve vydaném UP Ralsko. Zménou ¢€.2 neni
zasahovano do vymezenych ploch a koridor( dopravni a technické infrastruktury nadmistniho
vyznamu a nejsou Zménou ¢.2 ménény.

ZUR LK vymezuiji VPS a VPO, stavby a opateni k zaji$téni obrany a bezpeé&nosti statu a asanacni
uzemi nadmistniho vyznamu, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit. Tyto byly v UP
Ralsko upfesnény a vymezeny. Ve Zméné C.2 nejsou navrhovany zadné nové VPS ani VPO. V UP
Ralsko vymezeny systém USES neni Zménou ¢.2 ménén (pouze je mistné upfesnén v souladu s
novym mapovym podkladem — DKM 01/2019).

Mimo vy$e uvedeného jsou ve Zmeéné &.2 zohlednény dalsi zasady Uzemniho rozvoje vymezené
pro celé uzemi Libereckého kraje zabyvajici se zejména upfesnénim podminek ochrany a rozvoje
pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot Uzemi a vymezenim cilovych charakteristik krajiny a
z nich vyplyvajici ukoly pro uzemni planovani.

Koncepce Zmény &.2 je v souladu se ZUR LK. Soulad s UPD Libereckého kraje bude nadale
sledovan.
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G VYHODNOCENI SOULADU ZMENY C.2 S CiLl A UKOLY
UZEMNIiHO PLANOVANI

Zména €.2 vytvari uzemni pfedpoklady pro rozvoj socidlniho a hospodarského pilife udrzitelného
rozvoje Uzemi (zajisténi podminek pro rozvoj cestovniho ruchu, sluzeb, vytvoreni dalSich
pracovnich mist) pfi zachovani kvalitniho Zivotniho prostfedi. Zménou &.2 nejsou vyznamné
dotéeny pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi v€etné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Je chranéna krajina jako podstatna slozka prostredi zivota obyvatel a
zaklad jejich totoznosti.

Zmeéna ¢€.2 neméni celkovou urbanistickou koncepci rozvoje uzemi obce. Vystavba v plochach
Zmény ¢.2 bude povolovana v souladu s regulaénimi zdsadami vymezenymi v platném UP Ralsko,
kde jsou vymezeny kategorie funkénich ploch a stanoveny podminky pro vyuZziti ploch - zakladni
funkéni a prostorové regulativy. Tyto podminky byly Zménou €.2 mistné dopinény a upfesnény.
Soucasné jsou vytvareny podminky pro rozvoj trvalého bydleni v rodinnych domech jako
stabiliza¢ni faktor obyvatelstva a uspokojeni zajemcu o bydleni v obci.

Zména ¢€.2 v nezastavéném Uzemi pfipousti v souladu s jeho charakterem umistovani staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, pro ochranu
pfirody a krajiny, pro dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledku, a dale takova technicka opatfeni a stavby,
které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro UCely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické a
pési stezky, mobiliaF, turistické pristiesky aj.

Nejsou uplathovany zameéry, které by mohly vyrazné negativné ovlivnit stavajici krajinny raz,
nesnizuje se prostupnost krajiny.

Zménou &.2 se neméni koncepce civilni ochrany stanovena v UP Ralsko. Oblast civilni ochrany
byla komplexné feSena v intencich pozadavku vyhlasky ¢.380/2002Sb. k uzemnimu planu.

UP Ralsko i Zména &.2 byla navrzena osobami splfiujicimi pozadovanou kvalifikaci v relevantnich
oborech a jejich spoluprace zajistovala interdisciplinarni pfistup pro zpracovani dokumentace.

Zména ¢&.2 je v souladu scili a Ukoly uzemniho planovani obecné formulovanymi v zakoné
¢. 183/2006 Sb. v platném znéni a v ramci republikovych a krajskych priorit tzemniho planovani s
upfesnénymi cili a ukoly, formulovanymi v PUR CR a ZUR LK.

H VYHODNOCENi SOULADU ZMENY C.2 S POZADAVKY
STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PREDPISU

Zména €.2 je zpracovana v souladu s ustanovenimi zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu a pfilohou €. 7 vyhlaSky ¢&. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné plénovaci Cinnosti a vyhlaSky
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi — vzdy v jejich aktualnim znéni.

Na zakladé novely Stavebniho zékona a jeho provadécich vyhlasek byla formalné upravena a
doplnéna textova a graficka ¢ast celého UP Ralsko v souladu s Obsahem a strukturou Uzemniho
planu stanovenou v pfiloze €.7 vyhlaSky €.500/2006 Sb. v plathém znéni.
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|  VYHODNOCENI SOULADU ZMENY C.2 S POZADAVKY
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY
DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PREDPISU,
POPR. S VYSLEDKEM RESENI ROZPORU

PoZadavky dotcenych organd chranicich zajmy podle zvlastnich pravnich predpisl, uplatnéné
k ndvrhu Zadani Zmény €.2, byly v navrhu Zmény €.2 pokud mozno zohlednény.

Pfi zpracovani navrhu Zmény ¢€.2 bylo postupovano v soucinnosti s dot¢enymi organy chranicimi
vefejné zajmy podle zvlastnich predpislt (napf. zakon &. 257/2001Sb., 114/1992Sb., 20/1987Sb.,
289/1995Sb., 13/1997Sb., 334/1992Sb., 258/2000Sb. a dalsi vzdy v platném znéni).

Pozadavky dot&enych organl chranici zajmy podle zvlastnich pravnich predpisu (v platném znéni),
uplatnéné v zékonem stanovené |haté dle § 50 odst. 2 zdkona €. 183/2006 Sb. v platném znéni,
k navrhu Zmeény ¢€.2 pro spole¢né jednani, byly projednany a po dohodé& zapracovany do
dokumentace navrhu Zmeény €.2 pro vefejné projednani. Rozpory ve smyslu ustanoveni § 4 odst. 7
stavebniho zakona, v platném znéni a ustanoveni § 136 odst. 6 spravniho fadu, v platném znéni,
nebyly FeSeny.

Pozadavky dotéenych organl chranici zajmy podle zvlastnich pravnich predpisu (v platném znéni),
uplatnéné v zakonem stanovené |huté dle § 52 odst. 3 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (déle jen stavebni zékon), k navrhu Zmény &.2 pro
vefejné projednani, byly projednany a po dohodé zapracovany do dokumentace navrhu Uzemniho
planu pro opakované vefejné projednani. Rozpory ve smyslu ustanoveni § 4 odst. 7 stavebniho
zakona, v platném znéni a ustanoveni § 136 odst. 6 spravniho fadu, v platném znéni, nebyly
reSeny.

Ve stanoviscich k opakovanému vefrejnému projednani nebyly vzneseny Zadné nové pozadavky.
K navrhu Zmény €.2 byl potvrzen soulad s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci, soulad
dokumentace v ramci SirSich vztahu a soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist. Rozpory
ve smyslu ustanoveni § 4 odst. 7 stavebniho zakona, v platném znéni a ustanoveni § 136 odst. 6
spravniho fadu, v platném znéni, nebyly po opakovaném vefejném projednéni feSeny.

Navrh Zmeény ¢€.2 je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisu.

J  ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMI

Na z&kladé stanoviska pfislusného dotéeného organu k Zadani Zmeény ¢&.2 nebyl uplatnén

pozadavek na zpracovani Vyhodnoceni vlivi Zmény €.2 na udrzitelny rozvoj Gzemi.

Vlivy Zmény ¢&.2 na rozvoj Uzemi obce a jeho hodnot Uzemi jsou popsany v kapitole D2.
Oduavodnéni Zmeény ¢.2. Zména ¢€.2 nebude pfi dodrzeni v8ech legislativnich pfedpisd, norem
a limitd vyuziti uzemi konfliktni vaéi zivotnimu i pfirodnimu prostfedi ani vaéi zdravym zivotnim
podminkam a vefejnému zdravi.

Je mozné konstatovat, Zze Zména €.2 nema vyznamny negativni vliv na celistvost a pfedméty
ochrany lokalit soustavy NATURA 2000 - evropsky vyznamné lokality Ralsko, Horni Plou¢nice a
Jestiebsko - Dokesko, nedojde k vyznamnému kumulativnimu pusobeni na predméty ochrany
téchto EVL.

Pfipadné negativni jevy zamérd Zmény €.2 budou minimalizovany zmirfiujicimi opatfenimi v ramci
realizace staveb.

Cilem Zmény €. 2 je pfedevSim vytvoreni Uzemnich podminek pro rozvoj bydleni a podporu
cestovniho ruchu pfi respektovani hodnot tzemi.

K  STANOVISKO KRAJSKEHO URADU DLE § 50 ODST. 5
VCETNE SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO

Vyhodnoceni vlivi Zmény €.2 na udrZitelny rozvoj nebylo pozadovano, stanovisko se neuplatiuje.

SAUL s.r.o. 48



UP Ralsko — Zména &.2

Odavodnéni

L ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

Namitka ¢. Podal Pozadavek namitky Navrh rozhodnuti

1 Jifi Kludsky, Praha Uprava navrhu Zmény ¢.2 na plochach Z98 a Z103 | Namitce se vyhovuje
v souladu se stanovisky DO a rozhodnutim ZM

2 Jifi Kludsky, Praha | provedeni napravy a zapracovani poZadavku na koéd | Namitce se vyhovuje
0S.2.30.60 pro zménu ZM2/2

3 Jifi Kludsky, Praha nesouhlas s uplatnénim regulacniho kédu na plose | Namitce se vyhovuje
298, poZadavek na jeho zménu

4 Jifi Kludsky, Praha nesouhlas s textem podminky pro plochu Z98 tykajici | Namitce se nevyhovuje
se minimalizace naruseni stavajiciho krajinného razu

5 Jifi Kludsky, Praha doplnit u plochy Z98 do textu ochranné pasmo lesa | Namitce se nevyhovuje
25m

6 Jifi Kludsky, Praha nesouhlas s uplatnénim regulacniho kédu na plose | Namitce se vyhovuje
2103, poZadavek na jeho zménu

7 Jifi Kludsky, Praha nesouhlas s textem podminky pro plochu Z103 tykajici | Namitce se nevyhovuje
se minimalizace naruseni stavajiciho krajinného razu

8 Jifi Kludsky, Praha doplnit u plochy Z103 do textu ochranné pasmo lesa | Namitce se nevyhovuje
25m

9 Jan Weber, Liberec | zména kategorie plochy krajinné zelené (K) na jinou | Namitce se nevyhovuje
vhodnou z diivodu moZnosti oploceni

10 SCVK, Teplice poZadavek vyhradniho napojeni nové navrhovanych | Namitce se nevyhovuje
ploch na verejny vodovod a verejnou kanalizaci

11 SCVK, Teplice poZadavek na zménu koncepce odvedeni a | Namitce se nevyhovuje
zneskodnéni splaskovych vod

12 SCVK, Teplice oprava chybného nazvu COV Hradéany Letigté na COV | Namitce se vyhovuje
Hradcany Sigma

13 Mésto Ralsko slou¢eni ploch Z109 a P30 do plochy Z109 s funkénim | Namitce se vyhovuje
vyuZzitim a koeficientem zastavéni SO 2.25.55

14 Mésto Ralsko zména kategorie ploch krajinné zelené (K) na plochy | Namitce se nevyhovuje

lesni (L) nebo prirodni lesni (NL)
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Namitka ¢. 1

Podal: Jifi Kludsky Marakova 276/10, Praha 6, 160 00 5
v zastoupeni plné moci Ing. Petrem Hlasnym CSc., V Stihlach 1311/3, Praha 4, 142 00
Podani bylo doru¢eno na podatelnu Méstskeho ufadu Ralsko dne 15.1.2020 pod ¢&.j. 179/2020.

Namitka k regulaénim kédim uvedenym v navrhu Zmény &.2 UP Ralsko pro zménu ZM2/2 (plochy

Z98 a Z103, pozemky dotCené namitkou: 69/3 a 69/6 v k.u. Horni Krupa) a postupu projektanta, se

kterym podatel nesouhlasi a zada, aby Zména &€. 2 UP byla provedena v souladu se stanovisky

dotéenych organd, rozhodnutim zastupitelstva mésta Ralsko Z-04/10/19 z 24.4.2019 a v souladu

s vysledky Biologickych prizkumu z roku 2014.

Pozn.: Namitka €. 1 a jeji vyhodnoceni jsou obsahové totozné s pfipominkou podanou ke
spoleénému jednani €. 11 a jejim vyporadanim.

Navrh rozhodnuti o namitce €. 1.

Namitce €. 1 se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Projektant opétovné provéfil pozadavek vlastnika na zastavitelnost pozemku 30% a zvySeni vySky
zastavby na 2NP tzn 12m.

Podkladem pro opétovné hodnoceni poZzadovaného zameéru projektantem byly poskytnuté zameéry
vlastnika k UP Ralsko (nové zaméry nebyly ke Zméné €.2 poskytnuty, pouze piedlozeno
Pfedpokladané vyuziti pozemku — 1 strana textu ze dne 7.5.2018), dale Hodnoceni vlivd UP na
VURU, jehoZ sougasti bylo i hodnoceni vlivii na ZP (Empla AG, Hradec Kralové), poskytnuté
biologické prazkumy na pozemcich p.p.¢. 69/3 a 69/6 k.u. Horni Krupa (RNDr. J. Vavra, CSc,
05/2014), stanoviska dotCenych organt k navrhu UP Ralsko, stanoviska dotéenych organt k
Zadani Zmény €.2, charakteristiky cilovych kvalit krajin (navrh AZUR LK ¢€.1, 2018), charakteristiky
OKR, POKR, MKR (UAP ORP Ceska Lipa, 2016), vlastni Setfeni v misté.

Po provéfeni a na zakladé stanovisek dotcenych organu, vyjadfeni Mésta Ralsko k navrhu Zmeény
¢.2 pro spole¢né jednani byl regulaéni kod ur€ujici prostorové usporadani stanoven takto:

pro plochu Z98 upraven na OS.1.30.60

pro plochu Z103 upraven na 0S.1.07.60

Konkrétni vySe regula¢nich koédu byly stanoveny odbornym vyhodnocenim zpracovatele uzemniho
planu na zakladé predlozeného zaméru a po spole¢ném jednéni byly zvySeny na zakladé
pripominky vlastnika pfedmeétnych pozemkd, vyjadieni mésta Ralsko a stanovisek pfislusnych
dotéenych organd. Pfi stanoveni kédl vychazel projektant z mozné kapacity predpokladaného
vyuziti, s ohledem na stanoviska dotéenych organu stétni spravy, vyhodnoceni vlivi uzemniho
planu na udrzitelny rozvoj Uzemi a vSechny omezujici vlivy, kterymi v daném pfipadé jsou hlediska
ochrany pfirody (vyskyt zvlasté chranénych druhd Zivoc€ichu potvrzeny i biologickym priazkumem
zadanym vlastnikem pozemku), ochrany krajiny (exponované misto smérem k Bezdézu),
pozadavkem na zachovani mozaikovitosti Uzemi (stanovisko MUCL, odbor ZP), kdy je nutné
konkrétni zamér hodnotit i z hledisek zachovani krajinného razu a cilovych kvalit krajiny.

Po vefejném projednani navrhu Zmény ¢.2 na zakladé stanovisek pfislusnych dotéenych organd,
pozadavku mésta Ralsko (na zakladé usneseni ZM Ralsko ¢islo Z-02/04/20), namitek a
pfipominek vlastnika pfedmétnych pozemkl a na zakladé predanych Pozadavku pofizovatele
Zmény €.2 na Upravu navrhu Zmeény &.2 pro opakované vefejné projednani bylo vyhovéno
poZzadavkum vlastnika pozemkd v misté a v navrhu Zmény €.2 pro opakované verejné projednani
je regulaéni kéd ur€ujici prostorové usporadani upraven nasledovné:

pro plochu Z98 je upraven na 0S.2.30.60

pro plochu Z103 je upraven na 0S.2.30.60

Dle potfeb zamérl investora se jedna o penzion pro seniory, hotely, kemp, sportovni zafizeni se
zazemim (tenisové kurty, plavecké bazény, minigolf), apod. Na zakladé namitek vlastnika
pozemkl a pro optimalnéj§i uskutecnéni zamérl investora se zvySuji koeficienty zastavéni
nadzemnimi stavbami i podlaznost.

Plocha Z103 by méla byt vyuzivdna zejména pro lokalizaci sportovné rekreacnich aktivit a
nadzemni stavby (budovy) by mély byt umistény pfedev§im do plochy Z98 a to zejména podél
mistni komunikace.

Po provéreni se upravuji regulativy predmétnych ploch na 298 0S.2.30.60 a Z103 0S.2.30.60
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Vlastnik pozemkd poZadoval tuto zménu regulacnich kodd pro navrhové plochy Z98 a Z103, které
byly v UP Ralsko stanoveny pro plochu Z98 OS.1.10.70 a pro plochu Z103 0S.1.1.70.

V UP Ralsko stanovené kédy znamenaji, Zze pro plochu Z98, kterd ma celkovou vyméru 38.096 m?
je maximalni zastavitelnost plochy nadzemnimi stavbami 10%, coz pfedstavuje plochu 3.809 m?
pro vystavbu nadzemnich staveb (dle zaméru vlastnika penzion pro seniory, hotel, restaurace,
socialni zafizeni campu, pajéovnu sportovniho vybaveni atd.) a 26.667m? plochy zelené, pficemz
rozdil mezi témito dvéma hodnotami pfedstavuji plochy tvofené zpevnénymi a nezpevnénymi
plochami pro parkovisté, cesty, camp pro stany, plochy pro karavany, hfisté, bazén apod.

Pro plochu Z103, kter& ma vyméru 127.500 m? pak je maximalni zastavitelnost plochy
nadzemnimi stavbami 1%, coZz predstavuje plochu 1.275 m? pro vystavbu nadzemnich staveb
(socialni zazemi sportovist) a plochu 89.250 m? zelen&, pfiemz rozdil t&chto dvou hodnot
predstavuji plochy tvofené zpevnénymi a nezpevnénymi plochami pro cesty, stanové plochy,
plochy hFist, mini golfu, vodni plochy, plochy pro jezdectvi apod.

Projektant opétovné provéfil pozadavek vlastnika na zastavitelnost pozemku nadzemnimi
stavbami na 30% a zvySeni podlaznosti na 2NP tzn. 12m vysky zastavby.

Podkladem pro opétovné hodnoceni pozadovaného zameéru projektantem byly poskytnuté zaméry
vlastnika k UP (Podnikatelsky zamér — 1 strana textu ze dne 7.5.2018), dale Hodnoceni viiva UP
na VURU, jehoz soucasti bylo i hodnoceni vlivi na ZP (Empla AG, Hradec Kralové), poskytnuté
biologické prazkumy na pozemcich p.p.¢. 69/3 a 69/6 k.u. Horni Krupa (RNDr. J. Vavra, CSc,
05/2014), stanoviska dotéenych organu k navrhu UP Ralsko, stanoviska dotéenych organu k
Zadani Zmény €.2, charakteristiky cilovych kvalit krajin (navrh AZUR LK &.1, 2018), charakteristiky
OKR, POKR, MKR (UAP ORP Ceska Lipa, 2016), vlastni Setfeni v misté.

Z vydaného UP Ralsko vyplyva:

Zastavéné a zastavitelné plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti vymezuji regulaéni bloky
s prislusnymi regula¢nimi kédy ur€ujicimi jejich prostorové usporadani.

Regulacni kédy jsou definovany ve tvaru 0S.1.10.70, kde:

1. pozice oznacuje funkci plochy s rozdilnym zpasobem vyuZiti,

2. pozice (1-4) oznacuje maximalni vyskovou hladinu plochy,

3. pozice (0-100) oznacuje maximalni koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami (Kn),

4. pozice (0-100) oznacuje minimalni koeficient zelené (Kz)

Vyskova hladina plochy je urena poctem nadzemnich podlazi a zaroven vyskou zastavby:
1 = max. 1 nadzemni podlazi + zakonCujici podlazi a zaroven vySka zastavby max. 9 m

2 = max. 2 nadzemni podlazi + zakoncujici podlazi a zaroveri vySka zdstavby max. 12 m

3 = max. 3 nadzemni podlazi + zakonc&ujici podlazi a zaroveri vySka zastavby max. 15 m

4 = max. 4 nadzemni podlazi + zakoncujici podlazi a zaroven vySka zastavby max. 18 m

Vyska zastavby se definuje jako nejvétsi rozdil mezi nadmorskou vyskou nejvy$Siho bodu hlavni
vstupy a vjezdy do podzemnich podlazi a anglické dvorky, vyska zastavby muZze byt pfekroena v
pfipadé umisténi technologickych zafizeni v souladu s ostatnimi ustanovenimi UP a obecné
zavaznych predpist, pokud podstatou funkénosti zafizeni je jeho vySka - kominy, stozary, vytahy.

Kn - koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami je pomér vyméry vSech &asti pfislusné plochy,
které mohou byt zastavény budovami ku celkové vymére plochy x 100 (%),

¢asti staveb plné zakryté upravenym terénem, ktery plynule navazuje na rostly terén nebo na
sousedici stavby, se do Kn nezapoditaji. )

Budovy jsou definované platnou legislativou k datu zpracovani UP v §3 odst. a) vyhlasSky
¢.268/20098 Sb. o technickych pozadavcich na stavby.

Nadzemni stavbou se pro téely UP rozumi budova definovana platnou legislativou k datu zpracovani UP v
§ 3 odst. a) vyhlaSky €. 268/2009 Sb. o technickych pozadavcich na stavby v platném znéni. Do ploch
zastavénych nadzemnimi stavbami se tedy nezapocitavaji napf. plochy bazénu bez zastfeSeni, sportovnich
hFist, odstavnych a parkovacich ploch, tenisovych kurtd apod.

Kz - koeficient zelené je pomér vyméry vSech Casti prislusné plochy, které musi byt tvofeny
zeleni, ku celkové vymére plochy x 100 (%),
zelen tvofi tu €ast plochy, ktera neni zastavéna nadzemnimi stavbami ani zpevnénymi plochami.
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Zeleni se rozumi z hlediska biologického pfirozené nebo uméle zalozené kultury ve formé

odpovidajici uc¢elu plochy — travni porosty, zahony okrasnych a uzitkovych rostlin, souvislé kefové

porosty, solitéry a skupinami okrasnych i uzitkovych dfevin, stromofadi — nikoliv dfeviny

v kontejnerech, kvétinové koSe a misy, zatravnéné rosty a dlazdice.

Projektant po posouzeni ochrany hodnot Uzemi v€etné ochrany krajinného razu, Unosnosti

daného uzemi, dospél k nazoru, Zze je mozné mirné zvySeni koeficientu zastavéni nadzemnimi

stavbami pro optimalné;jSi vyuziti ploch investorem pfi zachovani hodnot Uzemi v navrhu Zmény

€.2 pro spolec¢né jednani takto:

- koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami u plochy Z98 zvysit z 10% na 15% tzn. max.
zastavéni nadzemnimi stavbami bude 5715 m? (j zvySeni o 1906 m?) a koeficient zelené snizit
na 60%, zachovat vySkovou hladinu plochy - podlaznost 1NP tj 9m vysky zastavby,

- koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami u plochy Z103 zvysit z 1% na 3% tzn. max.
zastavéni nadzemnimi stavbami bude 3825 m? (tj zvy$eni 0 2550 m?) a koeficient zelené snizit
na 60%, zachovat vySkovou hladinu plochy - podlaznost 1NP tj 9m vysky zastavby.

Po spoleéném jednani o navrhu Zmény €.2 na zakladé stanovisek pfislusnych dotCenych
organd (M8U CL, KULK) a vyjadieni mésta Ralsko (na zékladé usneseni ZM Ralsko &islo Z-
04/10/19, ,postup pofizeni zmény v plochach Z98, Z103 ve znéni stanovisek DO*), pfipominky
vlastnika pfedmétnych pozemkl a na zakladé predanych PoZzadavku pofizovatele Zmény €.2 na
Upravu navrhu Zmény €.2 pro verejné projednani, projektant opétovné zvazil a vyhodnotil moznosti
prostorového usporadani na plochach Z98 a Z103 pfi zohlednéni stanovisek DO k zadani a k
navrhu Zmény ¢.2, zohlednéni moznému vyhovéni pozadavkum vlastnika pozemku pfi zachovani
hodnot krajiny a krajinného razu v misté a v navrhu Zmény €.2 pro verejné projednani stanovil
regulativy takto:

- koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami u plochy Z98 zvysit na 30% tzn. max. zastavéni
nadzemnimi stavbami bude 11429 m? (tj. zvy$eni o 7620 m? oproti platnému UP Ralsko) a
minimalni koeficient zelené snizit na 60%, zachovat vy$kovou hladinu plochy - podlaznost 1NP
tj 9m vysky zastavby,

- koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami u plochy Z103 zvySit na 7% tzn. max. zastavéni
nadzemnimi stavbami bude 8925 m? (tj. zvy$eni o 7650 m? oproti platnému UP Ralsko) a
minimalni koeficient zelené snizit na 60%, zachovat podlaznost vySkovou hladinu plochy - 1NP
tj 9m vysky zastavby.

Po verejném projednani navrhu Zmény ¢.2 na zakladé stanovisek pfisluSnych dotéenych

organul, pozadavku meésta Ralsko (na z&kladé usneseni ZM Ralsko €islo Z-02/04/20), namitek a

pfipominek vlastnika pfedmétnych pozemkl( a na zakladé predanych Pozadavk( pofizovatele

Zmény ¢€.2 na Upravu navrhu Zmeény €.2 pro opakované vefejné projednani bylo vyhovéno

pozadavkum vlastnika pozemkd v mist¢ a v navrhu Zmény ¢.2 pro opakované verejné

projednani jsou stanoveny regulativy takto:

plocha Z98 - koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami 30% tzn. max. zastavéni nadzemnimi
stavbami bude 11429 m? (tj. zvySeni o 7620 m? oproti platnému UP Ralsko),
minimalni koeficient zelené bude 60%, vySkova hladina plochy — podlaznost 2NP {j
12m vysky zastavby (zvySeni o 3 m oproti UP Ralsko),

plocha Z103- koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami 30% tzn. max. zastavéni nadzemnimi
stavbami bude 38250 m? (tj. zvy$eni o 36975 m? oproti platnému UP Ralsko),
minimalni koeficient zelené bude 60%, vyskova hladina plochy — podlaznost 2NP {j
12m vysky zastavby (zvySeni o 3 m oproti UP Ralsko).

ZvySeni koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami umozni realizaci pfedpokladanych staveb
(budov) jako jsou napf. pensiony, hotely, restaurace, rekreacni chaty, autocamp, zazemi
sportovisté s dostateCnou rezervou. Celkova nové stanovena maximalni mozna vyméra ploch,
které mohou byt zastavény nadzemnimi stavbami pro danou lokalitu je celkem 49679 m? (tj. cca
5 ha).

Do vyméry ploch, které mohou byt zastavény nadzemnimi stavbami, nejsou zapocitany zpevnéné
plochy parkovist, péSich cest, hfist s pevnym povrchem, tenisovych kurtd, ploch pro jezdectvi,
minigolfu, ploch pro karavany, stany, bazénu bez zastfeSeni aj., které dale mohou byt u plochy 298
celkem 3810 m? (10% z celkové vyméry plochy Z98) a u plochy Z103 celkem 12750 m? (10% z
celkové vymeéry plochy Z103), coz je pro danou lokalitu celkem vice nez 1,6 ha zpevnénych ploch.
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Dohromady tedy tvofi vyuZitelna maximdlni mozna vyméra ploch zastavitelnych nadzemnimi
stavbami (budovami) a maximalni mozna vymeéra zpevnénych ploch (napf. parkovisté, bazéeny bez
zastfeSeni, plochy hfist aj.) cca 6,6 ha, coz je vice nez dostatena rozloha pro realizaci
predloZzeného zaméru vlastnikem pozemku. Pro zelen je uréena minimalni vyméra cca 10 ha.

Pozadavkem dot¢enych organl je situovani zastavby zejména do plochy Z98 (blizsi k mistni
komunikaci) nez do plochy Z103 vybihajici do volné krajiny (viz stanovisko MéU CL, OZP).

Z duvodu zachovani hodnot krajiny a vyznamnych krajinnych znaka by v této lokalité nemély byt
umistovany stavby velkych méfitek, tj. stavby, které svymi ploSnymi, vertikalnimi nebo
prostorovymi parametry mohou negativné narusit méfitko krajiny, nebo vytvéret pohledové bariéry
vugi pfirodnim a kulturné historickym dominantam nebo panoramatim

Konkrétni vySe regulacnich kédu byly stanoveny z predpokladaného vyuziti s ohledem na
stanoviska dot€enych organd, usneseni zastupitelstva mésta Ralsko, vyhodnoceni viivGi Gzemniho
planu na udrzitelny rozvoj Uzemi a vSechny omezujici vlivy, kterymi v daném pfipadé jsou hlediska
ochrany pfirody (vyskyt zvlasté chranénych druhd Zivoc€ichu potvrzeny i biologickym prazkumem
zadanym vlastnikem pozemku), pozadavkem na zachovani mozaikovitosti Uzemi, na zastavbu v
minimalni mozné mife naru8ujici krajinny raz. Biologicky prizkum pFedlozeny Zadatelem nema
zasadni vliv na stanoveni kédl jako takovych a je pouze jednou z mnoha vstupnich informaci
tykajicich se pfedmétné lokality.

Pro realizaci zdméru byl v UP Ralsko predepsan pozadavek na zpracovani Gzemni studie, ktera
samotny zamér provéfi ze vSech hledisek jeho dopadu na Zivotni prostfedi a krajinu. Uzemni
studie nebyla jesté pofizena. Uzemni studie stanovi i zplisob zastavéni plochy v&etné prostorové
struktury, ktera bude hustsi u mistni komunikace a smérem do krajiny bude klesat v souladu se
zameérem privatniho investora.

V této souvislosti je tfeba zdlraznit, Ze pfedmétna lokalita se nachazi v podstaté ve volné krajiné
(ani v historii na danych pozemcich zastavba nebyla identifikovana) a pfimo nenavazuje na
stavajici zastavbu (pouze na areal byvalého vojenského letniho tabora Jezova s torzy budov, v UP
Ralsko vymezen jako plocha pfestavby P35). V tomto pfipadé je tfeba k vytvoreni zastavby v této
lokalité pfistupovat zvlasté obezretné.

Nejbliz§im zastavénym uzemim je sidlo Horni Krupd s funkci trvalého bydleni na jihovychodnim
okraji feSeného Uzemi na hranicich se StfedoCeskym krajem. Zastavéné Uzemi je tvofeno objekty
rodinnych a bytovych domu situovanymi mezi silnici 11/268 a mistni komunikaci vedouci k lokalité v
misté byvalého armadniho tabora Jezova. Sidlo Horni Krupa vzhledem k terénnim pomérdm je
stabilizovano ve stavajicim obrysu.

Rozvoj sportovné rekreacnich a ubytovacich kapacit, zejména pro rodinnou rekreaci je sméfovan v
souladu se zaméry vlastnikl pozemku na plochy severozapadné od sidla — tzv. tabor Jezova.

Zasady ochrany krajinného razu v dalSich stupnich projektové dokumentace budou cileny na
zachovani jeho sou€asného charakteru s ddrazem na eliminaci negativnich vlivi na dochovany
atraktivni raz krajiny.

Z hodnoceni vlivi na krajinny raz, estetické kvality Gzemi a vztahy a méfitka v krajiné (viz
Vyhodnoceni vlivd UP Ralsko na udrzitelny rozvoj uzemi, EMPLA AG) vyplyvaji poZzadavky pro
realizace zdméru v prfedmétnych plochach, kdy se vyZaduje dodrzeni nezbytnych podminek
zachovani zde pfitomnych zakladnich krajinotvornych funkci — a to jednak ve vztahu ke stavajicim
prirodnim dispozicim, tak také s ohledem na vizualni G¢inek nezbytnych dopadl souvisejicich s
jeho zfizenim. Nutnym opatifenim je pfedevsim minimalizace terénnich zasaha.

Dal8im nezbytnym opatfenim je pak zachovani rozptylené zelené. Nevyhnutelné ojedinélé zasahy
do solitérnich dfevin je Zadouci kompenzovat nahradni vysadbou. Ndhradni vysadby je vhodné
realizovat rovnéz pro eliminaci vizualniho U€inku provadénych terénnich Uprav. Pro lepSi zaclenéni
staveb do okoli a tim zmirnéni pfipadného negativniho ovlivnéni krajinného razu by mélo byt
realizovano jak ozelenéni uvnitf samotnych ploch a areall, tak i na okrajich ploch, které jsou
pohledové exponovany obyvatelstvu.
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Z&kladni predpoklad pfijatelného vlivu na vizualni charakteristiku Uzemi spocivd v konceptu
usilujicim o zaclenéni navrZzenych zameérd na dotCenych plochach do stavajicich pfirodnich
dispozic a jejich harmonickému pusobeni. Realizaci zaméra v této lokalité doporucujeme podminit
kauzalnim posouzenim s vyuZitim vizualizaci navrzené stavby do fotopanoramatickych snimku.

Oduvodnéni ochrany hodnot krajiny a krajinného razu

,Krajinny raz, kterym je zejména pfirodni, kulturni a historickd charakteristika urc¢itého mista i
oblasti, je chranén pred Cinnosti snizujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu. Zasahy do krajinného
razu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt provadény pouze s ohledem na
zachovani vyznamnych krajinnych prvku, zvlasté chranénych uzemi, kulturnich dominant krajiny,
harmonické méfitko a vztahy v krajiné“ (zakon €. 114/92 Sb. O ochrané pfirody a krajiny).

Uzemi Libereckého kraje je rozdéleno na krajinné celky (KC) a krajiny. Pfedmétna lokalita lezi v
krajinném celku Ralsko, krajiné 13-1 Ralsko — lesni celky. Jednou z podminek pfi planovani zmeén
v Uzemi v ramci KC Ralsko je cileni zmén vyuZiti tzemi na obnovu osidleni krajiny, pfi zachovani
jejich existujicich pfirodnich a krajinnych hodnot, pfednostné vyuzivat mnozstvi stavajicich
opusténych arealll a staveb.

Hlavni cile ochrany krajin v KC: zachovani charakteru Gzemi v relativné nedotéenych castech,
postupna obnova devastovanych €asti krajin a celkové Zivotniho prostfedi, ochrana krajinnych a
kulturnich dominant, ochrana krajin KC mj. spo€iva v eliminaci mozného negativniho ovlivnéni
investicnimi zaméry a ke krajinnému razu neSetrnymi zplsoby hospodareni, pfi respektovani
zajmu zvlastni, mezinarodni i obecné ochrany pfirody a krajiny, a zajmi pamatkové péce.

Je tfeba konstatovat, Zze bez ochrany pfirody a krajiny a ur€ité regulace sméfujici k udrzitelnému
vyuzivani krajiny by takovéto krajiny rychle ztratily svoji atraktivitu, a tim by doslo i ke ztraté jejiho
rekreacniho potencialu.

Pfed realizaci zaméru v dané lokalité s ohledem na vyznamny potencionalni zasah do krajinného
razu v ramci naslednych stupfiti projektové pfipravy bude provedeno odborné hodnoceni dopadu
zaméru na krajinny raz.
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Namitka ¢. 2

Podal: Jifi Kludsky Marakova 276/10, Praha 6, 160 00 5
v zastoupeni plné moci Ing. Petrem Hlasnym CSc., V Stihlach 1311/3, Praha 4, 142 00
Podani bylo doru¢eno na podatelnu Méstskeho ufadu Ralsko dne 15.1.2020 pod ¢&.j. 179/2020.

Namitka k regulacnim kodim uvedenym v navrhu Zmeény ¢€.2 UP Ralsko pro zménu ZM2/2 (plochy
798 a Z103). Navrh Zmény &.2 UP a to jmenovité reguladniho kédu pro plochy Z98, Z103 neni v
souladu s rozhodnutim zastupitelstva mésta Ralsko, toto rozhodnuti nerespektuje a to v rozporu se
zadkonem ¢.183/2006 Sb. Stavebni zakon. Vlastnik pozemk( Zzada o provedeni napravy a o
zapracovani pozadavku na Upravu regulaéniho kédu na 0S.2.30.60

Navrh rozhodnuti o namitce ¢. 2.

Namitce €. 2 se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Namitatel se pravdépodobné odvolava na usneseni zastupitelstva mésta Ralsko ze dne 24.4.2019,
které usnesenim ¢&. Z-07/10/19 souhlasilo s postupem pofizeni zmény ¢.2 Uzemniho planu mésta
Ralsko, bod Jifi Kludsky, nar.10.11.1944, trvale bytem Marakova 276/10,160 00 Praha 6 Dejvice,
KA: Krhanickd 920/21, Praha4 — Kamyk, 14200, plochy Z98 a Z103 ve znéni dotéenych organu
statni spravy. Toto usneseni zastupitelstva mésta Ralsko bylo vydano ZM Ralsko po spole€ném
jednani k navrhu tzemniho planu a pfedano pofizovateli formou vyjadieni mésta Ralsko k navrhu
zmény ¢.2 Uzemniho planu Ralsko ze dne 20.5.2019.

Dle stavebniho zdkona v tomto kroku pofizovani uzemniho planu (§51 odts.1-3) zastupitelstvo
obce nerozhoduje, nevydava ani neschvaluje dil&i kroky pofizovaciho procesu. Zastupitelstvo obce
je zastupovano uréenym zastupitelem, ktera spolupracuje s pofizovatelem.

Projektant opétovné provéfil pozadavek viastnika na zastavitelnost pozemku 30% a zvySeni vysky
zastavby na 2NP tzn 12m.

Podkladem pro opétovné hodnoceni pozadovaného zameéru projektantem byly poskytnuté zaméry
vlastnika k UP Ralsko (nové zaméry nebyly ke Zméné &.2 poskytnuty, pouze predloZeno
Pfedpokladané vyuZiti pozemku — 1 strana textu ze dne 7.5.2018), dale Hodnoceni vlivi UP na
VURU, jeho? sougasti bylo i hodnoceni viivii na ZP (Empla AG, Hradec Kralové), poskytnuté
biologické prizkumy na pozemcich P-p. ¢. 69/3 a 69/6 k.u. Horni Krupa (RNDr. J. Vavra, CSc,
05/2014), stanoviska dotéenych organti k navrhu UP Ralsko, stanoviska dotCenych organu k
Zadani Zmény €.2, charakteristiky cilovych kvalit krajin (navrh AZUR LK &.1, 2018), charakteristiky
OKR, POKR, MKR (UAP ORP Ceska Lipa, 2016), vlastni $etfeni v misté.

Po provéfeni a na zakladé stanovisek dotéenych organt, vyjadieni Mésta Ralsko k navrhu Zmény
¢.2 pro spole¢né jednani byl regulaéni kod ur€ujici prostorové usporadani stanoven takto:

pro plochu Z98 upraven na OS.1.30.60

pro plochu Z103 upraven na 0S.1.07.60

Konkreétni vySe regulacnich kédd byly stanoveny odbornym vyhodnocenim zpracovatele tzemniho
planu na zakladé predlozeného zaméru a po spole¢ném jednani byly zvySeny na zakladé
pfipominky vlastnika pfedmeétnych pozemkd, vyjadieni mésta Ralsko a stanovisek pfislusnych
dotéenych organd. Pfi stanoveni kodu vychazel projektant z mozné kapacity predpokladaného
vyuziti, s ohledem na stanoviska dotéenych organu statni spravy, vyhodnoceni vlivi tzemniho
planu na udrzitelny rozvoj uzemi a vSechny omezujici vlivy, kterymi v daném pfipadé jsou hlediska
ochrany pfirody (vyskyt zvlasté chranénych druhl Zivocichl potvrzeny i biologickym prizkumem
zadanym vlastnikem pozemku), ochrany krajiny (exponované misto smérem k Bezdézu),
pozadavkem na zachovani mozaikovitosti Uzemi (stanowsko MUCL, odbor ZP), kdy je nutné
konkrétni zamér hodnotit i z hledisek zachovani krajinného rézu a cilovych kvalit krajiny.

Po vefejném projednani navrhu Zmény €.2 na zakladé stanovisek pfislusnych dotéenych organu,
pozadavku mésta Ralsko (na zakladé usneseni ZM Ralsko ¢islo Z-02/04/20), namitek a
pfipominek vlastnika pfedmétnych pozemkl( a na zakladé pfedanych PoZadavk( pofizovatele
Zmény €.2 na Upravu navrhu Zmeény €.2 pro opakované vefejné projednani bylo vyhovéno
pozadavkum vlastnika pozemkud v misté a v navrhu Zmény €.2 pro opakované verejné projednani
je regulacni kéd urcujici prostorové usporadani upraven nasledovné:

pro plochu Z98 je upraven na 0S.2.30.60

pro plochu Z103 je upraven na 0S.2.30.60
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Dle potfeb zaméra investora se jedna o penzion pro seniory, hotely, kemp, sportovni zafizeni se
zazemim (tenisové kurty, plavecké bazény, minigolf), apod. Na zakladé namitek vlastnika
pozemkU a pro optimalngjsSi uskutec¢néni zameér( investora se zvySuji koeficienty zastavéni
nadzemnimi stavbami i podlaznost.

Plocha Z103 by méla byt vyuZivana zejména pro lokalizaci sportovné rekreacnich aktivit a
nadzemni stavby (budovy) by mély byt umistény pfedevsim do plochy Z98 a to zejména podél
mistni komunikace.

Po provéreni se upravuji regulativy predmétnych ploch na 298 0S.2.30.60 a Z103 0S.2.30.60

Vlastnik pozemku pozadoval tuto zménu regulacnich kodd pro navrhové plochy Z98 a Z103, které
byly v UP Ralsko stanoveny pro plochu Z98 OS.1.10.70 a pro plochu Z103 0S.1.1.70.

V UP Ralsko stanovené kédy znamenaji, ze pro plochu Z98, kterd ma celkovou vyméru 38.096 m?
je maximalni zastavitelnost plochy nadzemnimi stavbami 10%, coZ predstavuje plochu 3.809 m?
pro vystavbu nadzemnich staveb (dle zaméru vlastnika penzion pro seniory, hotel, restaurace,
socialni zafizeni campu, ptjéovnu sportovniho vybaveni atd.) a 26.667m? plochy zelené, pticemz
rozdil mezi témito dvéma hodnotami pfedstavuji plochy tvofené zpevnénymi a nezpevnénymi
plochami pro parkovisté, cesty, camp pro stany, plochy pro karavany, hfisté, bazén apod.

Pro plochu Z103, kter& ma vyméru 127.500 m? pak je maximalni zastavitelnost plochy
nadzemnimi stavbami 1%, coZz predstavuje plochu 1.275 m? pro vystavbu nadzemnich staveb
(socialni zazemi sportovist) a plochu 89.250 m? zelen&, pfiéemz rozdil t&chto dvou hodnot
predstavuji plochy tvofené zpevnénymi a nezpevnénymi plochami pro cesty, stanové plochy,
plochy hfist, mini golfu, vodni plochy, plochy pro jezdectvi apod.

Projektant opétovné provéfil pozadavek vlastnika na zastavitelnost pozemku nadzemnimi
stavbami na 30% a zvySeni podlaznosti na 2NP tzn. 12m vysky zastavby.

Podkladem pro opétovné hodnoceni pozadovaného zameéru projektantem byly poskytnuté zameéry
vlastnika k UP (Podnikatelsky zamér — 1 strana textu ze dne 7.5.2018), dale Hodnoceni vliva UP
na VURU, jehoz soucasti bylo i hodnoceni vlivi na ZP (Empla AG, Hradec Kralové), poskytnuté
biologické prazkumy na pozemcich p.p.¢. 69/3 a 69/6 k.u. Horni Krupa (RNDr. J. Vavra, CSc,
05/2014), stanoviska dotCenych organd k navrhu UP Ralsko, stanoviska dot¢enych organi k
Zadani Zmény C.2, charakteristiky cilovych kvalit krajin (navrh AZUR LK €.1, 2018), charakteristiky
OKR, POKR, MKR (UAP ORP Ceska Lipa, 2016), vlastni Setfeni v misté.

Z vydaného UP Ralsko vyplyva:

Zastavéné a zastavitelné plochy s rozdilnym zplUsobem vyuziti vymezuji regulaéni bloky
s prislusnymi regula¢nimi kédy urcéujicimi jejich prostorové usporadani.

Regulacni kddy jsou definovany ve tvaru 0S.1.10.70, kde:

1. pozice oznacuje funkci plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti,

2. pozice (1-4) oznacuje maximalni vySkovou hladinu plochy,

3. pozice (0-100) oznaduje maximalni koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami (Kn),

4. pozice (0-100) oznacuje minimalni koeficient zelené (Kz)

Vyskova hladina plochy je uréena pocétem nadzemnich podlazi a zaroven vyskou zastavby:
1 = max. 1 nadzemni podlazi + zakoncujici podlazi a zaroven vySka zastavby max. 9 m

2 = max. 2 nadzemni podlazi + zakoncujici podlazi a zaroven vyska zéstavby max. 12 m

3 = max. 3 nadzemni podlazi + zakoncujici podlazi a zaroveri vySka zdstavby max. 15 m

4 = max. 4 nadzemni podlazi + zakoncujici podlazi a zaroveri vy$ka zastavby max. 18 m

Vyska zastavby se definuje jako nejvétsi rozdil mezi nadmorskou vysSkou nejvy$Siho bodu hlavni
vstupy a vjezdy do podzemnich podlazi a anglické dvorky, vyska zastavby muze byt prekroena v
pfipadé umisténi technologickych zafizeni v souladu s ostatnimi ustanovenimi UP a obecné
zavaznych predpisl, pokud podstatou funkénosti zafizeni je jeho vyska - kominy, stozary, vytahy.

Kn - koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami je pomér vyméry vSech ¢asti prislusné plochy,
které mohou byt zastavény budovami ku celkové vymére plochy x 100 (%),

casti staveb pIné zakryté upravenym terénem, ktery plynule navazuje na rostly terén nebo na
sousedici stavby, se do Kn nezapocitaji.
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Budovy jsou definované platnou legislativou k datu zpracovani UP v §3 odst. a) vyhlasky
€.268/20098 Sb. o technickych pozadavcich na stavby.

Nadzemni stavbou se pro t&ely UP rozumi budova definovana platnou legislativou k datu zpracovani UP v
§ 3 odst. a) vyhlasky €. 268/2009 Sb. o technickych pozadavcich na stavby v platném znéni. Do ploch

zastavénych nadzemnimi stavbami se tedy nezapocitavaji napf. plochy bazénu bez zastfeSeni, sportovnich
hfist, odstavnych a parkovacich ploch, tenisovych kurtd apod.

Kz - koeficient zelené je pomér vyméry v8ech &asti prislusné plochy, které musi byt tvofeny
zeleni, ku celkové vymére plochy x 100 (%),
zelen tvofi tu €ast plochy, kterd neni zastavéna nadzemnimi stavbami ani zpevnénymi plochami.

Zeleni se rozumi z hlediska biologického pfirozené nebo uméle zalozené kultury ve formé
odpovidajici uc¢elu plochy — travni porosty, zahony okrasnych a uzitkovych rostlin, souvislé kefové
porosty, solitéry a skupinami okrasnych i uzitkovych dfevin, stromofadi — nikoliv dfeviny
v kontejnerech, kvétinové koSe a misy, zatravnéné rosty a dlazdice.

Projektant po posouzeni ochrany hodnot Uzemi véetné ochrany krajinného razu, Unosnosti

daného uzemi, dospél k nazoru, Zze je mozné mirné zvySeni koeficientu zastavéni nadzemnimi

stavbami pro optimalnéjsi vyuziti ploch investorem pfi zachovani hodnot tzemi v navrhu Zmény

€.2 pro spolec¢né jednani takto:

- koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami u plochy Z98 zvysit z 10% na 15% tzn. max.
zastavéni nadzemnimi stavbami bude 5715 m? (j zvySeni o 1906 m?) a koeficient zelené snizit
na 60%, zachovat vySkovou hladinu plochy - podlaznost 1NP tj 9m vysky zastavby,

- koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami u plochy Z103 zvySit z 1% na 3% tzn. max.
zastavéni nadzemnimi stavbami bude 3825 m? (tj zvy$eni 0 2550 m?) a koeficient zelené snizit
na 60%, zachovat vySkovou hladinu plochy - podlaznost 1NP tj 9m vysky zastavby.

Po spoleéném jednani o navrhu Zmény ¢€.2 na zékladé stanovisek pfislusnych dotCenych
organt (M8U CL, KULK) a vyjadfeni mésta Ralsko (na zakladé usneseni ZM Ralsko &islo Z-
04/10/19, ,postup pofizeni zmény v plochach Z98, Z103 ve znéni stanovisek DO*), pfipominky
vlastnika pfedmétnych pozemkl a na zakladé predanych PoZzadavku pofizovatele Zmény €.2 na
Upravu navrhu Zmény €.2 pro verejné projedndni, projektant opétovné zvazil a vyhodnotil moznosti
prostorového usporadani na plochach Z98 a Z103 pfi zohlednéni stanovisek DO k zadani a k
navrhu Zmény €.2, zohlednéni moznému vyhovéni pozadavkum vlastnika pozemku pfi zachovani
hodnot krajiny a krajinného razu v misté a v navrhu Zmény €.2 pro verejné projednani stanovil
regulativy takto:

- koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami u plochy Z98 zvysit na 30% tzn. max. zastavéni
nadzemnimi stavbami bude 11429 m? (tj. zvy$eni o 7620 m? oproti platnému UP Ralsko) a
minimalni koeficient zelené snizit na 60%, zachovat vyskovou hladinu plochy - podlaznost 1NP
tj 9m vySky zastavby,

- koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami u plochy Z103 zvySit na 7% tzn. max. zastavéni
nadzemnimi stavbami bude 8925 m? (tj. zvy$eni o 7650 m? oproti platnému UP Ralsko) a
minimalni koeficient zelené snizit na 60%, zachovat podlaznost vySkovou hladinu plochy - 1NP
tj 9m vysky zastavby.

Po verejném projednani navrhu Zmény ¢.2 na zakladé stanovisek pfisluSnych dotéenych
organl, pozadavku mésta Ralsko (na zakladé usneseni ZM Ralsko €islo Z-02/04/20), namitek a
pfipominek vlastnika pfedmétnych pozemkl( a na zakladé predanych Pozadavk( pofizovatele
Zmény €.2 na Upravu navrhu Zmeény ¢.2 pro opakované vefejné projednani bylo vyhovéno
pozadavkum vlastnika pozemkd v mist¢ a v navrhu Zmény ¢.2 pro opakované verejné
projednani jsou stanoveny regulativy takto:

plocha Z98 - koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami 30% tzn. max. zastavéni nadzemnimi
stavbami bude 11429 m? (tj. zvySeni o 7620 m? oproti platnému UP Ralsko),
minimalni koeficient zelené bude 60%, vySkova hladina plochy — podlaznost 2NP {j
12m vysky zastavby (zvySeni o 3 m oproti UP Ralsko),

plocha Z103- koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami 30% tzn. max. zastavéni nadzemnimi
stavbami bude 38250 m? (tj. zvy$eni o 36975 m? oproti platnému UP Ralsko),
minimalini koeficient zelené bude 60%, vySkova hladina plochy — podlaznost 2NP {j
12m vysky zastavby (zvySeni o 3 m oproti UP Ralsko).

SAUL s.r.o. 57



UP Ralsko — Zména &.2 Oddvodnéni

ZvySeni koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami umozni realizaci prfedpokladanych staveb
(budov) jako jsou napf. pensiony, hotely, restaurace, rekreacni chaty, autocamp, zazemi
sportovisté s dostatecnou rezervou. Celkovd nové stanovend maximalni mozna vyméra ploch,
které mohou byt zastavény nadzemnimi stavbami pro danou lokalitu je celkem 49679 m? (tj. cca
5 ha).

Do vymeéry ploch, které mohou byt zastavény nadzemnimi stavbami, nejsou zapocitdny zpevnéné
plochy parkovist, péSich cest, hfist s pevnym povrchem, tenisovych kurtd, ploch pro jezdectvi,
minigolfu, ploch pro karavany, stany, bazénu bez zastfedeni aj., které dale mohou byt u plochy Z98
celkem 3810 m® (10% z celkové vyméry plochy Z98) a u plochy Z103 celkem 12750 m® (10% z
celkové vymeéry plochy Z103), coz je pro danou lokalitu celkem vice nez 1,6 ha zpevnénych ploch.

Dohromady tedy tvofi vyuzitelna maximdlni mozna vyméra ploch zastavitelnych nadzemnimi
stavbami (budovami) a maximalni mozna vymeéra zpevnénych ploch (napf. parkovisté, bazeny bez
zastfeSeni, plochy hfist aj.) cca 6,6 ha, coz je vice nez dostate¢na rozloha pro realizaci
predloZzeného zaméru vlastnikem pozemku. Pro zeler je uréena minimalni vyméra cca 10 ha.

Pozadavkem dot¢enych organl je situovani zastavby zejména do plochy Z98 (blizsi k mistni
komunikaci) nez do plochy Z103 vybihajici do volné krajiny (viz stanovisko MéU CL, OZP).

Z duvodu zachovani hodnot krajiny a vyznamnych krajinnych znaka by v této lokalité nemély byt
umistovany stavby velkych meéfitek, tj. stavby, které svymi ploSnymi, vertikadlnimi nebo
prostorovymi parametry mohou negativné narusit méfitko krajiny, nebo vytvéret pohledové bariéry
vugi pfirodnim a kulturné historickym dominantam nebo panoramatim

Konkrétni vySe regulacnich kédu byly stanoveny z predpokladaného vyuziti s ohledem na
stanoviska dotéenych organd, usneseni zastupitelstva mésta Ralsko, vyhodnoceni viivGi Gzemniho
planu na udrzitelny rozvoj Uzemi a vSechny omezujici vlivy, kterymi v daném pfipadé jsou hlediska
ochrany pfirody (vyskyt zvlasté chranénych druhd Zivo€ichu potvrzeny i biologickym prazkumem
zadanym vlastnikem pozemkdu), pozadavkem na zachovani mozaikovitosti Gzemi, na zastavbu v
minimalni mozné mife naru8ujici krajinny raz. Biologicky prizkum pFedlozeny Zadatelem nema
zasadni vliv na stanoveni kédl jako takovych a je pouze jednou z mnoha vstupnich informaci
tykajicich se pfedmétné lokality.

Pro realizaci zdméru byl v UP Ralsko predepsan pozadavek na zpracovani tzemni studie, ktera
samotny zamér provéfi ze vSech hledisek jeho dopadu na zivotni prostiedi a krajinu. Uzemni
studie nebyla jesté pofizena. Uzemni studie stanovi i zplisob zastavéni plochy v&etné prostorové
struktury, ktera bude hustsi u mistni komunikace a smérem do krajiny bude klesat v souladu se
zameérem privatniho investora.

V této souvislosti je tfeba zdlraznit, Ze predmétna lokalita se nachazi v podstaté ve volné krajiné
(ani v historii na danych pozemcich zastavba nebyla identifikovana) a pfimo nenavazuje na
stavajici zastavbu (pouze na areal byvalého vojenského letniho tabora Jezova s torzy budov, v UP
Ralsko vymezen jako plocha pfestavby P35). V tomto pfipadé je tfeba k vytvoreni zastavby v této
lokalité pfistupovat zvlasté obezretné.

Nejbliz§im zastavénym uzemim je sidlo Horni Krupd s funkci trvalého bydleni na jihovychodnim
okraji feSeného Uzemi na hranicich se StfedoCeskym krajem. Zastavéné Uzemi je tvofeno objekty
rodinnych a bytovych domu situovanymi mezi silnici 11/268 a mistni komunikaci vedouci k lokalité v
misté byvalého armadniho tabora Jezova. Sidlo Horni Krupa vzhledem k terénnim pomérdm je
stabilizovano ve stavajicim obrysu.

Rozvoj sportovné rekreacnich a ubytovacich kapacit, zejména pro rodinnou rekreaci je sméfovan v
souladu se zaméry vlastnikl pozemku na plochy severozapadné od sidla — tzv. tabor Jezova.

Zasady ochrany krajinného razu v dalSich stupnich projektové dokumentace budou cileny na
zachovani jeho sou€asného charakteru s dirazem na eliminaci negativnich vlivi na dochovany
atraktivni raz krajiny.
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Z hodnoceni vlivi na krajinny raz, estetické kvality Gzemi a vztahy a méfitka v krajiné (viz
Vyhodnoceni vlivd UP Ralsko na udrzitelny rozvoj uzemi, EMPLA AG) vyplyvaji poZzadavky pro
realizace zdmérd v prfedmétnych plochach, kdy se vyZaduje dodrZzeni nezbytnych podminek
zachovani zde pfitomnych zékladnich krajinotvornych funkci — a to jednak ve vztahu ke stavajicim
prirodnim dispozicim, tak také s ohledem na vizualni G€inek nezbytnych dopadd souvisejicich s
jeho zfizenim. Nutnym opatfenim je pfedev§im minimalizace terénnich zasahu.

Dal8im nezbytnym opatfenim je pak zachovani rozptylené zelené. Nevyhnutelné ojedinélé zasahy
do solitérnich dfevin je Zadouci kompenzovat ndhradni vysadbou. Ndhradni vysadby je vhodné
realizovat rovnéz pro eliminaci vizualniho U€inku provadénych terénnich Uprav. Pro lepSi zaclenéni
staveb do okoli a tim zmirnéni pfipadného negativniho ovlivnéni krajinného razu by mélo byt
realizovano jak ozelenéni uvnitf samotnych ploch a areall, tak i na okrajich ploch, které jsou
pohledové exponovany obyvatelstvu.

Zakladni predpoklad pfijatelného vlivu na vizualni charakteristiku Uzemi spociva v konceptu
usilujicim o zaclenéni navrzenych zdmérd na dotéenych plochach do stavajicich pfirodnich
dispozic a jejich harmonickému pusobeni. Realizaci zaméra v této lokalité doporucujeme podminit
kauzalnim posouzenim s vyuzitim vizualizaci navrzené stavby do fotopanoramatickych snimku.

Oduvodnéni ochrany hodnot krajiny a krajinného razu

LKrajinny raz, kterym je zejména pfirodni, kulturni a historickd charakteristika urc¢itého mista i
oblasti, je chranén pred Cinnosti snizujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu. Zasahy do krajinného
razu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt provadény pouze s ohledem na
zachovani vyznamnych krajinnych prvka, zvladté chranénych dzemi, kulturnich dominant krajiny,
harmonické méfitko a vztahy v krajiné“ (zédkon €. 114/92 Sb. O ochrané pfirody a krajiny).

Uzemi Libereckého kraje je rozdé&leno na krajinné celky (KC) a krajiny. Pfedmétna lokalita lei v
krajinném celku Ralsko, krajiné 13-1 Ralsko — lesni celky. Jednou z podminek pfi planovani zmén
v Uzemi v ramci KC Ralsko je cileni zmén vyuZziti tzemi na obnovu osidleni krajiny, pfi zachovani
jejich existujicich pfirodnich a krajinnych hodnot, pfednostné vyuzivat mnoZstvi stavajicich
opusténych aredlu a staveb.

Hlavni cile ochrany krajin v KC: zachovani charakteru Uzemi v relativné nedotéenych &astech,
postupna obnova devastovanych €asti krajin a celkové zZivotniho prostfedi, ochrana krajinnych a
kulturnich dominant, ochrana krajin KC mj. spociva v eliminaci mozného negativniho ovlivnéni
investicnimi zameéry a ke krajinnému razu nedetrnymi zplsoby hospodareni, pfi respektovani
zajmu zvlastni, mezinarodni i obecné ochrany pfirody a krajiny, a zajma pamatkové péce.

Je tfeba konstatovat, Ze bez ochrany pfirody a krajiny a urcité regulace sméfujici k udrzitelnému
vyuzivani krajiny by takovéto krajiny rychle ztratily svoji atraktivitu, a tim by doslo i ke ztraté jejiho
rekreacniho potencialu.

Pfed realizaci zamérld v dané lokalité s ohledem na vyznamny potencionalni zdsah do krajinného

razu v ramci naslednych stupnd projektové pfipravy bude provedeno odborné hodnoceni dopadu
zameéru na krajinny raz.
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Namitka ¢. 3
Podal: Jifi Kludsky Marakova 276/10, Praha 6, 160 00

v zastoupeni plné moci Ing. Petrem Hiasnym CSc., V Stihlach 1311/3, Praha 4, 142 00
Podani bylo doru¢eno na podatelnu Méstskeho ufadu Ralsko dne 15.1.2020 pod ¢&.j. 179/2020.

Namitky k regulagnim kédim uvedenym v navrhu Zmény &.2 UP Ralsko na plose Z98 (&ast
p.p.€.69/3, Cast p.p.€. 69/6 v k.U. Horni Krupd). Vlastnik nesouhlasi s uzitym regulaénim kédem na
ploSe Z98 a z4da, aby byl zménén stavajici regulacni kéd na pozadovany regulacni kdd
0S.2.30.60.

Navrh rozhodnuti o namitce ¢. 3

Namitce €. 3 se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Projektant opétovné provérfil pozadavek viastnika na zastavitelnost pozemku 30% a zvySeni vysky
zastavby na 2NP tzn 12m.

Podkladem pro opétovné hodnoceni pozadovaného zameéru projektantem byly poskytnuté zaméry
vlastnika k UP Ralsko (nové zaméry nebyly ke Zméné &.2 poskytnuty, pouze predloZeno
Pfedpokladané vyuZiti pozemku — 1 strana textu ze dne 7.5.2018), dale Hodnoceni vlivi UP na
VURU, jeho? sougasti bylo i hodnoceni viivii na ZP (Empla AG, Hradec Kralové), poskytnuté
biologické prizkumy na pozemcich p.p.€. 69/3 a 69/6 k.u. Horni Krupd (RNDr. J. Vavra, CSc,
05/2014), stanoviska dotéenych organ(i k navrhu UP Ralsko, stanoviska dotCenych organu k
Zadani Zmény €.2, charakteristiky cilovych kvalit krajin (navrh AZUR LK &.1, 2018), charakteristiky
OKR, POKR, MKR (UAP ORP Ceska Lipa, 2016), vlastni $etfeni v misté.

Po provéfeni a na zakladé stanovisek dotéenych organt, vyjadieni Mésta Ralsko k navrhu Zmény
¢.2 pro spole¢né jednani byl regulaéni kéd ur€ujici prostorové uspofadani stanoven takto:

pro plochu Z98 upraven na OS.1.30.60

pro plochu Z103 upraven na 0S.1.07.60

Konkreétni vySe regulacnich kédd byly stanoveny odbornym vyhodnocenim zpracovatele tzemniho
planu na zakladé predlozeného zaméru a po spole¢ném jednani byly zvySeny na zakladé
pripominky vlastnika pfedmétnych pozemkd, vyjadieni mésta Ralsko a stanovisek pfislusnych
dotéenych organd. Pfi stanoveni kodu vychazel projektant z mozné kapacity predpokladaného
vyuziti, s ohledem na stanoviska dotéenych organu statni spravy, vyhodnoceni vlivii tzemniho
planu na udrzitelny rozvoj Uzemi a vSechny omezujici vlivy, kterymi v daném pfipadé jsou hlediska
ochrany pfirody (vyskyt zvlasté chranénych druhl Zivocichl potvrzeny i biologickym prizkumem
zadanym vlastnikem pozemku), ochrany krajiny (exponované misto smérem k Bezdézu),
pozadavkem na zachovani mozaikovitosti Uzemi (stanowsko MUCL, odbor ZP), kdy je nutné
konkrétni zamér hodnotit i z hledisek zachovani krajinného razu a cilovych kvalit krajiny.

Po vefejném projednani navrhu Zmény €.2 na zakladé stanovisek pfislusnych dotéenych organu,
pozadavku mésta Ralsko (na zakladé usneseni ZM Ralsko ¢islo Z-02/04/20), namitek a
pfipominek vlastnika pfedmétnych pozemkl( a na zakladé pfedanych PoZadavk( pofizovatele
Zmény ¢€.2 na Upravu navrhu Zmeény ¢€.2 pro opakované vefejné projednani bylo vyhovéno
pozadavkum vlastnika pozemkud v misté a v navrhu Zmény €.2 pro opakované verejné projednani
je regulacni kéd urcujici prostorové usporfadani upraven nasledovné:

pro plochu Z98 je upraven na 0S.2.30.60

pro plochu Z103 je upraven na 0S.2.30.60

Dle potfeb zdméra investora se jedna o penzion pro seniory, hotely, kemp, sportovni zafizeni se
zazemim (tenisové kurty, plavecké bazény, minigolf), apod. Na zakladé namitek vlastnika
pozemku a pro optimalngjsSi uskutec¢néni zamérl( investora se zvySuji koeficienty zastavéni
nadzemnimi stavbami i podlaznost.

Plocha Z103 by méla byt vyuzivdna zejména pro lokalizaci sportovné rekreacnich aktivit a
nadzemni stavby (budovy) by mély byt umistény pfedevsim do plochy Z98 a to zejména podél
mistni komunikace.

Po provéreni se upravuje regulativ pfedmétné plochy na 298 0S.2.30.60.
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Vlastnik pozemkd poZadoval tuto zménu regulacnich kodd pro navrhové plochy Z98 a Z103, které
byly v UP Ralsko stanoveny pro plochu Z98 OS.1.10.70 a pro plochu Z103 OS.1.1.70.

V UP Ralsko stanovené kédy znamenaji, Zze pro plochu Z98, kterd ma celkovou vyméru 38.096 m?
je maximalni zastavitelnost plochy nadzemnimi stavbami 10%, coz pfedstavuje plochu 3.809 m?
pro vystavbu nadzemnich staveb (dle zaméru vlastnika penzion pro seniory, hotel, restaurace,
socialni zafizeni campu, pajéovnu sportovniho vybaveni atd.) a 26.667m? plochy zelené, pficemz
rozdil mezi témito dvéma hodnotami pfedstavuji plochy tvofené zpevnénymi a nezpevnénymi
plochami pro parkovisté, cesty, camp pro stany, plochy pro karavany, hfisté, bazén apod.

Pro plochu Z103, kter& ma vyméru 127.500 m? pak je maximalni zastavitelnost plochy
nadzemnimi stavbami 1%, coZz predstavuje plochu 1.275 m? pro vystavbu nadzemnich staveb
(socialni zazemi sportovist) a plochu 89.250 m? zelen&, pfiemz rozdil t&chto dvou hodnot
predstavuji plochy tvofené zpevnénymi a nezpevnénymi plochami pro cesty, stanové plochy,
plochy hFist, mini golfu, vodni plochy, plochy pro jezdectvi apod.

Projektant opétovné provéfil pozadavek vlastnika na zastavitelnost pozemku nadzemnimi
stavbami na 30% a zvySeni podlaznosti na 2NP tzn. 12m vysky zastavby.

Podkladem pro opétovné hodnoceni pozadovaného zameéru projektantem byly poskytnuté zaméry
vlastnika k UP (Podnikatelsky zamér — 1 strana textu ze dne 7.5.2018), dale Hodnoceni viiva UP
na VURU, jehoz soucasti bylo i hodnoceni vlivi na ZP (Empla AG, Hradec Kralové), poskytnuté
biologické prazkumy na pozemcich p.p.¢. 69/3 a 69/6 k.u. Horni Krupa (RNDr. J. Vavra, CSc,
05/2014), stanoviska dotéenych organu k navrhu UP Ralsko, stanoviska dotéenych organu k
Zadani Zmény €.2, charakteristiky cilovych kvalit krajin (navrh AZUR LK &.1, 2018), charakteristiky
OKR, POKR, MKR (UAP ORP Ceska Lipa, 2016), vlastni Setfeni v misté.

Z vydaného UP Ralsko vyplyva:

Zastavéné a zastavitelné plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti vymezuji regulaéni bloky
s prislusnymi regula¢nimi kédy ur€ujicimi jejich prostorové usporadani.

Regulacni kédy jsou definovany ve tvaru 0S.1.10.70, kde:

1. pozice oznacuje funkci plochy s rozdilnym zpasobem vyuZiti,

2. pozice (1-4) oznacuje maximalni vyskovou hladinu plochy,

3. pozice (0-100) oznacuje maximalni koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami (Kn),

4. pozice (0-100) oznacuje minimalni koeficient zelené (Kz)

Vyskova hladina plochy je urena poctem nadzemnich podlazi a zaroven vyskou zastavby:
1 = max. 1 nadzemni podlazi + zakonCujici podlazi a zaroven vySka zastavby max. 9 m

2 = max. 2 nadzemni podlazi + zakoncujici podlazi a zaroveri vySka zdstavby max. 12 m

3 = max. 3 nadzemni podlazi + zakonc&ujici podlazi a zaroveri vy$ka zastavby max. 15 m

4 = max. 4 nadzemni podlazi + zakoncujici podlazi a zaroven vySka zastavby max. 18 m

Vyska zastavby se definuje jako nejvétsi rozdil mezi nadmorskou vyskou nejvy$Siho bodu hlavni
vstupy a vjezdy do podzemnich podlazi a anglické dvorky, vyska zastavby muZze byt pfekroena v
pfipadé umisténi technologickych zafizeni v souladu s ostatnimi ustanovenimi UP a obecné
zavaznych predpist, pokud podstatou funkénosti zafizeni je jeho vySka - kominy, stozary, vytahy.

Kn - koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami je pomér vyméry vSech &asti pfislusné plochy,
které mohou byt zastavény budovami ku celkové vymére plochy x 100 (%),

¢asti staveb plné zakryté upravenym terénem, ktery plynule navazuje na rostly terén nebo na
sousedici stavby, se do Kn nezapoditaji. )

Budovy jsou definované platnou legislativou k datu zpracovani UP v §3 odst. a) vyhlasSky
¢.268/20098 Sb. o technickych pozadavcich na stavby.

Nadzemni stavbou se pro téely UP rozumi budova definovana platnou legislativou k datu zpracovani UP v
§ 3 odst. a) vyhlaSky €. 268/2009 Sb. o technickych pozadavcich na stavby v platném znéni. Do ploch
zastavénych nadzemnimi stavbami se tedy nezapocitavaji napf. plochy bazénu bez zastfeSeni, sportovnich
hFist, odstavnych a parkovacich ploch, tenisovych kurtd apod.

Kz - koeficient zelené je pomér vyméry vSech Casti prislusné plochy, které musi byt tvofeny
zeleni, ku celkové vymére plochy x 100 (%),
zelen tvofi tu €ast plochy, ktera neni zastavéna nadzemnimi stavbami ani zpevnénymi plochami.
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Zeleni se rozumi z hlediska biologického pfirozené nebo uméle zalozené kultury ve formé
odpovidajici uc¢elu plochy — travni porosty, zahony okrasnych a uzitkovych rostlin, souvislé kefové
porosty, solitéry a skupinami okrasnych i uzitkovych dfevin, stromofadi — nikoliv dfeviny
v kontejnerech, kvétinové koSe a misy, zatravnéné rosty a dlazdice.

Projektant po posouzeni ochrany hodnot Uzemi véetné ochrany krajinného razu, Unosnosti

daného Uzemi, dospél k nazoru, Zze je mozné mirné zvySeni koeficientu zastavéni nadzemnimi

stavbami pro optimalnéjsi vyuziti ploch investorem pfi zachovani hodnot tzemi v navrhu Zmény

€.2 pro spolec¢né jednani takto:

- koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami u plochy Z98 zvysit z 10% na 15% tzn. max.
zastavéni nadzemnimi stavbami bude 5715 m? (j zvySeni o 1906 m?) a koeficient zelené sniZit
na 60%, zachovat vySkovou hladinu plochy - podlaznost 1NP tj 9m vysky zastavby,

- koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami u plochy Z103 zvySit z 1% na 3% tzn. max.
zastavéni nadzemnimi stavbami bude 3825 m? (tj zvy$eni 0 2550 m?) a koeficient zelené snizit
na 60%, zachovat vySkovou hladinu plochy - podlaznost 1NP tj 9m vysky zastavby.

Po spoleéném jednani o navrhu Zmény ¢€.2 na zékladé stanovisek pfislusnych dotCenych
organt (M8U CL, KULK) a vyjadfeni mésta Ralsko (na zékladé usneseni ZM Ralsko &islo Z-
04/10/19, ,postup pofizeni zmény v plochach Z98, Z103 ve znéni stanovisek DO*), pfipominky
vlastnika pfedmétnych pozemkl a na zakladé pfedanych PoZzadavku pofizovatele Zmény €.2 na
Upravu navrhu Zmény €.2 pro vefejné projedndni, projektant opétovné zvazil a vyhodnotil moznosti
prostorového usporadani na plochach Z98 a Z103 pfi zohlednéni stanovisek DO k zadani a k
navrhu Zmény €.2, zohlednéni moznému vyhovéni pozadavkum vlastnika pozemku pfi zachovani
hodnot krajiny a krajinného razu v misté a v navrhu Zmény €.2 pro verejné projednani stanovil
regulativy takto:

- koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami u plochy Z98 zvysit na 30% tzn. max. zastavéni
nadzemnimi stavbami bude 11429 m? (tj. zvy$eni o 7620 m? oproti platnému UP Ralsko) a
minimalni koeficient zelené snizit na 60%, zachovat vyskovou hladinu plochy - podlaznost 1NP
tj 9m vySky zastavby,

- koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami u plochy Z103 zvysit na 7% tzn. max. zastavéni
nadzemnimi stavbami bude 8925 m? (tj. zvy$eni o 7650 m? oproti platnému UP Ralsko) a
minimalni koeficient zelené snizit na 60%, zachovat podlaznost vyskovou hladinu plochy - 1NP
tj 9m vysky zastavby.

Po verejném projednani navrhu Zmeény ¢.2 na zakladé stanovisek pfislusnych dotéenych
organul, pozadavku meésta Ralsko (na z&kladé usneseni ZM Ralsko €islo Z-02/04/20), namitek a
pfipominek vlastnika pfedmétnych pozemk( a na zakladé predanych Pozadavku pofizovatele
Zmény ¢€.2 na Upravu navrhu Zmeény €.2 pro opakované vefejné projednani bylo vyhovéno
pozadavkum vlastnika pozemkd v mist¢ a v navrhu Zmény ¢.2 pro opakované verejné
projednani jsou stanoveny regulativy takto:

plocha Z98 - koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami 30% tzn. max. zastavéni nadzemnimi
stavbami bude 11429 m? (tj. zvySeni o 7620 m? oproti platnému UP Ralsko),
minimalni koeficient zelené bude 60%, vySkova hladina plochy — podlaznost 2NP {j
12m vysky zastavby (zvySeni o 3 m oproti UP Ralsko),

plocha Z103- koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami 30% tzn. max. zastavéni nadzemnimi
stavbami bude 38250 m? (tj. zvy$eni o 36975 m? oproti platnému UP Ralsko),
minimalni koeficient zelené bude 60%, vyskova hladina plochy — podlaznost 2NP {j
12m vysky zastavby (zvySeni o 3 m oproti UP Ralsko).

ZvySeni koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami umozni realizaci predpokladanych staveb
(budov) jako jsou napf. pensiony, hotely, restaurace, rekreacni chaty, autocamp, zazemi
sportovisté s dostateCnou rezervou. Celkova nové stanovena maximalni mozna vyméra ploch,
které mohou byt zastavény nadzemnimi stavbami pro danou lokalitu je celkem 49679 m? (tj. cca
5 ha).
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Do vyméry ploch, které mohou byt zastavény nadzemnimi stavbami, nejsou zapocitany zpevnéné
plochy parkovist, péSich cest, hfist s pevnym povrchem, tenisovych kurtl, ploch pro jezdectvi,
minigolfu, ploch pro karavany, stany, bazénu bez zastfeSeni aj., které dale mohou byt u plochy 298
celkem 3810 m? (10% z celkové vyméry plochy Z98) a u plochy Z103 celkem 12750 m? (10% z
celkové vymeéry plochy Z103), coz je pro danou lokalitu celkem vice nez 1,6 ha zpevnénych ploch.

Dohromady tedy tvofi vyuzitelna maximalni mozna vyméra ploch zastavitelnych nadzemnimi
stavbami (budovami) a maximalni mozna vyméra zpevnénych ploch (napf. parkovisté, bazény bez
zastfeSeni, plochy hfist aj.) cca 6,6 ha, coz je vice nez dostate¢na rozloha pro realizaci
pfedlozeného zaméru vlastnikem pozemku. Pro zelen je uréena minimalni vyméra cca 10 ha.

Pozadavkem dotCenych organl je situovani zastavby zejména do plochy Z98 (blizSi k mistni
komunikaci) nez do plochy Z103 vybihajici do volné krajiny (viz stanovisko MéU CL, OZP).

Z davodu zachovéani hodnot krajiny a vyznamnych krajinnych znakd by v této lokalité nemély byt
umistovany stavby velkych meéfitek, tj. stavby, které svymi ploSnymi, vertikdlnimi nebo
prostorovymi parametry mohou negativné narusit méfitko krajiny, nebo vytvaret pohledové bariéry
vlci pfirodnim a kulturné historickym dominantadm nebo panoramatim

Konkrétni vySe regulacnich kodu byly stanoveny z predpokladaného vyuZiti s ohledem na
stanoviska dotéenych organt, usneseni zastupitelstva mésta Ralsko, vyhodnoceni vliva tzemniho
planu na udrzitelny rozvoj Uzemi a vSechny omezujici vlivy, kterymi v daném pfipadé jsou hlediska
ochrany pfirody (vyskyt zvlasté chranénych druhl Zivocichl potvrzeny i biologickym prizkumem
zadanym vlastnikem pozemkdu), pozadavkem na zachovani mozaikovitosti Gzemi, na zastavbu v
minimalni mozné mife narusujici krajinny raz. Biologicky prizkum predloZzeny Zadatelem nema
zasadni vliv na stanoveni kodu jako takovych a je pouze jednou z mnoha vstupnich informaci
tykajicich se pfedmétné lokality.

Pro realizaci zaméru byl v UP Ralsko predepsan pozadavek na zpracovani Gzemni studie, ktera
samotny zamér provéfi ze vSech hledisek jeho dopadu na Zivotni prostiedi a krajinu. Uzemni
studie nebyla jesté pofizena. Uzemni studie stanovi i zplsob zastavéni plochy v€etné prostorové
struktury, kterd bude hustSi u mistni komunikace a smérem do krajiny bude klesat v souladu se
zamérem privatniho investora.

V této souvislosti je tfeba zdlraznit, ze pfedmétna lokalita se nachazi v podstaté ve volné krajiné
(ani v historii na danych pozemcich zastavba nebyla identifikovana) a pfimo nenavazuje na
stavajici zastavbu (pouze na areél byvalého vojenského letniho tabora Jezova s torzy budov, v UP
Ralsko vymezen jako plocha prestavby P35). V tomto pfipadé je tfeba k vytvoreni zastavby v této
lokalité pfistupovat zvlasté obezrfetné.

Nejbliz§im zastavénym uUzemim je sidlo Horni Krupa s funkci trvalého bydleni na jihovychodnim
okraji feSeného Uzemi na hranicich se StfedoCeskym krajem. Zastavéné Uzemi je tvofeno objekty
rodinnych a bytovych domu situovanymi mezi silnici 11/268 a mistni komunikaci vedouci k lokalité v
misté byvalého armadniho tdbora Jezova. Sidlo Horni Krupa vzhledem k terénnim pomérdm je
stabilizovano ve stavajicim obrysu.

Rozvoj sportovné rekreacnich a ubytovacich kapacit, zejména pro rodinnou rekreaci je sméfovan v
souladu se zaméry vlastnikll pozemku na plochy severozapadné od sidla — tzv. tabor Jezova.

Zasady ochrany krajinného razu v dalSich stupnich projektové dokumentace budou cileny na
zachovani jeho sou€asného charakteru s dirazem na eliminaci negativnich vlivd na dochovany
atraktivni raz krajiny.

Z hodnoceni vlivi na krajinny raz, estetické kvality Gzemi a vztahy a méfitka v krajiné (viz
Vyhodnoceni vlivi UP Ralsko na udrzZitelny rozvoj uzemi, EMPLA AG) vyplyvaji pozadavky pro
realizace zdmérd v prfedmétnych plochach, kdy se vyZaduje dodrZzeni nezbytnych podminek
zachovani zde pfitomnych zakladnich krajinotvornych funkci — a to jednak ve vztahu ke stavajicim
prirodnim dispozicim, tak také s ohledem na vizualni U€inek nezbytnych dopadd souvisejicich s
jeho zfizenim. Nutnym opatfenim je pfedev§im minimalizace terénnich zasahu.
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Dal8im nezbytnym opatfenim je pak zachovani rozptylené zelené. Nevyhnutelné ojedinélé zasahy
do solitérnich dfevin je Zadouci kompenzovat nahradni vysadbou. Ndhradni vysadby je vhodné
realizovat rovnéz pro eliminaci vizualniho U€inku provadénych terénnich Uprav. Pro lepSi zaclenéni
staveb do okoli a tim zmirnéni pfipadného negativniho ovlivnéni krajinného razu by mélo byt
realizovano jak ozelenéni uvnitf samotnych ploch a areall, tak i na okrajich ploch, které jsou
pohledové exponovany obyvatelstvu.

Z&kladni predpoklad pfijatelného vlivu na vizualni charakteristiku Uzemi spocivd v konceptu
usilujicim o zaclenéni navrzenych zdmérd na dotéenych plochach do stavajicich pfirodnich
dispozic a jejich harmonickému pusobeni. Realizaci zaméra v této lokalité doporucujeme podminit
kauzalnim posouzenim s vyuZitim vizualizaci navrzené stavby do fotopanoramatickych snimku.

Oduvodnéni ochrany hodnot krajiny a krajinného razu

,Krajinny raz, kterym je zejména pfirodni, kulturni a historicka charakteristika urc¢itého mista ¢&i
oblasti, je chranén pred Cinnosti snizujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu. Zasahy do krajinného
razu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt provadény pouze s ohledem na
zachovani vyznamnych krajinnych prvkud, zvlasté chranénych uzemi, kulturnich dominant krajiny,

v v/,

harmonické méfitko a vztahy v krajiné“ (zékon €. 114/92 Sb. O ochrané pfirody a krajiny).

Uzemi Libereckého kraje je rozdéleno na krajinné celky (KC) a krajiny. Pfedmétna lokalita lezi v
krajinném celku Ralsko, krajiné 13-1 Ralsko — lesni celky. Jednou z podminek pfi planovani zmén
v Uzemi v ramci KC Ralsko je cileni zmén vyuZziti Gzemi na obnovu osidleni krajiny, pfi zachovani
jejich existujicich pfirodnich a krajinnych hodnot, pfednostné vyuzivat mnozstvi stavajicich
opusténych aredlu a staveb.

Hlavni cile ochrany krajin v KC: zachovani charakteru Gzemi v relativné nedotéenych castech,
postupna obnova devastovanych €asti krajin a celkové zZivotniho prostfedi, ochrana krajinnych a
kulturnich dominant, ochrana krajin KC mj. spo€iva v eliminaci mozného negativniho ovlivnéni
investicnimi zameéry a ke krajinnému razu nedetrnymi zplsoby hospodareni, pfi respektovani
zajmu zvlastni, mezinarodni i obecné ochrany pfirody a krajiny, a zajma pamatkové péce.

Je tfeba konstatovat, Zze bez ochrany pfirody a krajiny a ur€ité regulace sméfujici k udrzitelnému
vyuzivani krajiny by takovéto krajiny rychle ztratily svoji atraktivitu, a tim by doslo i ke ztraté jejiho
rekreacniho potencialu.

Pfed realizaci zamérl v dané lokalité s ohledem na vyznamny potencionalni zdsah do krajinného

razu v ramci naslednych stupfiti projektové pfipravy bude provedeno odborné hodnoceni dopadu
zameéru na krajinny raz.
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Namitka ¢. 4
Podal: Jifi Kludsky Marakova 276/10, Praha 6, 160 00

v zastoupeni plné moci Ing. Petrem Hlasnym CSc., V Stihlach 1311/3, Praha 4, 142 00
Podani bylo doru¢eno na podatelnu Méstskeho ufadu Ralsko dne 15.1.2020 pod ¢&.j. 179/2020.

V textové &asti Zmény &.2 UP Navrh str.4, bod C.2 Urbanistickd kompozice vlastnik pozemk
nesouhlasi s timto textem : ,Minimalizovat naru$eni stavajiciho krajinného razu novou zastavbou,
zejména v plochach Z98 a Z103.“ Vlastnik pozemku 2ad4, aby tato véta byla zménéna bez dlrazu
na plochu Z98.

Navrh rozhodnuti o namitce ¢. 4

Namitce €. €. 4 se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Tato podminka byla do Zmeény ¢€.2 vlozena na zakladé pozadavku dotéeného organu, nebot
vefejne zajmy, chranéné zakonem ¢. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni,
jsou zamérem na plochach Z98 a Z103 dotéeny. M&U Ceska Lipa, odbor Zivotniho prostredi ve
svem stanovisku ke spole¢nému jednéni ze dne 9.4.2019 vyslovné stanovuje podminku: ,U zmény
2/2 (pozn. autora oduvodnéni: soucasti této lokality je plocha Z98) bude kladen diraz na zastavbu
v minimalni mozZné mire narusujici Kkrajinny raz, zastavba bude situovana prevazné na plochu
298"

PFislusné dotCené organy, které se k problematice ochrany krajinného razu vyjadfily, souhlasi
s lokalizaci nadzemnich staveb na plochu Z98, ale pozaduji, Ze u vSech staveb musi byt kladen
ddraz na minimalni naruSeni krajinného razu. Zpusob minimalizace naru$eni krajinného razu je
dale specifikovan dil€imi podminkami.

Pfi navrhovani konkrétni vystavby na ploSe Z98 bude ovlivnéni krajinného razu hodnoceno na
zakladé mapy viditelnosti zameéru a fotorealistické vizualizace zameérd. Doprovodné plochy zelené
budou respektovat charakter krajiny a plvodni zelefi s minimalizovanymi terénnimi Gpravami, bude
¢astecné zachovano stanovisté bezlesi, na které jsou navazany nékteré druhy rostlin a Zivo€icha.
V maximalni mozné mife bude zachovana puvodni rozptylena zelen, v pfipadé nahradni vysadby
(kompenzaéni opatfeni) a nové vysadby budou upfednostiiovany puvodni druhy dfevin. Zastavba
bude situovana prevazné na plochu Z98, a to ve sméru od mistni komunikace smérem do krajiny
se snizujici se hustotou zastavby. Zastavba bude od okolnich pozemk( oddélena vysadbou dfevin
s pozvolnym pfechodem do volné krajiny.

Dal8i podminkou vyuZiti plochy Z98 je doplnéni kddu CH, tj. vyuZiti je podminéno prokazanim, ze
vystavba nebude mit negativni vliv na zvlast chranéné druhy rostlin a Zivocich(, jako je tomu u
plochy Z1083. ]

V8echny pozadované podminky byly do navrhu a oddvodnéni Zmény €. 2 UP Ralsko a Uplného
znéni UP Ralsko zapracovany.
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Namitka ¢. 5

Podal: Jifi Kludsky Marakova 276/10, Praha 6, 160 00 5
v zastoupeni plné moci Ing. Petrem Hlasnym CSc., V Stihlach 1311/3, Praha 4, 142 00
Podani bylo doru¢eno na podatelnu Méstskeho ufadu Ralsko dne 15.1.2020 pod ¢&.j. 179/2020.

Podatel namita, Ze vtextu Navrhu ani textu Oddvodnéni Zmény &. 2 UP neni u plochy Z98

uvedeno, Ze ochranné pasmo lesa je navrZzeno 25m. Vlastnik zada tento text doplnit do textové
¢asti Zmény ¢.2 UP.

Navrh rozhodnuti o namitce ¢é. 5

Namitce €. 5 se nevyhovuje.

Odavodnéni:

Uzemni plan nestanovuje vstupni limity vyuziti Gzemi, které jsou dany pravnimi pfedpisy (napf. OP
elektrickych zafizeni, OP silnice, vzdalenost 50 m od okraje lesa aj.) a zastupitelstvo obce je
nemuZe schvalovat, a proto se do vyrokove (v tomto pozadavku textové) Casti zmény neuvadeéji.
Navic Zzadné ochranné pasmo lesa dle zakona €.289/1995 Sb. neexistuje. Ve vykresové casti UP
je zakreslena vzdalenost 50m od okraje lesa, kde je k €innostem a dotceni pozemkl potieba
souhlasu pfislusného organu statni spravy lesu.

Uzemni plan Ralsko definuje ochranu pfirodnich prvké formou ,ochrannych zén“, které zajistuiji
moznost logického uceleného vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby bez vzniku
drobnych nezastavitelnych enklav v mistech, kde jsou potencialné dotéeny zajmy ochrany pfirody,
av8ak upfesnéni v dalSich stupnich projektové pfipravy muze zajistit jejich ochranu pred stavebni
¢innosti a vlastni funkéni vyuZiti ploch nemusi byt s ochranou v rozporu. V podminkéch feSeného
Uzemi se jedna o udolni nivy (VKP ze zakona), lesni pozemky (VKP ze zakona). Dle zakona o
lesich jsou - li pozemky ve vzdalenosti 50 m vné od okraje lesa doteny fizenim podle zvlastnich
predpisd, je potfebny souhlas pfislusného organu statni spravy, av8ak v praktické povolovaci
¢innosti muze byt za souhlasu organu statni spravy tato vzdalenost zkracena na stfedni vysku
lesniho porostu v mytném véku, orientacné na 25 m. Do grafické Casti UP se nezakresluje.
V textové €éasti je ochrana pfirodnich prvkd uvedena v pfiloze odlvodnéni na str. 53 textu UP s
vyznacenim zmén a odkaz na jejich existenci je rovnéz na str. 12 odlvodnéni Zmény ¢. 2.
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Namitka ¢. 6

Podal: Jifi Kludsky Marakova 276/10, Praha 6, 160 00 5
v zastoupeni plné moci Ing. Petrem Hlasnym CSc., V Stihlach 1311/3, Praha 4, 142 00
Podani bylo doru¢eno na podatelnu Méstskeho ufadu Ralsko dne 15.1.2020 pod ¢&.j. 179/2020.

Namitky k regulaénim kédim uvedenym v navrhu Zmény &.2 UP Ralsko na ploe Z103 (&ast
p.p.€.69/3, Cast p.p.€. 69/6 v k.U. Horni Krupd). Vlastnik nesouhlasi s uzitym regulaénim kédem na
ploSe Z103 a zada, aby byl zménén na 0S.2.30.60.

Navrh rozhodnuti o namitce ¢. 6

Namitce €. 6 se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Projektant opétovné provéfil pozadavek viastnika na zastavitelnost pozemku 30% a zvySeni vysky
zastavby na 2NP tzn 12m.

Podkladem pro opétovné hodnoceni pozadovaného zameéru projektantem byly poskytnuté zaméry
viastnika k UP Ralsko (nové zaméry nebyly ke Zméné ¢€.2 poskytnuty, pouze predloZzeno
Pfedpokladané vyuZiti pozemku — 1 strana textu ze dne 7.5.2018), dale Hodnoceni vlivi UP na
VURU, jehoz soucasti bylo i hodnoceni vliva na ZP (Empla AG, Hradec Kralové), poskytnuté
biologické prazkumy na pozemcich p.p.¢. 69/3 a 69/6 k.u. Horni Krupa (RNDr. J. Véavra, CSc,
05/2014), stanoviska dotCenych organd k navrhu UP Ralsko, stanoviska dot¢enych organi k
Zadani Zmény C.2, charakteristiky cilovych kvalit krajin (navrh AZUR LK €.1, 2018), charakteristiky
OKR, POKR, MKR (UAP ORP Ceska Lipa, 2016), vlastni Setfeni v misté.

Po provéfeni a na zdkladé stanovisek dotéenych organu, vyjadieni Mésta Ralsko k navrhu Zmény
¢.2 pro spole¢né jednani byl regulaéni kéd ur€ujici prostorové uspofadani stanoven takto:

pro plochu Z98 upraven na OS.1.30.60

pro plochu Z103 upraven na OS.1.07.60

Konkreétni vySe regulacnich kédd byly stanoveny odbornym vyhodnocenim zpracovatele itzemniho
planu na zakladé predlozeného zaméru a po spole¢ném jednani byly zvySeny na zakladé
pfipominky vlastnika pfedmétnych pozemku, vyjadfeni mésta Ralsko a stanovisek pfislusnych
dotéenych organd. Pfi stanoveni kodu vychazel projektant z mozné kapacity predpokladaného
vyuziti, s ohledem na stanoviska dotéenych organu statni spravy, vyhodnoceni vlivii tzemniho
planu na udrzitelny rozvoj Uzemi a vSechny omezujici vlivy, kterymi v daném pfipadé jsou hlediska
ochrany pfirody (vyskyt zvlasté chranénych druhl Zivocichl potvrzeny i biologickym prizkumem
zadanym vlastnikem pozemku), ochrany krajiny (exponované misto smérem k Bezdézu),
poZadavkem na zachovani mozaikovitosti uzemi (stanovisko MUCL, odbor ZP), kdy je nutné
konkrétni zamér hodnotit i z hledisek zachovani krajinného razu a cilovych kvalit krajiny.

Po vefejném projednani navrhu Zmény €.2 na zakladé stanovisek pfislusnych dotéenych organu,
pozadavku mésta Ralsko (na zakladé usneseni ZM Ralsko ¢islo Z-02/04/20), namitek a
pfipominek vlastnika pfedmétnych pozemkl( a na zakladé pfedanych PoZadavk( pofizovatele
Zmény ¢€.2 na Upravu navrhu Zmeény ¢€.2 pro opakované vefejné projednani bylo vyhovéno
pozadavkum vlastnika pozemkud v misté a v navrhu Zmény €.2 pro opakované verejné projednani
je regulacni kéd urcujici prostorové usporadani upraven nasledovné:

pro plochu Z98 je upraven na 0S.2.30.60

pro plochu Z103 je upraven na 0S.2.30.60

Dle potfeb zamérl investora se jedna o penzion pro seniory, hotely, kemp, sportovni zafizeni se
zazemim (tenisové kurty, plavecké bazény, minigolf), apod. Na zakladé namitek vlastnika
pozemku a pro optimalngjsSi uskutec¢néni zameérh investora se zvysSuji koeficienty zastavéni
nadzemnimi stavbami i podlaznost.

Plocha Z103 by méla byt vyuzivdna zejména pro lokalizaci sportovné rekreacnich aktivit a
nadzemni stavby (budovy) by mély byt umistény pfedevsim do plochy Z98 a to zejména podél
mistni komunikace.

Po provéreni se upravuji regulativ predmétné plochy na Z103 0S.2.30.60.

Vlastnik pozemku pozadoval tuto zménu regulacnich kodd pro navrhové plochy Z98 a Z103, které
byly v UP Ralsko stanoveny pro plochu Z98 OS.1.10.70 a pro plochu Z103 OS.1.1.70.
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V UP Ralsko stanovené kédy znamenaji, ze pro plochu Z98, ktera ma celkovou vyméru 38.096 m?
je maximalni zastavitelnost plochy nadzemnimi stavbami 10%, coZ predstavuje plochu 3.809 m?
pro vystavbu nadzemnich staveb (dle zaméru vlastnika penzion pro seniory, hotel, restaurace,
socialni zafizeni campu, ptjéovnu sportovniho vybaveni atd.) a 26.667m? plochy zelené, pticemz
rozdil mezi témito dvéma hodnotami predstavuji plochy tvofené zpevnénymi a nezpevnénymi
plochami pro parkovisté, cesty, camp pro stany, plochy pro karavany, hfisté, bazén apod.

Pro plochu Z103, kter& ma vyméru 127.500 m? pak je maximalni zastavitelnost plochy
nadzemnimi stavbami 1%, coZz predstavuje plochu 1.275 m? pro vystavbu nadzemnich staveb
(socialni zazemi sportovist) a plochu 89.250 m? zelen&, pfiéemz rozdil t&chto dvou hodnot
predstavuji plochy tvofené zpevnénymi a nezpevnénymi plochami pro cesty, stanové plochy,
plochy hfist, mini golfu, vodni plochy, plochy pro jezdectvi apod.

Projektant opétovné provéfil pozadavek vlastnika na zastavitelnost pozemku nadzemnimi
stavbami na 30% a zvySeni podlaZznosti na 2NP tzn. 12m vysky zastavby.

Podkladem pro opétovné hodnoceni poZzadovaného zameéru projektantem byly poskytnuté zameéry
vlastnika k uP (Podnikatelsky zamér — 1 strana textu ze dne 7.5.2018), dale Hodnoceni vliv( upP
na VURU, jehoz sougasti bylo i hodnoceni vlivii na ZP (Empla AG, Hradec Kralové), poskytnuté
biologické prizkumy na pozemcich p.p.€. 69/3 a 69/6 k.u. Horni Krupd (RNDr. J. Vavra, CSc,
05/2014), stanoviska dotéenych organti k navrhu UP Ralsko, stanoviska dotCenych organu k
Zadani Zmeény ¢.2, charakteristiky cilovych kvalit krajin (navrh AZUR LK &.1, 2018), charakteristiky
OKR, POKR, MKR (UAP ORP Ceska Lipa, 2016), vlastni Setfeni v misté.

Z vydaného UP Ralsko vyplyva:

Zastavéné a zastavitelné plochy s rozdilnym zplUsobem vyuziti vymezuji regulaéni bloky
s prislusnymi regulaénimi kédy uréujicimi jejich prostorové usporadani.

Regulacni kddy jsou definovany ve tvaru 0S.1.10.70, kde:

1. pozice oznacuje funkci plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti,

2. pozice (1-4) oznacuje maximalni vySkovou hladinu plochy,

3. pozice (0-100) oznaduje maximalni koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami (Kn),

4. pozice (0-100) oznacuje minimalni koeficient zelené (Kz)

Vyskova hladina plochy je uréena pocétem nadzemnich podlazi a zaroven vyskou zastavby:
1 = max. 1 nadzemni podlazi + zakoncujici podlazi a zaroven vyska zastavby max. 9 m

2 = max. 2 nadzemni podlazi + zakoncujici podlazi a zaroven vyska zéstavby max. 12 m

3 = max. 3 nadzemni podlazi + zakoncCujici podlazi a zaroveri vySka zdstavby max. 15 m

4 = max. 4 nadzemni podlazi + zakoncujici podlazi a zaroveri vy$ka zastavby max. 18 m

Vyska zastavby se definuje jako nejvétsi rozdl'I mezi nadmofskou vySkou nejvyssiho bodu hIavnl’
vstupy a vjezdy do podzemnich podlazi a anglické dvorky, vyska zastavby mize byt pfekroena v
pfipadé umisténi technologickych zafizeni v souladu s ostatnimi ustanovenimi UP a obecné
zavaznych predpisl, pokud podstatou funkénosti zafizeni je jeho vyska - kominy, stozary, vytahy.

Kn - koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami je pomér vyméry vSech &asti pfislusné plochy,
které mohou byt zastavény budovami ku celkové vymérfe plochy x 100 (%),

casti staveb pIné zakryté upravenym terénem, ktery plynule navazuje na rostly terén nebo na
sousedici stavby, se do Kn nezapoditaji. )

Budovy jsou definované platnou legislativou k datu zpracovani UP v §3 odst. a) vyhlasky
€.268/20098 Sb. o technickych pozadavcich na stavby.

Nadzemni stavbou se pro t&ely UP rozumi budova definovana platnou legislativou k datu zpracovani UP v
§ 3 odst. a) vyhlasky €. 268/2009 Sb. o technickych pozadavcich na stavby v platném znéni. Do ploch
zastavénych nadzemnimi stavbami se tedy nezapocitavaji napf. plochy bazénu bez zastfeSeni, sportovnich
hFist, odstavnych a parkovacich ploch, tenisovych kurtd apod.

Kz - koeficient zelené je pomér vyméry v8ech C&asti prislusné plochy, které musi byt tvofeny
zeleni, ku celkové vymére plochy x 100 (%),
zelen tvofi tu €ast plochy, kterd neni zastavéna nadzemnimi stavbami ani zpevnénymi plochami.
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Zeleni se rozumi z hlediska biologického pfirozené nebo uméle zalozené kultury ve formé
odpovidajici uc¢elu plochy — travni porosty, zahony okrasnych a uzitkovych rostlin, souvislé kefové
porosty, solitéry a skupinami okrasnych i uzitkovych dfevin, stromofadi — nikoliv dfeviny
v kontejnerech, kvétinové koSe a misy, zatravnéné rosty a dlazdice.

Projektant po posouzeni ochrany hodnot Uzemi véetné ochrany krajinného razu, Unosnosti

daného Uzemi, dospél k nazoru, Zze je mozné mirné zvySeni koeficientu zastavéni nadzemnimi

stavbami pro optimalnéjsi vyuziti ploch investorem pfi zachovani hodnot tzemi v navrhu Zmény

€.2 pro spolec¢né jednani takto:

- koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami u plochy Z98 zvysit z 10% na 15% tzn. max.
zastavéni nadzemnimi stavbami bude 5715 m? (j zvySeni o 1906 m?) a koeficient zelené sniZit
na 60%, zachovat vySkovou hladinu plochy - podlaznost 1NP tj 9m vysky zastavby,

- koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami u plochy Z103 zvySit z 1% na 3% tzn. max.
zastavéni nadzemnimi stavbami bude 3825 m? (tj zvy$eni 0 2550 m?) a koeficient zelené snizit
na 60%, zachovat vySkovou hladinu plochy - podlaznost 1NP tj 9m vysky zastavby.

Po spoleéném jednani o navrhu Zmény ¢€.2 na zékladé stanovisek pfislusnych dotCenych
organt (M8U CL, KULK) a vyjadfeni mésta Ralsko (na zékladé usneseni ZM Ralsko &islo Z-
04/10/19, ,postup pofizeni zmény v plochach Z98, Z103 ve znéni stanovisek DO*), pfipominky
vlastnika pfedmétnych pozemkl a na zakladé pfedanych PoZzadavku pofizovatele Zmény €.2 na
Upravu navrhu Zmény €.2 pro vefejné projedndni, projektant opétovné zvazil a vyhodnotil moznosti
prostorového usporadani na plochach Z98 a Z103 pfi zohlednéni stanovisek DO k zadani a k
navrhu Zmény €.2, zohlednéni moznému vyhovéni pozadavkum vlastnika pozemku pfi zachovani
hodnot krajiny a krajinného razu v misté a v navrhu Zmény €.2 pro verejné projednani stanovil
regulativy takto:

- koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami u plochy Z98 zvysit na 30% tzn. max. zastavéni
nadzemnimi stavbami bude 11429 m? (tj. zvy$eni o 7620 m? oproti platnému UP Ralsko) a
minimalni koeficient zelené snizit na 60%, zachovat vyskovou hladinu plochy - podlaznost 1NP
tj 9m vySky zastavby,

- koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami u plochy Z103 zvysit na 7% tzn. max. zastavéni
nadzemnimi stavbami bude 8925 m? (tj. zvy$eni o 7650 m? oproti platnému UP Ralsko) a
minimalni koeficient zelené snizit na 60%, zachovat podlaznost vyskovou hladinu plochy - 1NP
tj 9m vysky zastavby.

Po verejném projednani navrhu Zmeény ¢.2 na zakladé stanovisek pfislusnych dotéenych
organul, pozadavku meésta Ralsko (na z&kladé usneseni ZM Ralsko €islo Z-02/04/20), namitek a
pfipominek vlastnika pfedmétnych pozemk( a na zakladé predanych Pozadavku pofizovatele
Zmény ¢€.2 na Upravu navrhu Zmeény €.2 pro opakované vefejné projednani bylo vyhovéno
pozadavkum vlastnika pozemkd v mist¢ a v navrhu Zmény ¢.2 pro opakované verejné
projednani jsou stanoveny regulativy takto:

plocha Z98 - koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami 30% tzn. max. zastavéni nadzemnimi
stavbami bude 11429 m? (tj. zvySeni o 7620 m? oproti platnému UP Ralsko),
minimalni koeficient zelené bude 60%, vySkova hladina plochy — podlaznost 2NP {j
12m vysky zastavby (zvySeni o 3 m oproti UP Ralsko),

plocha Z103- koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami 30% tzn. max. zastavéni nadzemnimi
stavbami bude 38250 m? (tj. zvy$eni o 36975 m? oproti platnému UP Ralsko),
minimalni koeficient zelené bude 60%, vyskova hladina plochy — podlaznost 2NP {j
12m vysky zastavby (zvySeni o 3 m oproti UP Ralsko).

ZvySeni koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami umozni realizaci predpokladanych staveb
(budov) jako jsou napf. pensiony, hotely, restaurace, rekreacni chaty, autocamp, zazemi
sportovisté s dostateCnou rezervou. Celkova nové stanovena maximalni mozna vyméra ploch,
které mohou byt zastavény nadzemnimi stavbami pro danou lokalitu je celkem 49679 m? (tj. cca
5 ha).
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Do vyméry ploch, které mohou byt zastavény nadzemnimi stavbami, nejsou zapocitany zpevnéné
plochy parkovist, péSich cest, hfist s pevnym povrchem, tenisovych kurtl, ploch pro jezdectvi,
minigolfu, ploch pro karavany, stany, bazénu bez zastfeSeni aj., které dale mohou byt u plochy 298
celkem 3810 m? (10% z celkové vyméry plochy Z98) a u plochy Z103 celkem 12750 m? (10% z
celkové vymeéry plochy Z103), coz je pro danou lokalitu celkem vice nez 1,6 ha zpevnénych ploch.

Dohromady tedy tvofi vyuzitelna maximalni mozna vyméra ploch zastavitelnych nadzemnimi
stavbami (budovami) a maximalni mozné vyméra zpevnénych ploch (napf. parkovisté, bazény bez
zastfeSeni, plochy hfist aj.) cca 6,6 ha, coz je vice nez dostate¢na rozloha pro realizaci
pfedlozeného zaméru vlastnikem pozemku. Pro zelen je uréena minimalni vyméra cca 10 ha.

Pozadavkem dotCenych organl je situovani zastavby zejména do plochy Z98 (blizSi k mistni
komunikaci) nez do plochy Z103 vybihajici do volné krajiny (viz stanovisko MéU CL, OZP).

Z davodu zachovéani hodnot krajiny a vyznamnych krajinnych znakd by v této lokalité nemély byt
umistovany stavby velkych meéfitek, tj. stavby, které svymi ploSnymi, vertikdlnimi nebo
prostorovymi parametry mohou negativné narusit méfitko krajiny, nebo vytvaret pohledové bariéry
vUci pfirodnim a kulturné historickym dominantadm nebo panoramatim

Konkrétni vySe regulacnich kodu byly stanoveny z predpokladaného vyuZziti s ohledem na
stanoviska dotéenych organ(, usneseni zastupitelstva mésta Ralsko, vyhodnoceni vlivd tzemniho
planu na udrzitelny rozvoj uzemi a vSechny omezujici vlivy, kterymi v daném pfipadé jsou hlediska
ochrany pfirody (vyskyt zvlasté chranénych druhl Zivocichl potvrzeny i biologickym prizkumem
zadanym vlastnikem pozemkdu), pozadavkem na zachovani mozaikovitosti Gzemi, na zastavbu v
minimalni mozné mife narusujici krajinny raz. Biologicky prizkum predloZzeny Zadatelem nema
zasadni vliv na stanoveni kodu jako takovych a je pouze jednou z mnoha vstupnich informaci
tykajicich se pfedmétné lokality.

Pro realizaci zaméru byl v UP Ralsko predepsan pozadavek na zpracovani Gzemni studie, ktera
samotny zamér provéfi ze vSech hledisek jeho dopadu na Zivotni prostiedi a krajinu. Uzemni
studie nebyla jesté pofizena. Uzemni studie stanovi i zplsob zastavéni plochy véetné prostorové
struktury, kterd bude hustSi u mistni komunikace a smérem do krajiny bude klesat v souladu se
zamérem privatniho investora.

V této souvislosti je tfeba zdiraznit, ze pfedmétna lokalita se nachazi v podstaté ve volné krajiné
(ani v historii na danych pozemcich zastavba nebyla identifikovana) a pfimo nenavazuje na
stavajici zastavbu (pouze na areél byvalého vojenského letniho tabora Jezova s torzy budov, v UP
Ralsko vymezen jako plocha prestavby P35). V tomto pfipadé je tfeba k vytvoreni zastavby v této
lokalité pfistupovat zvlasté obezfetné.

Nejbliz§im zastavénym uUzemim je sidlo Horni Krupa s funkci trvalého bydleni na jihovychodnim
okraji feSeného Uzemi na hranicich se StfedoCeskym krajem. Zastavéné Uzemi je tvofeno objekty
rodinnych a bytovych domu situovanymi mezi silnici 11/268 a mistni komunikaci vedouci k lokalité v
misté byvalého armédniho tdbora Jezova. Sidlo Horni Krupa vzhledem k terénnim pomérdm je
stabilizovano ve stavajicim obrysu.

Rozvoj sportovné rekreacnich a ubytovacich kapacit, zejména pro rodinnou rekreaci je sméfovan v
souladu se zaméry vlastnikll pozemku na plochy severozapadné od sidla — tzv. tabor Jezova.

Zasady ochrany krajinného razu v dalSich stupnich projektové dokumentace budou cileny na
zachovani jeho sou€asného charakteru s dirazem na eliminaci negativnich vlivd na dochovany
atraktivni raz krajiny.

Z hodnoceni vlivi na krajinny raz, estetické kvality Gzemi a vztahy a méfitka v krajiné (viz
Vyhodnoceni viivi UP Ralsko na udrzZitelny rozvoj uzemi, EMPLA AG) vyplyvaji pozadavky pro
realizace zdmérd v prfedmétnych plochach, kdy se vyZaduje dodrZzeni nezbytnych podminek
zachovani zde pfitomnych zakladnich krajinotvornych funkci — a to jednak ve vztahu ke stavajicim
prirodnim dispozicim, tak také s ohledem na vizualni U€inek nezbytnych dopadd souvisejicich s
jeho zfizenim. Nutnym opatfenim je pfedev§im minimalizace terénnich zasahu.
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Dal8im nezbytnym opatfenim je pak zachovani rozptylené zelené. Nevyhnutelné ojedinélé zasahy
do solitérnich dfevin je Zadouci kompenzovat nahradni vysadbou. Ndhradni vysadby je vhodné
realizovat rovnéz pro eliminaci vizualniho U€inku provadénych terénnich Uprav. Pro lepSi zaclenéni
staveb do okoli a tim zmirnéni pfipadného negativniho ovlivnéni krajinného razu by mélo byt
realizovano jak ozelenéni uvnitf samotnych ploch a areall, tak i na okrajich ploch, které jsou
pohledové exponovany obyvatelstvu.

Z&kladni predpoklad pfijatelného vlivu na vizualni charakteristiku Uzemi spocivd v konceptu
usilujicim o zaclenéni navrzenych zdmérd na dotéenych plochach do stavajicich pfirodnich
dispozic a jejich harmonickému pusobeni. Realizaci zaméra v této lokalité doporucujeme podminit
kauzalnim posouzenim s vyuZitim vizualizaci navrzené stavby do fotopanoramatickych snimku.

Oduvodnéni ochrany hodnot krajiny a krajinného razu

,Krajinny raz, kterym je zejména pfirodni, kulturni a historicka charakteristika urc¢itého mista ¢&i
oblasti, je chranén pred Cinnosti snizujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu. Zasahy do krajinného
razu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt provadény pouze s ohledem na
zachovani vyznamnych krajinnych prvkud, zvlasté chranénych uzemi, kulturnich dominant krajiny,

v v/,

harmonické méfitko a vztahy v krajiné“ (zékon €. 114/92 Sb. O ochrané pfirody a krajiny).

Uzemi Libereckého kraje je rozdéleno na krajinné celky (KC) a krajiny. Pfedmétna lokalita lezi v
krajinném celku Ralsko, krajiné 13-1 Ralsko — lesni celky. Jednou z podminek pfi planovani zmén
v Uzemi v ramci KC Ralsko je cileni zmén vyuZziti Gzemi na obnovu osidleni krajiny, pfi zachovani
jejich existujicich pfirodnich a krajinnych hodnot, pfednostné vyuzivat mnozstvi stavajicich
opusténych aredlu a staveb.

Hlavni cile ochrany krajin v KC: zachovani charakteru Gzemi v relativné nedotéenych castech,
postupna obnova devastovanych €asti krajin a celkové zZivotniho prostfedi, ochrana krajinnych a
kulturnich dominant, ochrana krajin KC mj. spo€iva v eliminaci mozného negativniho ovlivnéni
investicnimi zameéry a ke krajinnému razu nedetrnymi zplsoby hospodareni, pfi respektovani
zajmu zvlastni, mezinarodni i obecné ochrany pfirody a krajiny, a zajma pamatkové péce.

Je tfeba konstatovat, Zze bez ochrany pfirody a krajiny a ur€ité regulace sméfujici k udrzitelnému
vyuzivani krajiny by takovéto krajiny rychle ztratily svoji atraktivitu, a tim by doslo i ke ztraté jejiho
rekreacniho potencialu.

Pfed realizaci zamérl v dané lokalité s ohledem na vyznamny potencionalni zdsah do krajinného
razu v ramci naslednych stupfiti projektové pfipravy bude provedeno odborné hodnoceni dopada.
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Namitka ¢. 7
Podal: Jifi Kludsky Marakova 276/10, Praha 6, 160 00

v zastoupeni plné moci Ing. Petrem Hlasnym CSc., V Stihlach 1311/3, Praha 4, 142 00
Podéani bylo dorueno na podatelnu Méstského uradu Ralsko dne 15.1.2020 pod ¢&.j. 179/2020.

V textové &asti Zmény &.2 UP Navrh str.4, bod C.2 Urbanistickd kompozice vlastnik pozemk
nesouhlasi s timto textem : ,Minimalizovat naru$eni stavajiciho krajinného razu novou zastavbou,
zejména v plochach Z98 a Z103.” Vlastnik pozemku zad4, aby tato véta byla zménéna bez didrazu
na plochu Z1083.

Navrh rozhodnuti o namitce ¢é. 7

Namitce €. ¢. 7 se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Tato podminka byla do Zmény €.2 vloZzena na zékladé pozadavku dotéeného organu, nebot
vefejne zajmy, chranéné zakonem ¢. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni,
jsou zamérem na plochach Z98 a Z103 dotéeny. M&U Ceska Lipa, odbor Zivotniho prostfedi ve
svem stanovisku ke spole¢nému jednéni ze dne 9.4.2019 vyslovné stanovuje podminku: ,U zmény
2/2 (pozn. autora odivodnéni: soucasti této lokality je plocha Z98) bude kladen diraz na zastavbu
v minimalni mozZné mire narusujici krajinny raz, zastavba bude situovana prevazné na plochu
298"

Prislusné dotéené organy, které se k problematice ochrany krajinného razu vyjadrily, souhlasi
s lokalizaci nadzemnich staveb i na plochu Z103, ale pozaduji, Ze u vSech staveb musi byt kladen
ddraz na minimalni naruseni krajinného rdzu. Zpasob minimalizace naru$eni krajinného razu je
déle specifikovan dil¢imi podminkami.

Pfi navrhovani konkrétni vystavby na ploSe Z98 bude ovlivnéni krajinného razu hodnoceno na
zakladé mapy viditelnosti zaméru a fotorealistické vizualizace zaméru. Doprovodné plochy zelené
budou respektovat charakter krajiny a plvodni zelefi s minimalizovanymi terénnimi Upravami, bude
¢aste€né zachovano stanovidté bezlesi, na které jsou navazany nékteré druhy rostlin a Zivocichu.
V maximalni mozné mife bude zachovana puvodni rozptylena zelen, v pfipadé nahradni vysadby
(kompenzaéni opatfeni) a nové vysadby budou upfednostriovany puavodni druhy dfevin. Zastavba
bude situovana prevazné na plochu Z98, a to ve sméru od mistni komunikace smérem do krajiny
se snizujici se hustotou zastavby. Zastavba bude od okolnich pozemk( oddélena vysadbou dfevin
s pozvolnym pfechodem do volné krajiny.

Dalsi, jiz dfive stanovenou podminkou vyuZiti plochy Z103, je povinnost prokazani, ze vystavba
nebude mit negativni vliv na zvlast chranéne druhy rostlin a zivo€ichl (kod CH).

V8echny pozadované podminky byly do Navrhu a Odlvodnéni Zmeény ¢€. 2 UP Ralsko a uplného
znéni UP Ralsko zapracovany.
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Namitka ¢. 8

Podal: Jifi Kludsky Marakova 276/10, Praha 6, 160 00 5
v zastoupeni plné moci Ing. Petrem Hlasnym CSc., V Stihlach 1311/3, Praha 4, 142 00
Podani bylo doru¢eno na podatelnu Méstskeho ufadu Ralsko dne 15.1.2020 pod ¢&.j. 179/2020.

Podatel namita, ?e vtextu Navrhu ani textu Oddvodnéni Zmény &. 2 UP neni u plochy Z103

uvedeno, Ze ochranné pasmo lesa je navrZzeno 25m. Vlastnik zada tento text doplnit do textové
¢asti Zmény ¢.2 UP.

Navrh rozhodnuti o namitce ¢. 8

Namitce €. 8 se nevyhovuje.

Odavodnéni:

Uzemni plan nestanovuje vstupni limity vyuziti Gzemi, které jsou dany pravnimi pfedpisy (napf. OP
elektrickych zafizeni, OP silnice, vzdalenost 50 m od okraje lesa aj.) a zastupitelstvo obce je
nemuZe schvalovat, a proto se do vyrokove (v tomto pozadavku textové) Casti zmény neuvadeéji.
Navic Zadné ochranné pasmo lesa dle zakona €.289/1995 Sb. neexistuje. Ve vykresové ¢asti UP
je zakreslena vzdalenost 50m od okraje lesa, kde je k €innostem a dotceni pozemkl potieba
souhlasu pfislusného organu statni spravy lesu.

Uzemni plan Ralsko definuje ochranu pfirodnich prvké formou ,ochrannych zén“, které zajistuiji
moznost logického uceleného vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby bez vzniku
drobnych nezastavitelnych enklav v mistech, kde jsou potencialné dotéeny zajmy ochrany pfirody,
av8ak upfresnéni v dalSich stupnich projektové pfipravy muze zajistit jejich ochranu pred stavebni
¢innosti a vlastni funkéni vyuZiti ploch nemusi byt s ochranou v rozporu. V podminkéch FeSeného
Uzemi se jedna o udolni nivy (VKP ze zakona), lesni pozemky (VKP ze zakona). Dle zakona o
lesich jsou - li pozemky ve vzdalenosti 50 m vné od okraje lesa doteny fizenim podle zvlastnich
predpisd, je potfebny souhlas pfislusného organu statni spravy, av8ak v praktické povolovaci
¢innosti muze byt za souhlasu organu statni spravy tato vzdalenost zkracena na stfedni vysku
lesniho porostu v mytném véku, orientacné na 25 m. Do grafické Casti UP se nezakresluje.
V textové €asti je ochrana pfFirodnich prvkd uvedena v pfiloze odlvodnéni na str. 53 textu UP s
vyznacenim zmén a odkaz na jejich existenci je rovnéz na str. 12 odlvodnéni Zmény ¢. 2.
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Namitka €. 9
Podal: Jan Weber, U Druziny 620, 463 12 Liberec 25
Podéani bylo dorueno na podatelnu Méstského uradu Ralsko dne 14.1.2020 pod ¢&.j. 0158/2020.

Namitka proti sou¢asnému stavu druhu pozemku p.¢C. 467, ktery se nachazi v obci Hvézdov Il
v k.U. Plouznice pod Ralskem pozaduje zménu funkéni plochy z plochy krajinné zelené (K) do jiné
funkéni plochy tak, aby mohl byt pozemek ve vlastnictvi podatele oplocen pro ochranu majetku,
protoze na pozemku jsou vzrostlé stromy, které okusuje zvér a nici ostatni porost na pozemku.

Navrh rozhodnuti o namitce €. 9

Namitce €. 9 se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Namitka je bezpfedmétnd, protoZe realizace oploceni je pfi splnéni podminek stanovenych
Uzemnim pldnem pro plochy krajinné zelené (viz. Podminky pro vyuziti a uspofradani ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti) podminéné mozna i v sou€asnosti bez nutnosti jakékoliv zmény
funkéniho vyuZziti.

Namitatel ma zamér oplotit p.p.€.467 v k.U. Plouznice pod Ralskem. Pozemek navazuje na dim
namitatele a jeho zamérem je zde ve vychodni Casti pozemku p.€. 467 rozvijet péstovani ovocnych
stromd, coz je v souladu s regulativy UP Ralsko. V plochach krajinné zelené je podminéné
pripustné do¢asné oploceni intenzivné péstovanych kultur a pastvin minimalizované pro zajisténi
prostupnosti krajiny, cozZ je v souladu se zamérem vlastnika (ovocny sad) a v souladu s regulativy
UP Ralsko.

Na p.p.€. 467 v k.U. Plouznice pod Ralskem je pfipustné pouze docasné oploceni.

Docasné oploceni bude slouzit bezprostfedné pro hospodarské vyuziti ploch krajinné zelené
(ovocny sad). a jejich ochranu pfed zvéfi (okus stromu). Technologicky je oploceni pfimo vazané
na dané stanovisté a nelze je odtvodnéné umistit v pfislusnych zastavitelnych plochach. V KN je
pozemek veden jako ostatni plocha.

Docasnym oplocenim nebude naruSen krajinny raz, protoze pozemek je vymezen mezi mistni
komunikaci a plochou lesa a navazuje na zastavéné Uzemi. Migraci zvéfe nebude branéno,
protoze zapadnim smérem od predmétného pozemku jsou souvislé plochy lesa, které umoznuiji
migraci zivocicha.

V néslednych stupnich projektové dokumentace a dalSich pravnich uUkonech (smlouvy, vécna
bfemena aj.) bude feSena i dohoda s méstem Ralsko o zajiSténi pfistupu na jeho navazuijici
pozemky.

Uzemni pldn nesmi obsahovat podrobnosti nalezejici svym obsahem regulaénimu planu nebo
Uzemnimu rozhodnuti, proto nelze v uzemnim planu charakterizovat typ oploceni ani jeho spojeni
s terénem apod. To bude feSeno az v naslednych stupnich projektové dokumentace.
Pfedpokladany druh oploceni neni uvadén ani v namitce.
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Namitka ¢. 10

Podal: Severoceské vodovody a kanalizace a.s., Pritkovska 1689, 415 50 Teplice
Podani bylo doru¢eno na podatelnu Méstského ufadu Ralsko datovymi schrankami 8.1.2020

Stanovisko opravnéného investora, které ma v tomto bodé charakter namitky, pozaduje v textové
Casti Zmény ¢.2 UP Ralsko, aby zasobovani pitnou vodou nemovitosti navrhovanych zménou €. 2
UP Ralsko bylo provadéno vyhradné napojenim na vefejny vodovod a likvidace odpadnich vod
z ploch navrhovanych zménou & 2 UP Ralsko aby byla provadéna vyhradné napojenim na
vefejnou kanalizaci.

Navrh rozhodnuti o namitce €. 10

Namitce €. 10 se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Namitka je bezpfedmétna, nebot z formalniho hlediska nesplfiuje stanovisko v8echny pozadavky
namitky — neobsahuje odlvodnéni. Z podani Ize usoudit, Zze se jedna o namitku dle §52, odst.(2)
Stavebniho zékona ¢&. 183/2006 Sb.

Nicméné pro Uplnost uvadime, ze vyhlaska 268/2009 o technickych pozadavcich na stavby - znéni
dle 323/2017 Sb., § 6 odst. 3 fika: ,Stavby podle druhu a potfeby musi byt napojeny na kanalizaci
pro verejnou potfebu, pokud je to technicky a ekonomicky pfijatelné. V opacném pfipadé je nutno
realizovat zafizeni pro zneSkodriovani anebo akumulaci odpadnich vod.” Plati, ze takové feSeni
musi byt technicky a ekonomicky pfijatelné. Nelze v Gzemnim planu kategoricky stanovit tuto
podminku jako vyhradni bez posouzeni vSech moZnosti. Je zfejmé, ze v naSem pfipadé a nasich
podminkach neni vzdy ani ekonomicky ani technicky takové vyhradni feSeni pfijatelné.
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Namitka ¢. 11

Podal: Severoceské vodovody a kanalizace a.s., Pritkovska 1689, 415 50 Teplice
Podani bylo doru¢eno na podatelnu Méstského ufadu Ralsko datovymi schrankami 8.1.2020

Stanovisko opravnéného investora, které ma vtomto bodé charakter namitky pozaduje zménu
textové casti oduvodnéni Uzemniho planu Ralsko, zmény ¢.2 UP Ralsko v kapitole D.2.6
Odvedeni a zneSkodnéni splaskovych vod:

text zkapacitnéni COV Kufivody nahradit: ,zkapacitnéni COV Kufivody, pfip. jeji zruseni a
nahrazeni vybudovanim CSOV s vytlakem na COV Hradéany Sigma*.

zrudeni COV Hvézdov lIl nahradit: ,rekonstrukce COV Hvézdov lll, pFip. jeji zruseni a nahrazeni
vybudovanim CSOV s vytlakem na COV Hradéany Sigma“

VysSe popsané zmény promitnout i do ostatnich ¢asti dokumentace, zejména do Vykresu koncepce
technické infrastruktury.

Navrh rozhodnuti o namitce €. 11

Namitce €. 11 se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Namitka je bezpfedmétnd, nebot z formalniho hlediska nesplfiuje stanovisko v8echny pozadavky
namitky — neobsahuje odlvodnéni. Z podani Ize usoudit, Ze se jedna o namitku dle §52, odst.(2)
Stavebniho zakona €. 183/2006 Sb.. )

| v pfipadé spInéni vSech podminek by namitka nemohla byt pfedmétem Zmeény €. 2 UP Ralsko,
protoze zafazeni zmény koncepce odvedeni a zneSkodrnovani splaskovych vod nebylo jako podnét
schvéleno zastupitelstvem mésta, nebylo soucasti zadani a pfedstavuje vyrazny zdsah a zménu
celkové koncepce technické infrastruktury mésta, pravdépodobné by vyzadovalo zpracovani
vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj Gzemi, které pro Zménu €. 2 UP Ralsko poZadovano ani
zpracovano nebylo. Zména ¢.2 je pouze dil¢i zménou UP Ralsko a koncepci odvedeni a
znesSkodnéni splaskovych vod stanovenou v UP Ralsko neméni. Takovato pozadovana zasadni
zmeéna koncepce feseni technické infrastruktury by zcela jisté vyZadovala samostatné posouzeni
dotéenymi organy, pripadné samostatnou zménu UP a provedeni a schvaleni vybéru
z navrhovanych variantnich feSeni.

ProtoZze chybi odivodnéni ,namitky“ pofizovatel nevi na zékladé jakych informaci a z jakych
divodl pozaduje opravnény investor zménu této koncepce technické infrastruktury.

Opravnénému investorovi doporuCujeme v pfipadé potieby zvaZzit podani fadneho podnétu na
samostatnou zménu UP Ralsko se vSemi nalezitostmi a sou€asné k tomu pfilozit vSechny potfebné
podklady pro provedeni této zmeény (napf. uzemni studii, projekt navrhovaného FeSeni apod.
véetné technicko ekonomického posouzeni a potfebnych bilanci vod a stanoviska DO
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Namitka ¢. 12

Podal: Severoceské vodovody a kanalizace a.s., Pritkovska 1689, 415 50 Teplice
Podani bylo doru¢eno na podatelnu Méstského ufadu Ralsko datovymi schrankami 8.1.2020

Stanovisko opravnéneho investora, které ma charakter namitky pozaduje v textové casti Zmény
¢.2 UP Ralsko opravit chybné uvedeny nazev COV Hrad¢any Letisté na COV Hrad¢any Sigma.

Navrh rozhodnuti o namitce ¢. 12

Namitce €. 12 se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Prestoze namitka nespliuje vSechny nalezitosti, byla, vzhledem k tomu, Ze se jedna pouze o
opravu chybného nazvu, akceptovana. V textové &asti Zmény &. 2, resp. v Gpiném znéni Uzemniho
planu Ralsko byl opraven chybny nazev COV Hrad&any Letisté na spravny nazev COV Hrad&any
Sigma.
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Namitka ¢. 13

Podal: Mésto Ralsko, podani bylo doru¢eno 13.1.2020.

Mésto Ralsko jako vlastnik pozemkd na ploSe Z109 v Kufivodech s navrhem SO 2.20.60 a
¢aste€ny vlastnik pozemkd na ploSe P30 v Kufivodech s navrhem SA 2.60.20 se souhlasem

druhého vlastnika (C.Bau, spol. sr.0.) zada o slouceni obou ploch do plochy Z109 s funkénim
vyuzitim a koeficientem zastavéni SO 2.25.55 s cilem vystavby rodinnych doma.

Navrh rozhodnuti o namitce ¢. 13

Namitce €. 13 se vyhovuje.

Oduavodneéni:

Navrhovana Uprava sceli a sjednoti jednotlivé dil¢i funk&ni plochy a jejich regulaéni parametry
zastavby odpovidajici potfebam v jiznim okraji sidla Kufivody, které je mimoradné vhodné pro
plochy staveb bydleni. Toto feSeni podpofi stabilizaci trvale bydliciho obyvatelstva v souladu
s vyhledovymi zaméry mésta Ralsko. Navrhovana plocha neni zatizena starymi ekologickymi
zatézemi, je dobfe dopravné dostupna po stavajicich mistnich komunikacich, je vymezena
v zastavéném Uzemi a nepfedstavuje zadny novy zabor ZPF a PUPFL. Plocha prestavby P44
bude v navrhu oznacena jako plocha smiSena obytna s koeficientem S0O.2.25.55. Podminkou pro
rozhodovani v izemi bude zpracovani komplexni tzemni studie pro tuto nové vymezenou plochu
prestavby smiSenou obytnou.
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Namitka ¢. 14
Podal: Mésto Ralsko, podani bylo doru¢eno 15.1.2020
Mésto Ralsko jako vlastnik pozemk( zada o prevedeni pozemku p.C. 453, 447, 26 a 149 v k.U.

Hrad€any nad Plou¢nici a p.p.¢. 87/1, 518/1, 516, 315/1, 280/1 a 337 v k.u. Kufivody z ploch
krajinné zelené (K) na plochy lesni (L) nebo pfirodni lesni (NL)

Navrh rozhodnuti o namitce ¢. 14

Namitce €. 14 se nevyhovuje.
Oduavodneéni:
Podani, které ma charakter namitky, nesplfiuje vSechny nalezZitosti (neobsahuje odivodnéni).

| v pfipadé splnéni véech podminek by namitka nemohla byt predmétem Zmény &. 2 UP Ralsko,
protoze zafazeni rozsahlych ploch krajinné zelené ke zméné na plochy lesni nebylo jako podnét
schvéleno zastupitelstvem mésta, nebylo soucasti zadani a pravdépodobné by vyzadovalo
zpracovani vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Gzemi, které pro Zménu &. 2 UP Ralsko
pozadovano ani zpracovano nebylo.

Kromé toho takto rozsahly zasah do funkéniho vyuziti nezastavitelnych ploch vyZzaduje konkrétni
detailni projednani se vSemi dot€enymi organy ochrany pfirody a krajiny a ochrany lesa. Po
dohodé s podatelem namitky je namitka staZzena a zamér bude projednan a pfipraven k zafazeni
do nasledujici zmény UP Ralsko.
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Odavodnéni

M VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Prip. ¢. Podal Obsah pripominky Navrh vyhodnoceni

1 Jifi Kludsky, Praha | nedostatecna vykresova ¢ast v rozporu s metodikou | Pfipomince se nevyhovuje
UP z hlediska orientace vlastniki a vefejnosti

2 Jifi Kludsky, Praha textova cast v rozporu s metodikou UP neobsahuje | Pfipomince se nevyhovuje
udaje o zaclenéni jednotlivych parcel do ploch

3 Jifi Kludsky, Praha textova cast je v jednom odkazu, neni jednoznacna, | Pfipomince se nevyhovuje
je neprehledna a obtizné kontrolovatelna

4 Jifi Kludsky, Praha | navrh Zmény ¢&.2 nefesi z hlediska OZP bezlesi na | Pfipomince se nevyhovuje
jih a zapad od Kurivod

5 Jifi Kludsky, Praha v ndavrhu Zmény ¢.2 nejsou navrZeny ochranné | Pfipomince se nevyhovuje
zelené plochy okolo prestaveb a novych zastaveb
kategorii V a SA

6 Jifi Kludsky, Praha v navrhu Zmény ¢.2 je navrZen regulacni kéd u | Pfipomince se nevyhovuje
plochy P31 V.3.60.20 s max. vyskou 19m

7 Jifi Kludsky, Praha | odtvodnéni Zmény ZMZ2/2 neni provedeno | Pfipomince se nevyhovuje
jednotlivé po plochach Z98 a Z103

8 Jifi Kludsky, Praha v navrhu Zmény ¢.2 nejsou vysvétleny pouZité | Pfipomince se vyhovuje
Zkratky

9 Jifi Kludsky, Praha v textové casti navrhu Zmény ¢&.2 neni uvedeno | Pfipomince se nevyhovuje
fedeni a odstranéni nedostatktl ze stanoviska KULK

10 Mésto Ralsko chybné vyznacené umisténi pamatniku osvobozeni | Pripomince se vyhovuje

11 Jifi Kludsky, Praha | poZadavek na upravu regulativii v plochdch Z98 a | Pfipomince se vyhovuje

Z103 vrozsahu 0S.2.30.60
spole¢nému jednani

— pripominka ke
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Pfripominka ¢.1
Podal: Jifi Kludsky Marakova 276/10, Praha 6, 160 00

v zastoupeni plné moci Ing. Petrem Hlasnym CSc., V Stihlach 1311/3, Praha 4, 142 00
Podani bylo doru¢eno na podatelnu Méstskeho ufadu Ralsko dne 15.1.2020 pod ¢&.j. 179/2020.

Text pfipominky:

Vykresova cast v elektronické podobé umisténa na internetu je provedena nedostatecné a v
rozporu s metodikou zpracovani UP z hlediska orientace viastniku i verejnosti i dot¢enych organd v
UP co se tyka identifikace polohy jednotlivych ploch.

Navrh vyhodnoceni pripominky €. 1

Pripomince se nevyhovuje

Oduvodnéni:

Dle vyhlaSky ¢€.500/2006Sb. v platném znéni se vykresy grafické casti Uzemniho planu
zpracovavaji nad mapovym podkladem v meéfitku katastralni mapy nebo v méfitku 1:5000 a
vydavaji se v méfitku 1:5000 nebo 1:10 000. Vykresy obsahuiji jevy zobrazitelné v daném méfitku.
(§13 odst.2 této vyhlasky)

Z toho Ize odvodit, Ze stavebni zdkon ani jeho provadéci vyhlaska tak neukladaji povinnost, aby
graficka ¢ast uzemniho planu obsahovala pfimo kompletni mapovy podklad — katastralni mapu
vCetné vSech jevl v ni zobrazenych (Cisla parcel, znaCky parcel, vécna bifemena aj.). V méfitku
1:10000 grafické ¢asti UP Ralsko a jeho Zmeény €.2 by byly tyto jevy v podstaté nezobrazitelné
(netisknutelné), protoze jejich velikost by byla mensi nez 1mm a zobrazeni téchto vSech jevla by
pFispivalo k nepfehlednosti grafické ¢asti UP. ]

Cilem uzemniho planu neni grafické zobrazeni jevl z katastru nemovitosti. Uzemni plan
principialné pracuje s plochami, nikoliv s dil€éimi pozemky, coZ je podrobnost regulacniho planu
nebo dokumentace pro Uzemni rozhodnuti.

Navrh Zmény €.2 je fadné prezkoumatelny, protoZe v grafické ¢asti jsou vymezeny linie hranic
déleni pozemkd a Ize ho dle jednozna¢né identifikace ménénych ploch Zménou ¢.2 podrobit
namitkdm a pfipominkam.

Pfi vefejném projednani byla celd dokumentace v tisténé podobé pfistupné k nahlédnuti (lezela
volné na odkladacim stole v jednaci mistnosti a pofizovatel na ni na zaCatku vefejného projednani
odkazal) a téz byla po celou dobu 30 ti dni vefejné pristupnda na MéU Ralsko a u pofizovatele.
Elektronicka verze grafické casti Zmény &€.2 byla pouzita pro doplnéni odborného vykladu
projektanta k navrhu Zmény €.2 pro vefejné projednani.

Uzemni plan mimo jiné stanovuje plo$né a prostorové usporadani, vymezuje zastavéné Gzemi,
zastavitelné plochy, plochy prestavby a plochy zmén v krajiné. Obecné se tedy zabyva plochami a
koridory, nikoliv detailné jednotlivymi pozemky vymezenymi dle katastru nemovitosti. Proto také
vymeéry jsou v UP uvadény jen za ucelené funkéni plochy. Vyjimku tvofi pouze plochy verejné
prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, kde se uvadi
parcelni Eisla dot€enych pozemku, ndzev katastralniho uzemi a v €i prospéch je pfedkupni pravo
zfizovano.
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Pripominka €.2

Podal: Jifi Kludsky Marakova 276/10, Praha 6, 160 00 5
v zastoupeni plné moci Ing. Petrem Hlasnym CSc., V Stihlach 1311/3, Praha 4, 142 00
Podani bylo doru¢eno na podatelnu Méstskeho ufadu Ralsko dne 15.1.2020 pod ¢&.j. 179/2020.

Text pfipominky: )

Textova cast Zmény ¢.2 UP neobsahuje duileZiteé udaje ve veci informace o tom, jake parcely
spadaji do které jednotliveé plochy, ktera je zménou UP dotcena, coZ je v rozporu metodikou
Zpracovani UP.

Navrh vyhodnoceni pripominky €. 2

Pripomince se nevyhovuje

Oduvodnéni: ]

Vyhlaska €.500/2006SB. ve které je definovan povinny obsah a struktura UP a jeho zmén, tento
pozadavek neuvadi.

UP Ralsko i navrh Zmény &.2 nemlze dle stavebniho zakona obsahovat podrobnosti nalezejici
svym obsahem regula¢nimu planu nebo Uzemnimu rozhodnuti.

V navrhu Zmény €.2 je kazda plocha zmén uvedena v prehledné tabulce (rozdélené dle druhu
zmén na plochy zastavitelné, plochy prestavby a plochy zmén v krajing), kde jsou plochy
jednoznacné identifikovany jejim oznacenim (napf. 298, Z103) shodnym s grafickou ¢asti navrhu
Zmény ¢€.2. V tabulce je uvedeno i katastrélni Uzemi, kde se dil¢i zména ploch nachazi, jeji
navrzené vyuziti, celkova vymeéra plochy a podminky stanovené v navrhu Zmény €.2 pro konkrétni
plochu (napf. podminka: vyuZiti plochy je podminéno prokazanim, ze vystavba nebude mit
negativni vliv na zvlasté chranéné druhy rostlin a zivoc€ichu — biologicky prizkum).

Metodické doporugeni MMR CR zabyvajici se zpracovanim tzemniho planu a zpracovanim zmén
tuzemniho pldnu neobsahuje pozadavek na to, aby dil¢i plochy zmén byly identifikovany Cisly
pozemkovych a stavebnich parcel.

V oduvodnéni Zmény ¢€.2 je obdobna tabulka jako v navrhu Zmény ¢€.2, kde je shodna identifikace
diléi plochy zmény, specifikovano navrzené i puvodné stanovené vyuziti plochy a jeji stru¢né
odivodnéni.

Plochy, u kterych se Zménou €.2 meénil pouze jejich regula¢ni kéd, ale nedochazi ke zméné
funk&niho vyuziti pfedmétnych ploch ani k jejich zméné vymezeni (Zménou ¢.2 zUstava zachovana
kategorie ploch s rozdilnym zplasobem vyuZiti stanovena v UP Ralsko) nejsou uvedeny v
tabulkovém prehledu, protoze text jejich odldvodnéni je velmi rozsahly a tabulku by spiSe
znepfehlednoval, a proto je samostatné uveden pod témito tabulkami a v dalSich kapitolach
odavodnéni. ldentifikace téchto ploch je jednoznaéna a je v souladu s grafickou ¢asti Zmeény ¢.2.
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Pripominka €.3
Podal: Jifi Kludsky Marakova 276/10, Praha 6, 160 00

v zastoupeni plné moci Ing. Petrem Hlasnym CSc., V Stihlach 1311/3, Praha 4, 142 00
Podani bylo doru¢eno na podatelnu Méstskeho ufadu Ralsko dne 15.1.2020 pod ¢&.j. 179/2020.

Text pfipominky: )

Textova c¢ast Zmény ¢.2 UP zverejnéna na internetu na strankach mesta Ralsko ma do jednoho
odkazu spojeny dohromady Navrh UP, odivodnéni UP a prilohu oddvodnéni UP.

Textova ¢ast neni jednoznacna, je neprehledna a obtiZné kontrolovatelna.

Navrh vyhodnoceni pripominky €. 3

Pripomince se nevyhovuje

Oduvodnéni:

Textova Cast zvefejnéna na webovych strankach meésta Ralsko obsahuje v jednom souboru
jednoznacné oddélené a oznacCené Casti: navrh Zmény €.2 / oduvodnéni Zmény ¢€.2 / pfilohu
odivodnéni Zmeény ¢.2 s textem UP Ralsko s vyzna¢enim zmén oproti platnému pravnimu stavu
UP Ralsko (UpIné znéni UP Ralsko po Zméné ¢.5). Na prvni strané pfilohy odtvodnéni Zmény ¢.2
je jednoznacna legenda oznacuijici, co je puvodni text UP Ralsko, co je text novy (ménény) a co je
text vypoustény (ruSeny). Navic pro zobrazeni zmeén textu provedenych mezi spoleCnym jednanim
a vefejnym projednanim byl text ménény, doplnény nebo vypustény po spole€ném jednani Zluté
podbarven. Uvedeny text s vyznaCenim zmén je v souladu s Metodickym sdélenim odboru
uzemniho planovani MMR CR. Text platného UP Ralsko, Zménou .2 neménény, je Cernou
barvou. RuSeny text je preskrtnuty, novy text (vkladany) je podtrzeny. Upravy jsou navic pro lepSi
orientaci vyznaceny barevné. V obsahu odudvodnéni je uvedena tato pfiloha s textem s
vyznacenim zmeén.

Takto upraveny uvedeny text Ize pokladat za jasny a prehledny podklad, na zakladé kterého je
mozné v procesu pofizovani Zmeény ¢.2 jednoznacné dolozit, co se v textové Casti méni oproti
pfedchozimu stavu a je vefejnosti snadno kontrolovatelny.

UpIné znéni UP Ralsko po Zméné ¢&.2 bude vyhotoveno po vydani navrhu Zmény &.2 (viz §55¢
stavebniho zdkona) a bude obsahovat uz text upraveny (ale nebudou z néj patrné provedené
zmeény).

Zavazny text Zmény €.2 je v navrhu Zmeény €.2, kde jsou uvedeny jen texty, které se méni,
doplruji, rusi & nahrazuji. Texty jsou s odvolavkami na jejich umisténi vypsany samostatné
(shodné jako upravy zakonu ¢&i vyhlasek). Nemuize tak dojit po jeho schvéleni k pfipadnym
dodate€nym Upravam.
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Pfripominka ¢.4

Podal: Jifi Kludsky Marakova 276/10, Praha 6, 160 00 5
v zastoupeni plné moci Ing. Petrem Hlasnym CSc., V Stihlach 1311/3, Praha 4, 142 00
Podani bylo doru¢eno na podatelnu Méstskeho ufadu Ralsko dne 15.1.2020 pod ¢&.j. 179/2020.

Text pfipominky:
Navrh Zmény é.2 UP neresi z hlediska ochrany Zvotniho prostiedi plochy bezlesi na jih a na
zapad od Kufivod.

Navrh vyhodnoceni pripominky €. 4

Pripomince se nevyhovuje

Oduvodnéni:

Pfipominka se netyka pFedmétu Zmény C. 2.

Zmeéna ¢.2 opravdu nefesi plochy bezlesi na jih a na zapad od Kufivod.

Zména &.2 je diléi Zménou UP Ralsko a tyto plochy nebyly Zménou &.2 ménény, protoze v zadani
Zmeény ¢.2 toto nebylo pozadovano ani v prabéhu pofizovani Zmeény €.2 nevyplynula potfeba jeji
zmény nebo doplnéni.

K zadani Zmény €.2 své pozadavky stanovuji pfislusné dotéené organy, kterymi jsou i prislusné
dotéené organy ochrany prirody a krajiny. Tyto dot¢ené organy mohou pozadovat, aby byl predmét
pofizované Zmény €.2 pripadné rozsifen i o dalSi plochy, coz v tomto pfipadé k zadani Zmény ¢€.2
nebylo pozadovano.

Regulaéni kéd pro plochu Z59 je stanoven ve vydaném UP Ralsko (viz graficka ¢ast) a neni v
rozporu s vydanymi stanovisky pfislusnych dotéenych organd. Jednim z téchto stanovisek bylo i
stanovisko KULK OZP k Vyhodnoceni vlivi UP Ralsko na Zivotni prostredl které nerozporovalo
uvedeny koeficient. Zastavitelna plocha byla v této lokalité vymezena i v ptvodnim UPO Ralsko
zpracovaném pied UP Ralsko, jen v jiné kategorii ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti. V. UP
Ralsko je pro tuto plochu poZadovéano zpracovani uzemni studie, kdy bude mimo jiné provedeno
hodnoceni konkrétniho zaméru z hlediska krajinného razu i vlivu na zvlasté chranéné druhy.

Do zadani a po jeho kladném posouzeni dot¢enymi organy a schvaleni tedy i do ndvrhu Zmény ¢.2
byly zafazeny pouze ty podnéty, které v souladu se Stavebnim zakonem (§44 a §46) rozhodlo do
Zmeény ¢.2 zafadit zastupitelstvo mésta (viz. usneseni €. Z — 05/06/16, Z — 04/28/17, Z — 04/29/17
a Z — 01/20/18). Plochy bezlesi na jih a na zapad od Kufivod proto nejsou ani nemohou byt
predmétem Zmény &.2.
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Pripominka €.5

Podal: Jifi Kludsky Marakova 276/10, Praha 6, 160 00 5
v zastoupeni plné moci Ing. Petrem Hlasnym CSc., V Stihlach 1311/3, Praha 4, 142 00
Podani bylo doru¢eno na podatelnu Méstskeho ufadu Ralsko dne 15.1.2020 pod ¢&.j. 179/2020.

Text pfipominky: )

V navrhu Zmény ¢.2 UP nejsou navrZeny ochranné zelené plochy okolo ploch prestaveb a novych
zastaveb s funkcemi:

- V (vyroba a skladovani) plochy P31, Z85, Z53

- SA misené aktivity, ale v podstaté jsou zde mozZné také sklady a vyroba, P30, Z107.

Doporucuji tento stav zvazit a ochrannou zeleri doplinit, jakoZ i podminky hlukové studie a studie
prasnosti.

Navrh vyhodnoceni pripominky €. 5

Pripomince se nevyhovuje

Oduvodnéni:

Zménou ¢.2 byly ménény pouze plochy P30 a Z107 (nikoliv v pfipomince déle uvedené plochy
P31, Z85, Z53).

Obecnd podminka zfizovani ochrany pfed negativnimi jevy z ploch vyroby a skladovani
navazujicimi bezprostfedné na plochy bydleni a rekreace je stanovena povinnosti zfizovat u¢inné
ochranné pasy zelené na vlastnim pozemku téchto ploch (viz UP Ralsko kapitola F.2.5 Omezeni
ve vyuzivani ploch). Tyto pasy nejsou samostatné vymezeny jako dil¢i plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti.

Potencialni negativni jevy z budoucich aktivit provozovanych v ramci ploch smiSenych aktivit
nesmi prekrocit vymezeni téchto ploch.

Pofizeni hlukové studie a studie prasnosti mize pfislusny dot&eny organ (napf. Krajska hygienicka
stanice) pozadovat az pfi konkretizaci zdméru v danych plochach a to v nasledujici etapé pfi
zpracovani regulacéniho planu nebo dokumentace pro Uzemni rozhodnuti pro konkrétni zaméry v
dané plose.

Pfi pofizovani UP Ralsko a jeho Zmény ¢€.2 nebyl vznesen pozadavek na zpracovani téchto studii
v predmétnych plochach.

Tyto, v pfipomince uvedené plochy, které jsou predmétem Zmény ¢&.2, byly podrobné posuzovany
a vyhodnoceny jiz v platném Uzemnim planu, Zzadny dal$i pozadavek na jejich ochranu nebo
regulaci nebyl pozadovan.
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Pripominka €.6

Podal: Jifi Kludsky Marakova 276/10, Praha 6, 160 00 5
v zastoupeni plné moci Ing. Petrem Hlasnym CSc., V Stihlach 1311/3, Praha 4, 142 00
Podani bylo doru¢eno na podatelnu Méstskeho ufadu Ralsko dne 15.1.2020 pod ¢&.j. 179/2020.

Text pfipominky: ;
V navrhu Zmény ¢&.2 UP je navrZen regulacni kéd u plochy P31 je V.3.60.20, tj. vyskova uroveri 3
nazemni podlaZi, max. vyska 19m.

Navrh vyhodnoceni pripominky €. 6

Pripomince se nevyhovuje

Oduvodnéni:

Pfipominka se netyka zmény €. 2, je tudiz bezpfedmeétna.

Plocha prestavby P31 vymezena v UP Ralsko, neni pfedmétem Zmény €.2 (nebyl v zadani Zmeény
¢.2 ani v procesu pofizovani Zmény ¢€.2 uplatnén pozadavek na zménu této plochy).

Maximalni vySkova hladina zastavby v uvedené ploSe stanovena v UP Ralsko je 3 nadzemni
podlazi + zakon€ujici podlazi a zaroven 15m nikoliv 19m jak, se v pfipomince uvadi.

Zastavbu na této ploSe v dalSich stupnich projektové dokumentace Ize vhodné situovat tak, aby
nebyla rusivym prvkem vic¢i vzdalené&js§im stavbam méstského Ufadu a kostelu na protéjsi strané
silnice 11/268, kde pfirozenou clonu tvofi také stavajici vzrostla zelefi na plochach zelené sidelni
(park mezi silnici a uvedenymi zafizenimi ob&anského vybaveni). Lze predpokléddat, Zze v plose
P31 bude také realizovana ochranna zelei. Moderni (v CR i v Evropé aplikovana) zéstavba
stavbami pro vyrobu a skladovani v dané ploSe nemusi vlbec snizit atraktivnost sidla Kufivody
vzhledem Kk turistickému ruchu, naopak, pfi vhodném architektonickém ztvarnéni muaze byt i
zajimavym prvkem v Gzemi.
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Pripominka €.7

Podal: Jifi Kludsky Marakova 276/10, Praha 6, 160 00 5
v zastoupeni plné moci Ing. Petrem Hlasnym CSc., V Stihlach 1311/3, Praha 4, 142 00
Podani bylo doru¢eno na podatelnu Méstskeho ufadu Ralsko dne 15.1.2020 pod ¢&.j. 179/2020.

Text pfipominky:
Zdavodnéni zmény ZM2/2 na str.6 a na str. 23 aZz 27 Odtvodnéni neni provedeno jednotlivé po
plochach 298 a Z103.

Navrh vyhodnoceni pripominky €. 7

Pripomince se nevyhovuje

Oduvodnéni:

Ve schvaleném zadani Zmeény €.2 jsou obé pfedmétné plochy Z98 a Z103 uvedeny v priloze ¢€.2
po jednim oznacenim (Cislo 2) ale jsou v tabulce v tomto fadku jasné identifikovany jejich
oznacenim Z98 a Z103. Oduvodnéni tak v podkapitole vyhodnoceni splnéni pozadavkd zadani
reaguje na textovou a grafickou ¢ast Zadani a z téchto duvodl jsou obé plochy uvadény
dohromady a ani neni uc¢elné je rozdélovat.

V ¢éasti D3.3 oduvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby jsou plochy Z98 a Z103
uvedeny az za tabulkou, protoZze se nevymezuji jako nové zastavitelné plochy, pouze se u nich
meéni regulacni kéd charakterizujici jejich prostorovou strukturu.

Plochy 7298 a Z103 byly odivodnény ve spole¢ném textu, ale vzdy s jasnou identifikaci kazdé
plochy, takze Ize dobfe rozliSit, jaka problematika se které plochy tyka. Plochy Z98 a Z103 spolu
tésné sousedi, tudiz nejsou v jiné poloze krajiny. Plochy maji kazda jinou vyméru, ktera ale je v
oduvodnéni u pfislusné plochy vzdy konkrétné uvedena, soucasti textu je i poloha téchto ploch k
mistni komunikaci. ProtoZe jsou plochy ve spole€ném textu jednoznaéné identifikovany, neni jejich
umisténi & vyméra (které jsou u nich evidentné uvedeny) divodem pro jejich dalSi rozdélovani,
kdy Fada textl by se pouze opakovala. )

Plochy byly vyhodnoceny ve spolecném textu, protoZe i podani Zadatele na zménu UP Ralsko bylo
spole¢né pro obé plochy, které spolu funkéné i prostorové souvisi (je shodny zamér na jejich
vyuziti). Usneseni zastupitelstva mésta i stanoviska dotéenych organt vzdy zmifuji obé plochy ve
spole€ném kontextu. Oduvodnéni ochrany hodnot a krajinného razu ve vztahu k pfedmétnym
plocham je téz spolecné, protoze obé plochy Z98 i Z103 jsou vymezeny ve stejné krajiné 13-1
Ralsko — lesni celky.

Rozdéleni textu zvlasté pro plochu Z98 a Z103 by bylo spiSe formalnim Ukonem, kdy fada textu,
spole€na problematika pro obé plochy, by se pouze opakovala. V odlvodnéni jsou uvedeny
divody vyroku pro dil¢i plochy Z98 a Z103 i ivahy a podklady pro jeho vydani.
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Pripominka €.8
Podal: Jifi Kludsky Marakova 276/10, Praha 6, 160 00

v zastoupeni plné moci Ing. Petrem Hlasnym CSc., V Stihlach 1311/3, Praha 4, 142 00
Podani bylo doru¢eno na podatelnu Méstskeho ufadu Ralsko dne 15.1.2020 pod ¢&.j. 179/2020.

Text pfipominky: ) )
V navrhu Zmény ¢.2 UP nejsou vysvétleny vsechny zkratky pouZité v textové ¢asti UP.

Navrh vyhodnoceni pripominky €. 8

Pripomince se vyhovuje

Oduvodnéni:

V oddvodnéni Zmény ¢&.2 byl doplnén seznam zkratek pouZzitych v navrhu Zmény €.2 a jejim
odivodnéni.

SAUL s.r.o. 88



UP Ralsko — Zména &.2 Oddvodnéni

Pripominka €.9

Podal: Jifi Kludsky Marakova 276/10, Praha 6, 160 00 5
v zastoupeni plné moci Ing. Petrem Hlasnym CSc., V Stihlach 1311/3, Praha 4, 142 00
Podani bylo doru¢eno na podatelnu Méstskeho ufadu Ralsko dne 15.1.2020 pod ¢&.j. 179/2020.

Text pfipominky: )
Dovoluji si upozornit, Ze v textové ¢asti navrhu Zmény ¢.2 UP se mi nepodarilo najit odkaz na
nedostatky uvedené ve stanovisku KULK a predevsim na jejich feseni a zapracovani do UP.

Navrh vyhodnoceni pripominky €. 9

Pripomince se nevyhovuje

Oduvodnéni:

Krajsky ufad Libereckého kraje vydal stanovisko dle ustanoveni §50 odst.7 zakona €. 183/2006
Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu, k navrhu Zmény ¢.2 Uzemniho planu Ralsko. Krajsky
ufad Libereckého kraje (dale jen KULK), odbor Gzemniho planovani a stavebniho fadu (dale jen
OUPSR), jako spravni organ prislusny podle §50 odst.7 zékona &. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu (déle jen stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, obdrzel dne
10.9.2019 od Méstskeho ufadu Ralsko, pofizovatele dle ustanoveni §6 odst.2 stavebniho zakona,
Zadost o stanovisko k navrhu Zmény ¢.2 Uzemniho planu (dale jen UP) Ralsko podle ustanoveni
§50 odst.7 stavebniho zakona. KULK, OUPSR posoudil pfedmétnou zadost a na zakladé tohoto
posouzeni vydal, v ramci své kompetence dané ustanovenim §50 odst.7 stavebniho zakona,
souhlasné stanovisko (jeho odlvodnéni je uvedeno v tomto stanovisku). Je zfejmé, Ze nadfizeny
organ Uzemniho planovani nezjistii Z4dné nedostatky dle §50, odst.7, tudiz nebylo ztohoto
pohledu co odstrarnovat.

Pofizovatel Koordinované stanovisko odbornych slozek dotéeného organu Krajského Ufadu
Libereckého kraje dle §50 odst.2 stavebniho zakona k navrhu Zmény ¢€.2 Gzemniho planu Ralsko
zohlednil v Pokynech zpracovateli pro Upravu navrhu Zmény €.2 UP Ralsko pro vefejné projednani
(Méstsky ufad Ralsko, dne 7.10.2019). Splnéni pozadavkl vyplyvajicich z téchto Pokynl( na
Upravu navrhu Zmeény €.2 pro vefejné projednani je uvedeno v oduvodnéni v podkapitole B2.
Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organu je uvedeno v oduavodnéni Zmeény €.2 v kapitole |
Vyhodnoceni souladu Zmeény ¢&.2 s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky
dotéenych organt podle zvlastnich predpist, popf. s vysledkem feSeni rozport pfed vydanim
Zmény ¢&.2.

Stanovisko KULK z 10.5.2018 zn. OUPSR 83/2018/0OUP KULK 40802/2018 bylo zohlednéno v
upraveném zadani Zmeény &.2, které bylo schvaleno zastupitelstvem mésta Ralsko dne 26.6.2018.
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Pfipominka ¢€.10

Podal: Mésto Ralsko, podani bylo doru¢eno 13.1.2020.

Mésto Ralsko pfipomina, Ze pamatnik osvobozeni je ve skuteCnosti umistén jinde, nez je
vyznaceno v UP. Pozaduje proto ve Zméné &. 2 pfenést toto pietni misto z plochy Z12 na &ast
pozemku p.€. 477 v k.U. Hrad€any nad Ploucnici.

Navrh vyhodnoceni pripominky €. 10

Pripomince se vyhovuje

Oduvodnéni:

V souladu se skuteénym stavem bylo v grafické &asti navrhu Zmény &.2 UP Ralsko vyznaéeno
umisténi pietniho mista — pamatniku osvobozeni na p.p.¢ 477 v k.4. Hrad¢any nad Ploucnici, kam
byl pfemistén. Soucasné byl dan podnét k UUP Ceska Lipa, ktery je spravcem dat UAP ORP
Ceska Lipa, o napravu dat v daném jevu UAP.
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Pfipominka ¢€.11

Podal: Jifi Kludsky Marakova 276/10, Praha 6, 160 00
Podani ke spole¢nému jednani bylo doruéeno na podatelnu Méstského Ufadu Ralsko dne
23.4..2019 pod &.j. 1469/2019.

Text pfipominky: 5 o
Zadost, aby s ohledem na doplnéné stanovisko OZP MéU Ceska Lipa z 21.6.2018 byl akceptovan
poZadavek na zménu regulativi zpasobu vyuZiti na plochach Z98 a Z103 v rozsahu OS.2.30.60.

Navrh vyhodnoceni pripominky €. 11

Pripomince se vyhovuje

Oduvodnéni: )
Viz. odlvodnéni vyhodnoceni namitky €. 1 (Rozhodnuti o namitkach podanych ke Zméné ¢. 2 UP
Ralsko), se kterou je pfipominka €. 11 obsahové totozna:

Projektant opétovné provéfil pozadavek vlastnika na zastavitelnost pozemku 30% a zvySeni vySky
zastavby na 2NP tzn 12m.

Podkladem pro opétovné hodnoceni pozadovaného zameéru projektantem byly poskytnuté zameéry
viastnika k UP Ralsko (nové zaméry nebyly ke Zméné C.2 poskytnuty, pouze piedloZzeno
Pfedpokladané vyuziti pozemku — 1 strana textu ze dne 7.5.2018), dale Hodnoceni viivd UP na
VURU, jehoz soucasti bylo i hodnoceni vlivi na ZP (Empla AG, Hradec Kréalové), poskytnuté
biologické prazkumy na pozemcich p.p.C. 69/3 a 69/6 k.0. Horni Krupa (RNDr. J. Vavra, CSc,
05/2014), stanoviska dotCenych organt k navrhu UP Ralsko, stanoviska dotéenych organt k
Zadani Zmény C.2, charakteristiky cilovych kvalit krajin (navrh AZUR LK €.1, 2018), charakteristiky
OKR, POKR, MKR (UAP ORP Ceska Lipa, 2016), vlastni Setfeni v misté.

Po provéfeni a na zdkladé stanovisek dotéenych organu, vyjadieni Mésta Ralsko k navrhu Zmény
¢.2 pro spole¢né jednani byl regulaéni kéd ur€ujici prostorové uspofadani stanoven takto:

pro plochu Z98 upraven na OS.1.30.60

pro plochu Z103 upraven na OS.1.07.60

Konkrétni vySe regula¢nich koédu byly stanoveny odbornym vyhodnocenim zpracovatele uzemniho
planu na zakladé predlozeného zaméru a po spole¢ném jednani byly zvySeny na zakladé
pfipominky vlastnika pfedmétnych pozemku, vyjadifeni mésta Ralsko a stanovisek pfislusnych
dotéenych organd. Pfi stanoveni kédl vychazel projektant z mozné kapacity predpokladaného
vyuziti, s ohledem na stanoviska dotéenych organu statni spravy, vyhodnoceni vlivii tzemniho
planu na udrzitelny rozvoj Uzemi a vSechny omezujici vlivy, kterymi v daném pfipadé jsou hlediska
ochrany pfirody (vyskyt zvlasté chranénych druhl Zivocichl potvrzeny i biologickym prizkumem
zadanym vlastnikem pozemkd), ochrany krajiny (exponované misto smérem k Bezdézu),
pozadavkem na zachovani mozaikovitosti Uzemi (stanovisko MUCL, odbor ZP), kdy je nutné
konkrétni zamér hodnotit i z hledisek zachovani krajinného razu a cilovych kvalit krajiny.

Po vefejném projednani navrhu Zmény ¢.2 na zakladé stanovisek pfislusnych dotéenych organd,
pozadavku mésta Ralsko (na zakladé usneseni ZM Ralsko ¢islo Z-02/04/20), namitek a
pfipominek vlastnika pfedmétnych pozemkl( a na zakladé predanych Pozadavk( pofizovatele
Zmény €.2 na Upravu navrhu Zmeény &.2 pro opakované vefejné projednani bylo vyhovéno
pozadavkum vlastnika pozemkud v misté a v navrhu Zmény €.2 pro opakované verejné projednani
je regulaéni kéd ur€ujici prostorové usporadani upraven nasledovné:

pro plochu Z98 je upraven na 0S.2.30.60

pro plochu Z103 je upraven na 0S.2.30.60

Dle potfeb zaméra investora se jedna o penzion pro seniory, hotely, kemp, sportovni zafizeni se
zazemim (tenisové kurty, plavecké bazény, minigolf), apod. Na zakladé namitek vlastnika
pozemkl a pro optimalnéjsi uskutecnéni zamérl investora se zvySuji koeficienty zastavéni
nadzemnimi stavbami i podlaznost.

Plocha Z103 by méla byt vyuZivana zejména pro lokalizaci sportovné rekreaCnich aktivit a
nadzemni stavby (budovy) by mély byt umistény pfedevsim do plochy Z98 a to zejména podél
mistni komunikace.

Po provéreni se upravuji regulativy pfedmétnych ploch na Z98 0S.2.30.60 a Z103 0S.2.30.60
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Vlastnik pozemkd poZadoval tuto zménu regulacnich kodd pro navrhové plochy Z98 a Z103, které
byly v UP Ralsko stanoveny pro plochu Z98 OS.1.10.70 a pro plochu Z103 OS.1.1.70.

V UP Ralsko stanovené kédy znamenaji, Zze pro plochu Z98, kterd ma celkovou vyméru 38.096 m?
je maximalni zastavitelnost plochy nadzemnimi stavbami 10%, coz pfedstavuje plochu 3.809 m?
pro vystavbu nadzemnich staveb (dle zaméru vlastnika penzion pro seniory, hotel, restaurace,
socialni zafizeni campu, pajéovnu sportovniho vybaveni atd.) a 26.667m? plochy zelené, pficemz
rozdil mezi témito dvéma hodnotami pfedstavuji plochy tvofené zpevnénymi a nezpevnénymi
plochami pro parkovisté, cesty, camp pro stany, plochy pro karavany, hfisté, bazén apod.

Pro plochu Z103, kter& ma vyméru 127.500 m? pak je maximalni zastavitelnost plochy
nadzemnimi stavbami 1%, coZz predstavuje plochu 1.275 m? pro vystavbu nadzemnich staveb
(socialni zazemi sportovist) a plochu 89.250 m? zelen&, pfiemz rozdil t&chto dvou hodnot
predstavuji plochy tvofené zpevnénymi a nezpevnénymi plochami pro cesty, stanové plochy,
plochy hFist, mini golfu, vodni plochy, plochy pro jezdectvi apod.

Projektant opétovné provéfil pozadavek vlastnika na zastavitelnost pozemku nadzemnimi
stavbami na 30% a zvySeni podlaznosti na 2NP tzn. 12m vysky zastavby.

Podkladem pro opétovné hodnoceni pozadovaného zameéru projektantem byly poskytnuté zaméry
vlastnika k UP (Podnikatelsky zamér — 1 strana textu ze dne 7.5.2018), dale Hodnoceni viiva UP
na VURU, jehoz soucasti bylo i hodnoceni vlivi na ZP (Empla AG, Hradec Kralové), poskytnuté
biologické prazkumy na pozemcich p.p.¢. 69/3 a 69/6 k.u. Horni Krupa (RNDr. J. Vavra, CSc,
05/2014), stanoviska dotéenych organu k navrhu UP Ralsko, stanoviska dotéenych organu k
Zadani Zmény €.2, charakteristiky cilovych kvalit krajin (navrh AZUR LK &.1, 2018), charakteristiky
OKR, POKR, MKR (UAP ORP Ceska Lipa, 2016), vlastni Setfeni v misté.

Z vydaného UP Ralsko vyplyva:

Zastavéné a zastavitelné plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti vymezuji regulaéni bloky
s prislusnymi regula¢nimi kédy ur€ujicimi jejich prostorové usporadani.

Regulacni kédy jsou definovany ve tvaru 0S.1.10.70, kde:

1. pozice oznacuje funkci plochy s rozdilnym zpasobem vyuZiti,

2. pozice (1-4) oznacuje maximalni vyskovou hladinu plochy,

3. pozice (0-100) oznacuje maximalni koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami (Kn),

4. pozice (0-100) oznacuje minimalni koeficient zelené (Kz)

Vyskova hladina plochy je urena poctem nadzemnich podlazi a zaroven vyskou zastavby:
1 = max. 1 nadzemni podlazi + zakonCujici podlazi a zaroven vySka zastavby max. 9 m

2 = max. 2 nadzemni podlazi + zakoncujici podlazi a zaroveri vySka zdstavby max. 12 m

3 = max. 3 nadzemni podlazi + zakonc&ujici podlazi a zaroveri vy$ka zastavby max. 15 m

4 = max. 4 nadzemni podlazi + zakoncujici podlazi a zaroven vySka zastavby max. 18 m

Vyska zastavby se definuje jako nejvétsi rozdil mezi nadmorskou vyskou nejvy$Siho bodu hlavni
vstupy a vjezdy do podzemnich podlazi a anglické dvorky, vyska zastavby muZze byt pfekroena v
pfipadé umisténi technologickych zafizeni v souladu s ostatnimi ustanovenimi UP a obecné
zavaznych predpist, pokud podstatou funkénosti zafizeni je jeho vySka - kominy, stozary, vytahy.

Kn - koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami je pomér vyméry vSech &asti pfislusné plochy,
které mohou byt zastavény budovami ku celkové vymére plochy x 100 (%),

¢asti staveb plné zakryté upravenym terénem, ktery plynule navazuje na rostly terén nebo na
sousedici stavby, se do Kn nezapoditaji. )

Budovy jsou definované platnou legislativou k datu zpracovani UP v §3 odst. a) vyhlasSky
¢.268/20098 Sb. o technickych pozadavcich na stavby.

Nadzemni stavbou se pro téely UP rozumi budova definovana platnou legislativou k datu zpracovani UP v
§ 3 odst. a) vyhlaSky €. 268/2009 Sb. o technickych pozadavcich na stavby v platném znéni. Do ploch
zastavénych nadzemnimi stavbami se tedy nezapocitavaji napf. plochy bazénu bez zastfeSeni, sportovnich
hFist, odstavnych a parkovacich ploch, tenisovych kurtd apod.

Kz - koeficient zelené je pomér vyméry vSech Casti prislusné plochy, které musi byt tvofeny
zeleni, ku celkové vymére plochy x 100 (%),
zelen tvofi tu €ast plochy, ktera neni zastavéna nadzemnimi stavbami ani zpevnénymi plochami.
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Zeleni se rozumi z hlediska biologického pfirozené nebo uméle zalozené kultury ve formé
odpovidajici uc¢elu plochy — travni porosty, zahony okrasnych a uzitkovych rostlin, souvislé kefové
porosty, solitéry a skupinami okrasnych i uzitkovych dfevin, stromofadi — nikoliv dfeviny
v kontejnerech, kvétinové koSe a misy, zatravnéné rosty a dlazdice.

Projektant po posouzeni ochrany hodnot Uzemi véetné ochrany krajinného razu, Unosnosti

daného Uzemi, dospél k nazoru, Zze je mozné mirné zvySeni koeficientu zastavéni nadzemnimi

stavbami pro optimalnéjsi vyuziti ploch investorem pfi zachovani hodnot tzemi v navrhu Zmény

€.2 pro spolec¢né jednani takto:

- koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami u plochy Z98 zvysit z 10% na 15% tzn. max.
zastavéni nadzemnimi stavbami bude 5715 m? (j zvySeni o 1906 m?) a koeficient zelené sniZit
na 60%, zachovat vySkovou hladinu plochy - podlaznost 1NP tj 9m vysky zastavby,

- koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami u plochy Z103 zvySit z 1% na 3% tzn. max.
zastavéni nadzemnimi stavbami bude 3825 m? (tj zvy$eni 0 2550 m?) a koeficient zelené snizit
na 60%, zachovat vySkovou hladinu plochy - podlaznost 1NP tj 9m vysky zastavby.

Po spoleéném jednani o navrhu Zmény ¢€.2 na zékladé stanovisek pfislusnych dotCenych
organt (M8U CL, KULK) a vyjadfeni mésta Ralsko (na zékladé usneseni ZM Ralsko &islo Z-
04/10/19, ,postup pofizeni zmény v plochach Z98, Z103 ve znéni stanovisek DO*), pfipominky
vlastnika pfedmétnych pozemkl a na zakladé pfedanych PoZzadavku pofizovatele Zmény €.2 na
Upravu navrhu Zmény €.2 pro vefejné projedndni, projektant opétovné zvazil a vyhodnotil moznosti
prostorového usporadani na plochach Z98 a Z103 pfi zohlednéni stanovisek DO k zadani a k
navrhu Zmény €.2, zohlednéni moznému vyhovéni pozadavkum vlastnika pozemku pfi zachovani
hodnot krajiny a krajinného razu v misté a v navrhu Zmény €.2 pro verejné projednani stanovil
regulativy takto:

- koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami u plochy Z98 zvysit na 30% tzn. max. zastavéni
nadzemnimi stavbami bude 11429 m? (tj. zvy$eni o 7620 m? oproti platnému UP Ralsko) a
minimalni koeficient zelené snizit na 60%, zachovat vyskovou hladinu plochy - podlaznost 1NP
tj 9m vySky zastavby,

- koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami u plochy Z103 zvysit na 7% tzn. max. zastavéni
nadzemnimi stavbami bude 8925 m? (tj. zvy$eni o 7650 m? oproti platnému UP Ralsko) a
minimalni koeficient zelené snizit na 60%, zachovat podlaznost vyskovou hladinu plochy - 1NP
tj 9m vysky zastavby.

Po verejném projednani navrhu Zmeény ¢.2 na zakladé stanovisek pfislusnych dotéenych
organul, pozadavku meésta Ralsko (na z&kladé usneseni ZM Ralsko €islo Z-02/04/20), namitek a
pfipominek vlastnika pfedmétnych pozemk( a na zakladé predanych Pozadavku pofizovatele
Zmény ¢€.2 na Upravu navrhu Zmeény €.2 pro opakované vefejné projednani bylo vyhovéno
pozadavkum vlastnika pozemkd v mist¢ a v navrhu Zmény ¢.2 pro opakované verejné
projednani jsou stanoveny regulativy takto:

plocha Z98 - koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami 30% tzn. max. zastavéni nadzemnimi
stavbami bude 11429 m? (tj. zvySeni o 7620 m? oproti platnému UP Ralsko),
minimalni koeficient zelené bude 60%, vySkova hladina plochy — podlaznost 2NP {j
12m vysky zastavby (zvySeni o 3 m oproti UP Ralsko),

plocha Z103- koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami 30% tzn. max. zastavéni nadzemnimi
stavbami bude 38250 m? (tj. zvy$eni o 36975 m? oproti platnému UP Ralsko),
minimalni koeficient zelené bude 60%, vyskova hladina plochy — podlaznost 2NP {j
12m vysSky zastavby (zvySeni o 3 m oproti UP Ralsko).

ZvySeni koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami umozni realizaci pfedpokladanych staveb
(budov) jako jsou napf. pensiony, hotely, restaurace, rekreacni chaty, autocamp, zazemi
sportovisté s dostateCnou rezervou. Celkova nové stanovena maximalni mozna vyméra ploch,
které mohou byt zastavény nadzemnimi stavbami pro danou lokalitu je celkem 49679 m? (tj. cca
5 ha).
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Do vyméry ploch, které mohou byt zastavény nadzemnimi stavbami, nejsou zapocitany zpevnéné
plochy parkovist, péSich cest, hfist s pevnym povrchem, tenisovych kurtl, ploch pro jezdectvi,
minigolfu, ploch pro karavany, stany, bazénu bez zastfeSeni aj., které dale mohou byt u plochy 298
celkem 3810 m? (10% z celkové vyméry plochy Z98) a u plochy Z103 celkem 12750 m? (10% z
celkové vymeéry plochy Z103), coz je pro danou lokalitu celkem vice nez 1,6 ha zpevnénych ploch.

Dohromady tedy tvofi vyuzitelna maximalni mozna vyméra ploch zastavitelnych nadzemnimi
stavbami (budovami) a maximalni mozné vyméra zpevnénych ploch (napf. parkovisté, bazény bez
zastfeSeni, plochy hfist aj.) cca 6,6 ha, coz je vice nez dostate¢na rozloha pro realizaci
pfedlozeného zaméru vlastnikem pozemku. Pro zelen je uréena minimalni vyméra cca 10 ha.

Pozadavkem dotCenych organl je situovani zastavby zejména do plochy Z98 (blizSi k mistni
komunikaci) nez do plochy Z103 vybihajici do volné krajiny (viz stanovisko MéU CL, OZP).

Z davodu zachovéani hodnot krajiny a vyznamnych krajinnych znakd by v této lokalité nemély byt
umistovany stavby velkych meéfitek, tj. stavby, které svymi ploSnymi, vertikdlnimi nebo
prostorovymi parametry mohou negativné narusit méfitko krajiny, nebo vytvaret pohledové bariéry
vlci pfirodnim a kulturné historickym dominantadm nebo panoramatim

Konkrétni vySe regulacnich kodu byly stanoveny z predpokladaného vyuZiti s ohledem na
stanoviska dotéenych organt, usneseni zastupitelstva mésta Ralsko, vyhodnoceni vliva tzemniho
planu na udrzitelny rozvoj Uzemi a vSechny omezujici vlivy, kterymi v daném pfipadé jsou hlediska
ochrany pfirody (vyskyt zvlasté chranénych druhl Zivocichl potvrzeny i biologickym prizkumem
zadanym vlastnikem pozemkdu), pozadavkem na zachovani mozaikovitosti Gzemi, na zastavbu v
minimalni mozné mife narusujici krajinny raz. Biologicky prizkum predloZzeny Zadatelem nema
zasadni vliv na stanoveni kodu jako takovych a je pouze jednou z mnoha vstupnich informaci
tykajicich se pfedmétné lokality.

Pro realizaci zaméru byl v UP Ralsko predepsan pozadavek na zpracovani Gzemni studie, ktera
samotny zamér provéfi ze vSech hledisek jeho dopadu na Zivotni prostiedi a krajinu. Uzemni
studie nebyla jesté pofizena. Uzemni studie stanovi i zplsob zastavéni plochy v€etné prostorové
struktury, kterd bude hustSi u mistni komunikace a smérem do krajiny bude klesat v souladu se
zamérem privatniho investora.

V této souvislosti je tfeba zdlraznit, ze pfedmétna lokalita se nachazi v podstaté ve volné krajiné
(ani v historii na danych pozemcich zastavba nebyla identifikovana) a pfimo nenavazuje na
stavajici zastavbu (pouze na areél byvalého vojenského letniho tabora Jezova s torzy budov, v UP
Ralsko vymezen jako plocha prestavby P35). V tomto pfipadé je tfeba k vytvoreni zastavby v této
lokalité pfistupovat zvlasté obezrfetné.

Nejbliz§im zastavénym uUzemim je sidlo Horni Krupa s funkci trvalého bydleni na jihovychodnim
okraji feSeného Uzemi na hranicich se StfedoCeskym krajem. Zastavéné Uzemi je tvofeno objekty
rodinnych a bytovych domu situovanymi mezi silnici 11/268 a mistni komunikaci vedouci k lokalité v
misté byvalého armadniho tdbora Jezova. Sidlo Horni Krupa vzhledem k terénnim pomérdm je
stabilizovano ve stavajicim obrysu.

Rozvoj sportovné rekreacnich a ubytovacich kapacit, zejména pro rodinnou rekreaci je sméfovan v
souladu se zaméry vlastnikll pozemku na plochy severozapadné od sidla — tzv. tabor Jezova.

Zasady ochrany krajinného razu v dalSich stupnich projektové dokumentace budou cileny na
zachovani jeho sou€asného charakteru s dirazem na eliminaci negativnich vlivd na dochovany
atraktivni raz krajiny.

Z hodnoceni vlivi na krajinny raz, estetické kvality Gzemi a vztahy a méfitka v krajiné (viz
Vyhodnoceni vlivi UP Ralsko na udrzitelny rozvoj uzemi, EMPLA AG) vyplyvaji pozadavky pro
realizace zdmérd v pfedmétnych plochach, kdy se vyZaduje dodrZzeni nezbytnych podminek
zachovani zde pfitomnych zakladnich krajinotvornych funkci — a to jednak ve vztahu ke stavajicim
prirodnim dispozicim, tak také s ohledem na vizualni U€inek nezbytnych dopadd souvisejicich s
jeho zfizenim. Nutnym opatfenim je pfedev§im minimalizace terénnich zasahu.
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Dal8im nezbytnym opatfenim je pak zachovani rozptylené zelené. Nevyhnutelné ojedinélé zasahy
do solitérnich dfevin je Zadouci kompenzovat nahradni vysadbou. Ndhradni vysadby je vhodné
realizovat rovnéz pro eliminaci vizualniho U€inku provadénych terénnich Uprav. Pro lepSi zaclenéni
staveb do okoli a tim zmirnéni pfipadného negativniho ovlivnéni krajinného razu by mélo byt
realizovano jak ozelenéni uvnitf samotnych ploch a areall, tak i na okrajich ploch, které jsou
pohledové exponovany obyvatelstvu.

Z&kladni predpoklad pfijatelného vlivu na vizualni charakteristiku Uzemi spocivd v konceptu
usilujicim o zaclenéni navrzenych zdmérd na dotéenych plochach do stavajicich pfirodnich
dispozic a jejich harmonickému pusobeni. Realizaci zaméra v této lokalité doporucujeme podminit
kauzalnim posouzenim s vyuZitim vizualizaci navrzené stavby do fotopanoramatickych snimku.

Oduvodnéni ochrany hodnot krajiny a krajinného razu

,Krajinny raz, kterym je zejména pfirodni, kulturni a historicka charakteristika urc¢itého mista ¢&i
oblasti, je chranén pred Cinnosti snizujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu. Zasahy do krajinného
razu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt provadény pouze s ohledem na
zachovani vyznamnych krajinnych prvkud, zvlasté chranénych uzemi, kulturnich dominant krajiny,

v v/,

harmonické méfitko a vztahy v krajiné“ (zékon €. 114/92 Sb. O ochrané pfirody a krajiny).

Uzemi Libereckého kraje je rozdéleno na krajinné celky (KC) a krajiny. Pfedmétna lokalita lezi v
krajinném celku Ralsko, krajiné 13-1 Ralsko — lesni celky. Jednou z podminek pfi planovani zmén
v Uzemi v ramci KC Ralsko je cileni zmén vyuZziti Gzemi na obnovu osidleni krajiny, pfi zachovani
jejich existujicich pfirodnich a krajinnych hodnot, pfednostné vyuzivat mnozstvi stavajicich
opusténych aredlu a staveb.

Hlavni cile ochrany krajin v KC: zachovani charakteru Gzemi v relativné nedotéenych castech,
postupna obnova devastovanych €asti krajin a celkové zZivotniho prostfedi, ochrana krajinnych a
kulturnich dominant, ochrana krajin KC mj. spo€iva v eliminaci mozného negativniho ovlivnéni
investicnimi zameéry a ke krajinnému razu nedetrnymi zplsoby hospodareni, pfi respektovani
zajmu zvlastni, mezinarodni i obecné ochrany pfirody a krajiny, a zajma pamatkové péce.

Je tfeba konstatovat, Zze bez ochrany pfirody a krajiny a ur€ité regulace sméfujici k udrzitelnému
vyuzivani krajiny by takovéto krajiny rychle ztratily svoji atraktivitu, a tim by doslo i ke ztraté jejiho
rekreacniho potencialu.

Pfed realizaci zamérl v dané lokalité s ohledem na vyznamny potencionalni zdsah do krajinného

razu v ramci naslednych stupfiti projektové pfipravy bude provedeno odborné hodnoceni dopadu
zameéru na krajinny raz.
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UP Ralsko — Zména &.2 Oddvodnéni

N. POSTUP PRI PORIZENi ZMENY C.2

Usnesenim zastupitelstva mésta €. Z-01/15/16 ze dne 27. 1. 2016 bylo rozhodnuto o pofizeni
Zmény €. 2 Uzemniho planu Ralsko (dale jen Zména €. 2). Zpracovatelem Zmény €.2 byla
schvélena spole¢nost SAUL s.r.o. Liberec. Pofizovatelem zmény €.2 byl schvalen Méstsky urad
Ralsko, zastoupeny Spolecnosti pofizovatelt Liberec s vykonnou pofizovatelkou pani Romanou
Rehékovu, splfiujici zakonné kvalifikaéni poZzadavky. Usnesenimi zastupitelstva mésta &. Z-
05/06/16 ze dne 29. 6. 2016, €. Z-04/29/17 ze dne 28. 6. 2017 a €. Z-01/20/18 ze dne 24. 1. 2018
byly postupné do zpracovani Zmény ¢.2 zafazeny jednotlivé podnéty ob&anda.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem zpracoval zadani Zmény ¢.2 a dne 15. 4. 2018
zahdjil projednavani zadani. Projednané a dle stanovisek dotcenych organu doplnéné a upravené
zadani bylo dne 27. 6. 2018 schvéleno usnesenim zastupitelstva mésta €. Z-06/12/18.

Po komunalnich volbach byl novym zastupitelstvem mésta Ralsko stanoven usnesenim €. Z-
UST/23/18 ze dne 20. 11. 2018 uréenym zastupitelem pro zmény UP Ralsko Ing. Miloslav Tama.

Na zakladé schvaleného zadani, vyhodnocenych podnétl, aktualnich Uzemné analytickych
podkladll a nadfizené uzemné-planovaci dokumentace byl autorizovanou firmou SAUL, spol. s r.o.
Liberec zpracovan Navrh zmény €.2 (dale jen ,Navrh®). Dle stanovisek uplatnénych dotéenymi
orgény nebylo nutno zpracovat vyhodnoceni vlivi Zmény €.2 na udrzitelny rozvoj uzemi a byl
vylou€en vyznamny negativni vliv na pfedméty ochrany soustavy Natura 2000.

Spole¢né jednani o Navrhu se uskutec¢nilo dne 13. 5. 2019. V souladu s ustanovenim §50, odst.
(3) Stavebniho zakona (dale jen ,SZ") byl Navrh doru€en vefejnou vyhlaSkou a vystaven na Gredni
desce pro moznost uplatnit pisemné pfipominky. K Navrhu bylo doru¢eno celkem 15 stanovisek a
pfipominek dotenych organd, spravcl siti a ob¢anl. K doruCenym stanoviskim byla uzaviena
jedna dohoda (M&U CL-OZP). Na zakladé zadosti pofizovatele bylo dle §50, odst. (7) dne 16. 9.
2019 vydano souhlasné stanovisko krajského dGfadu C..|. OUPSR 83/2018/OUP KULK
67094/2019/0UP z hledisek zajisténi koordinace vyuzivani Uzemi s ohledem na SirSi vztahy,
souladu s politikou Uzemniho rozvoje a souladu s tzemné pldnovaci dokumentaci vydanou krajem.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednavani Navrhu a dle
tohoto vyhodnoceni vydal dne 7. 10. 2019 Pokyny zpracovateli pro Upravu navrhu Zmény €.2 pro
vefejné projednani. K Navrhu nebyla uplatnéna zadna variantni feSeni. Upraveny a posouzeny
Navrh byl dle §52 SZ projednan na vefejném projednani dne 8. 1. 2020. K vefejnému projednani
bylo podano celkem 7 stanovisek, 1 vyzva ke sjednani napravy 14 namitek a 10 pfipominek, které
byly detailné vyhodnoceny. Byla provedena naprava k vyzvé, ktera byla potvrzena KULK.
Z podrobného vyhodnoceni a projednani stanovisek, namitek a pfipominek vyplynuly dalSi
Pozadavky k upravé navrhu Zmény ¢€.2. Vzhledem k tomu, Ze se jednalo o podstatné Upravy dle
§53 odst. (2) SZ, bylo provedeno dne 22. 6. 2020 opakované vefejné projednani. Ke konani
opakovaného verejného projednani vydal KULK-OZP dne 17. 4. 2020 stanovisko, ve kterém
neuplatnil poZzadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivd na zivotni prostfedi. K opakovanému
vefejnému projednani bylo podano 8 souhlasnych stanovisek, vcetné souhlasného stanoviska
nadfizeného organu dle §52 odst. (3) SZ. Zadné namitky a pfipominky k opakovanému vefejnému
projednani uplatnény nebyly. Zpracované navrhy rozhodnuti o namitkdch a vyhodnoceni
pfipominek byly dle §53, odst. (1) pfedany k posouzeni dotCenym organum a krajskému Gradu. Po
drobné Upravé a doplnéni odlvodnéni jedné namitky dle stanoviska KULK jsou rozhodnuti o
namitkach a vyporadani pfipominek soucasti tohoto OOP (kapitoly L a M odivodnéni).

Upraveny Navrh po provéreni je v souladu s Politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem, s cili a ukoly uzemniho planovéni, s pozadavky stavebniho zéakona
a jeho provadécich predpisll, s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist a se stanovisky dotéenych
organu podle zvlastnich pravnich pfedpist. Podrobny rozbor je sou€asti textové ¢asti oddvodnéni
tzemniho planu.

V8echna doru€ena stanoviska, zapisy, zaznamy, vysledky dohadovacich jednani, pokyny
zpracovateli, zadosti, pfipominky, namitky a pfipadna vyjadfeni k nim jsou zaloZeny ve spisové
slozce Zmény €.2 UP Ralsko.
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SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

AOPK CR - Agentura ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky
BC - biocentrum (skladebna ¢ast USES)

BK - biokoridor (skladebna ¢ast USES)

BPEJ - bonitovana ptdné ekologicka jednotka

CO - civilni ochrana

CR - cestovni ruch

CUP - celkova uzitkova plocha

CHMU - Cesky hydrometeorologicky tstav

CizpP - Ceska inspekce Zivotniho prostredi

cov - Cistirna odpadnich vod

CS - 8erpaci stanice

csu - Cesky statisticky Grad

CUzK - Cesky Ufad zeméméficky a katastralni
CZT - centralni zasobeni teplem

DO - dotéené organy

DPR - doplfujici prazkumy a rozbory

EVL - Evropsky vyznamna lokalita

FVE - fotovoltaicka elektrarna

HZS - hasi¢sky zachranny sbor

CHKO - chranéna krajinna oblast

CHLU - chranéné loziskové Gzemi

CHOPAV - chranéna oblast pfirozené akumulace vod
U - improvizované ukryti

KES - koeficient ekologické stability

KN - katastr nemovitosti

KP - kulturni pamatka

KOP - Krajska koncepce ochrany pfirody a krajiny
k.0. - katastralni uzemi

KU - Krajsky Urad

LCR, s.p. - Lesy Ceské republiky, statni podnik
LHP/LHO - Lesni hospodarsky plan/osnova

LK - Liberecky kraj

Ivs - lesni vegetaéni stupen

MKR - misto krajinného razu

MMR - Ministerstvo mistniho rozvoje Ceské republiky
MPO - Ministerstvo pramyslu a obchodu Ceské republiky
MZe - Ministerstvo zemédslstvi Ceské republiky
MZP - Ministerstvo Zivotniho prostiedi Ceské republiky
MTK - multifunkéni turisticky koridor

m-ZCHU - maloplo$né zvlasté chranéné tzemi

NKP - narodni kulturni pamatka

NN - nizké napéti

NPP - narodni pfirodni pamatka

NPR - narodni pfirodni rezervace
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- nezemédélska plida

- oblast krajinného razu

- Oblastni plan rozvoje lesl

- ochranné pasmo

- obec s rozSifenou pusobnosti

- pasmo hygienické ochrany

- pfirodni lesni oblast

- ptaci oblast

- podoblast krajinného razu

- pfirodni pamatka

- pfirodni rezervace

- pozemky ur€ené k plnéni funkci lesa

- pozemkova parcela €islo

- Politika izemniho rozvoje Ceské republiky

- biocentrum regionalniho vyznamu (skladebna ¢ast USES)
- biokoridor regionalniho vyznamu (skladebna ast USES)
- rozvojova oblast

- rozvojova osa

- regulacni stanice

- regionalni tzemni systém ekologické stability
- feSené Uzemi

- feSené Uzemi

- Reditelstvi silnic a dalnic

- Strategic Environmental Assessment - posuzovani vlivl na zivotni prostfedi
- sportovni létajici zafizeni

- specificka oblast

- sou€asné zastavéné Uzemi obce

- stavebni povoleni

- trvalé travni porosty luk a pastvin

- Ustav pro hospodaFskou Upravu lesa

- Uzemni plan

- Uzemné planovaci dokumentace

- Uzemni rozhodnuti

- Uzemni systém ekologické stability

- Ustfedni seznam ochrany pFirody

- Uzemneé technické podklady

- vyznamny krajinny prvek

- vysoké napéti

- vysokotlaky

- velky Uzemni celek

- velmi vysoké napéti

- velkoplo$né zvlasté chranéné uzemi

- zvlasté chranéné uzemi (dle zakona €. 114/92 Sb.)
- zemeédélsky pudni fond

- zastavéné uzemi

- Zasady uzemniho rozvoje Libereckého kraje
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A VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Resenym uzemim Gzemniho planu Ralsko (dale téz UP) je celé spravni Gzemi mésta Ralsko
tvofené osmi katastralnimi Uzemimi:

n Boredek,

Horni Krupa,

Hrad¢any nad Plouc¢nici,

Jablonecek,

Kufivody,

Nahlov,

Plouznice pod Ralskem,

[ Svéborice.

Zastavéné uzemi pro celé spravni Uzemi mésta Ralsko se wymezujek-datu-30-5-2014 aktualizuje
k datu 28.2.2019

Zastavéné uzemi je zakresleno ve Vykresu zakladniho €lenéni izemi (1) a Hlavnim vykresu (2)
grafické ¢asti UP.

SAUL s.r.o. 9
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B ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi MESTA, OCHRANY
A ROZVOJE JEHO HODNOT

B.1 ZASADY ROZVOJE UZEMi MESTA

B.1.1 ULOHA MESTA V SIRSiM UZEMi

PFi rozhodovani o zménéach vyuziti Gzemi mésta Ralsko zohlednit podminky a respektovat vazby

v Sir§im Uzemi:

[ vramci specifické oblasti Mimonsko arozvojové osy nadmistniho (krajského)
vyznamu ROS10 Duba — Doksy — Mimori — Jablonné v Podjestédi / Straz pod Ralskem —
Cesky Dub — Hodkovice nad Mohelkou,

| postaveni mésta Ralska ve struktufe osidleni jako ostatni obce (nestfediskové) ve
spadovém obvodu centra osidleni mikroregionalniho vyznamu Mimong,

[ funkéni kooperace mésta zejména se sousednimi mésty Mimon, Straz pod Ralskem
a Osecna, spoluprace s dalSimi obcemi v ramci mikroregionu Podralsko,

] vyznam obce jako polyfunkéniho strediska cestovniho ruchu, se zazemim nastupniho
a obsluzného centra cestovniho ruchu Mimoné,

] umisténi mésta ve venkovském prostoru, mimo dosah vétsich center osidleni,

[ regionalni presahy rozsahlych loZisek palivoenergetickych surovin republikového
vyznamu,

[ regionalni dopady ekologickych zatézi na plochach byvalého vojenského prostoru, po

téZbé a zpracovani uranu a dal8i hlediska ochrany Zivotniho prostfedi,
polohy na silnicich Il. tridy,

propojeni turistickych oblasti - multifunkéni turisticky koridor Plou€nice,
zvySeni ochrany proti povodnim navySovanim retenénich schopnosti krajiny,
provéazanost prvki USES nadregionalniho a regionalniho vyznamu.

1.2 HLAVNI PRINCIPY KONCEPCE ROZVOJE UZEMi
Harmonicky rozvijet mésto, posilovat jeho hospodarskou zakladnu véetné technologicky
pokrocilé a ekologicky orientované pramyslové vyroby.
Rozvoj jednotlivych ¢asti mésta usmérnovat v souladu s jejich pfevazuijici funkci:
Kufivody - komplexni centrum mésta, obytna obsluzna a vyrobni funkce
Plouznice - obytna a obsluzna funkce, sluzby
Nahlov - obytné rekreacni funkce, zemédélska vyroba
Svébofice - rekreacni funkce, specifické funkce
Jablonecek - rekreacni funkce, vyroba elektrické energie z obnovitelnych zdroji
Horni Krupé - obytné rekreacni funkce
Borecek - jizni €ast vyrobni funkce, severni ¢ast obytna funkce
Hrad&any sidlo - obytné rekreacni funkce
,Z6na letisté Hrad€any” - sportovné rekreacéni funkce
u ,Vyrobné-servisni zona Hrad€any* - vyrobni funkce, sluzby
[ Vytvaret uzemni predpoklady pro rozvoj Setrné turistiky a Sirokého sportovniho vyziti
v zachovalém pfirodnim prostfedi, podporovat rozvoj infrastruktury sluzeb cestovniho
ruchu a soustavnou ¢€innosti dosdhnout odstranéni ekologickych zatézi.
[ Sméfovat k vy8Si vnitfni integraci obce, budovat vyhovujici dopravni, technickou
a socialni infrastrukturu, vytvaret Uzemni prfedpoklady pro pfijemné bydleni.
[ Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
[ Ochranu hodnot Uzemi provazat s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje
v souladu s principy udrzitelného rozvoje uzemi.
[ Posilovat pravni jistotu vefejnych a soukromych zajmu v izemi koordinovanou regulaci
zaméra na zmeény v Uzemi a rozliSenim jejich priorit.

n E EEERN
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B.1.3 ROZVOJ SPOLECENSKEHO POTENCIALU (SOCIALNI PILIR)
UP Ralsko stanovuje zasady pro rozvoj spoleéenského potencialu:

OBYVATELSTVO

[ Rozvoj mésta koncipovat na vyhledovou velikost 4000 trvale bydlicich obyvatel do
roku 2030 dosaZitelnou zejména s ohledem na pfiznivy demograficky vyvoj. P¥i
dimenzovani celoméstské infrastruktury vzit v potaz i dal$i tzv. uzivatele uzemi (zejména
rekreanty a navstévniky meésta.

] Dle vyhledové velikosti mésta v souvislosti s naroky na kvalitu bydleni a pfedpokladanym
vyvojem velikosti cenzové domacnosti zajistit rozvojové plochy pro bydleni.

[ Pro uspokojeni pozadavku na bydleni vyuzit zejména navrzenych rozvojovych ploch
smiSenych obytnych (SO), pfipadné ploch smiSenych centrélnich (SC).

[ Posilenim vazeb mezi jednotlivymi sidly zvySovat integritu obce se vSemi pozitivnimi

socialnimi dusledky.
OBCANSKE VYBAVENI, REKREACE

[ Za hlavni a spravni centrum obce povazovat sidlo Kufivody.

n Vytvéret uzemni pfedpoklady pro stabilizaci a dotvofeni lokalnich center v Hrad¢anech-
sidle a na Plouznici-sidlisti.

n Veriejné obcanské vybaveni stabilizovat v ramci stabilizovanych a rozvojovych ploch
obc&anského vybaveni.

] Pro posilovani soudrznosti obyvatel a snizovani sociélni segregace zfizovat na plochach
OV komunitni a nizkoprahova centra, kulturni domy apod.

[ Z hlediska obc&anského vybaveni zachovat blizkou vazbu ¢i promiseni drobnych
provozoven s obytnou funkci.

[ Pro zintenzivnéni vyuziti Uzemi pro traveni volného ¢asu a rekreaci obyvatel vyuzit

kromé rozsahlejSich stabilizovanych i navrzenych ploch pro ob&anské vybaveni - sport
(OS) i ploch rekreace — zahradkove osady (RZ) a plochy sidelni zelené (2).

BEZPECNOST
[ Nové funkce smérujici k zajisténi bezpecnosti statu (péchotni stfelnice) smérovat do
ploch specifickych — bezpec&nost uzemi (X).

B.1.4 ROZVOJ HOSPODARSKEHO POTENCIALU
UP Ralsko stanovuje nasledujici zasady pro rozvoj hospodarského potencialu:

HOSPODARSKA ZAKLADNA

[ Rozvijet ekonomicky stabilni mésto podporujici rozvoj takovych vyrobnich odvétvi,
aktivit, cestovniho ruchu a podnikatelského prostredi, které budou diferencované
a harmonicky v souladu s pozadavky ochrany pfirody a krajiny vyuzivat potenciél uzemi.

m Nadale uzemné podporovat rozvoj raznych forem pramyslu, zejména technologicky
vyspélé a ekologicky orientované vyroby. Pro rozsahlejSi nové vyrobni investi¢ni
zaméry prednostné vyuZzivat ploch brownfields &i rozvojovych ploch v tzv. vyrobné-
servisnich zénach na dopravné dobfe pfistupnych plochach vyroby a skladovani (V),
pripadné plochach smiSenych aktivit (SA) zejména ve vazbé na silnice Il. tfid resp. jejich
prelozky a Zelezni¢ni vlecky: ,Pramyslovd zoéna Kufivody®, ,Vyrobné-servisni zona
HradCany*.

[ Pro zemédélské hospodareni vyuzivat zemédélské pozemky na plochach krajinné
zelené (K). Kapacitni zemédeélskou vyrobu soustfedovat do ploch zemédélské vyroby
a skladovani (VZ) na okraje sidel vzdy s vazbou na zemédélsky pudni fond. Podporovat
rozvoj inetradiCnich  ekologicky a krajinotvorné  orientovanych  a multifunk&nich
zemeédelskych a lesnickych aktivit (zejména sidla Nahlov, Kostfice, Novy Dvar). Uzemné
stabilizovat polohu obory Zidlov, bazantnice Plouznice.

n Sektor sluzeb jako jeden z piliftd zaméstnanosti posilovat umistovanim provozoven
vyrobnich inevyrobnich sluzeb za dodrzeni podminek stanovenych v regulativech
a hygienickych limitd na plochach smisenych obytnych (SO), smiSenych centralnich (SC),
i plochach vsech druhti ob&anského vybaveni (OV, OS).
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Z hlediska cestovniho ruchu a rekreace jako jednoho ze zakladnich rysi mésta vyuzit
Uzemi zejmeéna pro letni turistiku, vodactvi, cykloturistiku (v navaznosti na Sirsi koncepci),
agroturistiku, vyuziti ¢asti uzemi pro technické a outdoorové sporty:

,Zona letisté HradCany“ (outdoorové a technické sporty),

Kufivody (rodinna rekreace a sportovné-zabavni aktivity),

Novy Dvar (rodinn& rekreace a airsoft)

Plouznice (rybarské aktivity)

Jablonecek (rodinna rekreace)

Horni Krupé (rodinna rekreace)

. Borec€ek (vodacké tabofristé)

Podporovat zvySovani nabidky sluzeb pro navstévniky, infrastrukturu doplfikovych
sluZzeb cestovniho ruchu (penziony, restaurace,...) sméfovat do ploch smiSenych obytnych
a centralnich (SO, SC).

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

ZlepSovanim parametri a vedenim novych Useku silnic zlepSovat dopravni vazby na
okolni strediska osidleni: Osec¢nou (a dale Liberec), Mnichovo Hradisté, Mimori.
Provazat a vyvéaZzit jednotlivé druhy dopravy tak, aby jako bezpecna, plynula, spolehliva
a rozSifitelna podporovala dostupnost a rozvoj obce. Vybudovanim prelozek a novych
tras silnic 11/268, H272-11. tfidy na Osecnou a l11/27238 zlepSit vnitini integritu mésta
i dopravni napojeni na okolni mésta a regiony uzemné chranit koridory:

n pro novou trasu silnice H272- II. tfidy v Useku Kufivody — hranice obce —
(Osectna)

n pro propojeni silnic 11/268 a 11/270 (pfelozku silnice 11/268) — tzv. primyslova
spojka

n pro novou trasu silnice 111/27238 v Useku Plouznice — Hvézdov — Novy Dvar —

Holicky — hranice obce — (Ose&na), koordinovat ho v Sir§ich souvislostech

s okolnimi obcemi
Realizovat humanizaci silnic Il. a lll. tfidy v zastavéném Uzemi sidel v€etné chodniku
a autobusovych zastavek jako hlavnich patefi silni¢ni dopravy v obci,
Zachovat moznost vyuzivani Zeleznicni nakladni dopravy (vlecky s napojenim na
Mimon) ve ,Vyrobné-servisni z6né HradCany“ v souvislosti s navrhy ekonomickych aktivit
v uzemi.
Pomoci technickych a stavebnich opatfeni zajistit zvySovani plynulosti a bezpecnosti
motoroveé dopravy.
ZlepSovat technické parametry mistnich obsluznych komunikaci pro zabezpeceni
pristupu k navrhovym i stabilizovanym zastavénym a zastavitelnym plochdm. Stavajici sit
komunikaci uvést Sitkovymi a smérovymi Upravami do navrhového typu pFicného
usporadani vyzna¢eného v Hlavnim vykresu (2).
Pomoci mistnich obsluznych komunikaci zachovat dopravni pfistupnost zejména sidel:
Jablonecku, Nahlova, Horni Krupé, Bore¢ku z nadfazené silni¢ni sité.
Na navrhovych plochach soustfedéné zastavby zajistit dopravni obsluhu rozsirenim
sité mistnich komunikaci se smiSenym provozem do téchto ploch s minimalnim
poctem vjezdu na vy$Si komunikacni sit’ (v pfipadé potfeby je nutno zajistit odpovidajici
dopravni napojeni na vefejné mistni komunikace i tam, kde nové funkéni plochy navazuji
na stavajici plochy stejné funkce).
Posilovat systém verejné dopravy osob zalozeny na siti autobusovych linek:

u vedenim autobusovych linek v traséch silnic Il. a lll. tfidy
. rozSifenim linek do ,Vyrobné-servisni zény Hradc¢any“, Hvézdova a do Nahlova
z Kufivod

Na casti byvalého letisté HradCany stabilizovat vzletové a pfistavaci drahy pro aktivity
spojené se sportovnim létanim.

Pomoci organizacné-technickych a stavebnich opatfeni zvySovat bezpecnost
bezmotorové dopravy (zabezpeceni pohybu pésich v lokalnich centrech, kfizovatkach
a autobusovych zastavkach, segregované Useky cyklostezek,...).
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[ Pro novou vystavbu feSit pfisluSnou normovou potfebu odstavnych stani prednostné na
vlastnim pozemku. Vystavbu hromadnych a fadovych gardzi povolovat vyjimecné
v plochach dopravni infrastruktury — vybaveni (DV) jen ve vazb& na hromadné bydleni.

[ Vytvéaret Uzemni podminky pro bezproblémové odstavovani vozidel u jednotlivych aktivit
na uzemi obce, pro rekreacni navstévniky vybudovat zachytné parkovisté na zapadnim
okraji ,Z6ny letisté HradCany“ a na vychodnim okraji sidla Hvézdov.

[ Rozvijet sit cyklotras jednak v trase multifunkéniho turistického koridoru (MTK) Plouénice
— vedeni dalkové trasy KCT &. 15 ,,Zelena cyklomagistrala Plouénice”, jednak zajistit
propojeni atraktivit v Gzemi iv okoli. Vedeni cyklotras vést zejména s respektovanim
specifickych terénnich podminek Gzemi.

[ V ramci MTK Plouc€nice vytvaret uzemni podminky pro vodactvi na Plou€nici

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Rozvijet spolehlivy a kapacitou odpovidajici systém technické infrastruktury, nezbytny pro

udrzitelny rozvoj uzemi:

[ upfednostiiovat Uc¢elné koordinované vedeni siti technické infrastruktury v ramci ploch
vefejnych prostranstvi (P) a ploch dopravni infrastruktury — silniéni (M).

TECHNICKA INFRASTRUKTURA - VODNi HOSPODARSTVi

[ Rozvijet zalozeny systém zasobovani vodou vcetné caste€ného propojeni vodovodni
soustavy. ZvySovat podil obyvatel napojenych na vefejny vodovod. Systém doplnit o ¢asti
napojujici rozvojové zastavitelné plochy

] V plochach, kde nelze zajistit ani v budoucnu pfipojeni na vefejné zdroje pitné vody
povolit zastavbu na zakladé hydrogeologicky ovéfené moznosti vybudovani
individualniho zdroje pitné vody.

[ Rozvijet systém odkanalizovani azneskodnéni odpadnich splaskovych vod z
jednotlivych €asti obce. ZvySovat podil obyvatel napojenych na vefejnou kanalizaci.
] V okrajovych Uzemich (Novy Dvir, Kostfice, Pavlin Dvar, Horni Krupd) pfijmout takova

technickd opatfeni pro individualni cisténi splaskovych vod, aby kvalita vypousténych
vycisténych vod byla v souladu s platnou legislativou.

| U nové vystavby pozadovat napojeni na dostupnou technickou infrastrukturu, novou
vystavbu povolovat i bez pfitomnosti vefejné vodovodni a stokové sité v misté stavby - do
doby vystavby splaskové kanalizace umoznit individualni likvidaci splaskovych vod
s tim, Ze po jejim vybudovani se bude nutné napojit.

n Oddélit destové vody a zajistit natok pouze splaskovych vod do vefejné splaskové
kanalizace. Likvidaci deStovych vod tam, kde to dovoluji lokalni poméry, podlozni poméry
a stupen pfipadného znecisténi téchto vod, fesit pfedevSim jejich vsakovanim do terénu
v misté. Ostatni Cisté deStové vody svadét po zpomaleni jejich odtoku do stavajicich
povrchovych sbéracd v pfirozenych pfikopech ado vodote€i. Srazkové vody
z parkovacich a manipulaénich ploch s moznosti kontaminace ropnymi produkty
zachycovat a predcistit v odlu¢ovacich ropnych latek pred jejich odvedenim.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA - ENERGETIKA

Kontinualné rozvijet energetické systémy obce, kapacity a spolehlivost dodavek na
stabilizovanych i rozvojovych zastavitelnych plochach:

] Doplnit systém VN vedeni novymi trafostanicemi a nutnymi pfipojkami ke zvySeni kapacity
a spolehlivosti dodavky elektrické energie.

[ Pfipadné rozSifeni plynofikace rozvody STL plynovodl realizovat v zavislosti na
vyhodnoceni ekonomi¢nosti provozu.

n Resit pozadavky pro vytapéni novych lokalit v Kufivodech, zejména rekreaéniho centra

Geoparku Ralsko vyhodnocenim moznosti pfivedeni horkovodu z vytopny Hrad¢any.

Vytvafet Uzemni podminky pro realizaci rozsahlého programu uspor energie v oblastech
vyrobnich, distribu€nich a spotfebnich systéma:

n preferovat alternativni zdroje s pfihlédnutim k pozadavkim na eliminaci lokélnich
topenist’ a vyuZziti potencialu uzemi (vodni energie, biomasa),
[ preferovat vystavbu nizkoenergetickych a pasivnich domi,

SAUL s.r.o. 13



Uzemni plan Ralsko

[ Uzemné stabilizovat arozvijet systém CZT v Kufivodech =zalozeny na vyuzivani
alternativnich zdroji energie (biomasa),

[ Uzemné stabilizovat systém CZT v Hradéanech — Plouznici, preferovat postupny
prechod na vyuZiti biomasy.

m Stavby technické infrastruktury — vyroby energii (rozsahlé aredly fotovoltaickych

elektraren) stabilizovat na plochach technické infrastruktury - vyroby energie (1V). Nové
plochy nerozvijet.

[ TECHNICKA INFRASTRUKTURA - ODPADY

n Stavby technické infrastruktury — zpracovani odpadu (skladka Svébofice) stabilizovat
na plochach technicke infrastruktury - ukladani odpadu (IO). Vytvofit uzemni podminky
pro dil¢i rozSifeni skladky Svebofice.

[ Podporovat a rozvijet tfidéni domovniho odpadu.

B.1.5 ROZVOJ POTENCIALU ZIVOTNiIHO PROSTREDI
UP Ralsko stanovuje zasady pro rozvoj potencialu Zivotniho prostredi:
GEOLOGIE, TEZBA NEROSTNYCH SUROVIN

[ Vyuzitim zatizeného Uzemi pro ekonomické aktivity icestovni ruch zajistit sanace
starych ekologickych zatézi véetné cetnych cernych skladek na izemi mésta.

[ Zajistit ochranu krajinarsky cennych geomorfologickych, geologickych utvari
a pozustatkl po staré hornické €innosti.

HYDROLOGIE

[ Respektovat stanovené zaplavové uzemi Ploucnice.

n Odbahnénim vodnich nadrzi zvysit retenéni prostor a pravidelnou udrzbou funk&nich

zafizeni na v8ech vodnich nadrzich, pfedevs§im na soustavé rybnikd na Hrad¢anském,
Plouznickém a Svéborickém potoce zajistit bezpecny prevod povodnovych prutoku.

[ Minimalizaci zpevnénych povrchi bez moznosti zasakovani destovych vod a dal§imi
opatfenimi (zvySovani podilu vzrostlé zelené) zvySovat retenci vody v krajiné, budovat
na vodnich tocich nové vodni plochy, odtok srazkovych vod fe8it maximalnim zadrzenim
v misté jejich vzniku.

[ ZlepSovat kvalitativni stav povrchovych vod cisténim vypousténych odpadnich vod
technologiemi zaruc€ujicimi jejich vysokou kvalitu.
n Na tocich ve zvlasté chranénych uzemich neprovadét protipovodiiova opatfeni

technického charakteru, vyloucit zasahy ménici charakter Usekl s dochovanym pfirodnim
korytem, nepfipoustét terénni Gpravy omezujici plynuly odtok velkych vod, zajistovat
migracéni prostupnost toku pro vodni organismy.

PUDNI FOND
Zemeédélské hospodareni na plochach krajinné zelené sméfovat k ochrané a udrzbé krajiny:

[ mistni pfirodni podminky a dislokace zemédeélskych pozemkd poskytuji Uzemné
diferencovany, avSak pomérné maly prostor pro rostlinnou i Zivo€iSnou vyrobu tradi¢nich
i netradi¢nich forem,

[ zemédeélskou vyrobu orientovat pfedev§im na zachovani alespor extenzivni udrzby ploch
i za cenu nezuZzitkovani biomasy,
n pfedchazet erozi zemédélské pudy dislednym dodrzovanim technologické kazné pfi

obhospodarovani pady.

V hospodareni na lesnich plochach (v&é. ploch pfirodnich) upfednostrfiovat ¢innosti sméfujici

k ochrané pfirody a udrzbé krajiny:

[ vysoce nadprumérna lesnatost feSeného Uzemi, Uzemni dislokace lesnich pozemku
a vysoky stupen jejich zpfistupnénosti, umoznuje nalezité lesnické hospodareni jak pro
vynosové hospodarské funkce, tak i pro zajiStovani funkci mimoprodukénich,

] v lesich tvoficich prvky USES hospodafit dle zasad udrzitelného rozvoje platnych pro
USES a stanovenych organy ochrany pfirody,
n respektovat nadfazené mimoprodukéni funkce lesd zejména v lesich ochrannych

a zvlastniho ur&eni (v&. vyhrazenych &asti lesti v obofe Zidlov a v baZantnici Plouznice),
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n intenzivni rekrea¢ni a sportovni vyuzivani lest situovat do bezkonfliktnich mist se zajmy
ochrany pfirody a zajmy lesniho a mysliveckého hospodafe (obora, bazantnice), pro
realizace pfipadnych intenzivnich forem rekreace pfizplsobit i kategorizaci lesu,

KVALITA ZIVOTNIHO PROSTREDI, OCHRANA PRED HLUKEM A VIBRACEMI

Vytvaret podminky pro snizovani environmentalnich rizik a negativnich dopadu lidské ¢innosti
na Zzivotni prostfedi a zdravi obyvatel. Optimalnim uspoféddanim ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti a stanovenymi podminkami pro jejich uzivani dle jejich charakteru a ve vzajemném
spoluplisobeni zajistit:

] nejvy$Si kvalitu prostredi na plochach pro bydleni, rekreaci, obanské vybaveni
a verejna prostranstvi,
[ segregovanou lokalizaci ploch soustfedénych ekonomickych aktivit, které jsou obtizné

slucitelné s obytnym prostfedim a maji ¢&i mohou mit negativni vliv na kvalitu prostfedi
a na dlouhodoby pobyt v ném,

[ zvysovani kvality ovzdu$i, zdroju pitné vody, stability podlozi a Gginnosti
protipovodiovych opatfeni, C¢isténi odpadnich vod arevitalizaci ploch starych
ekologickych zatézi.

OCHRANA PRIRODY A KRAJINY

[ Iniciovat registraci VKP ,,Hvézdovské a Novodvodské rybniky a niva Plouznického
a Svéborického potoka“ a ,,Alej byvalé krizové cesty” (Palohlavy).

[ Pro navy$eni funkénosti prvk USES na lesnich pozemcich dusledn& dodrzovat
obnovné cile.

[ Na Uzemi obce nepovolovat péstovani rychlerostoucich drevin neptvodnich druht
uréenych pro energetické ucely.

[ Tolerovat zdejsi krajinné mistné méné vhodné fotovoltaické arealy, realizované

zabory téchto pozemku i nadale povazovat za do€asné.

B.2 ZASADY OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi MESTA

B.2.1  CIVILIZACNi HODNOTY
UP Ralsko stanovuje nasledujici obecné zasady pro ochranu a rozvoj civilizaénich hodnot Gizemi:

[ Respektovanim stabilizovanych i navrhovych ploch pro vyrobu véetné zemédélské
prvovyroby a skladovani zajistit ochranu vyrobnich kapacit mésta.
] Cinnostmi v Uzemi respektovat stabilizovanou sit’ silnic Il. alll. tridy, sit’ mistnich

komunikaci, cyklostezek a cyklotras vcéetné jejich navrzenych usekl. Rozvoj
sméfovat k zajisténi zlepSeni propojeni sidel a atraktivit v Gzemi i mimo néj vcetné
napojeni vyrobnich zén (zavleckovani a napojeni na silniéni sit).

[ Respektovanim ochrannych pasem technické infrastruktury chranit zdroje pitné vody,
sité a zarizeni vodovodu, kanalizace, elektrovodt, plynovodu a teplovodt. Pripadné
zasahy do stavajici sité fesit adekvatnimi prelozkami, rozvoj siti planovat v zavislosti na
stupni vyuziti Gzemi vzdy s ohledem na ekonomiénost vystavby a provozu.

] Respektovanim existujicich ploch pro specifickou technickou infrastrukturu (aredly
fotovoltaickych elektraren, skladka odpadi SOO-3 Svébofice) zajistit jejich ochranu.

[ Podporou bydleni a obsluznych funkci zajistit stabilni strukturu osidleni, pfipadné dalsi
narlst poctu bydlicich obyvatel, ktery zemi dlouhodobé& umozriuje.

[ VyuZzit velky potencial neobydlenych domu a byta a vhodnych pozemki pro vystavbu

rodinnych domu pro dalSi rast poctu uzivatelt uzemi.
B.2.2 KULTURNI A HISTORICKE HODNOTY

UP Ralsko stanovuje nasledujici zasady pro ochranu arozvoj kulturnich a historickych hodnot

Gzemi:

[ Chranit urbanistickou strukturu historicky zachovanych ¢asti sidel (zejména Hrad&any,
¢ast Plouznice, Nahlov) ve spravnim obvodu mésta zejména ve smyslu rozvoje Uzemi
prostorové adekvatnimi objekty.

[ Respektovat stavajici pamatkové chranéné objekty.
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B.2.3

Respektovat hodnotné stavby, které nejsou kulturnimi pamatkami, ale maji nespornou
kulturné historickou hodnotu, jsou dokladem stavebniho vyvoje obce, svym umisténim
a vzhledem utvareji charakter mista — kapli¢ky, pomni¢ky a bozi muka, objekty spojené
s historii uzemi (predvalecné vily, fragmenty zaniklych sidel apod.)

Respektovat uzemi s archeologickymi nalezy.

Respektovat valeéné hroby a pietni mista.

PRIRODNi HODNOTY

UP Ralsko stanovuje nasledujici obecné zasady pro ochranu a rozvoj pfirodnich hodnot Gzemi:

Respektovat zakonna opatfeni ulozisek radioaktivhich surovin republikového
vyznamu.

Respektovat omezujici vyznam CHOPAV Severoceska krida pro budouci urbanizaci.
Vyjime&né apouze v odavodnénych prfipadech vyuzivat pro zastavitelné plochy
zemeédélské pozemky I. a Il. tridy ochrany ZPF.

Respektovat vyznamné krajinné prvky (VKP) ,ze zakona“ i Uzemi iniciovanych VKP
K registraci.

V prvecich USES hospodatit v souladu se zasadami USES, nepfipoustét zde zmény ve
vyuZiti Uzemi, stavby a Cinnosti, které by zhorsily jejich ekologickou stabilitu, Ci které by
podstatné ztiZily nebo znemoznily jejich funkénost & budouci realizaci. Casti USES
vymezené na nelesnich pozemcich nebo na plochach bezlesi udrzovat alespon
extenzivne.

Usmériiovanim rozvoje zastavitelnych ploch v krajinném z&zemi obce a regulativy
¢innosti ve volné krajiné chranit vyznamné pfirodni masivy a pohledové horizonty
i vyhledové prostory. Pfipadné zasahy do krajinnych dominant provadét pouze za
Ucelem navyseni jejich pfirodnich hodnot a krajinnych atraktivit.

Pri vystavbé respektovat charakter stavajici zastavby, krajinny raz idalSi omezujici
skutecnosti — limity vyuziti uzemi.

Chranit prvky vzrostlé nelesni zelené (,dfeviny rostouci mimo les®) tvorici krajinné
hodnoty mistniho vyznamu.

Chranit a zachovavat €lenitost okrajt lesnich porostu (v€. porostnich plastu) a luénich
enklav.

Chranit prirodni stanovisté zvlasté chranénych druht rostlin a zivocichti a brehové
porosty vodoteci s ohledem na migraci zivocich(.

Respektovat ochranny rezim a (zemni vymezeni zdej$ich m-ZCHU: NPR Brehyné-
Pecopala, PR Hrad¢anské rybniky, PR Ralsko, PP Jeleni vrchy, PP Stohanek a PP
Vranovské skaly, PP Meandry Plou¢nice u Mimoné.

Respektovat ochranny rezim a vymezeni Uzemi mezinarodni ochrany NATURA 2000:
EVL Horni Plougnice, EVL Jestfebsko-Dokesko a EVL Ralsko, PO Ceskolipsko-Dokeské
piskovce a mokrady

Respektovat ochranny rezim vyhlasenych pamatnych stroma.
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C URBANISTICKA KONCEPCE VCETNE URBANISTICKE
KOMPOZICE

C.1 URBANISTICKA KONCEPCE

C.1.1  ZAKLADNi KONCEPCE PLOSNEHO USPORADANI

Zakladni urbanisticka koncepce vcetné prostorové regulace (usporadani) se vymezuje
v Hlavnim vykresu (2).

ROZVOJ BYDLENI

Potfeby a rozvoj bydleni zajistit:

[ novou vystavbou na plochach smiSenych obytnych (SO) umisténych v prolukach
zastavénych ploch, na okrajich souvisle zastavéného Uzemi nebo s navaznosti na
rozptylenou zastavbu,

[ ¢aste€nym vyuzitim zastavénych ploch smiSenych aktivit (SA).

KURIVODY

Zajistovat hlavni rozvoj bydleni:

[ pro nizkopodlazni individualni vystavbu ve vazbé& na stabilizované plochy hromadného
bydleni v panelovych bytovych domech a fadovych domech na zapadnim okraji sidla
(plochy zmén: Z64, Z65),

] pro nizkopodlazni individualni z&stavbu jizné od centra sidla (plochy zmén: P44),

[ na severozapadnim okraji Kufivod ve vazbé na ,hnizdo* rodinnych doma pfi silnici 11/268
smérem na Mimon (plochy zmén: Z51, Z67),

[ ve vyuziti ¢asti ploch smiSenych centralnich pro bydleni napf. v polyfunkénich domech
apod. (plochy zmén: 257, Z56),

] v doplnéni nékolika proluk ve vazbé na stavajici obytné plochy mozaikovité roztrousené
v zastavéném Gzemi (plochy zmén: Z61, Z66).

BORECEK

Rozvoj obytné slozky povolit pouze v severni ¢asti sidla mimo ochranné pasmo SAP Borecek:

[ doplnéni drobnych ploch podél silnice 11/270 a zastavba proluky pfi lesnim okraji (plochy

zmén: Z70, Z71).
HRADCANY - SiDLO

Zachovat specificky obytné-rekreacni charakter sidla:

[ doplnéni zbyvajicich proluk v obytné zastavbé a okrajovych ploch k hranicim lesa pro
nizkopodlazni vystavbu (plochy zmén: Z2, Z3, Z4, 75, 76, 48, Z9, Z10, Z++, Z13, Z106,
Z110).

ZONA LETISTE HRADCANY, VYROBNE-SERVISNi ZONA HRADCANY

Bydleni v ,Zéné letisté HradCany” ani ,Vyrobné-servisni z6né Hrad€any“ vzhledem k charakteru
Uzemi nerozvijet.

Podil obytnych funkci podminéné pfipustit v ramci ploch smiSenych aktivit (plochy zmén: P13, P16)
pfi dodrzeni hygienickych limitd (zejm. hluk).

PLOUZNICE-SIDLISTE

Rozvoj sidla smé&fovat:

[ do rekonstrukce a zobytnéni stavajicich nevyuzivanych objektd bytovych domu ve
stabilizovanych plochach

u v pfipadé potfeby a za dodrzeni hygienickych limitl i do ploch smiSenych aktivit nebo
jejich €asti pro bydleni (plochy zmén: P19, P20).

PLOUZNICE

Rozvijet bydleni:
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[ doplnénim rozptylené obytné zastavby podél navrzené prelozky silnice 111/27238 v trase
sou€asné patefni obsluzné komunikace do Hvézdova nizkopodlazni zastavbou (plochy
zmeén: Z19, 220, Z21, 222, 723, 724, Z25).

HVEZDOV

V atraktivnim Uzemi Hvézdova podporovat rozsahly rozvoj obytné zastavby ve vSech ¢astech sidla
vzdy s vazbou na sit’ silnic a obsluznych komunikaci:

| v ¢asti Hvézdov |. vyuZzit prostor rozsahlych proluk i plochy navazujici na severni okraj
sidla (plochy zmén:-Z27, 729, 730, Z31, Z32, Z35, Z36, Z37, Z39, Z40),

[ v ¢asti Hvézdov Il. vyuzit zejména pomérné znacny pfestavbovy potencial tzemi (plochy
zmén: P24, P25).

SVEBORICE

V katastralnim uzemi Svébofic stabilizovat farmu Pavlin s bydlenim majiteld a zaméstnancu.
NAHLOV

Doplnit plochy pro bydleni na vychodnim okraji zachovalého sidla (plochy zmén: Z77, Z78, Z94).
JABLONECEK

Sidlo vzhledem k absenci technické infrastruktury a obtizné dostupnosti zachovat pro rekreaci,
obytnou funkci nerozvijet.

HORNI KRUPA
Sidlo stabilizovat ve stavajicim obrysu. DalSi rozvoj obytné funkce nepodporovat.
OSTATNiI SIDLA
Skelnou hut zachovat jako rekreacni samotu, bez rozvoje trvalého bydleni.
ROZVOJ OBSLUZNYCH FUNKCI
Rozvoj obsluznych funkci posuzovat v kontextu SirSich vztahd, kdy pro Ralsko ido budoucna

rvos

zlistavaji nejvyznamnéjsimi stiedisky vy$$i vybavenosti mésta Mimon, Ceska Lipa, Mlada
Boleslav, pfip. krajské mésto Liberec, ktera budou saturovat chybéjici zafizeni ve mésté.

Z hlediska lokalizace obc¢anského vybaveni mésto rozvijet jako obvod s nékolika lokalnimi

centry, kterd budou fungovat jako tézisté dalSich (menSich) sidel ve spravnim obvodu mésta,
pfi€emz za spravni centrum povazovat sidlo Kufivody.

Za centralni sidlo mésta povazovat sidlo Kufivody. Stabilizovat polohy centralnich zén
v Kufivodech a Plouznici — sidlisti.

Centrotvorné funkce umistovat pfednostné do lokalnich center pro posileni jejich vyznamu.
Centra:

[ Kufivody: prostor kolem centralni kfizovatky, méstského tGradu a MS,

[ Hradc¢any-sidlo: prostor kolem informaéniho centra a zelené ,navsi“ uvnitf zastavby,
[ Plouznice: prostor kolem kfizovatky 11/268 a obsluznych komunikaci,

[ V Jablonecku, Hvézdove, Nahlové, Horni Krupé se lokalni centra nedefinuiji.

Rozvoj lokalnich center sméfovat do ploch smiSenych centralnich (SC) (Kufivody, Plouznice-
sidlisté), lokalni centra menSich sidel rozvijet v plochach ob&anského vybaveni (OV) a smiSenych
obytnych (SO) vzdy v blizkosti centrotvornych prvkl (naves, restaurace, prodejny, ...) i tam, kde
dosud nejsou lokalni centra pfirozené definovana.

Z hlediska verejného obéanského vybaveni (kultura, vzdélavani, socialni sluzby) se navrhuje:

[ provoz arozvoj sluzeb mistniho i nadmistniho vyznamu ve stdvajicich inavrzenych
plochach ob&anského vybaveni vefejné infrastruktury (OV),
] rozvoj i mimo tyto plochy na plochach smisenych centralnich (SC) — bud stabilizovanych v

lokalnich centrech nebo nové navrzenych. DrobnéjSi zafizeni privatniho i vefejného
sektoru obcanského vybaveni (miniSkolky, zdravotnické ordinace,...) se zejména
v okrajovych sidlech pfipousti umistovat do ploch smiSenych obytnych (SO) vzdy v reakci
na pribézné zmény rozmisténi a vékové struktury obyvatel.
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Zarizeni komeréniho sektoru obcéanského vybaveni rozvijet v zavislosti na potfebach
obyvatelstva v souladu s dosazenym stupném hospodarského a socialniho rozvoje. Zafizeni
rozvijet zejména v plochach smiSenych centralnich (SC) i vdomovnim fondu ploch smiSenych
obytnych (SO). Specifické formy komeréniho ob&anského vybaveni (sluzby cestovniho ruchu,...)
rozvijet i v ramci ploch ob&anského vybaveni - sportu (OS).

KURIVODY

v v

Vymezenim ploch smiSenych centrélnich (SC) a navazujicich ploch ob&anského vybaveni (OV)
posilit funkce meéstského centra s vybavenim spravnim, vzdélavacim, kulturnim i ubytovacim.
Rozvijet a dopliiovat chybeéjici vefejnou infrastrukturu vCetné podpory adekvatniho vyuziti dosud
nevyuzitého nebo nedostate¢né vyuzitého stavebniho fondu, napf. tvrze, ZS a MS (plochy zmén:
Z55, 756, Z57:-£58). Pri silnici 111/27235 obnovit hibitov na misté zaniklého (plocha zmén: P29).

HRADCANY-SIDLO

Vyluéné rekreacné-obytné sidlo doplnit na volné ploSe ,navsi“ drobnou plochou pro zafizeni
komunitniho centra (plocha zmén: Z7). Pfipadny dalSi rozvoj obsluznych funkci realizovat na
plochach smiSenych obytnych (SO).

ZONA LETISTE HRADCANY, VYROBNE-SERVISNi ZONA HRADCANY

Umistovat obsluzné funkce v ,Zoné letisté HradCany“ a ,Vyrobné-servisni zéné Hrad¢any®
zejména v souvislosti s provozem plochy pro sportovni létani (ubytovani, stravovani,...) a jako
doplnék rozsahlych sportovné-rekreacnich aktivit (kultura, ubytovani,...). Rozvoj obsluznych
zafizeni umoznit v intencich regulativi ploch smiSenych aktivit (SA) (plochy zmén: P5, P16).

PLOUZNICE-SIDLISTE

V cZasti sidla zékladni obZanské vybaveni rozvijet v plochach smiSenych centralnich (SC)
a plochach obcéanského vybaveni (OV). Rozvijet rizné slozky ob&anského vybaveni — kultura,
vzdélavani, zdravotnictvi, socialni sluzby — pfedevSim vyuzitim stavajicich nevyuzivanych objektl
a v pfimé vazbé na né (plochy zmén: Z44). V mirné odlou€enych polohach vyuzit ploch byvalych
vojenskych aredlu, jejichz zafazeni do ploch smiSenych aktivit (SA) umozni (krom Siroké Skaly
dalSich funkci) umisténi specifického ob&anského vybaveni napf. vystavnictvi, muzeum,.aj. (plochy
zmeén: P19, P20). Vyuzit opusténych staveb technické infrastruktury pro rozliéné sluzby, nerusici
vyrobu aj. (plochy zmén P43).

HVEZDOV

Plochy s potencidlem rozvoje obCanského vybaveni (byvalda Skola, areal restaurace Blizalka)
v Uzemi stabilizovat. Rozvijet nové plochy zejména pro stravovéani, ubytovani i spolkovou €innost
(plochy zmén: Z34, Z111). Pfipadny dalSi rozvoj obsluznych funkci pfipustit i na plochach
smiSenych obytnych (SO).

NAHLOV

Stavajici plochy (i nevyuzité) ob&anského vybaveni stabilizovat. Na zapadé sidla se v souvislosti
s uvazovanym vyuzitim byvalé jidelny a Skolky pro spole¢enské a nizkoprahové centrum rozsifit
plochy této funkce (plocha zmén: Z75).

HORNIi KRUPA

Vyuzit fragmentd byvalych armadnich zafizeni - tadbora Jezova pro zafizeni sociélnich sluzeb:
DPS, domov pro seniory, apod. (plochy zmén: P34, Z99).

BORECEK, PLOUZNICE, SVEBORICE, JABLONECEK

Bez explicitniho rozvoje ploch pro obsluzné funkce. Uspokojeni potfeb obyvatel fesit v sousednich
sidlech, pfipadné na plochach smisenych obytnych (SO).
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ROZVOJ VYROBNE-EKONOMICKYCH AKTIVIT

Stavajici vyrobni arealy uzemné stabilizovat pro dalSi vyuZiti jejich hospodarského potenciélu.
Rozsahlé plochy brownfields nové vyuZit pro ploSné narocné vyrobni pfip. smiSené aktivity
(,Vyrobné-servisni zéna Hrad¢any”), potfeby podnikatelskych aktivit v primyslové vyrobé uspokojit
i nabidkou rozvojovych ploch vyroby a skladovani (V), které jsou navazany na upravenou
dopravni kostru v dopravné dobfe pfistupnych polohach (,Pramyslova zéna Kufivody“). Vyrobni
¢innosti zajistit i v plochach smiSenych aktivit (SA).

Drobné provozovny vyrobnich sluzeb roztrouSené v obytném Uzemi zachovat a zahrnout do
ploch smiSenych obytnych (SO). PFipustit jejich daldi provoz a vznik novych pfi dodrzeni platné
legislativy a za predpokladu, Ze jejich negativni UCinky na Zivotni prostfedi (exhalace, hluk)
nenarusi hodnotu obytného prostiedi.

Kapacitni zemédélskou vyrobu rozvijet na plochach vyroby a skladovani — zemédélskych (VZ)
mimo obytnou zastavbu s vazbou na travni porosty (bazantnice Plouznice, Pavlin Dvdr, Nahlov).

Stabilizovat zafizeni pro bezpeénost (trhaci jama, aredly CO a Armady CR,...) na plochéch
specifickych (X). Ve Svébofricich Uzemné stabilizovat navrhovou plochu pro péchotni stfelnici.

Zemédélskou vyrobu stabilizovat a rozSifovat v plochach vyroby a skladovani - zemédélskych
(VZ) mimo obytnou zastavbu s vazbou na trvalé travni porosty. V ramci ploch smiSenych obytnych
(SO) pripustit drobné hospodareni (farmy) na pfilehlych pozemcich.

Zvlastni plochy pro lesni hospodarstvi nevymezovat. Respektovat souc¢asnou kategorizaci lesu.
Umistovani obnovnych prvkda lest zejména v mistech pohledové dominantnich partii a svahu
pripoustét uvazlivé s ohledem na zachovani krajinného razu.

Pro nezbytny sortiment dopliikovych nevyrobnich funkci umoznit v ramci regulativd jejich
rozvoj v plochach smiSenych obytnych (SO) a smiSenych centralnich (SC) a v plochach
ob&anského vybaveni — sportu (OS)

KURIVODY

Na volnych plochach vychodné od kfizovatky silnic 11/268 a planované H/272-silnice II. tfidy
v ndvaznosti na stavajici plochy vyroby, silni€ni sit a technickou infrastrukturu dale rozvijet plochy
tzv. ,Pramyslové zény Kufivody“ (plochy zmén: Z52, Z53, Z68, P31, P32).

ZONA LETISTE HRADCANY, VYROBNE-SERVISNi ZONA HRADCANY

Zachovat fungujici vyrobni provozy v plochdch vyroby a skladovani (V), pfip. smiSenych aktivit
(SA). Umoznit k novému vyuziti plochy plavodné vojenskych provoz( s dobrou navaznosti na
kostru dopravnich systému - silni¢ni trasy, pfip. trasy Zelezni€ni vlecky (byt nefunkéni). (plochy
zmén: P10, P11, P12, P13, P14, P15, P16, P17, P18).

Prostor tzv. REMBATu Uzemné chranit k budouci tézbé Stérkopiski spolu s odstranénim
ekologické zatéze v plosSe a naslednou rekultivaci pro rekreacni ucely (plochy Uuzemnich
rezerv: R1).

PLOUZNICE

V Plouznici Uzemné stabilizovat zavod firmy C-Bau. DalSi rozvoj vyrobni funkce vzhledem
k obytné-rekreacnimu charakteru sidla nepovolovat.

HVEZDOV

Vyuzit ¢asti pfestavbového potencidlu sidla pro plochy smiSenych aktivit véetné vyrobni funkce
(plochy zmén: P22, P23).

SVEBORICE

Na uzemi Sveébofic z pohledu vyrobnich aktivit zachovat zemédélskou vyrobu — bazantnice
Plouznice s drobnym roz§ifenim chovné stanice a Pavlin dvir s chovem koni.

SAUL s.r.o. 20



Uzemni plan Ralsko

NAHLOV

V Néahlové uzemné stabilizovat plochy zemédélské vyroby. Severozapadné od sidie sidla pfi mistni
komunikaci rozvijet areal ZivocisSné vyroby (plochy zmén: Z73) a v misté byvalého Dvora Medny
zajistit plochy pro zazemi uvazovaného chovu zubrid (plochy zmén: Z72). Drobnou plochu
smiSenych aktivit v centru (plocha zmén: Z102) vyuzit i pro zemédélskou &innost. Stabilizovat
plochy zemeédélské vyroby v ¢asti uzemi - Dvar Kostfice.

BORECEK

Stabilizovat plochy ,padackarny” a zavodu SAP Mimon. Vzhledem k podminkam ochranného
pasma SAP Mimon plochy v rozsahu tohoto OP stabilizovat jako plochy smiSenych aktivit (SA).

OSTATNI SiDLA

V ostatnich sidlech vyznamné vyrobni aktivity nerozvijet. Stabilizovat specifickou vyrobu elektrické
energie ve fotovoltaickych elektrarnach (k.u. Jablonec€ek, Kufivody). DalSi aredly vyroby energie z
obnovitelnych zdroji (slune¢ni a vétrna energie) nerozvijet.

ROZVOJ CESTOVNIHO RUCHU A REKREACNICH AKTIVIT

Pro podporu cestovniho ruchu v souvislosti s aktivitami sméfujicimi k vyhlaSeni Geoparku
Ralsko rozvijet nékolik kapacitnich ploch pro ubytovani a dalSi rekreacni aktivity — (rekreacni
centrum Geoparku Ralsko v Kurivodech, aredly Jezova, Novy Dvar, Boreéek, rozsahly potencial
pro zvySeni navstévnosti Uzemi predstavuje navrzené sportovni vyuziti plochy byvalého letisté
Hrad¢€any). Zapojeni téchto ploch do vyuZiti rekrea¢niho potencialu Uzemi zajistit ndvaznosti na
rozsahlé plochy lesni (L) ¢&i pfirodni lesni (NL) a plochy krajinné zelené (K) véetné vedeni
cyklistickych, in-line a péSich trati Umoznit doplnéni ubytovacich kapacit pro cestovni ruch
(penziony) na zakladé poptavky vramci ploch smiSenych obytnych (SO), pfip. smiSenych
centralnich (SC) ve v§ech ¢astech mésta.

Pro sportovni vyziti obyvatelstva stabilizovat stavajici plochy hfist (Plouznice, Nahlov). Pro
rozSifeni nabidky sportovnich zafizeni vyuzivat dalSi plochy obéanského vybaveni - sport (S)
roztrousené ve struktufe mésta (Kufivody, Hvézdov).

Posilovat rekrea¢ni vyznam vodniho fenoménu uzemi (rybniky na Plouznickém a Svébofickém
potoce) v€etné vybudovani novych vodnich ploch. Zelefi na bfezich doplnit plochami pro rozvoj
sportovné-rekreacni funkce Uzemi (Plouznice, Novy Dvur). Pro vodni turistiku (vodactvi) vyuzivat
vymezenou vétev multifunk&niho turistického koridoru (MTK) Plouénice (koridor D39v).

V Clenéni FeSeného Uzemi nerozliSovat rekreacni atrvalé bydleni. V plochach smiSenych
obytnych (SO) pfipoustét stavajici ivznik nového rekreacniho bydleni vcetné navysSeni
agroturistického potencialu feSeného Uzemi (rodinné farmy s ubytovanim).

Zahradkové kolonie stabilizovat ve specifickych plochach rekreace — zahradkové osady (RZ).

Détska hristé a drobna sportovni zarizeni zachovat v fadé ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti,
ve kterych rovnéz pfipoustét i vznik dalSich zafizeni tohoto typu.

Pro rozvoj cykloturistiky provozované na cykloturistickych trasach mistniho iregionalniho
vyznamu doplnit chybéjici trasy zejména ve sméru sever-jih (vice kapitola Doprava).

V ramci vymezeného multifunkéniho turistického koridoru (MTK) Plouénice (cyklisticka vétev,
koridor D39c) rozvijet ¢ast dalkové trasy ,Zelena cyklomagistrala Ploucnice”. Pripadné
rozSifeni sité cyklostezek — bez samostatnych zmén v Uzemi — pfipoustét v ramci regulativa ploch,
kterymi probihaji. V centru mésta v ramci ploch smiSenych centralnich (SC) vytvaret podminky pro
vznik zazemi pro cykloturisty - servis, ubytovani, stravovani, ischovna, prodej map aj.

KURIVODY

Rozvoj rekrea¢niho centra Geoparku Ralsko umoznit na volnych plochach jizné az jihozapadné
od centra Kufivod (kfizovatka silnic 11/268 a planované-H/272 silnice Il. tfidy). Plocha s rozsahlymi
ubytovacimi kapacitami pro rodinnou rekreaci v bungalovech s doprovodnymi sportovné-
rekreacnimi aktivitami (kryté i venkovni vodni plochy a sportovni hfisté) bude slouZit jako vychozi
bod pro turistické a cykloturistické aktivity navstévnikd uzemi (plochy zmén: Z59).
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Dovybavit Uzemi mésta viceu€elovym hfistém s vazbou na obytné plochy (plochy zmén: Z63).

Rozsahlou zahradkovou osadu pfi silnici na Mnichovo Hradisté Gzemné stabilizovat v¢etné
chovatelského koutku.

ZONA LETISTE HRADCANY

Stredni ¢ast plochy byvalého letisté zachovat pro provoz sportovnich létajicich zafizeni (SLZ).
Zbyvajici plochy zafazené do ploch ob&anského vybaveni — sportu (OS) vyuzivat pro sportovni
aktivity s potfebou rozsahlych rovnych (z&&sti zpevnénych) ploch — tzv. technické a outdoorové
sporty (land-kitting, buggy-kitting, windskating, 1étani s modely letadel, motoristické sporty,...). Je
tfeba respektovani naletovych kuzeld SLZ (plochy zmén: P1, P2, P3, P4).

Dopravni obsluhu Uzemi letisté vCetné zajisténi provozu SLZ (pfesun letadel z/na vzletovou
a pfistavaci drédhu) zabezpecit pomoci vymezeného okruzniho systému vefejnych prostranstvi —
komunikaci (P) po byvalych pojezdovych drahach letisté, ktery bude diky své Sifi zaroven slouZit
pro in-line brusleni a vedeni cykloturistickych tras. Konfliktdm rdznych druhd provozu branit jednak
segregaci provozu - vyhrazené pruhy, jednak technicko - organizaénimi opatfenimi — znaceni,
retardéry apod. (plochy zmén: P6, P7, P8, P9).

Pro dalSi rozvoj rekreacnich funkci v blizkosti letist€ mimo jeho hlavni osu vyuzivat plochu pro
ubytovani (plochy zmén: Z16, Z101) a plochu pro umisténi rozhledny se zazemim (plochy zmén:
Z112).

HRADCANY-SIDLO
Stabilizovat pladz na bfehu Hrad€anského rybnika.
PLOUZNICE- SIDLISTE

Stabilizovat plochu hfisté na zdpadnim okraji obytnych ploch a plochu zahradkové kolonie pfi
stavajici silnici 11/268.

HVEZDOV
Rekreacné vyuzivat okoli rybnikd (plochy zmén: Z33).

Na drobnych plochach vybudovat sportovniho zazemi pro obyvatele — viceuCelova hristé,
sportovni hala (plochy zmén: P21,-228). Umoznit rozSifeni stfediska agility pro vycvik psu (plocha
zmeén: Z43).
SVEBORICE

Na katastralnim Uzemi Svébofic vyuzit lokalitu Nového Dvora pro rodinnou rekreaci a sportovni
vyziti - ubytovani, stravovani, venkovni viceucelova hristé, airsoft, koupani (plochy zmén: P26,
P27, N11).

NAHLOV

Doplnit vybaveni sidla sportovnimi zafizenimi na rozvojové ploSe v zdpadni €asti sidla (plocha
zmén: Z74).

BORECEK
Stabilizovat plochu vodackého tabofisté na bfehu Ploucnice v ramci MTK Ploucnice.
JABLONECEK

Sidlo Jablonecek sméfovat zejména k rekreacni funkci — ubytovani a stravovani (plochy zmén:
P36, P38, P39), kemp (plochy zmén: P37, Z80).

HORNIi KRUPA

Systémoveé rozvijet pfevazné letni rekreacni vyuZiti Gzemi: autokemp, venkovni sportovni aktivity
(plochy zmén: Z98, Z103).

Rozsifit moznosti ubytovani a stravovani v ramci ploch prestavby pfi cyklistické trase (plochy
zmén: P35).

OSTATNI SiDLA

Skelnou hut zachovat jako rekreaéni samotu s moznosti rozvoje zafizeni na pfilehlé volné ploSe
uvnitf lesnich komplexu (plocha zmén: Z101).
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C.2 URBANISTICKA KOMPOZICE

Koncepce prostorového usporadani je uréena v hlavnim vykrese (2) vymezenymi

regulacnimi bloky s prislusnymi kody urcujicimi jejich prostorovou regulaci.

KURIVODY

[ Prostorovou strukturu historické €asti sidla (okoli fary, tvrze) doplfiovat s ohledem na
zachované fragmenty historické zastavby, zachovat prihledy na lokalni dominanty (véz
kostela, tvrz). Na tyto dominanty sméfovat nové mistni kompozi¢ni osy. Dodrzovat princip
postupného snizovani hladiny zastavby od stfedu sidla k okrajam. Uvnitf sidla zachovat
dostate¢né velké volné plochy vefejnych prostranstvi.

PLOUZNICE
] Dostavbami respektovat prostorovou strukturu s rozvolnénou zastavbou rodinnych domi
situovanych podél cestni sité, respektovat vySkovou hladinu danou historickou zastavbou.

PLOUZNICE — SIDLISTE

[ Prostorovou strukturu doplfiovat prostorové a vyskové adekvatni zastavbou, kompozici
sméfovat k vymezeni centralniho vefejného prostranstvi na hlavni kompozi¢ni ose —
mistni komunikaci zdpad-vychod.

HVEZDOV

[ Respektovat prostorovou strukturu s rozvolnénou zéstavbou rodinnych domu a vyskovou
hladinu danou historickou zastavbou. Uvnitf sidla zachovat dostatecné velké volné plochy
vefejnych prostranstvi. Zachovat prostorové provazani verejnych prostranstvi s vodnim
fenoménem — Hvézdovskymi rybniky, z vefejnych prostranstvi zachovat prahledy na
pFirodni dominantu Ralsko.

NAHLOV

[ Realizovat pouze lokalni dostavby zejména na okrajich sidla. Respektovat prostorovou
strukturu s rozvolnénou zastavbou pfechazejici do volné krajiny. Z vefejnych prostranstvi
(zejména na pfistupu do sidla) zachovat vyhledy na krajinné dominanty Ralska a Jestédu.

SVEBORICE - NOVY DVUR
] Prostorovou strukturu zalozit jako rozvolnénou odpovidajici historickému vyvoiji.

JABLONECEK
] Prostorovou strukturu zaloZit jako rozvolnénou, se zastavbou podél cestni sité.

HORNi KRUPA

] PFi doplfiovani obytné zastavby na stabilizovanych plochach respektovat prostorovou
strukturu s rozvolnénou zastavbou rodinnych domu, respektovat vySkovou hladinu danou
historickou zastavbou. Na plochach obcanského vybaveni — sportu realizovat nutné
zazemi v celcich navazanych na stavajici komunikaéni sit. Minimalizovat naru$eni
stavajiciho krajinného razu novou zéstavbou, zejména v plochach 298 a Z103.

BORECEK

] Realizovat pouze lokalni dostavby v prolukach. Respektovat prostorovou strukturu
s rozvolnénou zastavbou pfechazejici do volné krajiny.

HRADCANY - SIDLO

[ Respektovat prostorovou strukturu s rozvolnénou zastavbou rodinnych domda, respektovat
vySkovou hladinu danou historickou zastavbou. Uvnitf sidla zachovat dostate¢né velké
volné plochy vefejnych prostranstvi. Zachovat prostorové provazani vefejnych
prostranstvi s vodnim fenoménem — Hrad€anskym rybnikem.

,ZONA LETISTE HRADCANY*

] Na plochach obc&anského vybaveni — sportu realizovat nutné zazemi v celcich
navazanych na stavajici obvodovou komunikaéni sit, respektovat vySkova omezeni dana
naletovymi kuzely SLZ.

,VYROBNE-SERVISNi ZONA HRADCANY*

| Zachovat hlavni komunikaéni kfiz dany mistnimi obsluznymi komunikacemi jako vychozi
pro kompozi¢ni uspofadani uzemi zony.

Ve volné krajiné nezakladat nova sidla ani samoty.
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C:2C.3 VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A PLOCH
SIDELNI ZELENE

Vysvétleni podminénosti vyuziti ploch (podm.):

1HS
CH
HL

NAT
RO

plocha umozriuje umisténi uvedeného limitovaného poctu staveb hlavniho nebo pfipustného vyuziti
(rodinnych domd apod.)
vyuziti plochy podminéno prokazanim, ze vystavba nebude mit negativni vliv na zvlasté chranéné druhy
rostlin a zivocichl (biologicky prazkum)
vyuziti plochy podminéno prokézanim, ze nebudou prekro¢eny maximalni pfipustné hladiny hluku
v budoucich chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech hlukem dot&enych staveb
vyuziti plochy podminéno vyhodnocenim vlivu konkrétniho zaméru na soustavu NATURA2000

plocha bude vyuZita pro umisténi stavby rozhledny bez doprovodnych funkci (ubytovani, ob&erstveni,...),
pristupova komunikace pouze pro bezmotorovou dopravu

C.2.1C.3.1 NAVRH ZASTAVITELNYCH PLOCH

plocha kat. uzemi etapa|navrzené vyuziti v UP vyméra [m?] podm.
Z1 Hrad&any nad Ploucnici| I. |plochy technické infrastruktury (1) 578/RO,NAT
z2 Hrad€any nad Plou¢nici| I. |plochy smiSené obytné (SO) 3612

Z3 Hrad€any nad Plou¢nici| I. |plochy smiSené obytné (SO) 1124

Z4 Hrad&any nad Plou¢nici| I. |plochy smiSené obytné (SO) 1023

z5 Hrad¢any nad Plou¢nici| I. [plochy smiSené obytné (SO) 3965

Z6 Hrad¢any nad Plou¢nici| I. [plochy smiSené obytné (SO) 48624860

77 Hrad&any nad Plou¢nici| I. |plochy obéanského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV) 2004

Z9 Hrad€any nad Plouénici| I. |plochy smiSené obytné (SO) 20812004 |HL
Z10 Hrad€any nad Plou¢nici| I. |plochy smiSené obytné (SO) 2886
Z12 Hrad€any nad Plou¢nici| I. |plochy smiSené obytné (SO) 2582
Z13 Hrad¢any nad Plou¢nici| I. [plochy smiSené obytné (SO) 4450 535
Z14 Hrad¢any nad Plou¢nici| I. |plochy dopravni infrastruktury - vybaveni (DV) 8454|HL
Z16 Hrad&any nad Plou¢nici| I. |plochy obéanského vybaveni - sport (OS) 37168
Z19 Plouznice pod Ralskem | I. |plochy smi$ené obytné (SO) 1426811270
Z20 Plouznice pod Ralskem | I. |plochy smiSené obytné (SO) 3477
Z21 Plouznice pod Ralskem | I. |plochy smiSené obytné (SO) 64316435
722 Plouznice pod Ralskem | I. |plochy smiSené obytné (SO) 1178
723 Plouznice pod Ralskem | I. |plochy smiSené obytné (SO) 1011
724 Plouznice pod Ralskem | I. [plochy smiSené obytné (SO) 2940 2937
725 Plouznice pod Ralskem | I. [plochy smiSené obytné (SO) 1728{1HS
ot Henmmlecmedtaleles L clechicsbaonalithen el coe oo L
Z29 Plouznice pod Ralskem | I. |plochy smiSené obytné (SO) 2088
Z30 Plouznice pod Ralskem | I. |plochy smiSené obytné (SO) 2724
Z31 Plouznice pod Ralskem | I. |plochy smiSené obytné (SO) 7978579784
732 Plouznice pod Ralskem | I. |plochy smi§ené obytné (SO) 2257
Z33 Plouznice pod Ralskem | I. |plochy obéanského vybaveni - sport (OS) 6591065928
734 Plouznice pod Ralskem | I. |plochy ob&anského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV) 7478
Z35 Plouznice pod Ralskem | I. |plochy smiSené obytné (SO) 81228256
736 Plouznice pod Ralskem | I. |plochy smiSené obytné (SO) 16296
737 Plouznice pod Ralskem | I. |plochy smiSené obytné (SO) 11759
738 Plouznice pod Ralskem | I. |plochy smiSenych aktivit (SA) 12756
Z39 Plouznice pod Ralskem | I. |plochy smiSené obytné (SO) 16091
740 Plouznice pod Ralskem | I. |plochy smi$ené obytné (SO) 1521
242 Plouznice pod Ralskem | I. |plochy dopravni infrastruktury - vybaveni (DV) 38173816
743 Plouznice pod Ralskem | I. |plochy obéanského vybaveni - sport (OS) 15552
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plocha |kat. uzemi etapa |navrzené vyuziti v UP vyméra [m?]|podm.
Z44 Hrad€any nad Ploucnici| I. |plochy smiSené centralni (SC) #8978337
745 Plouznice pod Ralskem | I. |plochy vyroby a skladovani - zemédélské (VZ) 8013
746 Svébofice I. |Plochy specifické — bezpecénost tzemi (X) 53163
747 Svébofice I. |plochy vefejnych prostranstvi (P) 2784
748 Kufivody I. |plochy smiSenych aktivit (SA) 15904 |HL
749 Kufivody I. |plochy smiSenych aktivit (SA) +H47611175|HL
Z50 Kufivody I. |plochy vyroby a skladovani (V) #5317535|HL
Z51 Kufivody I. |plochy smiSené obytné (SO) 4007
752 Kufivody I. |plochy vyroby a skladovani (V) 177944139402 |CH, HL
753 Kufivody I. |plochy vyroby a skladovani (V) 220318220317|HL
754 Kufivody I. |plochy dopravni infrastruktury - vybaveni (DV) 13530
Z55 Kufrivody I.  |plochy smiSené centralni (SC) 7758 |HL
756 Kufivody I.  |plochy smiSené centralni (SC) 49644994 |HL
Z57 Kufrivody I. |plochy smiSené centralni (SC) 1583315832
759 Kufivody I. |plochy ob&anského vybaveni - sport (OS) 871141|CH, HL
Z60 Kufivody I. |plochy dopravni infrastruktury - vybaveni (DV) 1192
Z61 Kufivody I. |plochy smiSené obytné (SO) 2335
262 Kufivody I. |plochy vefejnych prostranstvi (P) 16231617
263 Kufrivody I. |plochy obéanského vybaveni - sport (OS) 34502
264 Kufivody I.  |plochy smiSené obytné (SO) 4666946671
265 Kufivody I. |plochy smiSené obytné (SO) 89318925
266 Kufivody I. |plochy smiSené obytné (SO) 1017
267 Kufivody I. |plochy smiSené obytné (SO) 23452349
268 Kufivody I. |plochy smiSenych aktivit (SA) 27863 |HL
Z70 Borecek I. |plochy smiSené obytné (SO) 2604
Z71 Borecek I. |plochy smi§ené obytné (SO) 10805|HL
z72 Nahlov I.  |plochy vyroby a skladovani - zemédélské (VZ) 1220
Z73 Nahlov I. |plochy vyroby a skladovani - zemédélské (VZ) 6094
Z74 Nahlov I. |plochy ob&anského vybaveni - sport (OS) 36593061
Z75 Nahlov I. |plochy ob&anského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV) 2399
Z76 Nahlov I. |plochy rekreace — zahradkové osady (RZ) 2360
77 Nahlov I. |plochy smiSené obytné (SO) 4413
778 Nahlov I.  |plochy smiSené obytné (SO) 2776
Z79 Nahlov I. |plochy technické infrastruktury (1) 255
780 |Jablonecek I.  |plochy ob&anského vybaveni - sport (OS) 82548259
Z81 Hrad¢any nad Plou¢nici| I. [plochy smiSenych aktivit (SA) 7074|HL
782 Hrad€any nad Ploucnici| [I. |plochy smiSenych aktivit (SA) 3222
783 Hrad€any nad Ploucnici| I. |plochy dopravni infrastruktury - silniéni (DS) 5775757722
784 Hrad€any nad Ploucnici| I. |plochy vefejnych prostranstvi (P) 42463771
785 Kufivody I. |plochy dopravni infrastruktury - silniéni (DS) 2320|HL
286 Kufivody I. |plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni (DS) 2122
787  |Svéborice plochy dopravni infrastruktury - silniéni (DS) 2777
788 Nahlov I. |plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni (DS) 4059
Z89 Nahlov I.  |plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni (DS) 3984
Z90 Jablonecek I.|plochy dopravni infrastruktury - silniéni (DS) 83408333
Z91 Nahlov I. |plochy dopravni infrastruktury - silniéni (DS) 45433838
792 Horni Krupa I.|plochy dopravni infrastruktury - silniéni (DS) 6640
794 Nahlov I. |plochy smiSené obytné (SO) 1395
795 Kufivody I.  |plochy technické infrastruktury (1) 2805
796 Borecek I. |plochy technické infrastruktury (1) 1362
798 Horni Krupa I. |plochy ob¢anského vybaveni - sport (OS) 38096|CH
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plocha |kat. uzemi etapa |navrzené vyuziti v UP vyméra [m?]|podm.
799 Horni Krupa I. |plochy ob&anského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV) 37970

Z100 |Kufivody I. |plochy ob&anského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV) 8236

Z102 |Nahlov I. |plochy smiSenych aktivit (SA) 3101

Z103 |Horni Krupa I. |plochy obéanského vybaveni - sport (OS) 127500|CH
Z104 |Kufivody I. |plochy dopravni infrastruktury - vybaveni (DV) 44406311397 |HL
Z106 |Hrad€any nad Ploucnici| |. |plochy smiSené obytné (SO) 1478

Z107 |Kufivody I. |plochy smiSenych aktivit (SA) 10064

Z108 |Kufivody I. |plochy vefejnych prostranstvi (P) 135

Z110 |Hrad€any nad Ploucnici| |. |plochy smiSené obytné (SO) 4432

Z111 |Plouznice pod Ralskem | |. |plochy ob&anského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV) 300

Z112 |Hradéany nad Plouc¢nici| |. |plochy ob&anského vybaveni — sport (OS) 2765

Z113  |Kufivody I. |plochy smi§ené obytné (SO) 763

Z114  |Kufivody I. |plochy vefejnych prostranstvi (P) 456

Z115 |Svébofice I. |plochy technické infrastruktury — ukladani odpadu (10) 7771

Z116 |Svébofice I. |plochy technické infrastruktury — ukladani odpadu (10) 8980
Pozn.: Cislovani ploch neni spoijité vzhledem k vypusténi nékterych ploch v pribéhu zpracovani UP a jeho zmén.

C.2.2C.3.2 NAVRH PLOCH PRESTAVBY

plocha |kat. uzemi etapa navrzené vyuziti v UP vyméra [m?] |podm.
P1 Hrad€any nad Ploucnici| 1. |plochy ob&anského vybaveni — sportu (OS) 102997 CH
P2 Hrad¢any nad Plouc¢nici| 1. |plochy ob&anského vybaveni — sportu (OS) 302038302034 |CH
P3 Hrad¢any nad Plouc¢nici| 1. |plochy ob&anského vybaveni — sportu (OS) 204959 CH
P4 Hrad€any nad Ploucnici| 1. |plochy ob&anského vybaveni — sportu (OS) 305754

P5 Hrad€any nad Ploucnici| |. |plochy smiSenych aktivit (SA) 165373 CH
P6 Hrad¢any nad Ploucnici| . |plochy vefejnych prostranstvi (P) 35655

P7 Hrad¢any nad Ploucnici| |. |plochy vefejnych prostranstvi (P) 19354

P8 Hrad€any nad Ploucnici| |. |plochy vefejnych prostranstvi (P) 15869 15857

P9 Hrad€any nad Ploucnici| |. |plochy vefejnych prostranstvi (P) 45760 46331

P10 Hrad¢any nad Plou¢nici| 1. |plochy vyroby a skladovani (V) 21262 HL
P11 Hrad¢any nad Plouc¢nici| |. |plochy vyroby a skladovani (V) 42068

P12 Hrad€any nad Ploucnici| |. |plochy vyroby a skladovani (V) 35890

P13 Hrad€any nad Ploucnici| |. |plochy smiSenych aktivit (SA) 84157 84168

P14 Hrad¢any nad Plouc¢nici| |. |plochy vyroby a skladovani (V) 37789

P15 Hrad¢any nad Plouc¢nici| |. |plochy vyroby a skladovani (V) 10753 12278 |HL
P16 Hrad€any nad Ploucnici| |. |plochy smiSenych aktivit (SA) 95782 HL
P17 Hrad€any nad Ploucnici| |. |plochy vyroby a skladovani (V) 12541 HL
P18 Hrad¢any nad Ploucnici| |. |plochy smiSenych aktivit (SA) 3479031800 |HL
P19 Hrad¢any nad Ploucnici| |. |plochy smiSenych aktivit (SA) 2182521815 |HL
P20 Hrad€any nad Ploucnici| |. |plochy smiSenych aktivit (SA) 21380 HL
P21 Plouznice pod Ralskem | |. |plochy ob&anského vybaveni — sport (OS) 14456

P22 PlouZnice pod Ralskem | |. |plochy smiSenych aktivit (SA) 13425

P23 Plouznice pod Ralskem | |. |plochy smiSenych aktivit (SA) 35517

P24 Plouznice pod Ralskem | |. |plochy smiSené obytné (SO) 21687

P25 Plouznice pod Ralskem | |. |plochy smiSené obytné (SO) 4066

P26 PlouZnice pod Ralskem | |. |plochy ob&anského vybaveni -— sport (OS) 56056 56038

P27 Svébofice I.  |plochy ob&anského vybaveni -— sport (OS) 104969104985
P28 Svébofice I.  |plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura (OV) |2087
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plocha  kat. uzemi etapa|navrzené vyuziti v UP vyméra [m?] |podm.
P29 Kufivody I.  |plochy ob&anského vybaveni -— hrbitovy (OH) 7927 7044
P31 Kufivody I. |plochy vyroby a skladovani (V) 80886 80878 |HL
P32 Kufivody I. |plochy vyroby a skladovani (V) 8449381181 |HL
P33 Kufivody I. |plochy vefejnych prostranstvi (P) 2586
P34 Horni Krupa I. |plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura 80138
vybaveni (OV)
P35 Kufivody I.  |plochy ob&anského vybaveni -— sport (OS) 8771
P36 Jablonecek I.  |plochy ob&anského vybaveni -— vefejna infrastruktura 10656 10680
vybaveni (OV)
P37 Jablonecek I.  |plochy ob&anského vybaveni — sport (OS) 7730
P38 Jablonecek I.  |plochy ob&anského vybaveni -— vefejna infrastruktura (OV) 4389 4385
P39 Jablonecek I. |plochy ob&anského vybaveni — verejna infrastruktura (OV) |6293
P40 Kufivody I. |plochy dopravni infrastruktury — vybaveni (DV) 882
P41 Plouznice pod Ralskem | |. |plochy dopravni infrastruktury -— silni¢ni (DS) 5287
P42 Hrad€any nad Ploucnici| 1. |plochy ob&anského vybaveni — sportu (OS) 25170 CH
P43 Hrad¢any nad Plouc¢nici| . |plochy smiSenych aktivit (SA) 930
P44 Kufivody I.  |plochy smiSené obytné (SO) 47597

Pozn.: Cislovani ploch neni spoijité vzhledem k vypusténi nékterych ploch v pribéhu zpracovani UP a jeho zmén.

w3
N5  |Kufivody L |plochylesniL) 4564
N1+ |Plousnice pod-Ralskem | |plochy-zelend sidelniiZ) 56040
Ni6  |Svéborice L |plochytesnii) 6175
Ni7  |Svébotice L |plochylesniiy 1885
Ni8  |Svéborice L |plochytesnii 25353
N19  |Svéborice L |plochytesnii 13486
N20  |Svéborice L |plochylesniL) 14439
N2t |Svébetice L |plochytesniiy) 13377
N23  |Kufivody L |plochylesniL) 31186
N24  |Kufivody L |plochytesniiy) 14213
N25  |Kufivody L |plochytesnii) 9111
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C.4 SYSTEM SIiDELNIi ZELENE

Systém sidelni zelené na uzemi mésta Ralsko zahrnuje:

[ plochy zelené sidelni (Z), vymezené v grafické ¢asti dokumentace na plochach
stabilizovanych,

m pozemky sidelni zelené, které budou feSeny v ramci zastavitelnych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti

[ zelen integrovanou (prvky vzrostlé nelesni zelené) v plochach zastavénych,

zastavitelnych, nezastavénych, vcetné ochranné a doprovodné zelené (vefejna i
nevefejnd zelef na soukromych pozemcich).

Zakladni prvky systému sidelni zelené stabilizovat v ramci ploch zelené sidelni (Z). Jedna se
zejména o plochy center s intenzivnimi parkovymi Upravami, pfipadné dalSich na zastavbu
navazujicich ploch parkoveého ¢i rekreacniho charakteru:

[ vefejna zelen parkld a udrzovanych ploch,

[ urbanizovana zelen v zastavénych uzemich (plosnd, liniova i solitérni).

Zachovat a chranit strukturu vzrostlé sidelni zelené. Pomoci vymezenych ploch sidelni zelené (Z)
zajistit jednak funkce kostry verejné zelené v jednotlivych sidlech, jednak odclonéni bydleni
a rekreace od rusicich funkci.

Obecné podminky a navrhy:

[ zelen chranit a rozvijet v ramci uvedenych ploch,

n podporovat prolindni systému sidelni zelené na systém zelené krajinné na pfiléhajicich
plochach nezastavénych a nezastavitelnych,

| provadét rekonstrukce vefejné pristupnych parkové upravenych ploch (péstebni Upravy,
Upravy cest, doplnéni mobiliafe aj.),

n na celém uUzemi mésta chranit vzrostlou nelesni zelen, pfipadnou likvidaci prvka zelené
patficné zdavodnit a odsouhlasit organem ochrany pfirody, pfipadné podmifiovat nahradni
vysadbou,

[ rozvijet ochrannou a doprovodnou zelen podél mistnich komunikaci a silnic vzdy
vsouladu se zajisténim bezpecnosti provozu ase znalosti rozvodd technické
infrastruktury,

[ rozvijet ochrannou zelen v arealech soustfedénych ekonomickych aktivit a okolo provozud
s potencialnim negativnim vlivem na okolni prostfedi,

[ rozvijet a chranit doprovodnou zelen s ekologicky stabilizacni funkci podél vodnich ploch
a toku (plochy vodni a vodohospodarské) s ohledem na zajisténi odtoku velkych vod,

| Sirokou Skalu prolinajicich se druhd nelesni sidelni zelené (solitérni, plosna, liniova,

vyhrazena, soukroma...) umistovat v ramci jednotlivych zastavénych a zastavitelnych
ploch, rozsah a umisténi zelené zohlednit na zakladé podminek stanovenych pro vyuZiti
ploch.

Pro podrobné fedeni zastavénych a zastavitelnych ploch (DUR, revitalizace, dostavba aj.) se
stanovuje:
[ koeficient zelené Kz v kapitole F.2.4. Prostorové uspofadani
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D KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

D.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Koncepce dopravy je znazornéna v Hlavnim vykresu (2) a Schématu dopravy.
D.1.1  SILNICNi DOPRAVA
ZAKLADNI SILNICNI Sit

SILNICE 11/268 (MNICHOVO HRADISTE — CESKA LIiPA)
Stanovuije se:

[ kategorie silnice S 9,5/70
[ prelozka v useku protismérnych obloukd pod Hrn&ifskym vrchem v délce 0,45 km
] prelozka v useku Plouznice — Hrad€any-sidlo pfes ,Zénu letisté HradCany®, tzv.

Lorumyslova spojka®“, vdélce 3,8 km setfemi kfizovatkami s hlavnimi obsluznymi
komunikacemi (plocha zmén: Z83).

= arovnové napojeni na silnici 11/270

| stavebni a smérové Upravy kfizovatek se silnicemi [l1/27235 a H/272 silnici Il. tfidy
v Kufivodech

[ prefazeni useku Plouznice — Mimori do silnic lll. tfidy (111/26830)

n stavebni Upravy v kfizovatkach na pritahu zastavénym Gzemim (dostate¢né poloméry

kfizovatkovych obloukU, zlepSeni rozhledu, realizace mist pro pfechazeni)

SILNICE 11/270 (DOKSY — JABLONNE V PODJESTEDI)
Stanovuije se:

[ kategorie silnice S 9,5/70

n trasa v Uzemi stabilizovana

= arovnové napojeni silnice 11/268

n stavebni Upravy v kfizovatkach na pritahu zastavénym Gzemim (dostatec¢né poloméry

kfizovatkovych oblouku, zlepSeni rozhledu, realizace mist pro pfechazeni) sidel Hrad¢any
a Casti Borecek

SILNICE H/272 (KURIVODY —OSECNA) SILNICE II. TRIDY (KURIVODY — OSECNA)
Stanovuije se:

n kategorie silnice S 7,5/60

[ novostavba v celém Useku, ¢aste€né vyuziti tras Ucelovych komunikaci (plochy zmén:
786, 787, 788, 7289, 790).

n stavebni a smérové Upravy v misté napojeni na silnici /268 v sidle Kufivody

SILNICE 111/26829 (MIMON — NOVY DVUR)

Stanovuje se:

n kategorie silnice S 6,5/50

n trasa v Uzemi stabilizovana

SILNICE 111/26830 (USEK MIMON — HVEZDOV)

Stanovuije se:

[ vyfazeni ze silniéni sité lll. tfidy
[ pfefazeni do sité mistnich obsluznych komunikaci
[ ¢iselné oznaceni vyuzit pro prefazeny usek silnice 11/268 Plouznice -— Mimon

SILNICE 111/26830 (USEK PLOUZNICE — MIMON))

Stanovuje se:
n kategorie silnice S 7,5/60
] nové vyuziti ¢iselného oznaceni Useku silnice Mimon -— Hvézdov
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SILNICE 111/27235 (KURIVODY — BELA POD BEZDEZEM)
Stanovuije se:

kategorie silnice S 7,5/60
stavebni a smérove Upravy v misté napojeni na silnici 11/268 v Kufivodech

SILNICE [11/27238 (PLOUZNICE — OSECNA)
Stanovuje se:

kategorie silnice S 6,5/50

nové navrhované propojeni s vyuzitim Useku stavajici silnice 111/27238, tras stavajicich
mistnich obsluznych komunikaci a UCelovych komunikaci v propojeni Plouznice -
Hvézdov — Svébofice — Stohanek — Osec¢na. Dil¢i upravy nevyhovujicich smérovych a
vySkovych pomérl na trase (plocha zmén Z91).

MiSTNi OBSLUZNE KOMUNIKACE

Stanovuije se:

D.1.2

zafazeni vyfazeného Useku silnice 111/26830 (Mimori — Hvézdov) do sité obsluznych
komunikaci

v Casti HradCany-sidlo zpfistupnéni navrhovych ploch pro bydleni zapadné pratahu silnice
11/270 a navrhovych ploch pro vyrobu a sport vychodné pratahu silnice 11/270

v Casti Plouznice-sidlisté zpfistupnéni vyrobnich ploch a ploch s vicepodlazni zastavbou
zpfistupnéni vyrobnich a sportovnich ploch v rdmci ,Z6ny letidté HradCany*

v sidle Kufivody zpfistupnéni ploch pro bytovou zastavbu a sport v zapadni casti
zastavéného Uzemi z prutahu silnice 111/27235

dopravni zpfistupnéni sidla Jablonecek ze silnice #2272 Il. tfidy

dopravni zpfistupnéni sidla Nahlov ze silnice 111/27238 a H#/272 ze silnice Il. tfidy

v sidle Hvézdov dopravni zpfistupnéni ploch pro bydleni a sportovnich ploch z pritahu
silnice 111/27238

v jizni €asti sidla Bore€ek dopravni napojeni aredlu SAP ze silnice 11/270

v ¢asti Horni Krupa -— Jezova zpfistupnéni sportovnich a ubytovacich zafizeni ze silnice
11/268

minimalni typ pfiéného uspofadani dvoupruhovych obousmérnych komunikaci MO2
8/6,5/40 (pfipadny jednostranny chodnik), MO2k 6,5/6,5/40 nebo MO2k -/5,5/30 (koncové
Useky) v novych lokalitach

minimalni typ pficného usporadani jednopruhovych obousmérnych komunikaci
s vyhybnami MO1k 3,75/3,75/30 ve starsi zastavbé

AUTOBUSOVA DOPRAVA

Stanovuije se:

D.1.3

prevedeni tras autobusovych linek na pfelozku silnice 11/268

vedeni autobusové linky v trase sitrice-H/272 navrzené silnice . tfidy

trasy mistnich autobusovych linek dale koncipovat do prostoru ,Zony letisté Hrad¢any”
a ¢asti Hvézdov, propojit pravidelnou autobusovou dopravou Nahlov a Kufivody pres
Hvézdov

optimalizace situovani autobusovych zastavek ve vazbé na atraktivity v méstském uzemi

ZELEZNICNi DOPRAVA

Stanovuije se:

obnoveni vlecky v€etné nékterych rozvétveni (k plocham zmén P12) v plochach dopravni
infrastruktury — drazni v trase puavodni vlecky z Zelezni¢ni stanice Mimon

castecné vyuZziti smérového vedeni télesa vleckovych koleji pro prelozku silnice 11/268
technickymi opatfenimi zabezpecit kiizeni s trasami obsluznych komunikaci
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D.1.4

LETECKA DOPRAVA

Stanovuje se:

D.1.5

zachovani ¢asti ,,Zony letisté Hrad€any” pro provoz sportovnich Iétajicich zafizeni (SLZ)
rozsah vzletovych a pfistavacich drah: pevna 1000x80 m, travnata 1000 x150 m
zachovani vzletovych a pfistdvacich rovin, stanoveni ochrannych pasem

DOPRAVA V KLIDU

Stanovuije se:

D.1.6

vymezeni kapacitnich odstavnych ploch v navrhovanych plochach vyroby a skladovani
dostate¢né plochy dimenzovat u sportovnich zafizeni vramci ,Zény letisté Hrad€any*
(resp. Hrad¢any-sidlo) a v ¢asti Hvézdov

v Kufivodech sdruzena odstavnd plocha svazbou na pratahy silnic 11/268 a H/272
navrzenou silnici . tfidy (plocha zmén: Z54)

odstavovani vozidel rezidentl, navstévnikd v ubytovacich zafizenich a uZivateld ploch s
rozdilnym zpusobem vyuZiti Fesit v rdmci pfislusnych ploch.

PESI, TURISTICKE A CYKLISTICKE TRASY

Stanovuije se:

v rozsahu exponovanych péSich propojeni v centrech sidel Kufivody, Plouznice,
Hrad€any, zpfistupnéni ,Zony letité Hrad€any“ nebo v propojeni Plouznice — Hvézdov
realizovat v soubéhu s trasami komunikaci alespor jednostranny chodnik

nové propojeni znacenych turistickych stezek v trase Hrad€any — Plouznice — Hvézdov —
Novy Dvdr — Stohanek

nova cyklostezka v pfimém propojeni centra mésta Mimoné a sidla Plouznice v soub&hu
se silnici 11/268

nova cyklostezka v soubéhu s télesem vlecky z Mimoné& do vyrobné-servisni zony
Hrad&any v ramci multifunkéniho koridoru (MTK) Plougnice a dalkové trasy KCT &. 15
,Zelena cyklomagistrala Plouc¢nice®

nova smisena cyklostezka z Kufivod v soubéhu se silnici 11/268 severnim (smér Skelna
hut) a jiznim smérem (smér Horni Rokyta , Mukarov)

cyklistické propojeni sidel Plouznice a Kufivody koncipovat pfes zénu Hrad€any-letisté
s naslednym vyuzitim trasy Staré lipské stezky

cykloturistické propojeni Kufivody — Osec¢na realizovat mimo trasu silnice H/272- Il. tfidy
s organiza¢nimi opatfenimi souvisejicimi s provozem trhaci jamy (docasné objizdné trasy)
pro cykloturistické spojeni Mimon — Osec€na vyuZzit trasu silnice 111/27238

pro cykloturistické propojeni Kufivody — Dolni Krupa vyuzit tras obsluznych komunikaci
a byvalych vojenskych cest

zapadovychodni cykloturistické propojeni Hrad¢any — Jablonelek realizovat v trasach
obsluznych komunikaci a byvalych vojenskych cest

pro zabezpeleni cyklistického ain-line provozu ,okruhu Bukovad“ realizovat Usek
v soubéhu 11/270 jako segregovanou cyklostezku
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Schéma navrhu dopravni sité.
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D.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA V€. NAKLADANI S ODPADY

Zakladni koncepce technické infrastruktury je znazornéna ve Vykresu technické infrastruktury (3),
kde jsou zakresleny pouze liniové a plosne prvky technické infrastruktury nadfazenych systému
prokazuijici jejich celistvost a napojeni rozvojovych ploch UP,

| liniové stavby technické infrastruktury tvofi pfipustné vyuziti ploch dopravni infrastruktury
silniéni (DS), ploch dopravni infrastruktury drazni (DD) a ploch vefejnych prostranstvi (P),
] liniové stavby a plosné nenaro€na zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systému,

jejichZz plocha nepfesahne stanovenou vymeéru a-kieré-bezprostiedné-souvisi-sprovozem

obee—tvofi podminéné pripustné vyuziti vybranych zastavénych a zastavitelnych,
nezastavénych a nezastavitelnych ploch (ploch zmén v krajiné),

n dal8i Cinnosti, stavby a zafizeni technické infrastruktury tvofi jako zakladni vybavenost
Uzemi za stanovenych podminek podminéné pfipustné vyuziti vSech zastavénych a
zastavitelnych, nezastavénych a nezastavitelnych ploch (ploch zmén v krajiné).

D.2.1 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Elektricka energie bude hlavni energii, kromé Plouznice-sidlisté a Kufivod, kde se bude také
rozvijet systém centralniho zasobovani teplem.

Koncepce zasobovani elektrickou energii v napétové hladiné 35 kV vrchnim vedenim
z transformovny TR 110/35 kV Noviny pod Ralskem a z TR 110/35 kV Ceské& Lipa — Dubice se
nemeéni.

V prostoru letisté Hrad€any jsou trafostanice VN/NN napéjeny z kabelového rozvodu 10 kV z RZ
35/10 kV Hrad¢any aaRZ 35/10kV BoreCek. V napétové hladiné 22 kV budou napajeny
trafostanice v Horni Krupé.

Pro uspokojeni potfeb v obdobi do roku 2025 pocitat s navySenim odbéru elektrické energie o cca
1 100 kW za pfedpokladu napInéni navrhovych ploch.

V navaznosti na pozadavky na pfipojeni novych odbérnych mist zvySovat kapacitu stavajicich
trafostanic VN/NN.

Umisténi novych trafostanic VN/NN pfipoustét v ramci podminek pro vyuZiti vSech zastavitelnych

ploch:

[ jejich polohu a trasy pfipojovacich vedeni VN upfesnovat na zakladé zadosti o pfipojeni
novych odbérnych mist a podrobného vypoctu zatizeni sité.

Nové rozvody VN a NN v zastavéné Casti Uzemi budou provedeny podzemnimi kabely. Rozvody

NN nejsou predmétem UP.

D.2.2 ZASOBOVANIi PLYNEM

Stanovuije se:

] zachovani plynofikace arealu SAP v Borecku z regulaéni stanice v Mimoni,

| vytvaret Uzemni podminky pro pfivedeni STL plynovodu od Bélé pod Bezdézem
(uprchlicky tabor) do Kufivod (zejména pro rozvoj aktivit na plose Z59) a mozné plosné
pokryti sidla plynovody; zaroven alternativné umoznit pokryti sidla rozvody CZT z vytopny
Hrad¢any nebo vytopny Kufivody

D.2.3 ZASOBOVANIi TEPELNOU ENERGIi ZE SYSTEMU CZT

Stanovuje se:

[ roz8ifeni horkovodd z vytopny Hrad€any k novym lokalitdm s koncentrovanou zastavbou
a vétSimi pozadavky na odbér tepla zejména v Plouznici-sidlisti a Vyrobné-servisni zéné
Hrad&any,

[ v zavislosti na pozadavcich pro vytapéni novych lokalit v Kufivodech (zejména aktivit na

ploSe Z59) vytvaret izemni podminky pro pfivedeni rozvodu CZT z vytopny Hrad&any do
Kufivod, pfipadné vyuzit stavajiciho systému CZT v Kufivodech s posilenim stavajiciho
zdroje na smésna paliva nebo vystavbou nového zdroje; zarover jako alternativy umoznit
pokryti Uzemi Kufivod ploSnou plynofikaci STL plynovodem z Bélé pod Bezdézem.
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D.2.4 INFORMACNI SYSTEMY
[ Nové telekomunikaéni a datové sité se nenavrhuiji.
Respektovat elektronickd komunikacni vedeni a zafizeni v€. ochrannych pasem.

D.2.5 VODNi HOSPODARSTVI
Pro zasobovani vodou se stanovuji nasledujici priority:

n dostavba rozvodnych fadi vodovodu do rozvojovych lokalit

[ zvySeni podilu obyvatel napojenych na vodovodni fad

[ zajisténi zdroju pitné vody ochranou podzemnich vod eliminaci a sanaci zdroji zneg¢isténi
| postupna rekonstrukce vodovodnich Fadl a objekt(

] v plochach, kde nelze zajistit ani v budoucnu pfipojeni na vefejné zdroje pitné vody

povolit zastavbu na zékladé hydrogeologicky ovéfené moznosti vybudovani individualniho
zdroje pitné vody

[ nouzové zasobovani vodou zajistit dopravou pitné vody cisternami ze zaloznich vrtd
Kufivody nebo vodovodu Mimon a doplhovat dodavkami balené vody

n Systém zasobovéani vodou doplnit o prvky:
u nove zdroje pitné vody: vrty v sidlech Kufivody, Bereéek-Jezova, Jablonecek

rekonstrukce zdroje: Nahlov

rekonstrukce vytlacnych fada: Nahlov

hlavni vodovodni fady do ¢asti: Jablonecek;-Borecek
hlavni vodovodni fady do rozvojovych ploch

Navrh zasobovani vodou v jednotlivych ¢astech mésta:

KURIVODY

Zasobovani obyvatel, primyslu a obCanského vybaveni pitnou vodou nadale feSit dodavkou
z verejného vodovodu, jehoz hlavnim provozovanym zdrojem je vrt HV1 Horni Krup& o vydatnosti
3,0 I/s, &erpani pitnych vod je zaji§téno éerpaci stanici — CS o vykonu 3 I/s a vodojemem o celkové
kapacité 500,0 ms.

Zasobovani pitnou vodou naro€nych pramyslovych a sportovné-rekreaCnich zamér( zajistit
ze dvou rezervnich vrtd zapadné od Kufivod, pfipadné vybudovanim vrtu nového.

Dva rezervni vrty zapadné od Kufivod upravit a osadit technologii a rozvody tak, aby se daly
vyuzit pro nouzové a nahradni zasobovani pitnou vodou.

BORECEK
Zasobovani obyvatel, pramyslu a obCanského vybaveni pitnou vodou fesit dodavkou z vefejneho

vodovodu—wybudovanim-novéhe-zdreje-nebo-plipeieni-pripojeného na vodovodni systém Cerveny

vrch — Hrad¢any.

PLOUZNICE, HRADCANY, HVEZDOV

Zasobovani obyvatel, primyslu a ob&anského vybaveni pitnou vodou feSit nadéle dodavkou
z vefejného vodovodu, jehoZ hlavnim zdrojem jsou vrty v lokalité Cerveny vrch HV-I o vydatnosti
5,0 I/s aHR-I o vydatnosti 5,0 I/s, Cerpani pitnych vod je zajisténo Cerpaci stanici o vykonu
4 |/s a dvéma vézovymi vodojemy o celkové kapacité 400 m3.

NAHLOV

Zasobovani obyvatel, pramyslu a ob&anského vybaveni pitnou FeSit dodavkou z vefejného
vodovodu, jehoz hlavnim provozovanym zdrojem bude zrekonstruovana studna v udoli Zabrdky,
nova Cerpaci stanice a vytlaéné potrubi do stavajiciho vodojemu o kapacité 100 m3 ktery bude
vyCistén, rozvody v lokalité postupné zrekonstruovany.

HORNI KRUPA

Zasobovani obyvatel, primyslu a ob&anského vybaveni pitnou vodou fesit dodavkou z vefejného
vodovodu, jehoZ hlavnim provozovanym zdrojem je studna o vydatnosti 4,5 I/s pfes AT stanici
a nové vybudované useky vodovodni sité.
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JABLONECEK, JEZOVA, NOVY DVUR, PAVLIN DVUR, SKELNA HUT, SENNA BRANA A DALSI
SAMOTY

Zasobovani pitnou vodou rozvojovych ploch vFeSeném FeSit individualnim vybudovanim
samostatnych zdroju, ¢erpacich objektu a vodovodnich siti.

Plochy zmén 72, Z3, 74, 75, 76, 77, 8, 79, Z10, Z14, Z12, Z13, Z19, 220, Z21, 723, 722, 725,
£27, 232, 734, 735, 736, Z40, Z44, 750, Z51, Z52, Z53, 7254, 755, 756, Z57, Z58,-261, 262, Z63,
764, 765, 766, Z70, Z71, Z73, Z75, Z76, Z77, Z78, Z79, Z81, 282, 799, Z106, Z107, Z110, P10,
P13, P14, P15, P16, P19, P21, P22, P23, P24, P29, P30, P31, P32, P33, P34, P40, P43 budou
napojeny na stavajici vodovod.

Plochy zmén Z19, Z21, Z24, 725, Z28, 729, Z30, Z31, 232, Z35, Z37, 238, 239, Z42, Z43, 748,
Z49, 751, Z59, Z60, 267, 268, Z74, 275, Z104, P5, P11, P12, P13, P14, P16, P17, P18, P19, P21,
P22, P23, P25, P36, P31, P44 budou napojeny na rozSifenou vodovodni sit

Plochy zmén Z59, Z80, 298, 2103, Z111, Z112, Z113, P26, P27, P28, P36, P37, P38, P39, P41
budou zasobeny individualné.

OCHRANNA PASMA VODNICH ZDROJU

Vramci budovani novych zdroji na zakladé hydrogeologickych posudkl iniciovat vyhlageni
pfislusnych stupnid ochrannych pasem vodnich zdroju, zejména ochranného pasma |. stupné
u zdroju studna Nahlov a Dolni Krupa.

D.2.6 ODVEDENi A ZNESKODNENi SPLASKOVYCH VOD

Pro odvedeni a zneskodnéni splaskovych vod se stanovuji nasleduijici priority:

[ rozvijet systém odkanalizovani a zneskodnéni odpadnich splaskovych vod jednotlivych
¢asti mésta, zejména:

vystavba kanalizace v ¢astech Borecek, Hrad€any — sidlo, PlouZnice, Hvézdov

rekonstrukce kanalizace Nahlov

dostavba kanaliza¢nich stok do rozvojovych lokalit

nové CS odpadnich vod Boreéek, Hradgany — sidlo, Plouznice, Hvézdov

prioritni vyuziti COV Hrad&any —leti&té Sigma

zkapacitnéni COV Kufivody, rekonstrukce COV Nahlov

[ zvysit podil napojeni obyvatel na kanalizaéni stoky

| postupna rekonstrukce kanaliza¢nich stok a objektu

[ v okrajovych Gzemich pfijmout takova technickd opatfeni pro individualni cisténi
splaskovych vod, aby kvalita vypousténych vod byla v souladu s platnou legislativou

Navrh odvedeni a zneskodnéni odpadnich splaskovych vod:

KURIVODY

Likvidaci odpadnich splaskovych vod FeSit s pouzitim stavajici kanalizace s doplnénim novych
kanalizaénich Fadd a odvedenim vod na stavajici COV KuFivody. S rozvojem sidla zkapacitnit COV
Kufivody tak, aby vyhovéla legislativnim poZadavkam. Vybudovat nové vypustni potrubi z COV
Kufivody zausténé do toku ID 145 410 000 400, stavajici vypust do lesa zrusit.

BORECEK

Likvidaci odpadnich splaskovych vod fesit vystavbou nove kanalizace svedené do Cerpaci stanice
odpadnich vod CS2 s preCerpavani na COV Hrad¢any —letisté Sigma, alternativné lze na misté
precerpani likvidovat vody v malé Cistirné odpadnich vod s vypousténim do Ploucnice.

HRADCANY -— SiDLO

Likvidaci odpadnich splaskovych vod FeSit pouzitim stavajici kanalizace s doplnénim novych
kanalizagnich fadu. Kanalizaci svést do &erpaci stanice odpadnich vod CS1 s piederpavani na
COV Hradgany —letité Sigma, alternativné Ize na misté precerpani likvidovat vody v malé gistirné
odpadnich vod s vypousténim do Hrad€anského potoka.
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ZONA LETISTE HRADCANY, PLOUZNICE, HVEZDOV

Likvidaci odpadnich splaskovych vod FeSit s pouzitim stavajici kanalizace s doplnénim novych
kanalizaénich Fadud, vyuZitim ploch byvalych COV Hvézdov | na &erpaci stanici CS4 a COV
Hvézdov Il na &erpaci stanici CS5, zrusenim COV Hvézdov Ill, novych vytlakd s ukon&enim
kanalizace na COV Hradéany —letist& Sigma. Od jednotné kanalizace odvadsjici destové vody
z plochy letisté zausténé pfimo do Hrad€anského potoka oddélit splaskovou kanalizaci a prepojit ji
na kanaliza¢ni systém. Stavajici jednotnou kanalizaci odvadét pouze destové vody s predcisténim
na &istirné kontaminovanych vod CKV Hrad&any.

NAHLOV

Likvidaci odpadnich splaskovych vod zajistit rekonstrukci stavajici kanalizace s doplnénim novych
kanaliza¢nich fadl a vybudovanim nové €istirny odpadnich vod.

HORNI KRUPA

Likvidaci odpadnich splaskovych vod u ¢asti domu zajistit stavajici kanalizaci zausténou do septiku
a nasledné vsaku, u ¢asti objektl jimkami na vyvazeni. Pro kazdy nové budovany zasak provést
hydrogeologické posouzeni.

JABLONECEK, JEZOVA, NOVY DVUR, PAVLIN DVUR, SKELNA HUT A DALSi SAMOTY

Likvidaci odpadnich splaskovych vod zrozvojovych ploch feSit individualnim vybudovanim
kanaliza¢nich fadu a odpovidajicich objektd cCisténi (malé Cistirny odpadnich vod, jimky, septiky,
vsaky). Pro kazdy nové budovany zasak provést hydrogeologické posouzeni.

Plochy zmén Z2, 73, Z4, 75, 76, Z7, Z8, 29, Z10, Z14, 228,229, Z34, 735, 736, 237, Z44, Z50,
752, 753, 754, 756, Z57, 258,762, 265, 266, Z75, Z76, Z77, Z106, Z107, Z110, P13, P16, P17,
P18, P31, P32, P33, P43 budou napojeny na stavajici kanalizaci.

Plochy zmén Z12, Z13, Z16, Z19, 220, Z21, 722, 723, 724, 725, Z27, 230, Z31, Z32, Z35, Z37,
738, 739, 740, Z42, 748, 749, 750, Z51, Z55, Z58-759, 760, 761, 762, Z63, Z64, Z65, Z67, Z68,
770,771,773, 274, Z75, 778, Z79, Z80-781, 782, Z104, P5, P10, P11, P12, P14, P15, P16, P19,
P20, P21, P22, P23, P24, P36, P31, P40, P44 budou napojeny na rozSifenou kanaliza¢ni sit.

Plochy zmén Z80, Z98, 7299, Z103, Z111, Z112, Z113, P26, P27, P28, P34, P36, P37, P38, P39,
P41 budou feSeny individualné.

D.2.7 ODVEDENIi A ZNESKODNENi DESTOVYCH VOD

Zneskodnéni destovych vod prednostné fesit na plochach, kde vzniknou. Destové vody pokud
mozno zadrzovat v krajiné formou novych jezirek, mokfadu a dalSich retencnich opatfeni,
zasakovani realizovat na zakladé hydrogeologického posouzeni. K pfipadnému odvadéni
destovych vod vyuZzit vyfazené kanalizacni fady po rekonstrukci.

D.2.8 NAKLADANIi S ODPADY

ODPADY MESTA

Zneskodnovani odpadu, jichz je mésto Ralsko puvodcem nadéle zajiStovat pomoci povérené
firmy, kterda ma povoleni nakladat s ostatnimi i nebezpe€nymi odpady, jak je stanoveno Obecné
zavaznou vyhldSkou mésta ,o stanoveni systému shromazdovani, sbéru, pFepravy, tfidéni,
vyuzivani a odstranovani komunalnich odpadd a nakladani se stavebnim odpadem na
katastralnim Uzemi mésta Ralsko".

Z komunalniho odpadu i nadéle separovat papir, sklo barevné, sklo bilé, plasty v€éetné PET lahvi,

napojové krabice ,tetrapak®, objemny odpad, nebezpecné slozky komunalniho odpadu, smésny
komunalni odpad.

ODPADY JINYCH PUVODCU

Odpady od jinych plvodct (nebezpec¢né i ostatni) budou prebirat firmy opravnéné k podnikani
v oblasti nakladani s nebezpecnymi odpady a budou je pfedavat oprdvnénym osobam ¢i firmam
sidlicim mimo FfeSené Uzemi k dalSimu vyuziti nebo zneSkodnéni.
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SKLADKY ODPADU

Na Gzemi mésta stabilizovat Rizenou skladku odpadd Svéborice S-O03 a umoznit jeji dil&i
rozsireni. Nové skladky odpada nevymezovat.

Skladku popela a skvary Kufivody, S-10 na parcelach €. 185 a 186 v k. U. Kufivody rekultivovat
(plochy zmén: N24). Rekultivovat €erné skladky na uzemi mésta.

Ve ,Vyrobné-servisni z6né Hrad€any” umistit sbérny dvar (plochy zmén: P15).

SAP Mimon v Bore¢ku zachovat jako koncové zafizeni pro odstranéni uhynulych zvifat, v ramci
této vymezené plochy umoznit likvidaci bioodpadu.

D.3 OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Jednotliva zarizeni obéanského vybaveni verejné infrastruktury se stabilizuji v plochach
obcéanského vybaveni (OV), smiSenych centralnich (SC) i smiSenych obytnych (SO) a pro
jejich rozvoj se tyto plochy navrhuiji.

D.3.1 SKOLSTVi

Stanovuije se:

[ uzemni stabilizace Zakladni Skoly a mateiské Skoly Tomase Jezka v Kufivodech
v plochach smiSenych centralnich (SC).
[ vybudovat novou Zakladni Skolu a mateiskou Skolu véetné souvisejicich

mimoskolnich aktivit (Skolni druzina, krouzky, kluby, studentska centra,...)
v Plouznici - sidlisti na stabilizovanych plochach smiSenych centralnich (SC), pfip.
navrhovych ploch stejné funkce (plochy zmén: Z44).

[ nerozvijet provoz $kolskych zafizeni v ostatnich ¢astech mésta

] vznik predskolnich zafizeni na soukromé bazi (miniSkolky, mikrojesle,...) umoznit
v plochach smiSenych obytnych (SO).

D.3.2 ZDRAVOTNICTVi A SOCIALNIi PECE

Stanovuije se:

[ pro zfizovani a provoz nizkoprahovych a komunitnich center vyuzit stvajici objekty na
stabilizovanych nebo novych plochach ob&anského vybaveni (OV) — Kufivody, Néhlov,
Hrad€any (plochy zmén: 27, Z44, Z57, Z75).

[ zdravotnicka zarizeni, zvlasté ambulantni péci, rozvijet v plochach obc&anského
vybaveni (OV) asmiSenych centralnich (SC), jednotlivé ordinace rovnéz v plochach
smiSenych obytnych (SO).

] zfizovani domovu seniort, domu s pecovatelskou sluzbou (DPS) feSit na plochach
smiSenych centralnich &i obytnych (SC, SO). Obdobné na uvedenych plochach zakladat
rizné formy azylovych a socialnich byt a zafizeni pro zdravotné, duSevné a mentalné
znevyhodnéné obc&any (chranéné dilny,...).

D.3.3 KULTURA
Stanovuije se:

m stabilizovat stavajici kulturni zarizeni na Gzemi mésta, mezi které patfi zejména:
u Mistni knihovna v Kufivodech,
" Mistni kulturni centrum v Kufivodech,
u Stéla expozice pyrotechnické asanace Ralska v Kufivodech,
u Krajanské muzeum vystéhovalectvi do Brazilie v Nahlové.
[ byvalé kulturni domy stabilizovat v plochach ob&anského vybaveni (OV) a vyuzit pro
spolkovou a jinou €innost.
[ rozvojové zaméry pro muzea v Plouznici — sidliSti a leteckého muzea na letisti situovat

do ploch smi8enych aktivit (SA) (plochy zmén: P16, P20)
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D.3.4 SPRAVA

Stanovuije se:

[ Uzemné stabilizovat stavajici zafizeni pro spravu -— méstsky Ufad v Kufivodech.

[ pfipadny rozvoj zafizeni pro spravu sméfovat do ploch smiSenych centralnich (SC)
v Kufivodech, Plouznici -— sidlisti.

D.3.5 SPORT A REKREACE

Stanovuije se:

[ sportovni a rekreacni aktivity rozvijet ve stavajicich i navrzenych plochach ob&anského
vybaveni — sportu (OS) a plochach zelené sidelni (Z), menS$i zafizeni (détska hristé)
rozvijet i v plochach vefejnych prostranstvi (P).

[ rozvoj sportovnich a rekreaénich aktivit sledovat ve dvou rovinach -— jednak ve vazbé
na trvalé bydleni a vyuZiti volného €asu, jednak cilené na navstévniky regionu.

Podrobny popis navrhu sportovnich a rekreacnich aktivit je uveden v kapitole C1.1.
D.3.6 JINE
V Kufivodech obnovit hibitov (plochy zmén: P29).

D.4 OBJEKTY PRO BEZPECNOST A OBRANU STATU

V Gzemi v ramci ploch specifickych — bezpe&nost (X) stabilizovat zafizeni slouzici pro bezpeénost
a obranu statu:

] Polygon Borecek — detaSované pracovisté Institutu ochrany obyvatelstva Lazné
Bohdanec.

| Autopark Hvézdov -— pro potieby Armady CR (31. brigada radiaéni, chemické
a biologické ochrany a VU 2266 Liberec).

m Stala trhaci jama Kurivody se stanovenym ochrannym pasmem pro omezeni U¢inku

rozletu zeminy a stfepin o poloméru 500 m a pdsmo pro omezeni UCINka akustické viny
o poloméru 2 200 m. Nad objektem stalé trhaci jamy je vytvofeno omezeni leteckého
provozu do vysky 2 000 m nad povrchem zemé a v okruhu 4 000 m v praméru.

Provoz prelozky cyklotrasy Kufivody — Osec€na situované do blizkosti tohoto zafizeni bude
feSen organizacnimi opatfenimi souvisejicimi s provozem trhaci jamy (do¢asné objizdné
trasy).

V katastralnim Gzemi Svébofice obnovit péchotni stielnici pro potfeby MO CR, MV CR (plocha
zmén: Z46).

D.5 VEREJNA PROSTRANSTVI

Pozemky verejnych prostranstvi zfizované nebo uzivané ve vefejném zajmu se vymezuji
zejména v plochach vefejnych prostranstvi (P) a plochach zelené sidelni (Z). Vymezuje se
souvisla sit’ téchto ploch:

Kostra verejnych prostranstvi je tvofena plochami vefejnych prostranstvi (P), které zahrnuiji
méstskou sit’ obsluznych komunikaci a dalSi uliéni prostory. V mistech s potfebou doplnéni nebo
roz8ifeni této kostry se vymezuji nové plochy vefejnych prostranstvi. Plochy zmén jsou vzhledem
k jejich charakteru zafazeny mezi vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkdm
a stavbam vyvlastnit (plochy zmén: Z47, 262, 284, 285, P6, P7, P8, P9, P33).

Doplnujici zelené plochy sité vefejnych prostranstvi — navsi, parkova a pobytova zelen — jsou
tvofeny plochami zelené sidelni (Z) zejména s vazbou na plochy smiSené obytné a centralni (SO,
SC) a plochy ob&anského vybaveni (OV, OS). Plochy zelené sidleni jsou vhodné pro umistovani
venkovnich rekreacnich aktivit (sportovni hristé, détska hristé, hygienické zazemi,—...).

V této kategorii jsou zahrnuty rovnéz pasy ochranné a izola¢ni zelené podél dopravnich koridoru
a zén s vyrobni funkci. Tyto pasy nemusi mit podobu intenzivné udrzované parkové zelené, ale
mohou mit s ohledem na polohu charakter vefejnych prostranstvi.

Vymezuje se parkova plocha pro rekreacni vyuziti Novodvorského rybnika (plochy zmén: N11).
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D.6 CIVILNi OCHRANA

ZONY HAVARIJNIHO PLANOVANI

Charakter stavajici vyroby a skladl a zafizeni jiného ur€eni nevyvolava potirebu stanoveni
novych havarijnich zén ani stanoveni mist pro vyvezeni nebezpecnych latek mimo zastavéna
nebo zastavitelng uzemi.

Stanovuije se:

] respektovat vnéjsi havarijni zénu B vymezenou pro sklady kapalného chléru a skladovani
amoniaku a amoniakalnich vod na Uzemi sousedni obce Straz pod Ralskem,

[ zachovat ochranna pasma stalé trhaci jamy Kufivody na byvalé sttelnici Zidlov,

[ respektovat staré zatéze vzniklé pasobenim vojsk v feSeném Uzemi (letecka stfelnice -
tzv. ,bombodrom*“ Prosi¢ska horka),

[ nové zény havarijniho planovani se nestanovuiji.

UKRYTI OBYVATELSTVA V DUSLEDKU MIMORADNE UDALOSTI

V pfipadé vzniku mimofadné udélosti vyzadujici ukryti obyvatel v mirové dobé vyuZit pfirozené
ochranné vlastnosti staveb a provést Upravy proti pronikani nebezpecnych latek, pro pfipadné
ukryti obyvatel v pfipadé vyhlaseni stavu ohrozeni statu nebo vale¢ného stavu vyuzit jako
improvizovanych Ukrytd podzemnich prostor (suterénd) obytnych domi a vhodnych objektd
ob&anského vybaveni,

Stalé ukryty se nevymezuji,

Zvlastni uzemni pozadavky z hlediska ukryti obyvatelstva se nestanovuiji.

EVAKUACE OBYVATELSTVA A JEHO UBYTOVANI

V pfipadé potieby se ke kratkodobé evakuaci osob postizenych mimoradnou udalosti vyuziji
objekty s dostate¢nou kapacitou:

[ hotel Na plazi v Hrad€anech (cca 100 mist)

[ motel - motorest Kufivody (cca 200 mist)

] Zakladni Skola a materska Skola Tomase Jezka v Kufivodech (cca 60 — 70 mist)

] nouzoveé i dalsi objekty (penzion Na Blizalce ve Hvézdové, byvalé kino v Kufivodech aj).

SKLADOVANI MATERIALU CO A HUMANITARNI POMOCI

V FfeSeném Uzemi se nenavrhuje umisténi skladit CO ani humanitarni zakladny.

V pfipadé potfeby si mésto vyzada dodani potfebné pomoci prostiednictvim KOPIS - Krajského
operacniho a informacniho stfediska HZS. Vydejni sklad bude v objektu Méstského uradu.

VYVEZEN{ A USKLADNENi NEBEZPECNYCH LATEK MIMO SOUCASNE ZASTAVENA UZEMI
A ZASTAVITELNA UZEMI

Na Uzemi mésta nepfipoustét provozy s podstatnym narusSovanim zivotniho prostredi,
nenavrhuje se vyvazeni nebezpecnych latek mimo Uzemi mésta.

ZACHRANNE A LIKVIDACNI PRACE PRO ODSTRANENI NEBO SNiZENi SKODLIVYCH
UCINKU KONTAMINACE VZNIKLYCH PRI MIMORADNE UDALOSTI

Zachranné a likvidacni prace budou zajistény koordinovanym postupem slozek Integrovaného
zachranného systému dle pravnich predpisu.

Odvoz trosek a nekontaminovanych suti bude provadén na povolené skladky inertnich
materiald, ostatni a nebezpecné odpady do pfislusnych zafizeni v okoli mésta dle charakteru.
Nakladani s uhynulymi zvifaty fe$i prislusné Gtvary Statni veterinarni spravy CR. (SAP
Borecek). Zahrabovisté se na Uzemi mésta nevymezuiji.
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V Uzemi se navrhuje vyuZiti stavajicich pfip. navrzenych zdroji pozarni vody:
[ Kufivody: pozarni hydranty na stavajici vodovodni siti se zvySenim jejich poctu,

[ Borecek: Feka Ploucnice, pozarni hydranty na navrzené vodovodni siti,

] Hrad€any: HradCansky rybnik, pozarni hydranty na navrzené vodovodni siti,

] Plouznice, Hvézdov: pozarni hydranty na stavajici vodovodni siti se zvy$enim jejich
poctu, soustava Hvézdovskych rybnikd,

= Novy Dvar: Novodvorsky rybnik,

u Jablonecek: pozarni hydranty na navrzené vodovodni siti,

[ Nahlov: pozarni hydranty na rekonstruované stavajici vodovodni siti,

[ Horni Krupd: pozarni hydranty na stavajici vodovodni siti

Pozarni nadrze upravit pro odbér vody a vybudovat pfistupové cesty pro hasebni techniku.

Osazeni pozarnich hydrantd na vodovodnich skupinach posoudit individudlné podle tlakovych
a kapacitnich poméra. PFi vystavbé novych objektd zachovat pfijezdy i do dvornich traktu.

OCHRANA PRED VLIVY NEBEZPECNYCH LATEK SKLADOVANYCH V UZEMi

V feSeném Uzemi neumistovat provozy se sklady a kapacitnimi zasobniky expanzivnich,
hoflavych nebo chemickych latek, které by v pfipadé havérie ohrozily obytné Gzemi.

Respektovat pasmo hygienické ochrany podniku SAP v Borecku o poloméru 750 m se
stfedem uprostied hlavni vyrobni budovy z divodu emisi pachovych latek a rizika infekce (infekéni
aerosoly). Minimalizovat stfety s obytnymi funkcemi v dot€éeném Gzemi.

Respektovat pasmo hygienické ochrany chemické tézby Diamo s.p.

Ochrana pred vlivy starych zatézi (vyskyt nevybuchlé munice, ropnych ajinych latek v zemi,
cetné nelegalni skladky, kontaminace podzemnich vod chlorovanymi uhlovodiky v prostoru SAP,
perchlorethylenem v byvalé chemické pradelné Kufivody a letisti Hrad€any, kyselinou sirovou po
téZbé radioaktivnich surovin) se navrhuje prabéznou dekontaminaci Uzemi (v pfipadé chemicke
téZby je nutny trvaly monitoring a zabezpeceni ochrany okolniho GUzemi - hydrobariéra), vytyéenim
dosud Zivotu nebezpenych GUzemi se zakazy vstupu.

Pfed provadénim zemnich a stavebnich praci v ohroZzenych lokalitich provést podrobny
pyrotechnicky prizkum.

NOUZOVE ZASOBOVANiI OBYVATELSTVA VODOU A ELEKTRICKOU ENERGIi

Zasobovani pozarni vodou zabezpecovat minimalné v rozsahu pozadovaném platnymi pfedpisy o
pozarni ochrané (napf. CSN 73 0873), pozemni komunikace v feSeném Uzemi navrhovat tak, aby
umoznily z&dsah tézkou mobilni poZarni technikou.

Dil¢i poruchy na zafizeni budou feSeny pfepinanim a mistni uzavérou. Nouzové zasobovani
pitnou vodou zajistovat rozvozem pitné vody v mnozstvi maximalné 15 I/den obyvatele cisternami
resp. balené vody,

Nouzové zasobovani elektrické energie fesit v souladu s provoznim fadu spravce sité.

Nouzové zasobovanim teplem fesit dle provozniho fadu spravce rozvodd a vyroben tepla.
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E KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

E.1 CELKOVA KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

E.1.1 OCHRANA HODNOT KRAJINY A KRAJINNEHO RAZU

Zakladni usporadani a charakteristické znaky krajiny se navrhy urbanistického feSeni nemeéni.
Koncepce usporadani krajiny je stanovena v Hlavnim vykresu (2).

PFi realizaci zmén v Gzemi respektovat a rozvijet zakladni kladné atributy krajinného razu
a charakteristiky specifickych jednotek krajinného razu (ZUR LK):

OBLASTI KRAJINNEHO RAZU (OKR) A PODOBLASTI (POKR):

[ OKR 10 CESKODUBSKO, HODKOVICKO: POKR 10-1 Ceskodubsko

[ ] OKR 13 RALSKO: POKR 13-1 Lesni celky, 13-2 Straz-Mimon, 13-3 Hrad¢any

[ OKR 15 DOKESKO: POKR 15-1 Jestfebsko a Zahradecko

KRAJINNE TYPY (dle prevladajicich zptisobl vyuzivani):

n krajina lesni

[ krajina lesozemédélska

u krajina rybnicni

] unikatni (krajina izolovanych kuzell a krajina skalnich mést) a bézné krajinné typy

Pfed realizaci zamérU s potencionalnim zasahem do krajinného razu v ramci naslednych stupn
projektové pfipravy provadét odborné hodnoceni dopadi zaméru na krajinny raz.

PFi rozhodovani o pfipadnych stavbach potencialné prevySujicich svym objemem nebo vysSkou
okolni zastavbu za ucelem zajisténi ochrany a rozvoje charakteristického obrazu provérit zamér
zakresem do fotografii pofizenych z vyznamnych vyhlidkovych bodl, ze kterych bude zamér
viditelny. Zaméry na zmény v Gzemi nesmi narus$it charakteristickd panoramata. Pro zajisténi
ochrany a rozvoje charakteristického obrazu mésta se vymezuji vyznamné vyhlidkové body jako
zakladni mista dalezitych pohledu:

[ Juliina vyhlidka v pfirodni pamatce Vranovské skaly,

[ rozhledy z Hrad€anskych stén (,Hrad¢anska vyhlidka®),

u Stohének,

[ Ralsko a jeho blizké okoli (zejména pfistupové cesty) - nejvyznamnéjsi vyhlidkovy bod

s objektem zficeniny hradu,
u Velky Jeleni vrch.

Pfednostné chranit krajinny raz v pohledové exponovanych prostorech - horizontech,
vyvySenych okrajich lesa a v krajinnych dominantach (Ralsko, Maly a Velky Jeleni vrch, Mala
a Velka Bukové, soustava skalnich Gtvard Hradganskych stén a Vranovskych skal, Certiv kopec,
Cizkav kopec, Vysoky vrch, Li&i vrch, Doubek, Stohanek, Lantv kopec, Medny, Kalich, Hiebinek,
Zourovsky vrch, Na vyhlidce, Certova sténa, Chrbty, Prosi¢ka, Prosiéska horka, Rokytska horka,
Zidlovska horka, Brada, Kalvarie, Dlouhy kopec, Poustevnik, Jezovska horka, U lis€ich nor, Maly
Radechov, Dubové hora, Visek, Zlaty vrch, Cerveny vréek...). Neumistovat zde rusivé dominantni
technické prvky a jiné objekty, které jsou v rozporu s krajinarfskymi hodnotami.

Chranit ¢€lenitost lesnich okraja, vzrostlou nelesni zelen,, nivy vodoteci, pfribiezni
spolecenstva a drobné mokrady.

Zachovat audrzovat stavajici zemédélské plochy, podporovat jejich ¢&lenéni remizy
a doprovodnymi porosty cest. Systematicky propojovat plochy sidelni a krajinné zelené.

Chranit krajinu pfed rozsifovanim zastavby na pohledové exponované plochy na svazich,
zachovat rozvolnény charakter zastavby.

Chranit a zachovat cenné urbanistické a architektonické znaky Uzemi. Neumistovat prvky,
které naru8i charakteristické vztahy, méfitko a pohledové sméry. Nepfipoustét vystavbu objemové
rozsahlych staveb vymykajicim se dochovanym harmonickym vztahdm, zachovat raz lokalit.

Nepfipoustét vystavbu dalSich areali vétrnych a fotovoltaickych elektraren na volnych
plochach (nezastavénych a nezastavitelnych, plochach zmén v krajiné) na celém Guzemi mésta.
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E.2 NAVRH PODMINEK PRO VYUZITi AZMENY PLOCHKRAJNY PLOCH V
KRAJINE A PLOCHY ZMEN V KRAJINE
Koncepci usporadani krajiny povaZzovat za nedilnou souéast urbanistické koncepce Uzemi

s ddrazem na uUzemni stablllza0| nezastavenych ploch navrh nezastawtelnych ploch a stanoveni
podmlnek jejICh vyu2|t| . any

Pro dosazeni vyvazenosti urbanizacnich zasahl a ochrany jedineénych krajinnych hodnot
a krajinného razu se vymezuiji:

[ nezastavéné a nezastavitelné plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti zakreslené v Hlavnim
vykrese (2),
[ intenzita vyuziti zastavénych a zastavitelnych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti dana

vySkovou hladinou zastavby, koeficientem zastavéni nadzemnimi stavbami (Kn),
koeficientem zelené (Kz) zakreslenym v Hlavnim vykrese (2),

] podminky pro vyuziti a prostorové usporadani véech ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
stanovené v kapitolach F.2 a F.3.
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Pro stanoveni zasad vyuzivani zejména zemédélskych pozemkl se vymezuji plochy krajinné
zelené (K), pro stanoveni zasad vyuzivani PUPFL se vymezuji plochy lesni (L), pro zabezpeceni
zajmu ochrany pfirody se vymezuji plochy pfirodni lesni (NL), plochy prirodni nelesni (NN). V
hospodareni na téchto pozemcich upfednostiiovat ¢innosti sméfujici k ochrané pfirody a udrzbé
krajiny. Stabilizovat a rozvijet systém vodnich tokd a nadrzi v ramci ploch vodnich a
vodohospodarskych (VV).

Vymezuji se stabilizované plochy prirodni lesni (NL) a prirodni nelesni (NN) tvofici:

n biocentra nadregionalniho, regionélniho a mistniho biogeografického vyznamu,

[ evropsky vyznamné lokality (Jestfebsko-Dokesko, Horni Plou¢nice, Ralsko),

[ tzemi I. a ll. zony CHKO Kokofinsko — Machuv kraj,

[ maloploSna zvlasté chranéna uzemi (NPR Brfehyné — Pecopala, PR Hrad€anské rybniky,
PR Ralsko, PP Vranovské skaly, PP Jeleni vrchy, PP Stohanek, PP Meandry Ploucnice u
Mimoné).

Vymezuji se plochy zmén v krajiné — plochy nezastavitelné (N):

plocha | kat. izemi etapa | navrzené vyuziti v UP zlyg;éra podm.

m

N5 Kufivody | plochy pfirodni lesni (NL) 4564

N7 PlouZnice pod Ralskem | plochy vodni a vodohospodaiské (W) 34177 | CH
N11 PlouZnice pod Ralskem | plochy zelené sidelni (Z) 56040

N16 Svébofice | plochy lesni (L) 6175

N17 Svébofice | plochy lesni (L) 1885

N18 Svébofice | plochy lesni (L) 25353

N19 Svébofice | plochy lesni (L) 13486

N20 Svébofice . plochy lesni (L) 14439

N21 Svébofice . plochy lesni (L) 13377

N23 Kufivody | plochy lesni (L) 31186

N24 Kurivody | plochy lesni (L) 14213

N25 Kufivody | plochy lesni (L) 9111

N27 Svébofice | plochy vodni a vodohospodarské (W) 76230 | CH
N28 Svébofice | plochy vodni a vodohospodaiské (W) 38887 | CH
N29 Horni Krupa | plochy krajinné zelené (K) 2295

N30 Hrad€any nad Plou¢nici | plochy pfirodni lesni (NL) 857

Pozn.: Cislovani ploch neni spoijité vzhledem k vypusténi nékterych ploch v priibéhu zpracovani UP a jeho zmén

Vysvétleni podminénosti vyuziti ploch (podm.):

CH vyuziti plochy podminéno prokazanim, Ze vystavba nebude mit negativni vliv na zvlasté chranéné druhy
rostlin a zivogichl (biologicky priizkum)

Na zakladé programového feseni nesouladu (formou pozemkovych Uprav, LHP) mezi katastrem

nemovitosti, LHP, skute¢nosti a potfebam, v jehoz ramci:

[ pokracovat v procesu zalesnovani nelesnich ploch byvalych vojenskych cvi€ist a ploch
po ukoncené tézbé surovin (pouze na plochach zmén v krajiné N16 - N25) s cilem
nalezitého lesnického hospodafeni, a to tak, Zze nebudou dotéeny biotopy zvlasté
chranénych druh rostlin a Zivocichd,

n odstranovat veSkeré brownfields (stavebni objekty, zpevnéné plochy, oploceni...

[ zachovat a udrzovat stavajici zemédélské pozemky, podporovat i extenzivni vyuzi

vani.

E.3 PROSTUPNOST KRAJINY

Zajistit béznou, rekreacni i mezisidelni prostupnost krajiny pro obyvatele a navstévniky Gzemi
volnou prachodnosti cestni sité v krajiné tvorené:

[ v UP vymezenymi plochami vefejnych prostranstvi (P) vedenymi pokud mozno nezavisle
na zékladr]i silni¢ni kostre tvofené plochami dopravni infrastruktury silniéni (M),
[ dal§imi v UP nevymezenymi, ale v rdmci podminek pro vyuZiti ploch pfipustnymi cestami

zejména stavajicimi (historickymi) zvykovymi trasami.
Nepovolovat stavby ¢i zaméry, které by vedly k naruseni €i zneprichodnéni soustavy
verejnych cest, v krajnim pfipadé rusené cesty prekladat.

V pfipadé technologické potfeby oplocovani vedouci k naruseni cestni sité Fesit prostupnost:
[ vy€lenénim cest z oploceni,
[ docasnymi opatfenimi napf. v pfipadé oplocovani pastevnich aredlu apod.,
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u technickymi prvky napf. v pfipadé oplocenek pfi obnové lest nebo fragmentace krajiny
liniemi silni¢nich komunikaci.

Prostupnost krajiny pro zvér:

u Zachovat prostupnost krajiny pro zvéf (migracni trasy pro velké savce) zejména trasami
USES, v kterych jsou vylou€eny jakékoliv neprostupné bariéry.

Prostupnost Uzemi v zajmech obecné i zvlastni ochrany pfirody a krajiny:

n pFistupnost Uzemi v zajmech obecné izvlastni ochrany pfirody a krajiny je omezena
legislativnimi ustanovenimi dle stanoveného ochranného rezimu téchto lokalit a bude
posuzovana individualné,

| zachovat souvislé pasy zelené pronikajici zejména podél vodoteli z volné krajiny do
zastavéného Uzemi pro spojitost ekosystéma.

Prostupnost Gzemi skupinovych zajmu:

u Oboru Zidlov zachovat vefejné pfistupnou, prostupnou zejména pro motorovou dopravu
navrzenymi silnicemi Il. a lll. tfidy a siti mistnich komunikaci umoznujicich volny pohyb
zejména cyklista a pésich.

[ Prostor bazantnice Plouznice zpfistupnit u¢elovymi komunikacemi.

E.4 PROTIEROZNIi OPATRENI

Pfipadnou realizaci protieroznich opatieni a staveb ve volné krajiné povazovat za nedilnou
soucast vyuziti nezastavitelnych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

Pro eliminaci pfipadnych eroznich jeva pfi zemédélském a lesnickém hospodareni:

[ vhodné rozmistit na zemédélské pudé odpovidajici podil pozemkud ploSnych a liniovych
prvkd ochranné a doprovodné zelené, jejichz charakter a péstebni zasahy na nich
realizované vedou k eliminaci pfipadné eroze,

[ vyloucit orné hospodafeni i péstovani z hlediska eroze problematickych plodin ve
svazitych pozemcich,

n dusledné dodrzovat technologickou kazen zemédélskeho hospodareni,

[ pfi obnové lesu svazitych partii nachylnych ke vzniku ryhové eroze volit k pidé a pokryvu

Setrné formy vyklizovani a soustfedovani vytéZzené dfevni hmoty — v téchto partiich
minimalizovat pouzivani t&éZké mechanizace.

E.5 UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

s

Vymezuje se Uzemni systém ekologické stability (USES, systém) tvofeny biocentry a biokoridory
nadregionalniho, regionalniho a mistniho biogeografického vyznamu tvofeny:

n systémem nadregionalniho biogeografického vyznamu:
" ¢asti biocentra 1-NC42,
" ¢asti biokoridoru K33B, v uzemi tvofeného useky 110/111, 111/112, 112/113,

113/114, 114/115, 115/116, 116/0 c&ast, zabezpeeného vlozenymi biocentry
mistniho vyznamu 110, 111, 112, 113, 114, 115a 116,

. Casti biokoridoru K34B, v Uzemi tvofeného Useky 28/140, 28/141, 53/148,
53/149, 111/154, (136)/137 Cast, (139)/140 Cast, 141/142, 142/143, 143/144,
144/145, 145/146, 146/147, 147/148, 149/150, 150/151, 151/152, 152/153,
153/154, zabezpeceného viozenymi biocentry mistniho vyznamu 137, 140, 141,
142, 143, 144, 145, 146, 147, 148, 149, 150, 151, 152, 153 a 154,

n systémem regionalniho biogeografického vyznamu:
. Casti biocentra 18-RC1240 regionalniho vyznamu,
. ¢asti biocentra 27-RC1257 regionalniho vyznamu,
. ¢asti biocentra 28-RC1258 regionalniho vyznamu,
. Casti biocentra 52-RC1794 regionalniho vyznamu,
. biocentrem 53-RC1795 regionalniho vyznamu,
u ¢asti biokoridoru RK658 regionalniho vyznamu, v Uzemi tvofeného Usekem

1/537, a ¢asti mistniho vlozeného biocentra 537,
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u ¢asti biokoridoru RK663 regionalniho vyznamu, v uUzemi tvofeného Useky
553/554, 554/555, 555/556, 556/557, 557/(558), zabezpeceného vlozenymi
biocentry mistniho vyznamu 552 ¢ast, 553, 554, 555, 556 a 557,

n ¢asti biokoridoru RK664 regionalniho vyznamu, vymezenym mimo feSené Gzemi,
zabezpec€eného zde vlozenymi biocentry mistniho vyznamu 560 ¢ést, 562 a 563,

m systémem mistniho biogeografického vyznamu v systému mistniho vyznamu:
n biocentra: 1093, 1094, 1095, 1096, 1097, 1098, 1099, 1100, 1101, 1102, 1103,

1104, 1105, 1106, 1107, 1108, 1109, 1110, 1111, 1112, 1113, 1114, 1165, 1167,
1193, 1194, 1195, 1199, 1201 ¢ast, 1201 ¢ast, 1202, 1203 a 1204,

. biokoridory: 1/1107, 1/1167, 27/1195, 53/1098, 53/1107, 53/1108, 115/1093,
(136)/1114 &ast, 140/1193, 143/1193, 143/1194, 143/1202, 145/1113, 147/11086,
147/1109, 537/1201 &ast, 552/1111, 552/1199, 556/1114, 562/1105, 563/1102
gast, (541)/143, 1093/1094, 1094/1095, 1094/1097, 1094/1099, 1095/1096,
1096/0, 1097/1098, 1097/1104, 1100/1102, 1101/0, 1101/1102, 1102/1103,
1103/1104, 1105/1106, 1108/1201, 1109/1110, 1109/1113, 1110/1199,
1111/1112, 1112/1193, 1113/1193, (1164)/1165 &ast, 1165/(1166) &ast,
1165/1167, 1194/1195, 1201/1204, 1202/1203 a 1203/1201/1204.

Pro udrzeni a navyseni ekologické stability prvki USES na lesnich pozemcich dusledné
dodrzovat obnovné cile. Vychovou porostt podporovat druhy pfirozené dievinné skladby.

Skladebné prvky USES vyuzivat dle pozadavki organu ochrany pfirody a zasad USES.

E.6 SYSTEM KRAJINNE ZELENE

Systém zelené je na Uzemi obce tvoren:

| strukturami svym charakterem naplfiujicimi definici zelené na plochach nezastavénych a
nezastavitelnych (plochach zmén v krajiné) tzv. systémem krajinné zelené,
u strukturami svym charakterem naplnujicimi definici zelené na plochach zastavénych,

zastavitelnych i nezastavénych tzv. systémem sidelni zelené (viz kapitola C.4).

Systém krajinné zelené nachazejici se na Uzemi obce Ralsko zahrnuje plochy nezastavéné a
plochy nezastavitelné (plochy zmén v krajiné) vymezené v grafické ¢asti dokumentace.

Uzemné rozsahlé celky krajinné zelené stabilizovat v plochach lesnich (L), pFirodnich lesnich (NL),
prirodnich nelesni (NN). Drobné&jSi mozaikovité roztrousené prvky vzrostlé zelené (remizky,
doprovodna a ochranna liniova zelen) zahrnout jako soucast ploch krajinné zelené (K). Patfi sem
zejména prvky vzrostlé nelesni zelené:

[ aleje a stromoradi,

[ dfevinné doprovody vodoteci a vodnich ploch,

[ solitéry a jejich skupiny,

[ narosty stromu a keru.

Obecné podminky:

| systém krajinné zelen chranit a rozvijet na celém Uzemi obce v ramci uvedenych ploch
rozdilnych zpasobu vyuziti, v€. vzrostlé nelesni zelené (,dfeviny rostouci mimo les"),

] chranit a doplfiovat ochrannou a doprovodnou zelen podél mistnich komunikaci a silnic
vzdy v souladu se zajisténim bezpecnosti provozu a se znalosti rozvodld technické
infrastruktury,

[ rozvijet doprovodnou zelefi s ekologicky stabilizaéni funkci podél vodnich ploch a toku
(plochy vodni a vodohospodarské), vzdy s ohledem na zajisténi odtoku velkych vod,

| zpusoby lesnického hospodareni podfidit zajmim ochrany pfirody a krajiny, pokracovat v

4

ukoncené tézbé nerostnych surovin (pouze na plochach zmén v krajiné N16 - N25) a to
tak, Zze nebudou negativné dotéeny biotopy zvlasté chranénych druhd rostlin a zivocicha.
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E.6E.7 VODNI TOKY A PLOCHY, OCHRANA PRED ZAPLAVAMI

Respektovat stanovené zaplavové uzemi feky Ploucnice véetné jeho aktivni zény, které je
zakresleno v Koordinaénim vykresu (5) grafické ¢asti Odavodnéni tzemniho planu.

Casti stabilizovanych ploch zasahujicich do zaplavového Gzemi vyuZivat jako nezastavéné
(manipulaéni plochy, parkovani), u pfipadnych staveb nebo terénnich Uprav bude prokazano
nezhorseni hydrotechnickych podminek v dotéeném Gzemi.

Prdbéznou sanaci vodnich nadrzi (odbahnéni, opravy hrazi) zvySovat retencni kapacity,
revitalizaci vodnich tokd zpomalit odtok vody z nezastavénych uzemi.

Rizika plynouci z nebezpedi protrzeni hrazi vodnich nadrzi (rybnikd) Fesdit technickymi opatfenimi
na téchto nadrzich.

ZvysSovat retencéni schopnost krajiny pfirodé blizkymi zpusoby.

Na Plouznickém potoce nad soutokem se Svéborickym potokem vybudovat novou vodni plochu
(plochy zmén:

Pravidelnou udrzbou funkénich zafizeni na v8ech vodnich nédrzich, pfedev§im na soustavé
rybnikd na Hrad€anském, Plouznickém a Svébofickém potoce, zajistit bezpecny prevod
povodriovych pritokl

Technologicka zafizeni na €isténi odpadnich vod umistovat mimo zéplavova uzemi, v pfipadé
jejich stavajicim umisténi v zaplavovem uzemi provést ochranu pfed vnikem povodrovych pratokd.

E.7E.8 DOBYVANI NEROSTU

V feSeném Uzemi respektovat registrovana stara dulni dila, poddolovana uzemi, prognézni
zdroje nerostnych surovin, loziska nerostnych surovin, dobyvaci prostory a chranéna
loziskova uzemi, jejichz vycet je uveden v textové ¢asti Odlvodnéni Uzemniho planu a zakres
proveden v Koordina¢nim vykresu (5) grafické ¢asti Odavodnéni tzemniho planu.

Lozisko radioaktivnich surovin 3240600 svymezenym dobyvacim prostorem 10071 je

uzavirané, na jeho ploSe probihaji rekultivaéni prace (plochy N16, N17, N18, N19, N20, N21),
sledovat a vyhodnocovat vliv ukonéeni téZby na vSechny slozky Zivotniho prostiedi.

V prostoru chranéného loziskového Gzemi IC 24730900 Plouznice pod Ralskem respektovat
zadkonna omezeni.

Respektovat specifickou technickou infrastrukturu souvisejici se sanaci Uzemi po tézbé
radioaktivnich surovin (napf. hydrobariéry, monitorovaci vrty aj).

U prognézniho zdroje nerostnych surovin IC 924730000 Hvézdov, ktery se nachazi na Gzemi
vyrazné dotéeném zastavitelnymi plochami a plochami pfestavby, neni pocitano v obdobi do roku
2025 se zahajenim tézby; progndzni zdroj je ponechan jako surovinova rezerva, pfeduréena do
budoucna pro dalsi geologicky prizkum a nasledné vyuziti, avSak po komplexnim vyfeSeni stretl
zajma.

Uzemné se chrani plocha Gzemni rezervy pro dobyvani nerostii (R1) pro budouci vyuZiti
nevyhradniho loziska stérkopiska 526400 na misté byvalého REMBATu.
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F

PODMINKY PRO VYUZITi AUSPORADANI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Podminky pro vyuziti a usporadani ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti se stanovuji
spolecné pro celé spravni uzemi mésta.

Podminky pro vyuziti a usporadani ploch dané vymezenim ploch s rozdilnym zpasobem
vyuziti a jejich oznacenim regulacnimi kédy jsou zakresleny v Hlavnim vykresu (2).

F.1

DEFINICE

Uprava je U&elové nestavebni vyuziti pozemku neprodukéniho charakteru zejména
Upravy zpevnénych povrchl vefejnych prostranstvi, zahradni Upravy, krajinafské Gpravy.
Kultura je nestavebni vyuziti pozemku produkéniho i neprodukéniho charakteru zejména
lesni porosty, orna pada, trvalé travni porosty, zvlastni kultury, vodni plochy a toky.

Chata je stavba pro rodinnou rekreaci, muze mit nejvySe 1 nadzemni a1 podzemni
podlazi a 1 podkrovi a maximalni zastavénou plochu 40 m2.

Chalupa je stavba pro rodinnou rekreaci, jejiz objem, proporce, ¢lenéni a materialové
ztvarnéni odpovidaji mistné tradicnim stavbam, podle mistnich podminek muze mit
nejvy$e 1 nebo 2 nadzemni a 1 podzemni podlazi a 1 podkrovi.

Dim smisené funkce je stavba, jejiz funkéni napli tvofi minimalné 25% bydleni
a minimalné 25% obcanské vybaveni.

Altan je stavba o vySce max. 4 m a pudorysu max. 25 m? slouzici pro obsluhu pozemku.
Turisticky pristresek je stavba o vy$ce max.4 m a zastavéné plose max. 25m? slouzici
pro ukryti a odpocinek turistl, bez mistnosti pro dlouhodoby pobyt a pfenocovani

Parter je nadzemni podlazi stavby, které bezprostfedné navazuje na vefejné prostranstvi.
Zakoncujici podlazi je nejvy$Si nadzemni podlazi budto vestavéné do konstrukce
stfechy (podkrovi) nebo pldorysné ustupujici, vzdy muize zaujimat maximalné 75%
objemu pfedchoziho podlazi. Je hmotové a materidlové odliSeno od predchozich podlazi.
Zakladni obcanské vybaveni jsou pozemky a stavby slouzici pro poskytovani
zakladnich obsluznych funkci: pfedskolni a zakladni Skolni vzdélavani a vychova, socialni
a zdravotni sluzby, kulturni vyziti, vefejné sprava, maloobchodni prodej, nevyrobni sluzby,
stravovani.

kladni vl ol (

Zakladni vybavenost ploch predstavuje vycet podminéné pfipustnych pozemku, staveb,

zafizeni, uUprav, kultur a ¢innosti (tab. F.3.1 a F.3.2), které jsou technologicky pfimo

vazané na dané stanovisté nebo bezprostfedné souvisi s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pfipustnym vyuzitim, a které mohou tvofit nedilnou doplfiujici soucast
zastavénych a zastavitelnych ploch a ploch pFestavby resp. nezastavénych

a nezastavitelnych ploch (ploch zmén v krajiné) jako integrované nebo na samostatnych

pozemcich:

. pokud jsou pozemky stavby, zafizeni, Upravy, kultury a ¢innosti soucasti vyuziti
hlavniho, pfipustného nebo podminéné prFipustného, je jejich posuzovani jako
zakladni vybavenosti irelevantni.

Integrovana stavba nebo zarizeni je stavba a zafizeni tvofici stavebni soucast hlavni

stavby, ktera je obvykle uréena pro jinou €innost.

Nadzemni stavbou se pro Ucely UP rozumi budova definovana platnou legislativou

k datu zpracovani UP v § 3 odst. a) vyhlasky €. 268/2009 Sb. o technickych pozadavcich

na stavby v platném znéni.
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] Nerusici vyroba je ta, ktera svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizi kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni
souvisejiciho Uzemi.

[ Pohoda bydleni je atmosféra kvalitniho prostfedi pro bydleni pfizniva pro vSechny
skupiny jeho uzivatell, je souhrnem Cinitell a vliva pfispivajicich ke zdravéemu bydleni:

u standard bydleni s pfiméfenym mnozstvim zejména vefejné infrastruktury,
rekreani zelené a vefejnych prostranstvi pfispivajicich k utuzovani sousedského
spolecenstvi,

n kvalita sloZzek zivotniho prostiedi - zejména pfiméfené (nepfekradujici limity)
intenzity hluku z dopravy, vyroby i zdbavnich aktivit, emise prachu a pachd,
dobré oslunénim a osvétleni aj..

[ Kvalita prostredi je stav prostfedi pfiznivy pro vSechny jeho uzivatele, je dana souhrnem
¢initeld a vliva pfispivajicich k naplfiovani pozadavkl na danou plochu dle jejiho vyuZiti.
[ Oploceni které je principialné nepripustné na vSech nezastavitelnych plochach

reSeného uzemi, nepredstavuji doCasné zfizované oplocenky na PUPFL z divodu
ochrany pfed Skodami zpusobenymi zvéfi a ohradniky ploch pro chov hospodafskych
zvirat nebo koni.

| Zeleni se rozumi z hlediska biologického pfirozené nebo uméle zalozené kultury ve formé
odpovidajici u¢elu plochy — travni porosty, zahony okrasnych a uzitkovych rostlin, souvislé
kefové porosty, solitéry a skupinami okrasnych i uzitkovych dfevin, stromofadi — nikoliv
dfeviny v kontejnerech, kvétinové koSe a misy, zatravnéné rosty a dlazdice.

F.2  VYUZITi UZEMI

F.2.1 ROZLISENi PLOCH PODLE ZASTAVITELNOSTI

Zastavéné plochy - pojem Gzemniho planu: Plochy vymezené v UP jako stabilizovana soudast
zastavéného Uzemi, které umozfuji zastavéni podle podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuziti

Zastavitelné plochy - pojem stavebniho zékona: Plochy navrzené ke zméné vyuziti Gzemi v UP
uvnitf nebo vné zastavéného Uzemi, které umoznuji zastavéni dle podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuZiti

Nezastavéné plochy - pojem tizemniho planu: Plochy vymezené v UP jako stabilizovana sougast
zastavéného Uzemi nebo nezastavéného Uzemi, které neumozZniuji zastavéni s vyjimkou zékladni
vybavenosti izemi, budou vyuzity dle podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti

Nezastavitelné plochy - pojem tUzemniho planu: Plochy navrzené ke zméné vyuziti Gzemi v UP
uvnitf nebo vné zastavéného Uzemi, které neumoznuji zastavéni s vyjimkou zakladni vybavenosti
Uzemi, budou vyuzity dle podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, zahrnuji i
plochy zmén v krajiné (pojem stavebniho zdkona)
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PLOCHY ZASTAVENE, ZASTAVITELNE, PRESTAVBY

kod nazev

SO plochy smiSené obytné

SC plochy smisené centralni

oV plochy ob&anského vybaveni - vefejna infrastruktura
OH plochy ob&anského vybaveni - hibitovy

OS plochy ob&anského vybaveni - sport

SA plochy smiSenych aktivit

RZ plochy rekreace - zahradkové osady

X plochy specifické - bezpeénost Gzemi

vV plochy vyroby a skladovani

VZ plochy vyroby a skladovani - zemédélské

I plochy technické infrastruktury

10 plochy technické infrastruktury - ukladani odpadu

v plochy technické infrastruktury - vyroba elektrické energie
T plochy tézby nerostd

DS plochy dopravni infrastruktury - silniéni

DD plochy dopravni infrastruktury - drazni

DV plochy dopravni infrastruktury - vybaveni

DL plochy dopravni infrastruktury - letecké

P plochy vefejnych prostranstvi

PLOCHY NEZASTAVENE, NEZASTAVITELNE (PLOCHY ZMEN V KRAJINE)

kod nazev

W plochy vodni a vodohospodariské

K plochy krajinné zelené

L plochy lesni

NL plochy pfirodni - lesni

NN plochy pfirodni - nelesni

z plochy zelené sidelni

F.2.2 ROZLISENi PLOCH PODLE CHARAKTERU ZMEN VYUZITI

Plochy stabilizované - zastavéné a nezastavéné: Plochy stavajiciho stavu zastavéné

a nezastavéné, na kterych bude zachovan dosavadni charakter vyuZziti, zastavéné plochy umoznuji
zastavéni podle podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti.

v
D a 2 - vitalna: DPlnahy N

Plochy zmén - zastavitelné plochy: Plochy navrzené ke zméné vyuziti tzemi v Uzemnim planu
uvnitf nebo vné zastavéného Uzemi (téz plochy rozvojové), na kterych bude zménén dosavadni
charakter vyuziti ploch a zpusob zastavby tak, aby umoznil zastavéni zastavitelnych ploch podle
podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Plochy zmén - prestavby: Plochy navrzené ke zméné vyuziti Gzemi v Uzemnim planu uvnitf
zastavéného uzemi (téz plochy rozvojové), na kterych bude s ohledem k naruSeni urbanistické
struktury mésta dosavadnim zpusobem vyuziti znehodnoceného Uzemi obnoven nebo zménén
dosavadni charakter vyuZiti ploch a zpusob zastavby tak, aby umoznil zastavéni zastavitelnych
ploch a vyuziti nezastavitelnych ploch podle podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti.
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Plochy zmén — nezastavitelné plochy: Plochy navrzené ke zméné& vyuziti Gzemi v Uzemnim
planu dosud nezastavénych i zastavénych ploch uvnitf i vné zastavéného Uzemi (téz plochy
rozvojove), na kterych bude zménén dosavadni charakter vyuziti ploch tak, aby umoznil dosazeni
vyuziti nezastavitelnych ploch podle podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti, nad
ramec ploch zmén v krajiné (vymezené vné zastavéného Uzemi) zahrnuji i zmény na
nezastavitelné plochy uvnitf zastavéného tzemi.

Plochy a koridory uzemnich rezerv: Plochy vymezené v Uzemnim planu v prekryvu nad
plochami stabilizovanymi a plochami zmén, které zajistuji Uzemni ochranu téchto ploch pro
moznost jejich budouciho vyuziti stanoveného v Uzemni rezervé. V rozsahu takto vymezenych
ploch se podminky pro vyuziti ploch stabilizovanych a ploch zmén dale omezuji o takové €innosti
stavby a Upravy, které by znemoznily nebo podstatné ztizily moznost jejich budouciho vyuziti
stanoveného v Uzemni rezervé.

F.2.3 ROZLISENi PLOCH PODLE PRIPUSTNOSTI

Hlavni vyuziti: Definuje charakter dané plochy,

[ jeho povoleni vaze na splnéni podminek obecné zavaznych predpisu,

[ hlavni a pFipustné vyuziti musi zaujimat vzdy vice nez 50% vymeéry dané plochy.

Pripustné vyuziti: Doplruje charakter hlavniho vyuziti dané plochy, predstavuje dalS§i moznosti

jejiho vyuziti,

[ jeho povoleni vaze na splnéni podminek obecné zavaznych pfedpisu.

Podminéné pripustné vyuziti: Neni v rozporu s hlavnim vyuzitim dané plochy, pfedstavuje jeji

doplnkové vyuZziti,

] jeho povoleni je kromé splnéni podminek obecné zavaznych predpisi vazano na splnéni
specifickych podminek uvedenych pro plochy s rozdilnym zpasobem vyuziti (kap. F.3)
a zaroven pro jednotlivé plochy zmén (kap. C.2).

Nepfripustné vyuziti: Je v rozporu a mohlo by naruSit hlavni vyuZziti dané plochy, neodpovida

mistnim podminkam, neni uvedeno ve vyuziti hlavnim, pfipustném a podminéné pfipustném,

n takové vyuZiti nesmi byt v dané ploSe povoleno a musi byt podnikany kroky k zamezeni
jeho pokracovani ve stabilizovanych plochach — nelze napf. provadét stavebni Upravy
existujicich staveb a zafizeni.

Stanovenému vyuZiti ploch musi odpovidat zpusob jejich uzivani, umistovani ¢innosti, staveb,
uprav a kultur véetné jejich zmén. Pfi povolovani staveb musi byt pfihlédnuto k mistnim
podminkam urbanistickym, ekologickym, hygienickym a technickym.

Na plochach zmén je pfipustné zachovani stavajiciho vyuziti a usporadani Uzemi do doby
provedeni zmén jejich vyuziti a uspofadani spojenych obvykle s pfistavbou, nastavbou, pokud:

[ nedochazi k potencialnimu znehodnoceni navrzeného hlavniho vyuZiti vymezené plochy
a ploch navazujicich ve smyslu hygienickych podminek a celkové funkéni struktury mésta,

[ nedochazi k naruSovani funkénosti nezastavitelnych ploch, krajinného razu a protierozni
ochrany,

na existujicich stavbach, objektech a zafizenich v plochach zmén Ize provadét stavebni
Upravy bez pfistaveb a nastaveb.

F.2.4 PROSTOROVE USPORADANI

Zastavéné a zastavitelné plochy s rozdilnym zplUsobem vyuziti vymezuji regulaéni bloky
s prislusnymi regulaénimi kédy urcéujicimi jejich prostorové usporadani.

Regulacni kédy jsou definovany ve tvaru SO.2.20.60, kde:

[ 1. pozice oznaduje funkci plochy s rozdilnym zpasobem vyuZiti,

[ 2. pozice (1-4) oznaCuje maximalni vySkovou hladinu plochy,

| 3. pozice (0-100) oznacuje maximalni koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami (Kn),
] 4. pozice (0-100) oznacuje minimalni koeficient zelené (Kz)
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Vyskova hladina plochy je uréena pocétem nadzemnich podlazi a zaroven vyskou zastavby:

[ 1 = max. 1 nadzemni podlazi + zakon€ujici podlazi a zaroven vysSka zastavby max. 9 m

[ 2 = max. 2 nadzemni podlazi + zakoncujici podlazi a zaroveri vySka zdstavby max. 12 m
[ 3 = max. 3 nadzemni podlazi + zakoncujici podlazi a zaroveri vySka zdstavby max. 15 m
[ 4 = max. 4 nadzemni podlazi + zakoncujici podlazi a zaroveri vy$ka zastavby max. 18 m

Vyska zastavby se definuje jako nejvétsi rozdil mezi nadmorskou vyskou nejvyssiho bodu hlavni

rv v

vstupy a vjezdy do podzemnich podlazi a anglické dvorky,

vy$ka zastavby muZe byt piekroCena v pfipadé umisténi technologickych zafizeni v souladu
s ostatnimi ustanovenimi UP a obecné& zavaznych pfedpist, pokud podstatou funkénosti zafizeni
je jeho vysSka - kominy, stozary, vytahy.

Kn - koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami je pomér vyméry vSech €asti pfislusné plochy,
které mohou byt zastavény budovami ku celkové vymére plochy x 100 (%),

casti staveb pIné zakryté upravenym terénem, ktery plynule navazuje na rostly terén nebo na
sousedici stavby, se do Kn nezapocitaji

Kz - koeficient zelené je pomeér vymeéry vSech &asti pfislusné plochy, které musi byt tvofeny zelent,
ku celkové vymére plochy x 100 (%),

zelen tvofi tu €ast plochy, ktera neni zastavéna nadzemnimi stavbami ani zpevnénymi plochami.
Pfedepsané hodnoty vysky a Kn jsou maximalni povolené, na jejich dosazeni neni pravni narok,
mohou byt sniZzeny v dalSich fazich projektové pfipravy na zékladé vyhodnoceni vlivu limita vyuziti
Uzemi,

predepsané hodnoty vysky a Kn zaroven definuji prostorovou strukturu Uzemi a jejich naplnéni
muze byt k dosazeni jeji optimalni podoby v dalSich fazich projekeni pfipravy vyzadovano.

Pfi déleni rozvojovych ploch na jednotlivé stavebni pozemky bude pro stanoveni intenzity vyuziti
pozemku v plochach Kn a Kz uplatiiovan pfiméfené s pfihlédnutim k jejich specifickému charakteru
(rozmisténi vefejnych prostranstvi a zelené, dopravni a technické infrastruktury,...) ajejich
umisténi na ploSe (stfed, okraj, nérozi,...), nebo k urbanistické struktufe nové stanovené pro celou
plochu podrobnéj§i dokumentaci.

Pfi vystavbé na stabilizovanych plochach bude Kn a Kz uplathovan pouze vzhledem
k regulacnimu bloku, stanoveni intenzity vyuziti pozemkud v plochach je v kompetenci pfislusného
Ufadu Uzemniho planovéani s pfihlédnutim ke stavajici urbanistické struktufe plochy (intenzita
stavajici zastavby, rozmisténi vefejnych prostranstvi a zelené,...) nebo k urbanistické struktufe
noveé stanovené pro celou plochu podrobnéjsi dokumentaci.

Prostorové usporadani stavajicich staveb na plochach stabilizovanych prekracujici nékteré
hodnoty regula¢niho kédu daného regulaéniho bloku muze byt zachovano ipfi stavebnich
Upravach, pfitom se nesmi pfekroceni téchto hodnot zvySovat, v pfipadé demolice se nahrada
novostavbami bude jiz fidit regulacnim kédem daného regula¢niho bloku.

Charakter a struktura nové zastavby na stabilizovanych izastavitelnych plochadch bude
respektovat charakter a strukturu stavajici nebo navazujici zastavby (blokova, solitérni, ...) pokud
nebude odpovidajicim zpusobem (napf. Uzemni studii) prokazano jiné vhodné;si feSeni.

Stavebni pozemky se vzdy vymezuji tak, aby svou polohou, velikosti a uspofadanim umoznovaly
vyuziti pro navrhovany ucel a byly napojeny na vefejné pfistupné pozemni komunikace Vc¢.
vyfeSeni normovych kapacit odstavnych a parkovacich stani a na rozvody technické infrastruktury
v€. nakladani s odpady, odpadnimi a deStovymi vodami, rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemkU se nestanovi.

Ptipadnou odchylku mezi vymezovanim hranic ploch a linii nad katastralni mapou v UP

a nad geodetickym zaméfenim v nasledujicich stupnich dokumentace mensi nez 10 m Ize
povazovat za nepresnost kresby UP.
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F.2.5 OMEZENI VE VYUZiVANi PLOCH

LIMITY VYUZITi UZEMI

Stanovuje se omezeni vyuZiti stabilizovanych ploch iploch zmén vyplyvajici z uplatnéni limita
vyuziti uzemi danych prislusnymi pravnimi predpisy a spravnimi rozhodnutimi.

OCHRANNE KORIDORY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Stanovuji se ochranné koridory ploch dopravni infrastruktury — silniéni (DS) a verejnych

prostranstvi (P), které umoznuiji jejich rozsifeni do Uzemi bezprostfedné na né navazujiciho,

[ cilem je umoznit dosaZzeni parametrd komunikaci stanovenych v obecné zavazném
predpisu charakteristikou typu pficného usporadani vE€. prostoru pro nemotorovou
dopravu a doprovodnou zelen, kfizovatkova napojeni, zastavky.

n ochranné koridory stabilizovanych ploch dopravni infrastruktury — silni¢ni (DS)
a verejnych prostranstvi (P) se nezakresluji - do vydani UR na rozSifeni komunikaci
mohou byt stavby v navazujicim Uzemi umistovany pouze tak, aby rozSifeni prfislusné
komunikace mohlo byt realizovano v plném rozsahu na obé strany od komunikace.

n ochranné koridory ploch zmén dopravni infrastruktury — silnicni (DS) a verejnych
prostranstvi (P) jsou zakresleny v Hlavnim vykresu (2) a Vykresu VPS a VPO (4) - do
vydani UR na umisténi komunikace mohou byt stavby v navazujicim GUzemi umistovany
pouze mimo vymezeny koridor,

n po upfesnéni umisténi komunikace budou mit zbyvajici plochy v koridoru mimo
komunikaci stejné funkeni vyuZiti jako plochy na né navazujici mimo vymezeny koridor.

OCHRANNE KORIDORY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Pro umistovani systému technické infrastruktury v ramci ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti plati:

[ pozemky pro &innosti, stavby a zafizeni technické infrastruktury tvofi jako zakladni
vybavenost Uzemi za nize stanovenych podminek nedilnou sou¢ast vSech zastavénych
a zastavitelnych, nezastavénych a nezastavitelnych ploch,

] pozemky pro liniové stavby a ploSné nenaro¢na zafizeni technické infrastruktury
nadfazenych systému, jejichz plocha nepfesahne nize stanovenou vyméru a které
bezprostfedné souvisi s provozem mésta tvofi podminéné pfipustné vyuziti vybranych
zastavénych a zastavitelnych, nezastavénych a nezastavitelnych ploch.

Stanovuji se ochranné koridory podél navrhovych linii technickeé infrastruktury

[ cilem je umoznit upfesnéni umisténi dle podrobné dokumentace v ramci tohoto koridoru,

] ochranné koridory se nezakresluji - maji Sifi 20 m na kazdou stranu od linie zakreslené
ve Vykresu technické infrastruktury (3),

[ v mistech, kde je mozno vést podzemni linie technické infrastruktury v plochéach

dopravnich (DD, DS) a ve vefejnych prostranstvich (P), se koridory nevymezuiji.

VyuZiti stabilizovanych i rozvojovych ploch dotéenych navrzenymi Useky technické infrastruktury
resit tak, aby pfi respektovani podminek pfislusného omezeni vyuziti tzemi v budoucnu nevznikly
naroky na opatfeni proti nepfiznivym uc¢inkim tohoto zasahu, pokud tyto naroky pfece vzniknou,
budou hrazeny subjektem, v jehoz prospéch bylo omezeni vyuziti Gzemi stanoveno.

OCHRANA PRIRODNICH PRVKU

Stanovuje se omezeni vyuzivani ¢asti zastavénych a zastavitelnych ploch bezprostredné

navazujicich na pfirodni prvky (ochranné zény) v nichz je nutno prokazat potencialni vliv nové

vystavby na funk&nost a Upravy stavajicich pfirodnich prvk( pfi dosaZzeni pozadovanych

parametri: ]

n adolni nivy (VKP ze zékona) - nezakresluji se, pro potfeby UP jsou vymezeny v rozsahu
stanoveného z&plavového Uzemi, v mistech kde neni stanoveno jsou dany vzdalenosti
10 m podél bfehové €ary vodni plochy a toku zakreslené v Hlavnim vykresu (2),

[ lesni pozemky (VKP ze zakona) - nezakresluji se, jsou dany odstupovou vzdalenosti,
25m od hranice lesa zakreslené v Hlavnim vykresu, obecné pak vzdalenosti stfedni
vySky stromu v mytném véku.
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OCHRANA PRED HLUKEM

[ Ochranu stavajici zastavby v hlukem ohrozenych pasech pfi stavajicich pritazich
silnic Fesit:
. technickymi opatfenimi na objektech,
n architektonickymi opatfenimi,
n organiza¢nimi opatfenimi - Gpravy rezimu provozu,
u technickymi opatfenimi na komunikacich - vylepSeni povrchu, protihlukové
zabrany, pfi tom respektovat strukturu zastavby a uliéni prostory.
n PiekraCovani limitd hluku ze stévajicich silni€nich komunikaci nové obestavovanych
navrzenou zastavbou branit:
u uplatnénim urbanistickych opatfeni v naslednych stupnich projektové pfipravy -

Uzemni studie, reguladni plan, DUR, ktera znamenaji funkéné zénovat plochy
smiSené obytné s vymezenim dil¢ich &asti ur€enych pro neobytné funkce —
vybaveni, ochrannou zeleri, umisténi protihlukovych zabran a s orientaci
obytnych budov do klidového prostoru,

u pfitom upfednostriovat tvorbu urbanizovaného prostoru dotvofenim stavajicich
uliénich prostora,
n pfipadna opatfeni k odstranéni negativnich U¢inkd hluku ze silniéni a Zelezniéni

dopravy na nové navrzené zastavitelné plochy realizovat na naklady majitele téch
ploch, které nejsou navrzeny ve vefejném zajmu ato iv pfipadé, kdy jejich
zastavba ve spojeni se zdrojem hlukové zatéZze zpusobi ohrozeni dfive
navrzenych nebo stabilizovanych ploch.

[ Sifeni negativnich vlivi z ploch vyroby a skladovani, pfip. dopravniho vybaveni
navazujicich bezprostfedné na plochy pro bydleni arekreaci vE€. pfiméstské krajiny
zamezit zfizovanim uc€innych pasu ochranné zelené na vlastnim pozemku, podminky
acinnosti uréi svym stanoviskem pfislusny dotéeny spravni Ufad ochrany Zivotniho
prostiedi.

VYLOUCENI UMISTOVANI STAVEB V NEZASTAVENEM UZEMi

] £2 A 4 . . ho plany.
Umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatreni, kterd Ize obecné podle § 18 odst. 5 stavebniho
zakona umistovat v nezastavéném Uzemi v souladu s jeho charakterem, se nepfipousti, s
vyjimkou téch, které jsou v souladu se stanovenymi podminkami pro vyuziti (hlavni, pfipustné a
podminéné pfipustné vyuziti) a prostorové usporadani nezastavénych a nezastavitelnych ploch
(ploch zmén v krajiné).
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F.3

KATEGORIE PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Stanovuji se kategorie ploch s rozdilngym zpusobem vyuziti, které definuji funkéni usporadani

Uzemi. Vymezeni je v Hlavnim vykresu (2).
F.3.1

PLOCHY ZASTAVENE, ZASTAVITELNE A PLOCHY PRESTAVBY

SO PLOCHY SMISENE OBYTNE

pozemky ¢innosti, staveb, zafizeni, Gprav a kultur

HLAVNI VYUZITi

bydleni: rodinné domy, bytové domy

PRIPUSTNE VYUZITI

rodinna rekreace: chalupy

ubytovaci zafizeni: penziony

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

zakladni vybavenost ploch zastavénych a zastavitelnych, prestavby:
terénni Upravy (zejména naspy, zarezy, opérné zdi, propustky a pfemosténi)
kromé téZebnich praci a skladek odpadt

drobna sakralni architektura (zejména pamatniky, kfizky, kaplicky)

informacni a reklamni zafizeni

vodni plochy do 200 m?, vodotece

doprovodna a ochranna, vefejna zelen (véetné parkovych Uprav)

verejné a Ucelové komunikace,

zastavky hromadné dopravy osob vé. pfistfesku,

odstavné a parkovaci plochy osobnich automobilt vé. objektl k odstavovani

a parkovani osobnich automobilli (garaze, dvougaraze), pokud slouzi pro
pfimou dopravni obsluhu pfislusnych ploch,

pozemky a stavby pro spravu a udrzbu ploch, pozemky pro skladovani

a manipulaci neslouzici pro skladovani a manipulaci s hoflavymi a chemickymi
latkami, které mohou zpUsobit znecisténi zivotniho prostredi

pozemky a stavby pro drobnou péstitelskou a chovatelskou ¢innost (zejména
zahrady, skleniky, kotce, pfistfesky, altany a samostatné sklepy)

sportovni a intenzivni rekreaéni plochy vé. hfist, bazén(, pfistfeSkd a mobiliare
zafizeni technické infrastruktury (vodovody a kanalizace, energetické zfizeni
vE. obnovitelnych zdroja, zafizeni elektronickych komunikaci) slouzici
vyhradné pro zasobeni staveb na daném stavebnim pozemku

protipovodnové a protierozni, protihlukové, protiexhala¢ni, ochranné,
bezpecnostni stavby a opatreni

integrované stavby a zafizeni pro zakladni ob¢anské vybaveni - zejména
predskolni a zakladni Skolni vychova, socialni sluzby, zdravotni sluzby, kultura,
vefejna sprava, bezpecnost, maloobchodni prodej, nevyrobni sluzby,
stravovani,

integrované stavby a zafizeni pro sport a rekreaci, pro spravu a Udrzbu,
technologicka zafizeni, oploceni

budou uplatnény podminky prostorového usporadani
odpovidajici podminkam prostorového usporadani
dané plochy

nezatizi nadmérné komunikace, inzenyrské sité,
nenarusi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni na
vymezené plose,

neomezi ve smyslu hygienickych a dalSich predpist
hlavni vyuziti vymezené plochy

obcanské vybaveni: zejména predskolni a zakladni $kolni vychova, kultura,
socialni sluzby, zdravotni sluzby, veterinarni sluzby, vefejna sprava,
bezpecnost, administrativa, obchodni prodej, stravovani, nevyrobni sluzby

charakterem a kapacitou nezatizi nadmérné
komunikace, inzenyrské sité a nenarusi kvalitu
prostfedi a pohodu bydleni,

max. velikost pozemku 2 000 m?

integrované stavby a zafizeni pro vyrobni sluzby, péstitelskou
a chovatelskou ¢innost: zejména dilny, staje, zahradnictvi

charakterem a kapacitou nenarusi kvalitu prostredi
a pohodu bydleni na vymezené plose

technicka-infrastruktura liniové stavby a plosné nenarocna zarizeni
technické infrastruktury nadfazenych systému

plocha nepfesahne 300 m2

N .

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, ze:
narusi pohodu bydleni a kvalitu prostfedi plochy smiSené obytné

pozemKky specifickych staveb pro rodinnou rekreaci: chaty

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vyskova hladina zastavby, Kn, Kz stanoveny v Hlavnim vykrese (2);
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SC PLOCHY SMISENE CENTRALNI

pozemky cinnosti, staveb, zafizeni, Gprav a kultur

HLAVNI VYUZITi

pozemky staveb se smiSenou funkci: domy smisené funkce

PRIPUSTNE VYUZITI

obcanské vybaveni: zejména predskolni a zakladni Skolni vychova, kultura, socialni sluzby, zdravotni sluzby, veterinarni sluzby,
vefejna sprava, bezpecnost, administrativa, obchodni prodej, stravovani, nevyrobni sluzby, vystavnictvi

ubytovaci zafizeni: penziony, ubytovny, hotely

bydleni: bytové domy

specifické bydleni: zejména domovy dichodct, domy s pecovatelskou sluzbou, hospice

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

podminka

zakladni vybavenost ploch zastavénych a zastavitelnych, prestavby:
terénni Upravy (zejména naspy, zarezy, opérné zdi, propustky a pfemosténi)
kromé tézebnich praci a skladek odpadu

drobna sakralni architektura (zejména pamatniky, kfizky, kaplicky)
informacni a reklamni zafizeni

vodni plochy do 200 m?, vodotece

doprovodna a ochranna, vefejna zelen (véetné parkovych Uprav)

vefejné a Ucelové komunikace,

zastavky hromadné dopravy osob vé. pfistreskd,

odstavné a parkovaci plochy osobnich automobilt vé. objektd k odstavovani
a parkovani osobnich automobilt (garaze, dvougaraze), pokud slouzi pro
ptimou dopravni obsluhu pfislusnych ploch,

vefejné nemotoristické sportovné rekreacni traté umisténé v souladu se
schvélenou podrobnéjsi dokumentaci

pozemky a stavby pro spravu a udrzbu ploch, pozemky pro skladovani

a manipulaci neslouzici pro skladovani a manipulaci s hoflavymi a chemickymi
latkami, které mohou zpUsobit znecisténi zivotniho prostredi

pozemky a stavby pro drobnou péstitelskou a chovatelskou ¢innost (zejména
zahrady, skleniky, kotce, pfistfesky, altany a samostatné sklepy)

sportovni a intenzivni rekreaéni plochy vé. hfist, bazén(, pfistfeSkd a mobiliare
zafizeni technické infrastruktury (vodovody a kanalizace, energetické zfizeni
vE. obnovitelnych zdroju, zafizeni elektronickych komunikaci) slouzici
vyhradné pro zasobeni staveb na daném stavebnim pozemku
protipovodnové a protierozni, protihlukové, protiexhala¢ni, ochranné,
bezpecnostni stavby a opatreni

integrované stavby a zafizeni pro ubytovani nebo trvalé bydleni spravce,
integrované stavby a zafizeni pro zakladni ob¢anské vybaveni - zejména
predskolni a zakladni Skolni vychova, socialni sluzby, zdravotni sluzby, kultura,
vefejna sprava, bezpecnost, maloobchodni prodej, nevyrobni sluzby,
stravovani,

integrované stavby a zafizeni pro sport a rekreaci, pro spravu a Udrzbu,
technologicka zafizeni, oploceni

budou uplatnény podminky prostorového usporadani
odpovidajici podminkam prostorového usporadani
dané plochy

nezatizi nadmérné komunikace, inzenyrské site,
nenarusi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni na
vymezené plose,

neomezi ve smyslu hygienickych a dalSich predpisu
hlavni vyuZiti vymezené plochy

dopravni vybaveni: zejména verejna parkovisté osobnich automobill

charakterem a kapacitou nezatizi nadmérné
komunikace, inzenyrské sité,

charakterem a kapacitou nenarusi ve smyslu
hygienickych predpist hlavni vyuziti vymezené plochy

integrované stavby a zafizeni pro vyrobni sluzby: zejména dilny

charakterem a kapacitou nezatizi nadmérné
komunikace, inZenyrské sité,

charakterem a kapacitou nenarusi ve smyslu
hygienickych predpist hlavni vyuziti vymezené plochy

liniové stavby a ploSné nenarocna zafrizeni technické infrastruktury
nadfazenych systéemu

plocha nepfesahne 300 m2

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, ze:
narusi pohodu bydleni a kvalitu prostfedi plochy smiSené centralni

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vyskova hladina zastavby, Kn, Kz stanoveny v Hlavnim vykrese (2);
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SA PLOCHY SMISENYCH AKTIVIT

pozemky cinnosti, staveb, zafizeni, Gprav a kultur

HLAVNI VYUZITi

PRIPUSTNE VYUZITI

pozemky staveb se smiSenou funkci: domy smiSené funkce

obcanské vybaveni: zejména predskolni a zakladni Skolni vychova, kultura, sociélni sluzby, zdravotni sluzby, veterinarni sluzby,
vefejna sprava, bezpecnost, administrativa, obchodni prodej, stravovani, nevyrobni sluzby, vystavnictvi, sportovni aktivity

ubytovaci zafizeni: penziony, ubytovny, hotely

vyroba a skladovani: zejména nerusici vyroba véetné zemédélské, sklady, opravny

vyrobni sluzby, péstitelska a chovatelska ¢innost: zejména vyrobni sluzby, zemédélské a lesnické sluzby, zahradnictvi, sklenikové
aredly, technické sluzby obce

zvlastni zajmy: zejména bezpecnost statu, civilni ochrana, vézeristvi

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

zakladni vybavenost ploch zastavénych a zastavitelnych, prestavby:
terénni Upravy (zejména naspy, zafezy, operné zdi, propustky

a pfemosténi) kromé tézebnich praci a skladek odpadu budou uplatnény podminky prostorového usporadani
drobna sakralni architektura (zejména pamatniky, kFizky, kaplicky) odpovidajici podminkam prostorového uspofadani dané
informagni a reklamni zafizeni plochy

vodni plochy do 200 m2, vodotece nezatizi nadmérné komunikace, inZenyrské sité,
doprovodna a ochranna, veiejna zele (véetné parkovych prav) nenarusi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni na vymezené

plose,
neomezi ve smyslu hygienickych a dalSich pfedpisd hlavni
vyuziti vymezené plochy

vefejné a Ucelové komunikace,

zastavky hromadné dopravy osob vé. pfistreskd,

odstavné a parkovaci plochy osobnich automobilt vé. objektu

k odstavovani a parkovani osobnich automobilt (garaze, dvougaraze),
pokud slouzi pro pfimou dopravni obsluhu pfislusnych ploch,

pozemky a stavby pro spravu a udrzbu ploch, pozemky pro skladovani
a manipulaci neslouzici pro skladovani a manipulaci s hoflavymi

a chemickymi latkami, které mohou zpuasobit znecisténi zivotniho
prostfedi

pozemky a stavby pro drobnou péstitelskou a chovatelskou €innost
(zejména zahrady, skleniky, kotce, pfistfeSky, altdny a samostatné
sklepy)

sportovni a intenzivni rekreaéni plochy vé. hfist, bazénd, pfistfeska

a mobiliare

zafizeni technické infrastruktury (vodovody a kanalizace, energetické
zfizeni v€. obnovitelnych zdrojl, zafizeni elektronickych komunikaci)
slouzici vyhradné pro zasobeni staveb na daném stavebnim pozemku
protipovodriové a protierozni, protihlukové, protiexhalaéni, ochranné,
bezpecnostni stavby a opatfeni

integrované stavby a zafizeni pro zékladni ob¢anské vybaveni - zejména
predskolni a zékladni Skolni vychova, socialni sluzby, zdravotni sluzby,
kultura, verfejna sprava, bezpec¢nost, maloobchodni prodej, nevyrobni
sluzby, stravovani,

integrované stavby a zafizeni pro sport a rekreaci, pro spravu a udrzbu,
technologicka zafizeni, oploceni

bydleni: bytové domy, rodinné domy neomezi ve smyslu hygienickych a dal$ich predpisu
pfipustné vyuziti dané plochy

specifické bydleni: zejména domovy dlichodct, domy s peCovatelskou |neomezi ve smyslu hygienickych a dal$ich predpist
sluzbou, hospice pfipustné vyuziti dané plochy

dopravni vybaveni: zejména vefejna parkovis$té osobnich automobilt, |charakterem a kapacitou nezatizi nadmérné komunikace,
zelezniéni vliecky inZenyrské sité,

charakterem a kapacitou nenarusi ve smyslu hygienickych
predpist hlavni vyuziti vymezené plochy

liniové stavby a ploSné nenarocna zarizeni technické infrastruktury |plocha nepresahne 300 m2

nadifazenych systému bezprostfedné-souvisi-sprovozem-mésta

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, ze:

narusi pohodu bydleni a kvalitu prostredi stavajicich pozemku pro bydleni a ob¢anské vybaveni v ploSe smiSenych aktivit

vyvola omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich pfedpist stavajicich pozemku pro vyrobu a obcanské vybaveni v plo§e smiSenych
aktivit

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
vySkova hladina zastavby, Kn, Kz stanoveny v Hlavnim vykrese (2);
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OV PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — VEREJNA INFRASTRUKTURA

pozemky cinnosti, staveb, zafizeni, Gprav a kultur

HLAVNI VYUZITi

obcanské vybaveni: zejména predskolni a zakladni $kolni vychova, vy$si vzdélavani, kultura, socialni sluzby, péce o rodinu,
zdravotni sluzby, veterinarni sluzby, verejna sprava, nabozenstvi, bezpe¢nost, administrativa, maloobchodni prodej, stravovani,

nevyrobni sluzby, vystavnictvi, zabavni aktivity

PRIPUSTNE VYUZITI

ubytovaci zafizeni: zejména penziony, ubytovny, hotely

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

podminka

zakladni vybavenost ploch zastavénych a zastavitelnych, prestavby:
terénni Upravy (zejména naspy, zarezy, opérné zdi, propustky a pfemosténi)
kromé téZebnich praci a skladek odpad

drobna sakralni architektura (zejména pamatniky, kfizky, kaplicky)

informacni a reklamni zafizeni

vodni plochy do 200 m?, vodotece

doprovodna a ochranna, vefejna zelen (véetné parkovych Uprav)

verejné a Ucelové komunikace,

zastavky hromadné dopravy osob vé. pfistreskd,

odstavné a parkovaci plochy osobnich automobilt vé. objektd k odstavovani

a parkovani osobnich automobilli (garaze, dvougaraze), pokud slouzi pro
ptimou dopravni obsluhu pfislusnych ploch,

pozemky a stavby pro spravu a udrzbu ploch, pozemky pro skladovani

a manipulaci neslouzici pro skladovani a manipulaci s hoflavymi a chemickymi
latkami, které mohou zpUsobit znecisténi zivotniho prostredi

pozemky a stavby pro drobnou péstitelskou a chovatelskou ¢innost (zejména
zahrady, skleniky, kotce, pfistfesky, altany a samostatné sklepy)

sportovni a intenzivni rekreaéni plochy vé. hfist, bazén(, pfistfeSkd a mobiliare
zafizeni technické infrastruktury (vodovody a kanalizace, energetické zfizeni
v¢. obnovitelnych zdrojl, zafizeni elektronickych komunikaci) slouzici
vyhradné pro zasobeni staveb na daném stavebnim pozemku

protipovodnové a protierozni, protihlukové, protiexhala¢ni, ochranné,
bezpecnostni stavby a opatfeni

integrované stavby a zafizeni pro zakladni ob¢anské vybaveni - zejména
predskolni a zakladni Skolni vychova, socialni sluzby, zdravotni sluzby, kultura,
vefejna sprava, bezpecnost, maloobchodni prodej, nevyrobni sluzby,
stravovani,

integrované stavby a zafizeni pro sport a rekreaci, pro spravu a Udrzbu,
technologicka zafizeni, oploceni

budou uplatnény podminky prostorového usporadani
odpovidajici podminkam prostorového usporadani
dané plochy

nezatizi nadmérné komunikace, inzenyrské sité,
nenarusi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni na
vymezené plose,

neomezi ve smyslu hygienickych a dalSich predpisu
hlavni vyuzZiti vymezené plochy

liniové stavby a plo$né nenarocna zafrizeni technické infrastruktury
nadfazenych systému

plocha nepfesahne 300 m2

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, ze:
narusi kvalitu prostfedi plochy ob&anského vybaveni
narusi celistvost a funkénost plochy ob&anského vybaveni

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vyskova hladina zastavby, Kn, Kz stanoveny v Hlavnim vykrese (2);

SAUL s.r.o.
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Uzemni plan Ralsko

OH PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — HRBITOVY

pozemky cinnosti, staveb, zafizeni, Gprav a kultur

HLAVNI VYUZITi

pohibivani: zejména hroby, urnové haje, marnice, smutecni siné, kaple, kostely, krematoria, rozptylové loucky

PRIPUSTNE VYUZITI

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

zakladni vybavenost ploch zastavénych a zastavitelnych, prestavby:
terénni Upravy (zejména naspy, zafezy, opérné zdi, propustky a pfemosténi)
kromé tézebnich praci a skladek odpadu

drobna sakralni architektura (zejména pamatniky, kfizky, kaplicky)
informacni a reklamni zafizeni

vodni plochy do 200 m?, vodotece

doprovodna a ochranna, vefejna zelen (v€etné parkovych Uprav)

vefejné a Ucelové komunikace,

zastavky hromadné dopravy osob vé. pfistreskd,

odstavné a parkovaci plochy osobnich automobilt, pokud slouzi pro pfimou
dopravni obsluhu pfislusnych ploch,

pozemky a stavby pro spravu a udrzbu ploch, pozemky pro skladovani

a manipulaci neslouzici pro skladovani a manipulaci s hoflavymi a chemickymi
latkami, které mohou zpusobit znecisténi Zivotniho prostredi

zafizeni technické infrastruktury (vodovody a kanalizace, energetické zfizeni
v¢. obnovitelnych zdrojl, zafizeni elektronickych komunikaci) slouzici
vyhradné pro zasobeni staveb na daném stavebnim pozemku

integrované stavby a zafizeni pro spravu a udrzbu, technologicka zafizeni,
oploceni

budou uplatnény podminky prostorového usporadani
odpovidajici podminkam prostorového usporadani
dané plochy

nezatizi nadmérné komunikace, inzenyrské site,
nenarusi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni na
vymezené plose,

neomezi ve smyslu hygienickych a dalSich predpisu
hlavni vyuziti vymezené plochy

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, ze:
narusi kvalitu prostredi plochy ob&anského vybaveni - hibitov(
narusi celistvost a funkénost plochy obc¢anského vybaveni - hibitovl

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vyskova hladina zastavby, Kn, Kz stanoveny v Hlavnim vykrese (2);

SAUL s.r.o.
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Uzemni plan Ralsko

OS PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — SPORT

pozemky cinnosti, staveb, zafizeni, Gprav a kultur

HLAVNI VYUZITi

sportovni a hromadné venkovni rekreacni aktivity: zejména nekryta hristé se zvlastnim vybavenim (kabiny, tribuny,...), koupalisté,
kempy, tabory, lanova centra

sportovni a hromadné vnitini rekreacni aktivity: zejména télocvicny, sokolovny, kryta hfisté se zvlastnim vybavenim

PRIPUSTNE VYUZITI

ubytovaci zafizeni: zejména penziony, ubytovny, hotely

obcanské vybaveni:

zejména predskolni a zakladni Skolni vychova, vy§si vzdélavani, kultura, socialni sluzby, péce o rodinu, zdravotni sluzby, veterinarni
sluzby, vefejna sprava, nabozenstvi, bezpecnost, administrativa, maloobchodni prodej, stravovani, nevyrobni sluzby, vystavnictvi,
zabavni aktivity

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI podminka

zakladni vybavenost ploch zastavénych a zastavitelnych, prestavby:

terénni Upravy (zejména naspy, zafezy, opérné zdi, propustky a pfemosténi) |a-pedminéné-pfipustneho-vyuzitidané-plochy

kromé tézebnich praci a skladek odpadu budou uplatnény podminky prostorového usporadani
drobna sakralni architektura (zejména pamatniky, kfizky, kaplicky) odpovidajici podminkam prostoroveho usporadani
informagni a reklamni zafizeni dané plochy

vodni plochy do 200 m2, vodotece nezatizi nadmérné komunikace, inzenyrské site,
doprovodna a ochranna, vefejna zeleri (véetné parkovych lprav) nenarusi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni na

vymezené plose,
neomezi ve smyslu hygienickych a dalSich predpisu
hlavni vyuziti vymezené plochy

vefejné a Ucelové komunikace,

zastavky hromadné dopravy osob vé. pfistreskd,

odstavné a parkovaci plochy osobnich automobilt vé. objektd k odstavovani

a parkovani osobnich automobilll (garaze, dvougaraze), pokud slouzi pro
ptimou dopravni obsluhu pfislusnych ploch,

pozemky a stavby pro spravu a udrzbu ploch, pozemky pro skladovani

a manipulaci neslouzici pro skladovani a manipulaci s hoflavymi a chemickymi
latkami, které mohou zpusobit znecisténi Zivotniho prostredi

pozemky a stavby pro drobnou péstitelskou a chovatelskou €innost (zejména
zahrady, skleniky, kotce, pfistfeSky, altany a samostatné sklepy)

sportovni a intenzivni rekreaéni plochy vé. hfist, bazénd, pfistfeskd a mobiliafe
zafizeni technické infrastruktury (vodovody a kanalizace, energetické zfizeni
v¢. obnovitelnych zdrojl, zafizeni elektronickych komunikaci) slouzici
vyhradné pro zasobeni staveb na daném stavebnim pozemku

protipovodriové a protierozni, protihlukové, protiexhalaéni, ochranné,
bezpecnostni stavby a opatfeni

integrované stavby a zafizeni pro zékladni ob¢anské vybaveni - zejména
predskolni a zékladni Skolni vychova, socialni sluzby, zdravotni sluzby, kultura,
vefejna sprava, bezpecnost, maloobchodni prodej, nevyrobni sluzby,
stravovani,

integrované stavby a zafizeni pro sport a rekreaci, pro spravu a udrzbu,
technologicka zafizeni, oploceni

rozhledny se zazemim jsou pfimo vazané na dané stanovisté (rozhledové
pomery)

nebude narusen krajinny raz

nebude narusena ekologicka funkce krajiny

liniové stavby a ploSné nenaroéna zafizeni technické infrastruktury plocha nepfesdhne 300 m2
nadfazenych systémui bezprostiedné souvisi-sprovozem mésta
NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, ze:
narusi kvalitu prostfedi plochy obc&anského vybaveni - sportu
narusi celistvost a funkénost plochy ob&anského vybaveni - sportu

specifické pozemky sportovnich staveb a zafizeni: trati pro motoristické sporty

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vyskova hladina zastavby, Kn, Kz stanoveny v Hlavnim vykrese (2);
vyskova hladina zastavby pro stavby rozhleden se nestanovuje
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Uzemni plan Ralsko

RZ PLOCHY REKREACE — ZAHRADKOVE OSADY

pozemky cinnosti, staveb, zafizeni, Gprav a kultur

HLAVNI VYUZITi

pozemky zahradkovych a chatovych osad vcetné staveb pro rodinnou rekreaci: chaty, altany

PRIPUSTNE VYUZITI

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

zakladni vybavenost ploch zastavénych a zastavitelnych, prestavby:
terénni Upravy (zejména naspy, zafezy, opérné zdi, propustky a pfemosténi)
kromé tézebnich praci a skladek odpadu

drobna sakralni architektura (zejména pamatniky, kfizky, kaplicky)

informacni a reklamni zafizeni

vodni plochy do 200 m?, vodotece

doprovodna a ochranna, vefejna zelen (v€etné parkovych Uprav)

vefejné a Ucelové komunikace,

odstavné a parkovaci plochy osobnich automobilt vé. objektd k odstavovani

a parkovani osobnich automobilll (garaze, dvougaraze), pokud slouzi pro
ptimou dopravni obsluhu pfislusnych ploch,

pozemky a stavby pro spravu a udrzbu ploch, pozemky pro skladovani

a manipulaci neslouzici pro skladovani a manipulaci s hoflavymi a chemickymi
latkami, které mohou zpusobit znecisténi Zivotniho prostredi

pozemky a stavby pro drobnou péstitelskou a chovatelskou €innost (zejména
zahrady, skleniky, kotce, pfistfeSky, altany a samostatné sklepy)

sportovni a intenzivni rekreaéni plochy ve. hfist, bazén(, pfistfeSkd a mobiliare
zafizeni technické infrastruktury (vodovody a kanalizace, energetické zfizeni
v¢. obnovitelnych zdrojl, zafizeni elektronickych komunikaci) slouzici
vyhradné pro zasobeni staveb na daném stavebnim pozemku

protipovodnové a protierozni, protihlukové, protiexhala¢ni, ochranné,
bezpecnostni stavby a opatfeni

integrované stavby a zafizeni pro zakladni ob¢anské vybaveni - zejména
predskolni a zékladni Skolni vychova, socialni sluzby, zdravotni sluzby, kultura,
vefejna sprava, bezpecnost, maloobchodni prodej, nevyrobni sluzby,
stravovani,

integrované stavby a zafizeni pro sport a rekreaci, pro spravu a udrzbu,
technologicka zafizeni, oploceni

budou uplatnény podminky prostorového usporadani
odpovidajici podminkam prostorového usporadani
dané plochy

nezatizi nadmérné komunikace, inzenyrské site,
nenarusi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni na
vymezené plose,

neomezi ve smyslu hygienickych a dalSich predpisu
hlavni vyuziti vymezené plochy

liniové stavby a ploSné nenarocna zarizeni technické infrastruktury
nadfazenych systému

plocha nepfesahne 300 m2

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, ze:
narusi kvalitu prostfedi plochy rekreace

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vyskova hladina zastavby, Kn, Kz stanoveny v Hlavnim vykrese (2);

SAUL s.r.o.
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Uzemni plan Ralsko

V  PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

pozemky cinnosti, staveb, zafizeni, Gprav a kultur

HLAVNI VYUZITi

vyroba a skladovani:
zejména pramyslova vyroba

PRIPUSTNE VYUZITI

vyrobni sluzby, péstitelskou a chovatelskou ¢innost:
zejména vyrobni sluzby, zemédélské a lesnické sluzby, zahradnictvi, sklenikové aredly, technické sluzby obce

pozemKky staveb zvlastnich zajma:
zejména bezpecénost statu, civilni ochrana, vézeristvi

pozemky staveb dopravniho vybaveni:
zejména verejna parkovisté a parkovaci objekty osobnich automobild, terminaly hromadné dopravy osob, vozovny, opravny, aredly
Gdrzby komunikaci, ¢erpaci stanice pohonnych hmot, autobazary

pozemKky staveb a zafizeni technické infrastruktury:
zejména pro zasobovani vodou, likvidaci odpadnich vod, zasobovani a vyrobu energii (teplo, elektfina), dopravu produktl (plynna
a kapalna média), elektronické komunikace (telekomunikace, radiokomunikace)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI podminka

zakladni vybavenost ploch zastavénych a zastavitelnych, prestavby:

terénni Gpravy (zejména naspy, zafezy, opérné zdi, propustky a premosténi) |a-pedminéné-pripustrehe-vyuZiti-dané-plochy

kromé tézebnich praci a skladek odpadu budou uplatnény podminky prostorového usporadani
drobna sakralni architektura (zejména pamétniky, kFizky, kaplicky) odpovidajici podminkam prostorového usporadani
informagni a reklamni zafizeni dané plochy

vodni plochy do 200 m2, vodotece nezatizi nadmérné komunikace, inZzenyrské sité,

nenarusi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni na
vymezené plose,

neomezi ve smyslu hygienickych a dalSich predpisu
hlavni vyuziti vymezené plochy

doprovodna a ochranna, vefejna zelen (v€etné parkovych tUprav)

vefejné a Ucelové komunikace,

odstavné a parkovaci plochy osobnich automobilt vé. objektd k odstavovani

a parkovani osobnich automobilll (garaze, dvougaraze), pokud slouzi pro
ptimou dopravni obsluhu pfislusnych ploch,

pozemky a stavby pro spravu a udrzbu ploch, pozemky pro skladovani

a manipulaci neslouzici pro skladovani a manipulaci s hoflavymi a chemickymi
latkami, které mohou zpusobit znecisténi Zivotniho prostredi

pozemky a stavby pro drobnou péstitelskou a chovatelskou €innost (zejména
zahrady, skleniky, kotce, pfistfeSky, altany a samostatné sklepy)

sportovni a intenzivni rekreaéni plochy vé. hfist, bazénd, pfistfeSkd a mobiliafe
zafizeni technické infrastruktury (vodovody a kanalizace, energetické zfizeni
v¢. obnovitelnych zdrojl, zafizeni elektronickych komunikaci) slouzici
vyhradné pro zasobeni staveb na daném stavebnim pozemku

protipovodriové a protierozni, protihlukové, protiexhalaéni, ochranné,
bezpecnostni stavby a opatfeni

integrované stavby a zafizeni pro zékladni ob¢anské vybaveni - zejména
predskolni a zakladni Skolni vychova, socialni sluzby, zdravotni sluzby, kultura,
vefejna sprava, bezpecnost, maloobchodni prodej, nevyrobni sluzby,
stravovani,

integrované stavby a zafizeni pro sport a rekreaci, pro spravu a udrzbu,
technologicka zafizeni, oploceni

obcanské vybaveni: neomezi ve smyslu hygienickych a dalSich predpist
zejména pro védu, vyzkum, veterinarni sluzby, bezpeénost, administrativu, hlavni vyuZiti vymezené plochy

obchodni prodej, stravovani, nevyrobni sluzby, vystavnictvi, zabavni aktivity

chov hospodarskych zvirat: pozemky disponuji vazbou na vyzadované pfirodni
zejména staje, produkéni haly, sklady, stavby pro zpracovani produktt zazemi

zivocisné i rostlinné vyroby, zvifeci Gtulky

pozemky staveb zelezni¢ni dopravy: slouzi bezprostfedné potfebam hlavniho vyuziti
Zelezniéni viecky vymezené plochy

NEPRIPUSTNE VYUZITi

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, ze:

narusi kvalitu prostfedi plochy vyroby a skladovani

jeho naroky na kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni omezi hlavni funkci plochy vyroby a skladovani
narusi celistvost a funkénost plochy vyroby a skladovani

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vyskova hladina zastavby, Kn, Kz stanoveny v Hlavnim vykrese (2);

SAUL s.r.o.
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Uzemni plan Ralsko

VZ PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - ZEMEDELSKE

pozemky cinnosti, staveb, zafizeni, Gprav a kultur

HLAVNI VYUZITi

zemédélska vyroba:
zejména staje, produkéni haly, sklady, stavby pro zpracovani produktl Zivogisné i rostlinné vyroby, zvifeci Gtulky

PRIPUSTNE VYUZITI

vyrobni sluzby, péstitelskou a chovatelskou ¢innost:
zejména vyrobni sluzby, zemédélské a lesnické sluzby, zahradnictvi, sklenikové aredly, technické sluzby obce

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI podminka

zakladni vybavenost ploch zastavénych a zastavitelnych, prestavby:

terénni Gpravy (zejména naspy, zafezy, opérné zdi, propustky a premosténi) |a-pedminéné-pripustrehe-vyuZiti-dané-plochy

kromé téZebnich praci a skladek odpad budou uplatnény podminky prostorového usporadani
drobna sakralni architektura (zejména paméatniky, kFizky, kapligky) odpovidajici podminkam prostorového uspofadani
informaéni a reklamni zafizeni dané plochy

vodni plochy do 200 m2, vodotece nezatizi nadmérné komunikace, inZzenyrské sité,
doprovodna a ochranna, vefejna zelefi (véetné parkovych tprav) nenarusi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni na

vymezené plose,
neomezi ve smyslu hygienickych a dalSich predpist
hlavni vyuziti vymezené plochy

verejné a Ucelové komunikace,

odstavné a parkovaci plochy osobnich automobilt vé. objektl k odstavovani

a parkovani osobnich automobilll (garaze, dvougaraze), pokud slouzi pro
pfimou dopravni obsluhu pfislusnych ploch,

pozemky a stavby pro spravu a udrzbu ploch, pozemky pro skladovani

a manipulaci neslouzici pro skladovani a manipulaci s hoflavymi a chemickymi
latkami, které mohou zpusobit znecisténi Zivotniho prostredi

pozemky a stavby pro drobnou péstitelskou a chovatelskou €innost (zejména
zahrady, skleniky, kotce, pfistfeSky, altany a samostatné sklepy)

sportovni a intenzivni rekreaéni plochy vé. hfist, bazénd, pfistfesSkd a mobiliafe
zafizeni technické infrastruktury (vodovody a kanalizace, energetické zfizeni
vE. obnovitelnych zdroja, zafizeni elektronickych komunikaci) slouzici
vyhradné pro zasobeni staveb na daném stavebnim pozemku

protipovodriové a protierozni, protihlukové, protiexhalaéni, ochranné,
bezpecnostni stavby a opatfeni

integrované stavby a zafizeni pro zékladni ob¢anské vybaveni - zejména
predskolni a zékladni Skolni vychova, socialni sluzby, zdravotni sluzby, kultura,
vefejna sprava, bezpecnost, maloobchodni prodej, nevyrobni sluzby,
stravovani,

integrované stavby a zafizeni pro sport a rekreaci, pro spravu a udrzbu,
technologicka zafizeni, oploceni

obcanské vybaveni: neomezi ve smyslu hygienickych a dalSich predpist
zejména pro védu, vyzkum, veterinarni sluzby, bezpeénost, administrativu, hlavni vyuZiti vymezené plochy
obchodni prodej, stravovani, nevyrobni sluzby, vystavnictvi, zabavni aktivity

liniové stavby a ploSné nenaroéna zafizeni technické infrastruktury bezprostiedné souvisi s provozem mésta

nadfazenych systému plocha nepfesahne 300 m2

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, ze:

narusi kvalitu prostfedi plochy vyroby a skladovani

jeho naroky na kvalitu prostredi resp. pohodu bydleni omezi hlavni funkci plochy vyroby a skladovani
narusi celistvost a funkénost plochy vyroby a skladovani

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vyskova hladina zastavby, Kn, Kz stanoveny v Hlavnim vykrese (2);

SAUL s.r.o.
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Uzemni plan Ralsko

T PLOCHY TEZBY NEROSTU

pozemky cinnosti, staveb, zafizeni, Gprav a kultur

HLAVNI VYUZITi

tézebni ¢innost: zejména povrchové doly a lomy

PRIPUSTNE VYUZITI

ukladani do¢asné nevyuzivanych nerosti a odpadt z tézby: zejména vysypky, odvaly

zpracovani nerostt a jejich distribuce

zajisténi a rekultivace tézebniho prostoru

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

podminka

zakladni vybavenost ploch zastavénych a zastavitelnych, prestavby:
terénni Upravy (zejména naspy, zarezy, opérné zdi, propustky a pfemosténi)
kromé téZebnich praci a skladek odpad

drobna sakralni architektura (zejména pamatniky, kfizky, kaplicky)

informacni a reklamni zafizeni

vodni plochy do 200 m?, vodotece

doprovodna a ochranna, vefejna zelen (véetné parkovych Uprav)

verejné a Ucelové komunikace,

odstavné a parkovaci plochy osobnich automobilt vé. objektd k odstavovani

a parkovani osobnich automobilli (garaze, dvougaraze), pokud slouzi pro
ptimou dopravni obsluhu pfislusnych ploch,

pozemky a stavby pro spravu a udrzbu ploch, pozemky pro skladovani

a manipulaci neslouzici pro skladovani a manipulaci s hoflavymi a chemickymi
latkami, které mohou zpUsobit znecisténi zivotniho prostredi

pozemky a stavby pro drobnou péstitelskou a chovatelskou ¢innost (zejména
zahrady, skleniky, kotce, pfistfesky, altany a samostatné sklepy)

sportovni a intenzivni rekreaéni plochy ve. hfist, bazén(, pfistfeSkd a mobiliare
zafizeni technické infrastruktury (vodovody a kanalizace, energetické zfizeni
v¢. obnovitelnych zdrojl, zafizeni elektronickych komunikaci) slouzici
vyhradné pro zasobeni staveb na daném stavebnim pozemku

protipovodnové a protierozni, protihlukové, protiexhala¢ni, ochranné,
bezpecnostni stavby a opatfeni

integrované stavby a zafizeni pro zakladni ob¢anské vybaveni - zejména
predsSkolni a zakladni Skolni vychova, socialni sluzby, zdravotni sluzby, kultura,
vefejna sprava, bezpecnost, maloobchodni prodej, nevyrobni sluzby,
stravovani,

integrované stavby a zafizeni pro sport a rekreaci, pro spravu a Udrzbu,
technologicka zafizeni, oploceni

budou uplatnény podminky prostorového usporadani
odpovidajici podminkam prostorového usporadani
dané plochy

nezatizi nadmérné komunikace, inzenyrské sité,
nenarusi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni na
vymezené plose,

neomezi ve smyslu hygienickych a dalSich predpisu
hlavni vyuzZiti vymezené plochy

vyroba:
zejména primyslova a stavebni vyroba, vyroba energie, sklady, prekladisté,
opravny, zemédeélské a lesnické sluzby, technické sluzby obce

vyuziti je v souladu s planem dobyvani a rekultivace
tézebniho prostoru

liniové stavby a ploSné nenarocna zarizeni technické infrastruktury
nadfazenych systému

plocha nepfesahne 300 m2

Somsrectiodn el sreem e e

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, ze:
narusi kvalitu prostfedi plochy tézby

jeho naroky na kvalitu prostredi resp. pohodu bydleni omezi hlavni funkci plochy tézby nerostd

narusi celistvost a funkénost plochy tézby

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vysSkova hladina zastavby je stanovena na max. 2 NP a zaroven max. 12 m, max. Kn je 100%, min. Kz je 0%

SAUL s.r.o.
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Uzemni plan Ralsko

I PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

pozemky cinnosti, staveb, zafizeni, Gprav a kultur

HLAVNI VYUZITi

pozemKky staveb a zafizeni technické infrastruktury:
zejména pro zasobovani vodou, likvidaci odpadnich vod, vyroba a zadsobovani energiemi (teplo, elektfina), dopravu produktt (plynna
a kapalna média), elektronické komunikace (telekomunikace, radiokomunikace), rozhledny

PRIPUSTNE VYUZITI

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

zakladni vybavenost ploch zastavénych a zastavitelnych, prestavby:

terénni Upravy (zejména naspy, zafezy, opérné zdi, propustky a pfemosténi) |a-pedminéné-pfipustneho-vyuzitidané-plochy

kromé téZebnich praci a skladek odpad budou uplatnény podminky prostorového usporadani
drobna sakralni architektura (zejména pamatniky, kfizky, kaplicky) odpovidajici podminkam prostorového usporadani
informaéni a reklamni zafizeni dané plochy

vodni plochy do 200 m2, vodotece nezatizi nadmérné komunikace, inZzenyrské sité,
doprovodna a ochranna, vefejna zeleri (véetné parkovych lprav) nenarusi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni na

vymezené plose,
neomezi ve smyslu hygienickych a dalSich predpist
hlavni vyuzZiti vymezené plochy

verejné a Ucelové komunikace,

odstavné a parkovaci plochy osobnich automobilt vé. objektl k odstavovani

a parkovani osobnich automobilli (garaze, dvougaraze), pokud slouzi pro
pfimou dopravni obsluhu pfislusnych ploch,

pozemky a stavby pro spravu a udrzbu ploch, pozemky pro skladovani

a manipulaci neslouzici pro skladovani a manipulaci s hoflavymi a chemickymi
latkami, které mohou zpUsobit znecisténi zivotniho prostredi

protipovodnové a protierozni, protihlukové, protiexhala¢ni, ochranné,
bezpecnostni stavby a opatfeni

technologicka zafizeni, oploceni

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, ze:

narusi kvalitu prostredi plochy technické infrastruktury

jeho naroky na kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni omezi hlavni funkci plochy technické infrastruktury
narusi celistvost a funkénost plochy technické infrastruktury

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vyskova hladina zastavby je stanovena na max. 2 NP a zaroven max. 12 m, max. Kn je 100%, min. Kz je 0%

SAUL s.r.o.
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Uzemni plan Ralsko

IO PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY — UKLADANI ODPADU

pozemky cinnosti, staveb, zafizeni, Gprav a kultur

HLAVNI VYUZITI

pozemky staveb a zarizeni technické infrastruktury pro likvidaci a ukladani odpadt

PRIPUSTNE VYUZITi

liniové stavby a ploSné nenarocna zafizeni technickeé infrastruktury nadfazenych systému

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI podminka

zakladni vybavenost ploch zastavénych a zastavitelnych, prestavby: budou uplatnény podminky prostorového usporadani
terénni Gpravy (zejména naspy, zafezy, opérné zdi, propustky a pfemosténi)  |odpovidajici podminkam prostorového usporadani
kromé tézebnich praci dané plochy

drobna sakralni architektura (zejména pamatniky, kFizky, kaplicky) nezatizi nadmérné komunikace, inZenyrske sité,
informaéni a reklamni zafizeni nenarusi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni na
vodni plochy do 200 m2, vodotede vymezené ploge,

neomezi ve smyslu hygienickych a dalSich predpist

doprovodna a ochranna, vefejna zelen (v€etné parkovych Uprav) A oS A
hlavni vyuziti vymezené plochy

vefejné a Ucelové komunikace,

odstavné a parkovaci plochy osobnich automobilt vé. objektd k odstavovani

a parkovani osobnich automobilll (garaze, dvougaraze), pokud slouzi pro
ptimou dopravni obsluhu pfislusnych ploch,

pozemky a stavby pro spravu a udrzbu ploch, pozemky pro skladovani

a manipulaci neslouzici pro skladovani a manipulaci s hoflavymi a chemickymi
latkami, které mohou zpusobit znecisténi Zivotniho prostredi

protipovodnové a protierozni, protihlukové, protiexhala¢ni, ochranné,
bezpecnostni stavby a opatfeni

technologicka zafizeni, oploceni

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, ze:

narusi kvalitu prostfedi plochy technické infrastruktury

jeho naroky na kvalitu prostredi resp. pohodu bydleni omezi hlavni funkci plochy technické infrastruktury
narusi celistvost a funkénost plochy technické infrastruktury

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vysSkova hladina zastavby je stanovena na max. 2 NP a zaroven max. 12 m, max. Kn je 100%, min. Kz je 0%

SAUL s.r.o.
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Uzemni plan Ralsko

IV PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY — VYROBA ELEKTRICKE ENERGIE

pozemky cinnosti, staveb, zafizeni, Gprav a kultur

HLAVNI VYUZITi

pozemKky staveb a zafizeni pro fotovoltaickou vyrobu energii

PRIPUSTNE VYUZITI

liniové stavby a zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systému

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

zakladni vybavenost ploch zastavénych a zastavitelnych, prestavby:

terénni Gpravy (zejména naspy, zafezy, opérné zdi, propustky a pfemosténi) |a-pedminénépripustnéhe-vyuziti-dané-plochy

kromé tézebnich praci a skladek odpadu budou uplatnény podminky prostorového usporadani
drobna sakralni architektura (zejména pamétniky, kFizky, kaplicky) odpovidajici podminkam prostorového usporadani
informagni a reklamni zafizeni dané plochy

vodni plochy do 200 m2, vodotece nezatizi nadmérné komunikace, inZzenyrské sité,

nenarusi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni na
vymezené plose,

neomezi ve smyslu hygienickych a dalSich predpisu
hlavni vyuziti vymezené plochy

doprovodna a ochranna, vefejna zelen (v€etné parkovych Uprav)

vefejné a Ucelové komunikace,

odstavné a parkovaci plochy osobnich automobilt vé. objektd k odstavovani
a parkovani osobnich automobilll (garaze, dvougaraze), pokud slouzi pro
ptimou dopravni obsluhu pfislusnych ploch,

pozemky a stavby pro spravu a udrzbu ploch, pozemky pro skladovani

a manipulaci neslouzici pro skladovani a manipulaci s hoflavymi a chemickymi
latkami, které mohou zpusobit znecisténi Zivotniho prostredi
protipovodnové a protierozni, protihlukové, protiexhala¢ni, ochranné,
bezpecnostni stavby a opatfeni

technologicka zafizeni, oploceni

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, ze:

narusi kvalitu prostfedi plochy technické infrastruktury

jeho naroky na kvalitu prostredi resp. pohodu bydleni omezi hlavni funkci plochy technické infrastruktury
narusi celistvost a funkénost plochy technické infrastruktury

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vysSkova hladina zastavby je stanovena na max. 2 NP a zaroven max. 12 m, max. Kn je 100%, min. Kz je 0%

SAUL s.r.o.
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Uzemni plan Ralsko

DD PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - DRAZNI

pozemky cinnosti, staveb, zafizeni, Gprav a kultur

HLAVNI VYUZITi

drazni doprava: zejména trati a kolejisté, zelezni¢ni viecky, nadrazi, Zelezni¢ni stanice a zastavky, Zelezni¢ni prekladisté, nakladové

obvody, depa

PRIPUSTNE VYUZITI

liniové podzemni stavby a zafizeni technické infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

podminka

zakladni vybavenost ploch zastavénych a zastavitelnych, prestavby:
terénni Upravy (zejména naspy, zafezy, opérné zdi, propustky a pfemosténi)
kromé téZebnich praci a skladek odpad

drobna sakralni architektura (zejména pamatniky, kfizky, kaplicky)

informacni a reklamni zafizeni

vodni plochy do 200 m?, vodotece

doprovodna a ochranna, vefejna zelen (v€etné parkovych tUprav)

verejné a Ucelové komunikace,

odstavné a parkovaci plochy osobnich automobilt vé. objektt k odstavovani

a parkovani osobnich automobilll (garaze, dvougaraze), pokud slouzi pro
pfimou dopravni obsluhu pfislusnych ploch,

pozemky a stavby pro spravu a udrzbu ploch, pozemky pro skladovani

a manipulaci neslouzici pro skladovani a manipulaci s hoflavymi a chemickymi
latkami, které mohou zpUsobit znecisténi zivotniho prostredi

sportovni a intenzivni rekreaéni plochy vé. hfist, bazén(, pristfeSkd a mobiliare
zafizeni technické infrastruktury (vodovody a kanalizace, energetické zfizeni
v¢. obnovitelnych zdrojd, zafizeni elektronickych komunikaci)

protipovodriové a protierozni, protihlukové, protiexhalaéni, ochranné,
bezpecnostni stavby a opatfeni,

integrované stavby a zafizeni pro zékladni ob¢anské vybaveni - zejména
predskolni a zakladni Skolni vychova, socialni sluzby, zdravotni sluzby, kultura,
vefejna sprava, bezpecnost, maloobchodni prodej, nevyrobni sluzby,
stravovani,

integrované stavby a zafizeni pro sport a rekreaci, pro spravu a Udrzbu,
technologicka zafizeni, oploceni

budou uplatnény podminky prostorového usporadani
odpovidajici podminkam prostorového usporadani
dané plochy

nezatizi nadmérné komunikace, inzenyrské sité,
nenarusi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni na
vymezené plose,

neomezi ve smyslu hygienickych a dalSich predpist
hlavni vyuziti vymezené plochy

liniové stavby a plo$né nenarocna zafrizeni technické infrastruktury
nadifazenych systému

plocha nepfesahne 300 m2

bezprostiedné souvisi s provozem mesta

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, ze:
narusi kvalitu prostfedi plochy dopravni infrastruktury-drazni

jeho naroky na kvalitu prostredi resp. pohodu bydleni omezi hlavni funkci plochy dopravni infrastruktury-drazni

narusi celistvost a funkénost plochy dopravni infrastruktury-drazni

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vysSkova hladina zastavby je stanovena na max. 2 NP a zaroven max. 12 m, max. Kn je 100%, min. Kz je 0%

SAUL s.r.o.
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Uzemni plan Ralsko

DS PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - SILNICNI

pozemky cinnosti, staveb, zafizeni, Gprav a kultur

HLAVNI VYUZITi

silniéni doprava: zejména silnice Il., Ill. tfidy

PRIPUSTNE VYUZITI

dopravni vybaveni: zejména odstavné plochy osobnich automobilti, ndkladnich automobilt a autobusu, ¢erpaci stanice pohonnych

hmot

liniové podzemni stavby a zafizeni technické infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

podminka

zakladni vybavenost ploch zastavénych a zastavitelnych, prestavby:
terénni Upravy (zejména naspy, zafezy, opérné zdi, propustky a pfemosténi)
kromé tézebnich praci a skladek odpadu

drobna sakralni architektura (zejména pamatniky, kfizky, kaplicky)

informacni a reklamni zafizeni

vodni plochy do 200 m?, vodotece

doprovodna a ochranna, vefejna zelen (v€etné parkovych tUprav)

vefejné a Ucelové komunikace,

odstavné a parkovaci plochy osobnich automobilt vé. objektl k odstavovani

a parkovani osobnich automobilll (garaze, dvougaraze), pokud slouzi pro
pfimou dopravni obsluhu pfislusnych ploch,

pozemky a stavby pro spravu a udrzbu ploch, pozemky pro skladovani

a manipulaci neslouzici pro skladovani a manipulaci s hoflavymi a chemickymi
latkami, které mohou zpusobit znecisténi Zivotniho prostredi

sportovni a intenzivni rekreaéni plochy vé. hfist, bazén(, pristfeSkd a mobiliare
zafizeni technické infrastruktury (vodovody a kanalizace, energetické zfizeni
v¢. obnovitelnych zdrojd, zafizeni elektronickych komunikaci)

protipovodriové a protierozni, protihlukové, protiexhalaéni, ochranné,
bezpecnostni stavby a opatfeni,

technologicka zafizeni, oploceni

budou uplatnény podminky prostorového usporadani
odpovidajici podminkam prostorového usporadani
dané plochy

nezatizi nadmérné komunikace, inzenyrské site,
nenarusi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni na
vymezené plose,

neomezi ve smyslu hygienickych a dalSich predpist
hlavni vyuziti vymezené plochy

liniové stavby a ploSné nenarocna zafrizeni technické infrastruktury
nadfazenych systému

plocha nepfesahne 300 m2

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, ze:
narusi kvalitu prostfedi plochy dopravni infrastruktury-silni¢ni

jeho naroky na kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni omezi hlavni funkci plochy dopravni infrastruktury-silniéni

narusi celistvost a funkénost plochy dopravni infrastruktury-silniéni

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vysSkova hladina zastavby je stanovena na max. 1 NP a zaroven max. 9 m, max. Kn je 100%, min. Kz je 0%

SAUL s.r.o.
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Uzemni plan Ralsko

DV PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - VYBAVENI

pozemky cinnosti, staveb, zafizeni, Gprav a kultur

HLAVNI VYUZITi

dopravni vybaveni: zejména odstavovani a parkovani osobnich automobilt, nékladnich automobild a autobusu, termindly, vozovny,
opravny, arealy udrzby komunikaci, arealy kamionové prepravy, ¢erpaci stanice pohonnych hmot, autobazary

PRIPUSTNE VYUZITI

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

podminka

obcanské vybaveni:
zejména obchodni prodej, stravovani, sluzby

slouzi bezprostredné zajisténi hlavniho vyuziti dané
plochy

budou uplatnény podminky prostorového usporadani
odpovidajici podminkam prostorového usporadani
dané plochy

neomezi ve smyslu hygienickych a dalSich predpisu

zakladni vybavenost ploch zastavénych a zastavitelnych, prestavby:
terénni Upravy (zejména naspy, zarezy, opérné zdi, propustky a pfemosténi)
kromé tézebnich praci a skladek odpadu

drobna sakralni architektura (zejména pamatniky, kfizky, kaplicky)
informacni a reklamni zafizeni

vodni plochy do 200 m?, vodotece

doprovodna a ochranna, vefejna zeler (véetné parkovych Uprav)

vefejné a ucelové komunikace, komunikace a pobytové plochy s vylou¢enim
motorové dopravy

odstavné a parkovaci plochy osobnich automobilt vé. objektt k odstavovani
a parkovani osobnich automobilll (garaze, dvougaraze), pokud slouzi pro
pfimou dopravni obsluhu pfislusnych ploch,

pozemky a stavby pro spravu a udrzbu ploch, pozemky pro skladovani

a manipulaci neslouzici pro skladovani a manipulaci s hoflavymi a chemickymi
latkami, které mohou zpusobit znecisténi Zivotniho prostredi

sportovni a intenzivni rekreaéni plochy ve. hfist, bazén(, pfistfeSkd a mobiliare
zafizeni technické infrastruktury (vodovody a kanalizace, energetické zfizeni
v¢. obnovitelnych zdrojd, zafizeni elektronickych komunikaci)
protipovodriové a protierozni, protihlukové, protiexhalaéni, ochranné,
bezpecnostni stavby a opatfeni,

technologicka zafizeni, oploceni

hlavni vyuzZiti vymezené plochy

budou uplatnény podminky prostorového usporadani
odpovidajici podminkam prostorového usporadani
dané plochy

nezatizi nadmérné komunikace, inzenyrské site,
nenarusi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni na
vymezené plose,

neomezi ve smyslu hygienickych a dalSich predpisu
hlavni vyuZiti vymezené plochy

liniové stavby a ploSné nenarocna zarizeni technické infrastruktury
nadfazenych systému

plocha nepfesahne 300 m2

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, ze:
narusi kvalitu prostfedi plochy dopravni infrastruktury-vybaveni

jeho naroky na kvalitu prostredi resp. pohodu bydleni omezi hlavni funkci plochy dopravni infrastruktury-vybaveni

narusi celistvost a funkénost plochy dopravni infrastruktury-vybaveni

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vysSkova hladina zastavby je stanovena na max. 1 NP a zaroven max. 9 m, max. Kn je 100%, min. Kz je 0%

SAUL s.r.o.
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Uzemni plan Ralsko

DL PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - LETECKE

pozemky cinnosti, staveb, zafizeni, Gprav a kultur

HLAVNI VYUZITi

dopravni vybaveni letecké: zejména pfistavaci drahy, ranveje, hangary, heliporty, odbavovaci a zabezpecovaci zafizeni, prekladisté

PRIPUSTNE VYUZITI

dopravni vybaveni: zejména odstavovani a parkovani osobnich automobilt, nakladnich automobili a autobust, vozovny, opravny,
aredly udrzby komunikaci, arealy kamionové prepravy, erpaci stanice pohonnych hmot, autobazary

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI podminka

zakladni vybavenost ploch zastavénych a zastavitelnych, prestavby:

terénni Gpravy (zejména naspy, zafezy, opérné zdi, propustky a pfemosténi) |a-pedminénépripustnéhe-vyuziti-dané-plochy

kromé téZebnich praci a skladek odpad budou uplatnény podminky prostorového usporadani
drobna sakralni architektura (zejména paméatniky, kFizky, kapligky) odpovidajici podminkam prostorového uspofadani
informaéni a reklamni zafizeni dané plochy

vodni plochy do 200 m2, vodotece nezatizi nadmeérné komunikace, inZenyrské sité,
doprovodna a ochranna, vefejna zelefi (véetné parkovych tprav) nenarusi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni na

vymezené plose,
neomezi ve smyslu hygienickych a dalSich predpist
hlavni vyuziti vymezené plochy

verejné a Ucelové komunikace,

odstavné a parkovaci plochy osobnich automobilt vé. objektl k odstavovani

a parkovani osobnich automobilll (garaze, dvougaraze), pokud slouzi pro
pfimou dopravni obsluhu pfislusnych ploch,

pozemky a stavby pro spravu a udrzbu ploch, pozemky pro skladovani

a manipulaci neslouzici pro skladovani a manipulaci s hoflavymi a chemickymi
latkami, které mohou zpUsobit znecisténi zivotniho prostredi

sportovni a intenzivni rekreaéni plochy vé. hfist, bazén(, pristfeSkd a mobiliare
zafizeni technické infrastruktury (vodovody a kanalizace, energetické zfizeni
v¢. obnovitelnych zdrojd, zafizeni elektronickych komunikaci)

protipovodriové a protierozni, protihlukové, protiexhalaéni, ochranné,
bezpecnostni stavby a opatfeni,

technologicka zafizeni, oploceni

obcanské vybaveni: zejména pro védu, vyzkum, veterinarni sluzby, neomezi ve smyslu hygienickych a dal$ich predpisu
bezpecénost, administrativu, obchodni prodej, stravovani, nevyrobni sluzby, hlavni vyuziti vymezené plochy

vystavnictvi, zabavni aktivity plocha nepfesdhne 1000 m?

liniové stavby a ploSné nenaroéna zafizeni technické infrastruktury plocha nepfesdhne 300 m2

nadfazenych systému bezprostiedné-souvisi-s-provozemmésta
NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, ze:

narusi kvalitu prostfedi plochy dopravni infrastruktury-letecké

jeho naroky na kvalitu prostredi resp. pohodu bydleni omezi hlavni funkci plochy dopravni infrastruktury-letecké
narusi celistvost a funkénost plochy dopravni infrastruktury-letecké

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vyskova hladina zastavby, Kn, Kz stanoveny v Hlavnim vykrese (2);

SAUL s.r.o. 72



Uzemni plan Ralsko

P PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

pozemky cinnosti, staveb, zafizeni, Gprav a kultur

HLAVNI VYUZITi

verejna prostranstvi: zejména navsi, nameésti, mistni komunikace

PRIPUSTNE VYUZITI

dopravni vybaveni: zejména odstavné plochy osobnich automobilti

liniové podzemni stavby a zafizeni technickeé infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

zakladni vybavenost ploch zastavénych a zastavitelnych, prestavby:
terénni Upravy (zejména naspy, zarezy, opérné zdi, propustky a pfemosténi)
kromé tézebnich praci a skladek odpadu

drobna sakralni architektura (zejména pamatniky, kfizky, kaplicky)
informacni a reklamni zafizeni

vodni plochy do 200 m?, vodotece

doprovodna a ochranna, vefejna zeler (véetné parkovych Uprav)

vefejné a Ucelové komunikace,

odstavné a parkovaci plochy osobnich automobilt vé. objektd k odstavovani
a parkovani osobnich automobilt (garaze, dvougaraze), pokud slouzi pro
ptimou dopravni obsluhu pfislusnych ploch,

pozemky a stavby pro spravu a udrzbu ploch, pozemky pro skladovani

a manipulaci neslouzici pro skladovani a manipulaci s hoflavymi a chemickymi
latkami, které mohou zpusobit znegisténi Zivotniho prostredi

sportovni a intenzivni rekreaéni plochy vé. hfist, bazénd, pfistfesSkd a mobiliafe
zafizeni technické infrastruktury (vodovody a kanalizace, energetické zfizeni
vE. obnovitelnych zdroja, zafizeni elektronickych komunikaci)

protipovodriové a protierozni, protihlukové, protiexhalaéni, ochranné,
bezpecnostni stavby a opatfeni,

technologicka zafizeni, oploceni

budou uplatnény podminky prostorového usporadani
odpovidajici podminkam prostorového usporadani
dané plochy

nezatizi nadmérné komunikace, inzenyrské site,
nenarusi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni na
vymezené plose,

neomezi ve smyslu hygienickych a dalSich predpisu
hlavni vyuzZiti vymezené plochy

liniové stavby a plo$né nenarocna zafrizeni technické infrastruktury
nadfazenych systému

plocha nepfesahne 300 m2

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, ze:
narusi kvalitu prostfedi plochy verfejného prostranstvi

jeho naroky na kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni omezi hlavni funkci plochy vefejného prostranstvi

narusi celistvost a funkénost plochy vefejného prostranstvi

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vyskova hladina zastavby je stanovena na max. 1 NP a zaroven max. 9 m, max. Kn je 100%, min. Kz je 0%

SAUL s.r.o.
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Uzemni plan Ralsko

X PLOCHY SPECIFICKE - BEZPECNOST UZEMi

pozemky cinnosti, staveb, zafizeni, Gprav a kultur

HLAVNI VYUZITi

zvlastni zajmy: zejména bezpecnost statu, civilni ochrana, vézeristvi

PRIPUSTNE VYUZITI

dopravni vybaveni: zejména odstavné plochy osobnich automobilti

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

zakladni vybavenost ploch zastavénych a zastavitelnych, prestavby:
terénni Upravy (zejména naspy, zafezy, opérné zdi, propustky a pfemosténi)
kromé tézebnich praci a skladek odpadu

drobna sakralni architektura (zejména pamatniky, kfizky, kaplicky)

informacni a reklamni zafizeni

vodni plochy do 200 m?, vodotece

doprovodna a ochranna, vefejna zelen (v€etné parkovych Uprav)

vefejné a Ucelové komunikace,

odstavné a parkovaci plochy osobnich automobilt vé. objektd k odstavovani

a parkovani osobnich automobilll (garaze, dvougaraze), pokud slouzi pro
ptimou dopravni obsluhu pfislusnych ploch,

pozemky a stavby pro spravu a udrzbu ploch, pozemky pro skladovani

a manipulaci neslouzici pro skladovani a manipulaci s hoflavymi a chemickymi
latkami, které mohou zpusobit znecisténi Zivotniho prostredi

sportovni a intenzivni rekreaéni plochy ve. hfist, bazén(, pfistfeSkd a mobiliare
zafizeni technické infrastruktury (vodovody a kanalizace, energetické zfizeni
vE. obnovitelnych zdroja, zafizeni elektronickych komunikaci)

protipovodriové a protierozni, protihlukové, protiexhalaéni, ochranné,
bezpecnostni stavby a opatfeni,

technologicka zafizeni, oploceni

budou uplatnény podminky prostorového usporadani
odpovidajici podminkam prostorového usporadani
dané plochy

nezatizi nadmérné komunikace, inzenyrské site,
nenarusi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni na
vymezené plose,

neomezi ve smyslu hygienickych a dalSich predpisu
hlavni vyuziti vymezené plochy

liniové stavby a ploSné nenarocna zarizeni technické infrastruktury
nadfazenych systému

plocha nepfesahne 300 m?

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, ze:
narusi kvalitu prostfedi plochy specifické

jeho naroky na kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni omezi hlavni funkci plochy specifické

narusi celistvost a funkénost plochy specifické

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vyskova hladina zastavby je stanovena na max. 2 NP a zaroven max. 12 m, max. Kn je 100%, min. Kz je 0%

SAUL s.r.o.
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Uzemni plan Ralsko

F.3.2

PLOCHY NEZASTAVENE A NEZASTAVITELNE (PLOCHY ZMEN V KRAJINE)

W  PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

pozemky ¢innosti, staveb, zafizeni, Gprav a kultur

HLAVNI VYUZITi

vodni plochy: zejména feky, potoky, umeélé kanaly, pfirodni i umélé vodni nadrze, mokrady

PRIPUSTNE VYUZITI

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

zakladni vybavenost ploch nezastavénych a nezastavitelnych:

terénni Upravy (zejména naspy, zafezy, opérné zdi, propustky a pfemosténi)
kromé tézebnich praci a skladek odpadu

drobna sakralni architektura (zejména pamatniky, kfizky)

relikty staveb kulturniho dédictvi

informacni zafizeni

rekreacni vyuziti krajiny: turistické pristfesky, mobiliar

plosné a liniové porosty doprovodné a ochranné zelené

verejné a Ucelové komunikace,

zastavky hromadné dopravy osob vé. pfistfesku,

vefejné nemotoristické sportovné rekreacni traté

nezpevnéné pozemky pro skladovani a manipulaci neslouzici pro skladovani
a manipulaci s hoflavymi a chemickymi latkami, které mohou zpusobit
znecisténi zivotniho prostiedi

zafizeni technické infrastruktury (vodovody a kanalizace, zafizeni
elektronickych komunikaci, energeticka zfizeni mimo vyroby energie

z obnovitelnych zdroju)

protipovodriové a protierozni, protihlukové, protiexhalaéni, ochranné,
bezpecnostni stavby a opatreni

charakterem a kapacitou odpovidaji charakteru

a vymére dané plochy

jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté
nelze je oddvodnéné umistit v pfislusnych
zastavitelnych plochach

budou splnény pozadavky na celistvost a funkénost
dané plochy

nebude naru$en krajinny raz, protierozni ochrana

a odtokové pomery

budou uplatnény podminky prostorového usporadani
minimalizované pro zajisténi hlavniho a podminéné
pripustného vyuziti dané plochy a neznemoznujici
prostupnost krajiny

stavby a zafizeni pro vodni hospodarstvi:

zejména hraze, zdrze,

stavby a zafizeni k vyuziti vodni energie,

stavby a zafizeni slouzici k pozorovani stavu povrchovych nebo podzemnich
vod,

stavby a zafizeni slouzici k chovu vodnich hospodarskych zvifat

slouzi bezprostfedné pro vodohospodarské, sportovni,
rekreacni, dopravni, hospodarské a energetické vyuziti
vodnich ploch, chov ryb a vodnich ptaku a vodni sporty
charakterem a kapacitou odpovidaji charakteru

a vymére mistné souvisejicich vodnich ploch

jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté
nelze je oddvodnéné umistit v pfislusnych
zastavitelnych plochach

budou splnény pozadavky na funkénost vodnich ploch

nebude naru$en krajinny raz, protierozni ochrana
a odtokové pomery

liniové stavby a ploSné nenarocna zarizeni technické infrastruktury
nadifazenych systému

plocha nepfesahne 100 m2

N .

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, ze:
narusi kvalitu prostfedi plochy vodni a vodohospodarské
narusi celistvost a funkénost plochy vodni a vodohospodarské

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vySkova hladina zastavby je stanovena na max. 1 NP a zaroven max. 6 m

SAUL s.r.o.
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Uzemni plan Ralsko

L PLOCHY LESNI

pozemky cinnosti, staveb, zafizeni, Gprav a kultur

HLAVNI VYUZITi

lesni porosty s urcujicimi funkcemi dle kategorizace lest (hospodarskych, ochrannych, zvlastniho uréeni): pro hospodareni
v souladu s lesnimi hospodarskymi plany a osnovami, pro rekreaci a posileni ekologické stability

PRIPUSTNE VYUZITI

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI podminka

zakladni vybavenost ploch nezastavénych a nezastavitelnych:

terénni Gpravy (zejména naspy, zafezy, opérné zdi, propustky a pfemosténi) |a&-pedminénépripustnéhe-vyuziti-dané-plochy

kromé tézebnich praci a skladek odpadu charakterem a kapacitou odpovidaji charakteru
drobna sakralni architektura (zejména pamatniky, kfizky) a vyméfe dané plochy

relikty staveb kulturniho dédictvi jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté
informacni zafizeni nelze je odiivodnéné umistit v pfislusnych

zastavitelnych plochach
budou splnény pozadavky na celistvost a funkénost
dané plochy

nebude naru$en krajinny raz, protierozni ochrana
a odtokové poméry

rekreacni vyuziti krajiny: turistické pristfesky, mobiliar
vodni plochy do 2000 m?, vodotece,

plosné a liniové porosty doprovodné a ochranné zelené
verejné a Ucelové komunikace,

Za?t?\/l,(y hromac.jm'a d9pravy osovb Ve pr|vs tr’eskuv, budou uplatnény podminky prostorového usporadani
verejne nemotoristické Sporlovne rekreacni traté minimalizované pro Zaj|éténi hlavniho a podml’néné
nezpevnéné pozemky pro skladovani a manipulaci neslouzici pro skladovani | pripustného vyuziti dané plochy a neznemozfiujici

a manipulaci s hoflavymi a chemickymi latkami, které mohou zpusobit prostupnost krajiny

znecisténi zivotniho prostiedi

zafizeni technické infrastruktury (vodovody a kanalizace, zafizeni
elektronickych komunikaci, energeticka zfizeni mimo vyroby energie)
protipovodriové a protierozni, protihlukové, protiexhalaéni, ochranné,
bezpecnostni stavby a opatfeni

stavby a zafizeni lesniho hospodaistvi a jeho technického zajisténi, slouzi bezprostfedné pro hospodarské vyuziti lesnich
vykon myslivosti: ploch a zajisténi jejich udrzby

zejména konstrukce lesnich Skolek, zavlah, krmelcud, oborohd, stavby pro charakterem a kapacitou odpovidaji charakteru
uskladnéni lesnickych surovin a produktu, technicka zafizeni pro vykon a vymeérfe mistné souvisejicich lesnich ploch
myslivosti jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté
nezpevnéné pozemky pro skladovani a manipulaci neslouzici pro skladovani  |nelze je odtivodnéné umistit v pfislusnych

a manipulaci s hoflavymi a chemickymi latkami, které mohou zpusobit zastavitelnych plochéach

znecisténi zivotniho prostredi budou spinény pozadavky na celistvost a funk&nost
doc¢asna oploceni intenzivné péstovanych kultur a pastvin minimalizované pro ||esnich ploch

zajisténi prostupnosti krajiny nebude narugen krajinny raz a protierozni ochrana
liniové stavby a ploSné nenaro¢na zafizeni technické infrastruktury plocha nepfesdhne 100 m2

nadfazenych systému bezprostfedné souvisi-s-provozemmésta
NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, ze:
narusi kvalitu prostredi plochy lesni
narusi celistvost a funkénost plochy lesni

péstovani rychlerostoucich dievin pro energetickeé ucely.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vySkova hladina zastavby je stanovena na max. 1 NP a zaroven max.-4-m 6 m, povreh-padorysu-stavby nezpevnény

SAUL s.r.o.
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Uzemni plan Ralsko

NL/NN PLOCHY PRIRODNI (LESNi / NELESNI)
pozemky cinnosti, staveb, zafizeni, Gprav a kultur
HLAVNI VYUZITI

pfirodni a pfirodé blizké lesni a nelesni ekosystémy:

zejména lesy zvlastniho ur€eni, extenzivné vyuzivana lesni pada, orna plida, trvalé travni porosty a nelesni zelef slouzici k zajisténi
ekologické stability krajiny s hospodafenim v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny

PRIPUSTNE VYUZITI

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

zakladni vybavenost ploch nezastavénych a nezastavitelnych:

terénni Upravy (zejména naspy, zarezy, opérné zdi, propustky a pfemosténi)
kromé téZebnich praci a skladek odpad

drobna sakralni architektura (zejména pamatniky, kfizky)

relikty staveb kulturniho dédictvi

informacni zafizeni

rekreacni vyuziti krajiny: turistické pfistfesky, mobiliar

vodni plochy do 2000 m?, vodotece,

plosné a liniové porosty doprovodné a ochranné zelené

vefejné a Ucelové komunikace,

zastavky hromadné dopravy osob vé. pfistreskd,

vefejné nemotoristické sportovné rekreacni traté

nezpevnéné pozemky pro skladovani a manipulaci neslouzici pro skladovani
a manipulaci s hoflavymi a chemickymi latkami, které mohou zpusobit
znecisténi zivotniho prostiedi

zafizeni technické infrastruktury (vodovody a kanalizace, zafizeni
elektronickych komunikaci, energeticka zfizeni mimo vyroby energie)
protipovodriové a protierozni, protihlukové, protiexhalaéni, ochranné,
bezpecnostni stavby a opatfeni

charakterem a kapacitou odpovidaji charakteru

a vymére dané plochy

jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté
nelze je oddvodnéné umistit v pfislusnych
zastavitelnych plochach

budou splnény pozadavky na celistvost a funkénost
dané plochy

nebude naru$en krajinny raz, protierozni ochrana

a odtokové poméry

budou uplatnény podminky prostorového usporadani
minimalizované pro zajiSténi hlavniho a podminéné
pripustného vyuziti dané plochy a neznemoznujici
prostupnost krajiny

navyseni verejného povédomi o prirodnich hodnotach lokalit zajmu
ochrany pfirody a krajiny: zejména nauc¢né stezky s doprovodnymi
informaénimi prvky

doc¢asna oploceni pro ochranu pred zveéfi

budou splnény pozadavky na funkénost pFirodnich
ploch

nebude narus$en krajinny raz a protierozni ochrana

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, ze:
narusi kvalitu prostfedi plochy pfirodni
narusi celistvost a funk&nost plochy pfirodni

péstovani rychlerostoucich dievin pro energetické ucely.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vySkova hladina zastavby je stanovena na max. 1 NP a zaroven max.-4-m 6 m, povreh-padorysu-stavby nezpevnény

SAUL s.r.o.
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Uzemni plan Ralsko

K PLOCHY KRAJINNE ZELENE

pozemky cinnosti, staveb, zafizeni, Gprav a kultur

HLAVNI VYUZITi

zemédélsky puadni fond: zejména orna puda, trvalé travni porosty (louky a pastviny)

péstovani specialnich kultur a drobna péstitelska a chovatelska ¢innost: zejména ovocné stromy, okrasné stromy, zahradnfi

kultury

pfirodni a pfirodé blizké nelesni ekosystémy: naletové louky, extenzivni pastviny, remizky, bfehové porosty, mokrady

prvky krajinné zelené: ochranna, doprovodna zelen

PRIPUSTNE VYUZITI

zarizeni pro technickeé zajisténi péstebni ¢innosti:
zejména konstrukce sadu, zavlah

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

zakladni vybavenost ploch nezastavénych a nezastavitelnych:

terénni Upravy (zejména naspy, zafezy, opérné zdi, propustky a pfemosténi)
kromé tézebnich praci a skladek odpadu

drobna sakralni architektura (zejména pamatniky, kfizky)

relikty staveb kulturniho dédictvi

informacni zafizeni

rekreacni vyuziti krajiny: turistické pristfesky, mobiliar

vodni plochy do 2000 m?, vodotece,

ploSné a liniové porosty doprovodné a ochranné zelené

verejné a Ucelové komunikace,

zastavky hromadné dopravy osob vé. pfistfesku,

vefejné nemotoristické sportovné rekreaéni traté

nezpevnéné pozemky pro skladovani a manipulaci neslouzici pro skladovani
a manipulaci s hoflavymi a chemickymi latkami, které mohou zpusobit
znecisténi zivotniho prostiedi

zafizeni technické infrastruktury (vodovody a kanalizace, zafizeni
elektronickych komunikaci, energeticka zfizeni mimo vyroby energie)

protipovodnové a protierozni, protihlukové, protiexhala¢ni, ochranné,
bezpecnostni stavby a opatfeni

charakterem a kapacitou odpovidaji charakteru

a vymére dané plochy

jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté
nelze je oddvodnéné umistit v pfislusnych
zastavitelnych plochach

budou splnény pozadavky na celistvost a funkénost
dané plochy

nebude naru$en krajinny raz, protierozni ochrana

a odtokové pomery

budou uplatnény podminky prostorového usporadani
minimalizované pro zajisténi hlavniho a podminéné
pripustného vyuziti dané plochy a neznemoziujici
prostupnost krajiny

stavby a zarizeni pro zemédélské hospodareni a vykon myslivosti:
zejména pristfeSky pro do¢asné ustajeni zvifat, stavby pro uskladnéni
zemédélskych surovin a produktt, technicka zafizeni pro vykon myslivosti
nezpevnéné pozemky pro skladovani a manipulaci neslouzici pro skladovani
a manipulaci s hoflavymi a chemickymi latkami, které mohou zpusobit
znecisténi zivotniho prostiedi

docasna oploceni intenzivné péstovanych kultur a pastvin minimalizované pro
zajiSténi prostupnosti krajiny

slouzi bezprostfedné pro hospodarské vyuziti
zemédélskych ploch a zajisténi jejich udrzby
charakterem a kapacitou odpovidaji charakteru

a vymére mistné souvisejicich zemédélskych ploch
jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté
nelze je odivodnéné umistit v pfislusnych
zastavitelnych plochach

budou splnény pozadavky na celistvost a funkénost
zemeédélskych ploch

nebude narus$en krajinny raz a protierozni ochrana

liniové stavby a plo$né nenarocna zafrizeni technické infrastruktury
nadifazenych systému

plocha nepfesahne 100 m2

N .

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, ze:
narusi kvalitu prostfedi plochy krajinné zelené
narusi celistvost a funkénost plochy krajinné zelené

péstovani rychlerostoucich dievin pro energetickeé ucely.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vySkova hladina zastavby je stanovena na max. 1 NP a zaroven max. 6 m
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Z PLOCHY ZELENE SIDELNI

pozemky cinnosti, staveb, zafizeni, tprav a kultur

HLAVNI VYUZITI

intenzivné upravena rekreacni zeleri:
zejména parky a lesoparky, pobytové louky, pfirodni hfisté

extenzivné upravena verejné pristupna zelen:
zejména ochrannd, doprovodna zelen, remizky

extenzivné vyuzivana hospodarska zelen
zejména extenzivné vyuzivané trvalé travni porosty

PRIPUSTNE VYUZITi

intenzivné upravena sportovné-rekreacni zelen:
zejména pfirodni tabofisté a koupalisté

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

podminka

zakladni vybavenost ploch nezastavénych a nezastavitelnych:

terénni Upravy (zejména naspy, zafezy, opérné zdi, propustky a pfemosténi)
kromé tézebnich praci a skladek odpadu

drobna sakralni architektura (zejména pamatniky, kfizky)

relikty staveb kulturniho dédictvi

informacni zafizeni

rekreani vyuziti krajiny: turistické pristfesSky, mobiliar

vodni plochy do 2000 m?, vodotece,

plosné a liniové porosty doprovodné a ochranné zelené

verejné a ucelové komunikace,

zastavky hromadné dopravy osob vE. pfistfeska,

verfejné nemotoristické sportovné rekreacni traté

nezpevnéné pozemky pro skladovani a manipulaci neslouzici pro skladovani
a manipulaci s hoflavymi a chemickymi latkami, které mohou zplsobit
znecisténi Zivotniho prostredi

zafizeni technické infrastruktury (vodovody a kanalizace, zafizeni
elektronickych komunikaci, energeticka zfizeni mimo vyroby energie)
protipovodriové a protierozni, protihlukové, protiexhalaéni, ochranné,
bezpecénostni stavby a opatieni

charakterem a kapacitou odpovidaji charakteru

a vymére dané plochy

jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté
nelze je odivodnéné umistit v pfislusnych
zastavitelnych plochach

budou splnény pozadavky na celistvost a funkénost
dané plochy

nebude naru$en krajinny raz, protierozni ochrana

a odtokové pomeéry

budou uplatnény podminky prostorového usporadani
minimalizované pro zajisténi hlavniho a podminéné
pripustného vyuziti dané plochy a neznemoznujici
prostupnost krajiny

rekreacni a kulturni vyuziti a jeho technického zajisténi:

zejména stavby pro obsluhu, ob&erstveni a hygienu, pristfeSky, pddia, hfisté
S nezpevnénym i zpevnénym povrchem, terénni Upravy, které nemohou
podstatné zménit reliéf a odtokové poméry

slouzi bezprostfedné pro vyuziti ploch zelené

a zajisteni jejich udrzby

charakterem a kapacitou odpovidaji charakteru

a vymeére mistné souvisejicich ploch zelené

jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté
nelze je odivodnéné umistit v pfislusnych
zastavitelnych plochach

nebude narusen krajinny raz a protierozni ochrana

liniové stavby a ploSné nenaro¢na zarizeni technické infrastruktury
nadifazenych systému

plocha nepfesahne 100 m2

N .

NEPRIPUSTNE VYUZITi

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, ze:
narusi kvalitu prostfedi plochy sidelni zelené
narusi celistvost a funkénost plochy sidelni zelené

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vysSkova hladina zastavby je stanovena na max. 1 NP a zaroven max. 6 m

SAUL s.r.o.
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G VPS, VPO, STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU APLOCHY PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Verejné prospésné stavby (VPS) a verejné prospésna opatreni (VPO), stavby a opatieni
k zajisStovani obrany a bezpecénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit, se vymezuji ve Vykresu verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci (4)
a v nasledujicim vyctu.

G.1 VEREJNE PROSPESNE STAVBY (VPS)

Tab.: Verejné prospésné stavby - dopravni infrastruktura a verejna prostranstvi.

3:r;aéen|' navrhované vyuziti ﬁéﬁ
714 odstavné parkovisté OA vcetné souvisejicich staveb 5454
242 odstavné parkovisté OA vcetné souvisejicich staveb 3817
Z47 pristup k péchotni stfelnici 284
262 mistni obsluzna komunikace e
783 prelozka 11/268, tzv. ,primyslova spojka“ véetné souvisejicich staveb 56943
784 mistni obsluzna komunikace dz4e
785 okruzni kfizovatka Kufivody, pfistup do ,Pramyslové zény Kufivody* 2200
786 Uprava silnice H/272-11. tfidy véetné souvisejicich staveb 2122
z87 Uprava silnice H/272 11. tfidy véetné souvisejicich staveb 3201
788 Uprava silnice H/272 I1. tfidy v€etné souvisejicich staveb 4050
789 Uprava silnice H/272-11. tfidy véetné souvisejicich staveb 3197
Z90 Uprava silnice H/272 11. tfidy véetné souvisejicich staveb 8340
Z91 Uprava silnice 111/27238 vetné souvisejicich staveb AEEEED
792 Uprava silnice 11/268 vcetné souvisejicich staveb SE40
P6 mistni obsluzna komunikace ,Z6na letisté Hrad¢any” 35655
P7 mistni obsluzna komunikace ,Zéna letisté Hradcany* A02Ed
P8 mistni obsluzna komunikace ,Zéna letisté Hradcany* deon
P9 mistni obsluzna komunikace ,Z6na letisté Hrad¢any” 45780
P33 mistni obsluzna komunikace - pfistup do ,,Primyslové zény Kufivody“ 2586
P40 odstavné parkovisté OA v&etné souvisejicich staveb 222
D1 chodnik po hrazi Hradéanského rybniku véetné souvisejicich staveb -
D2 cyklostezka ,Vyrobné-servisni zéna Hrad€any“ — Mimon v€etné souvisejicich staveb -
D3 cyklostezka Plouznice-sidlis§té — Mimon vEetné souvisejicich staveb -
D4 cyklostezka ,okruh Bukova“ v€etné souvisejicich staveb -
D5 cyklostezka Kufivody, sever (smér Skelna hut) véetné souvisejicich staveb -
D6 cyklostezka Kufivody, jih (smér Horni Rokyta, Mukarfov) v€etné souvisejicich staveb

Tab.: Vefejné prospésné stavby - technicka infrastruktura.

3:r;aéen|' navrhované vyuziti pozn. ﬁéﬁ
Z79 rozsifeni COV Nahlov 255
795 rozsifeni COV Kufivody 2805
Z96 CS / COV Boredek 1362
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G.2 VEREJNE PROSPESNA OPATRENI (VPO)

Tab.: Vefejné prospésna opatieni - USES nadregionalniho, regionalniho vyznamu (zpfesnéni ZUR LK, funkéni).

oznacéeni
VPS

navrhované vyuziti

o
(m2)

1-NC42

biocentrum nadregionalniho biogeografického vyznamu

110/111,
111/112,
112/113,
113/114,
114/115,
115/116,
116/0

useky nadregionalniho biokoridoru K33B

110, 111,
112, 113,
114, 115,
116

mistni vloZena biocentra v trase K33B

28/140,
28/141,
53/148,
53/149,
111/154,
(136)/137,
(139)/140,
141/142,
142/143,
143/144,
144/145,
145/148,
146/147,
147/148,
149/150,
150/151,
151/152,
152/153,
153/154

Useky nadregionalniho biokoridoru K34B

137, 140,
141, 142,
143, 144,
145, 146,
147, 148,
149, 150,
151, 152,
153, 154

mistni vloZena biocentra v trase K34B

18-RC1240

biocentrum regionalniho biogeografického vyznamu

27-RC1257

biocentrum regionalniho biogeografického vyznamu

28-RC1258

biocentrum regionalniho biogeografického vyznamu

52-RC1794

biocentrum regionalniho biogeografického vyznamu

53-RC1795

biocentrum regionalniho biogeografického vyznamu

1/637

Usek regionalniho biokoridoru RK658

537

mistni vloZzené biocentrum v trase RK658

553/554,
554/555,
555/556,
556/557,
557/(558)

useky regionalniho biokoridoru RK663

552, 553,
554, 555,
556, 557

mistni vloZena biocentra v trase RK663

560, 562,

mistni vloZzena biocentra v trase RK664
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:;’nsacenl navrhované vyuziti {' y'zl}m 2
1-NC42 biocentrum nadregionalniho biogeografického vyznamu

563

Tab.: Verejné prospésna opatreni — multifunkéni turistické koridory (zpfesnéni koridorti ZUR LK).

oznaceni 5 -y vyméra
VPS navrhované vyuziti (m2)
D39c multifunkéni turisticky koridor ,Ploucnice” - cyklotrasa, ,Zelena cyklomagistrala Plou¢nice* -

D39v multifunkéni turisticky koridor ,,Plou¢nice” - vodni trasa -

G.3 STAVBY K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU

Tab.: Stavby k zajisStovani obrany a bezpecnosti statu.

oznaceni : o vyméra
VPS navrhované vyuziti pozn. (rr2)
746 plochy specifické — bezpecnost Gzemi (X) |péchotni stfelnice 53163
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H VPS AVEREJNA PROSTRANSTVi, PRO KTERA LZE
UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Verejné prospésné stavby (VPS) a verejna prostranstvi, pro ktera Ize uplatnit pfedkupni pravo, se
nevymezuiji.
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| STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI

Kompenzaéni opatfeni podle § 50 odst.6 stavebniho zakona se nestanovuiji.

SAUL s.r.o.
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J VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

V feSeném Uzemi mésta Ralsko se vymezuje plocha uzemnich rezerv pro Uzemni ochranu
budouci plochy téZby Stérkopiska.

Tab.: Plochy uzemnich rezerv.

oznaceni |kat. uzemi

vyuziti v souéasném stavu

uzemni ochrana pro
(Uzemni rezerva)

vymeéra (m2)

R1 Hrad¢any nad
Plou¢nici

plochy lesni (L),
plochy zelené krajinné (K)

plochy tézby nerostt (T)

10022
411567
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LK VYMEZENi PL
ROZHODOVANI

PLOCH AVKQRIDORG,
O ZMENACH V

ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE

Vymezuiji se plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim
uzemni studie, zakreslené ve Vykresu zakladniho ¢lenéni uzemi (1).

VE KTERYCH JE
UZEMi  PODMINENO

Tab.: Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie.
prostorové - ey e . . lhata pro viozeni do evidence Uzemné
vymezeni predmét Feseni studie planovaci éinnosti
podiob Svymezeniparceace, ] i 6 etee, aby’t ueinRost epafpeg Opeche
podiob Svymezeniparceace, ] i 6 etee, aby’t ueinRost epafpeg Opeche
plocha Z35 . - . i
. . , . + opatfen .
POGroDAG VymeZoh parceiace, . i 6 etsd7 aby,t ueiAnost epafpeg obesns
plocha Z36 , - : i
podrobné vymezeni-parcelace, 6-let-od-nabyti-uéinnosti-opatfeni-obeecne
) : - . i 7 , 24 11D D
plocha-Z39 , - . i
podrobné vymezeni parcelace, 6 let od nabyti (¢innosti opatfeni obecné
podrobné variantni fedeni situovani staveb s ohledem na |Povahy, kterym se vydava Zména ¢.2 UP
navaznost na zastavéné Uzemi (sméfovani intenzivngjgi |Ralsko
zastavby do severni ¢asti),
stanoveni prostorového usporadani staveb s ohledem
plocha Z59 na ochranu krajinného razu

zabezpeceni dopravniho napojeni stavebnich pozemku
a feSeni odstavovani vozidel,

zpUsob napojeni na technickou infrastrukturu
stanoveni etapizace vystavby,
vymezeni sadovych Uprav

plocha 798, Z103

podrobné vymezeni parcelace a umisténi staveb,
zabezpeceni dopravniho napojeni stavebnich pozemkd,

zpusob napojeni na technickou infrastrukturu
stanoveni etapizace vystavby
vymezeni sadovych Uprav

6 let od nabyti (¢innosti opatfeni obecné
povahy, kterym se vydava-UP-Ralske
Zména ¢.2

podrobné vymezeni parcelace,
zabezpeceni dopravniho napojeni stavebnich pozemkd,

6 let od nabyti (¢innosti opatfeni obecné
povahy, kterym se vydava UP-Ralske

plocha P23 zpUsob napojeni na technickou infrastrukturu Zména .2
stanoveni etapizace vystavby
podrobné vymezeni parcelace, 6 let od nabyti uCinnosti opatfeni obecne
zabezpedeni dopravniho napojeni stavebnich pozemkd, |povahy, kterym se vydava UP-Ralske
plocha P24 Zména ¢.2

zpusob napojeni na technickou infrastrukturu
stanoveni etapizace vystavby

plocha P34, 299

podrobné vymezeni parcelace,
zabezpedeni dopravniho napojeni stavebnich pozemki,

zpUsob napojeni na technickou infrastrukturu
stanoveni etapizace vystavby

6 let od nabyti uCinnosti opatfeni obecne
povahy, kterym se vydava UP-Ralske
Zmeéna ¢.2
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plocha P44

podrobné vymezeni parcelace,

zabezpeceni dopravniho napojeni stavebnich pozemkd,
zpUsob napojeni na technickou infrastrukturu

stanoveni etapizace vystavby

6 let od nabyti ucinnosti opatfeni obecné
povahy, kterym se vydava Zména ¢.2
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UDAJE O POCTU LISTU A VYKRESU UZEMNIHO PLANU

Textova ¢ast Uzemniho planu Ralsko obsahuje 88 92 stran textu.

Graficka ¢ast Uzemniho planu Ralsko obsahuje &tyfi vykresy v méFitku 1:10 000 o velikosti
1650x2079mm (resp. 2x 840x2079 mm):

] Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi (1)

[ Hlavni vykres (2),

[ Vykres koncepce technické infrastruktury (3),

[ Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci (4).
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