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Navrhova ¢ast

A Ndvrh urbanistické koncepce

Uzemni studie m4 za tikol zpfesnit a stanovit funkéni a prostorové vazby v feSeném tizemi — rozvojovych plochach UP
Ralsko pod oznafenim Z31 (¢ast), Z35, Z36, Z39. VSechny plochy se nachdzi v mistni ¢4sti mésta Ralska Hvézdov
(k.d. Plouznice).

Uzemi je rovinaté, stdvajici struktura zistavby je nepravidelné rozptylena podél komunikaéni sité, zejména podél
patefni mistni obsluzné komunikace ve sméru vychod-zapad — budouct silnice II1.tfidy.

Platny UP Ralsko navrhuje v tizemi doplnéni stabilizovanych zastavitelnych ploch smiSenych obytnych ndvrhovymi
plochami téZe funkce v né€kolika rozvojovych lokalitich ve snaze o postupné znovuvyuziti izemi vojenského djezdu,
jehoZ byl Hvézdov pfes Ctyficet let soucasti.

Pozemky lokalit jsou pievazné ostatni plochy diive vyuZivanymi Sovétskou arméddou. Casté jsou zde zbytky
zdemolovanych objektd a Zivicnych zpevnénych ploch zarGstajici sukcesni zeleni. Vlastnikem prevdZzného mnoZstvi
dotcenych pozemku je Mésto Ralsko, postupné dochdzi k prodeji jednotlivych stavebnich parcel soukromym subjekttim
podle dosavadni koncepce studie.

S ohledem na svou velikost, resp. umisténi jsou lokality feSeny komplexné s ohledem na dosaZeni optimdlniho vyuZiti a
prostorového uspotfdddni dosud ponékud chaoticky rozvijeného tizemi s ohledem na poZadovany rozsah vymér
pozemkl, ekonomické vedeni dopravni a technické infrastruktury i prubéeh limitd vyuziti dzemi.

Pti feSeni je ke kazdé lokalité pfistupovano samostatné, spolecnym rysem je strukturovani zastavby do pokud mozno
pravidelnych uli¢nich blokli zahrnujicich stavajici i navrZzenou zdstavbu rodinnych domt.. VySkovd hladina domt je
stanovena jednotné pro vSechny lokality na 10 m, odstupy od uli¢nich Car na strandch vjezdl na pozemky a vefejnych
prostranstvi minimdln¢ 6,0 m, na vzdjemnych hranicich obytnych pozemki a strandch sousedicich se sidelni zeleni
minimélné 6,0 m s vyjimkou piipadl vyrazného omezen{ limity vyuZiti izemi. Pfedpoklddand kompozice rovnomérné
rozptylend s dlirazem na vytvafeni spiSe uli¢nich front nez vnitfnich mikroprostort.

Lokalita Z31 (¢ast)

Resena dle UP Ralsko s upfesnénim vymezeni ploch komunikaci a vefejnych prostranstvi.

S ohledem na situovani na okraji dosud zastavéného tizemi je diiraz v kompozicnim uspofddani kladen na vizudlné a
esteticky hodnotné ukonceni zastavby smérem do volné krajiny s ordmovanim budouci zdstavby obvodovou pé&si
komunikaci. Tato komunikace je vedena po severnim okraji zdstavby pfiblizné ve sméru vychod-zdpad a je doplnéna
systémem piicnych péSich spojek tvofenych prodlouZenim nckolika dosud slepych komunikaci. Tim dochédzi k
vytvofeni vice mén¢ pravidelnych uli¢nich blokt plynule rozvijejici zaloZenou sideln{ strukturu v misté.

Podél komunikaci mezi obytnymi pozemky se v souladu s jejich detailnim délenim na dopravni a rekreacni prostor
v naslednych stupnich projektové ptipravy pocita s ohledem na zachovani vyhledi a podminek OP inZenyrskych siti
spiSe s uplatnénim kefovych porostd. Ohraniceni severniho okraje lokality izolacni zeleni nabizi vyuZiti tohoto pasu
jako vetejné prostranstvi.

Ptfi severnim okraji nového obytného tzemi se v tésné ndvaznosti navrhuje vyuZiti pasu sidelni zelené jako vefejné
prostranstvi s vymérou vyrazné piekracujici poZadavky SZ s formou intenzivnéji udrZované zelen€ s péSimi cestami,
parkovym mobilidfem a hernimi prvky pro déti. Rozloha vefejného prostranstvi je dostatecnd i pro plochu Z39.

Lokalita Z35, 736

Regena dle UP Ralsko s upfesnéni vymezeni ploch komunikaci a vefejnych prostranstvi.

Stavajici rodinné bydleni realizované na pomérné pravidelnych ortogondlnich pozemcich podél bezejmennych ulic této
¢asti Hvézdova je v lokalitich Z35 a Z36 doplnéno s mirnym zahustovanim stavebni struktury, jejiZ soucasti je vzdy
nova oboustrann¢ obestavénd komunikace umoZiujici dopravni obsluhu nové vytvarenych uli¢nich blokl. Podél
komunikaci mezi obytnymi pozemky se v souladu s jejich detailnim délenim na dopravni a rekreacni prostor
v naslednych stupnich projektové ptipravy pocita s ohledem na zachovani vyhledi a podminek OP inZenyrskych siti
spiSe s uplatnénim kefovych porosti.

Pfi ndvrhu parcelace jsou vzaty v uvahu pfitomné limity vyuZiti dzemi, zejména pasmo 50 m (sniZzené na 25m) okolo
lesnich pozemk, a ochranné pasmo stabilizovanych vedeni a zafizeni (trafostanice) elektrizacni soustavy.

Pro nezbytné pozemky vefejnych prostranstvi se navrhuje vyuZit{ pasu sidelni zelené v t€sné nadvaznosti na lokalitu Z36
s vymérou vyrazn€ prekracujici pozadavky SZ s formou intenzivnéji udrzované zelen¢ s péSimi cestami, parkovym
mobilidfem a hernimi prvky pro déti.

Lokalita Z39

Resena dle UP Ralsko s upfesnéni vymezeni ploch komunikaci a vefejnych prostranstvi.
Zastavba lokality dosud nebyla zahdjena, lokalita je nové rozparcelovdna s ohledem na optimdlni dopravni obsluhu
novych stavebnich parcel ze zdanlivé nelogicky zavinéné obsluzné komunikace propojujici stavajici mistni komunikaci
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a komunikaci vymezujici severni okraj rozvojovych ploch. Toto feSeni nevyvold potfebu nadbyte¢nych vedlejSich

komunikaci.

Podél komunikace mezi obytnymi pozemky se v souladu s jejich detailnim délenim na dopravni a rekreacni prostor
véetné rozsifeného vefejného prostranstvi v ndslednych stupnich projektové piipravy pocitd s ohledem na zachovéani
vyhledl a podminek OP inZenyrskych siti spiSe s uplatnénim kefovych porostu.
Pfi ndvrhu parcelace jsou vzaty v dvahu piitomné limity vyuZiti Gzemi, zejména ochranné pasmo stabilizovanych
vedeni a zafizeni (trafostanice) elektriza¢ni soustavy.

Tab.: Kapacity lokalit.

oznaceni  |ndpli dle UP plocha [m?] (bloky US) kapacita dle US (RD) regulativ dle UP
dle UP

Z31 ¢ast  |plochy smiSené obytné 43117 (1, 2, 3,4,5) 25 S0O.1.10.80

735 plochy smiSené obytné |8046 (10) 3 S0.2.15.70

736 plochy smiSené obytné [10156 (7, 8, 9) 6 S0O.1.15.70

739 plochy smiSené obytné |10687 (6) 8 S0.1.10.80
CELKEM 72006 42

Celkem tzemni studie fesi plochu o vyméie 72006 m2. Funk¢ni struktura lokalit je pomoci uli¢nich Car, které ohranicuji
jednotlivé regulacni bloky, zénovana na vefejné a soukromé prostory, protoze plochy lokalit kromé pozemkt
rodinnych domu obsahuji jest¢ plochy vetejnych prostranstvi — komunikaci ¢i zelen€. Proto i regulativy studie vztazené
na regulaéni bloky resp. stavebni pozemky a odvozené od regulativii UP, vztaZenych na celé plochy (lokality) maji

vyS$§i hodnoty Kn a niZ${ hodnoty Kz.

Vs

Tab.: Regulaéni bloky.

regulacni | funkce vyméra m? |kapacita (RD) |prumérna velikost prostorovy regulativ:
blok stavebniho pozemku vyska v m.Kn.Kz
[m?]

1 Plochy bydleni v RD [10185 4 2546 10.15.70
B)

2 Plochy bydleni v RD [9266 4 2316 10.10.80
B)

3 Plochy bydleni v RD [4827 2 2413 10.10.80
B)

4 Plochy bydleni vRD |12359 10 1236 10.20.60
B)

5 Plochy bydleni v RD |6480 5 1296 10.20.60
B)

6 Plochy bydleni v RD |10687 8 1336 10.20.60
B)

7 Plochy bydleni vRD |1238 1 1238 10.20.60
B)

8 Plochy bydleni vRD |1244 1 1244 10.20.60
B)

9 Plochy bydleni v RD |7674 4 1918 10.20.60
B)

10 Plochy bydleni v RD 8046 3 2682 10.15.70
(B)

CELKEM 72006 42 1714

Celkem studie vymezuje 72006 m? novych pozemku s kapacitou 42 rodinnych dom, dalsi rodinné domy (cca 15 RD)
je moZno umistit na jiz vymezené prazdné pozemky v tésné ndvaznosti na fesené lokality. Primérnd velikost pozemku
je informativni tdaj vhodny pro porovndni ploch mezi sebou, s ostatnimi plochami Hvézdova ¢i jinych ¢4sti mésta.
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B Ndvrh reseni dopravni a technické infrastruktury

Doprava

Sirsi vztahy

Z hlediska SirSich vztahi je feSené tizemi na dopravni sit’ komunika¢n¢ napojené piedevsim silnici I1I/26830 z Mimon¢.
Pasportni §itka je 6,0 m, z toho jizdni pas 5,0 m. V tzemnim pldnu je do budoucna pocitdno s vyfazenim této silnice ze
silni¢ni sité¢ a jejim nahrazeni zokruhovanou trasou silnic 1I1/26829 a I11/27238. Hlavni dopravni napojeni by pak
prevzala silnice 111/27238 z Plouznice-sidlisté. Dopravni napojeni do Mimon¢ zistane v kategorii mistnich obsluznych

komunikaci. V opacném sméru je alternativou trasa pfes Novy Dvir, kde je mozZno zvolit smér na Mimoni ¢i Osecnou.

Dopravni sit fe$eného tzemi

Lokality Z31, Z35, Z36 i Z39 jsou rozdéleny na viceméné pravidelné uli¢ni bloky stabilizovanymi i navrhovanymi
mistnimi komunikacemi, které by mély kromé vlastniho napojeni novych i stdvajicich RD umozZnit ,,zokruhovani*
mistni dopravy a odpovidajici napojeni na zakladni dopravni kostru v€. napojent lokalit na MHD.

Zakladni dopravni kostru feSeného tizemi tvoii okruh mistnich obsluznych komunikaci napojenych na silnici 111/26830
(resp. v ndvrhu pfevedeni ¢asti tohoto okruhu na silnici I11/27238) s minimdlnim dopravnim prostorem 6,0 - 6,5 m a
navrhovou rychlosti 40-50 km/h (MO2 12/7/50, S 6,5/50). Tato zokruhovand sit’ obsluznych komunikaci umoziiuje
piistup vozidly t€Zké poZirni techniky, zachrannych sloZek i ,technologické dopravy“ (MHD, vystavba, technické
sluzby, st€hovéni, apod.).

Na tuto patefni sit’ navazuji stavajici i navrZzené useky mistnich komunikaci se smiSenym provozem v parametrech:
minimdlni prostor mistni komunikace 8,0 m (v novych tdsecich 10,0 m), hlavni dopravni prostor 5 m, ndvrhova rychlost
30 km/h s obousmérnym provozem, a reZimem obytné ulice (oznaceni dopravnimi znackami ,,obytnd zdéna“)
s oboustrannymi zelenymi pésy pro uloZeni inZenyrskych siti, umisténi vystifidanych parkovacich stini a osazeni dievin
resp. ketti, smérovymi Sikanami, dlouhymi pficnymi prahy, zvySenymi plochami kfiZovatek apod. NavrZené kiiZzovatky
jsou feSeny jako pruse¢né anebo stykové. Na tyto komunikace jsou pfednostné situovany vjezdy na pozemky rodinnych
domti.

Detailni uspofddani téchto komunikaci neni ve studii specifikovdno s ohledem na pouze doporucené umisténi
stavebnich objektd a tim i vstupli na pozemky. Vzor uspofddani ulicniho prostoru je patrné z piiloZenych vzorovych
pficnych feztl a obrazki.

Obr: Vzorové reseni komunikaci.
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Obr: Vzorové feSeni komunikaci.

uspofadani uli¢nich prostort.
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Kapacitni posouzeni

V feseném tzemi je navrzeno 42 novych rodinnych domt. Navrhovana zdstavba bude generovat dopravu, kterd bude
pritéZovat stdvajici i navrhovanou komunikacni sit. Intenzita generované dopravy byla spoctena podle certifikované
metodiky Ministerstva dopravy (Metody progndzy intenzit generované dopravy, 10/2012). Vysledky vypoctu stanovuji,
Ze objem generované dopravy bude ¢init cca 300 osobnich a 20 nékladnich vozidel za den.

Smérovdni jizd vozidel bylo navrZzeno odbornym odhadem tak, Ze cca 60% vozidel smétuje k ¢asti PlouZnice — sidliSté
soucasnou MOK (budouci I11/27238), 30% do Mimoné soucasnou I1I/26830 (budouci mistni obsluzna MOK ). Cca
10% vozidel sméfuje smérem na Novy Dvir.

Vysledné piedpokladané intenzity dopravy (viz niZe) jsou souctem ,,béZnych* vyhledovych intenzit dopravy a intenzit
generovanych pfedpoklddanou zdstavbou v feSeném tzemi po navrzenych tpravach. Po vybudovani navrZzené zastavby
Ize predpokladat tyto intenzity dopravy (vSechna vozidla / ndkladni vozidla za den ve vyhledovém obdobi do roku
2035):

- Mimon: 280/ 30 voz/ 24 hod,
- PlouZnice-sidlisté: 550/ 50 voz/ 24 hod,
- Novy Dvir: 70/ 5 voz/ 24 hod.

Vzhledem k pomérné nizkym pfedpoklddanym celodennim intenzitdm dopravy ve vyhledovém obdobi bylo upusténo
od kapacitniho posouzeni dotéenych silnic a jejich kfizovatek. Lze vSak na zdkladé odborného odhadu konstatovat, Ze
kapacita dotCenych kiiZovatek (PlouZnice — sidlist¢, Mimon, Novy Dviir) bude i ve vyhledovém obdobi dostatecna.

Bezmotorova doprava, MHD

Navrh dopravy je zpracovan tak, aby v dotCeném tdzemi vylepsil situaci i pro pési a cyklisty. Pfi stavebnim usporadani
komunikaci v lokalitach jako obytné ulice (oznaceni dopravnimi znackami ,,0bytnd z6na“) je obecn¢ zajistén bezpecny
pruchod a prijezd pro vSechny tucastniky provozu v¢. nemotorové dopravy feSenym uzemim ve vSech smérech.
Rastrova sit’ vefejnych komunikaci vcetné souvisejicich vefejnych bezmotorovych komunikaci zajistuje maximalni
pruchodnost Gzemi.

Cyklotrasy vedené §ir§im dzemim po mistnich obsluznych komunikacich jsou respektovény.

Z hlediska MHD je feSené tizemi v soucasné dobé obslouzeno z autobusové zastivky Ralsko, Hv€zdov. Dochdzkova
vzdalenost do vSech feSenych lokalit nepfesahuje 1000 m. ZlepSeni dostupnosti MHD bude zavislé na jednani mésta s
provozovatelem dopravy o piipadném prodlouZeni a zokruhovani linky, dzemni podminky jsou existenci odpovidajici
dopravni kostry vytvoreny.

Odstavovani vozidel

Trvald odstavnd stini a gardZe residentli budou soucdsti objektit RD nebo pozemkl k nim piislusejicich. Pro
navstévniky rodinnych domt bude na navrZzenych komunikacich se zavedenim reZimu obytné ulice umoznéno odstaveni
vozidel v dostatecné mife diky Sitkovému uspofadéni.

Hluk z dopravy

Vzhledem ke stdvajicim i pfedpokladanym kapacitdm dopravy v tizemi se nepiedpokladd podstatny vliv hluku a vibraci
na chranéné prostory umistovanych staveb.
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Vodovod
Bilance
Vypocet potieby vody pro navrhové lokality-vychozi udaje
Pitnd voda
Denni potieba vody obyvatelstvo 120 1/0s.den
Koeficient denni nerovnomérnosti Kd = 1,6
Koeficient hodinové nerovnomérnosti Kh= 2.0
Pocet obyvatel v RD 1 RD 5 obyvatel
Celkovy pocet obyvatel 340 obyvatel

Plochy rozvojové — ndvrhové

potieba vody
OBJEKT pocet celkem pramérnd denni |maximalni denni max.lmal/n !
hodinova
. (EO,
jednotek ZAM.) m3/den m3/den |(I/s I/s
RD - navrh 45% 225 26,2 41,9 0,485 0,97
CELKEM 45%* 225 26,2 41,9 0,485 0,97

* Pozn.: orientacni udaj zavisly ne velikosti RD a poctu BJ v RD

Navrh provedeni

Zasobeni mésta Ralsko, &4st PlouZnice a Hvézdov je z vodovodu pro vefejnou potiebu se dvéma zdroji na Cerveném
vrchu o stdlé vydatnosti 2 x 5 1/s a to z vrtu HV-1 (hloubka vrtu 104 m, pramér vystrojeni 324 mm, max. vydatnost
20 1/s, snizeni hladiny 4 m) a HR-1 (hloubka 63 m, primér vystrojeni 324 mm, max. vydatnost 15 /s, sniZen{ hladiny
3,5 m), znichZ HV-1 je v soucasné dobé& zdloZni a nedoddvd vodu do systému. Doddvka vody je realizovdna pies
2 &erpacf stanice (4 1/s) a 2 v&Zové vodojemy Cerveny vrch 2 x 200 m? (331,00/335,63 m n.m.) V soucasné dobé je ze
zdrojt Cerpano prumérné 5 I/s.

Rozvodnd sit’ je tvofena gravitaénim piivadééem PVC DN 200 od vodojemii Cerveny vrch do lokality PlouZnice a PVC
DN 110 do lokality Hvézdov. Je zdsobeno cca 87% obyvatel téchto sidel.

Vlastnikem vodovodniho systému v ¢asti feSeného tizemi je SeveroCeskd vodarenskd spole¢nost a.s., provozovatelem
spolec¢nost Severoceské vodovody a kanalizace a.s.

Rozvojovd lokalita bude napojena na stdvajici vodovod, zdroj pitné vody je dostate€ny pro zdsobovdni rozvojovych
ploch s 42 rodinnymi domy.

Dobudovéni vodovodni sité bude respektovat platné standarty Severofeské voddrenské spolecnosti a.s. jak z hlediska
uzitych materidld, tak technického feseni.

NavrZené uli¢ni fady budou realizovdny z trub plastovych HDPE 90, jednotlivé vodovodni piipojky k RD budou
provedeny v profilu PE 32.

Napojeni budovanych piipojek na novy vefejny vodovod bude feSeno vidy v piimém tuseku vodovodniho fadu
navrtdvaci armaturni sestavou se zemnim uzdvérem. UkonCeni piipojky na pozemku bude feSeno vodomeérovou
sestavou osazenou v Sacht¢ za hranici pozemku (za oplocenim).

Na navrzeném vefejném vodovodu budou dle pozadavku provozovatele osazeny v potfebném poctu hydranty, z nichz
vybrané budou slouZit pro potfeby HZS.

PredbéZny ndvrh nového vodovodniho fadu vcetné podminek napojeni na stdvajici fad byl projedndn s piisluSnym
spravcem sité, podrobné&ji bude rozpracovan v dalSich stupnich projektové dokumentace.
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Kanalizace

Bilance

Bilance jsou shodné jako pro spotiebu pitné vody.

Splaskova kanalizace

V lokalité Hvézdov je ¢dsteéné vybudovéna oddilnd splaskova kanalizace se tiemi COV typu VHS a to Hvézdov I,
Hvézdov II, Hvézdov III. Technologie téchto COV nejsou provozoviany, COV Hvézdov I a COV Hvézdov II byly jiz
zruSeny a odstranény, COV Hvézdov III slouZi jako bezodtokovd jimka s vyvdZenim pro &ist fadovych domki.
Odvedeni a zneSkodnéni odpadnich splaskovych vod je nedostatecné.

Pro rozvoj Plouznice a Hvézdova bude vybudovédn kanalizaéni systém s koncovym bodem napojeni na kanalizaci
Hradéany — letiité a COV Hradéany — leti§té. V misté zruSenych COV Hvézdov I a COV Hvézdov II budou
vybudovany &erpaci stanice CS4, CS5, do kterych budou svedeny viechny vody z lokality Hvézdov. Ty budou postupné
prederpavany. COV Hvézdov III véetné &ésti kanalizace bude bez néhrady zruSena. Kanalizaéni sit bude roziifena o
dalii stoky oddilné kanalizace, které odvedou odpadni splaskové vody z rozvojovych ploch do CS3 na hranici mezi
Hvézdovem a PlouZnici, odtud budou pieterpavany na COV Hradgany. Vzhledem k tomu, 7e se predpoklidd
spoluicast SeveroCeské vodarenské spoleCnosti a.s. a SeverocCeskych vodovodd a kanalizaci pii vystavbé, budou
dodrzeny jejich platné standarty, coZ znamend provedeni stok v kameniné a respektovani dalSich technickych
pozadavku.

Nova splaskova kanalizace pro feSené tizemi bude provedena u gravitacnich stok z trub kameninovych DN300, tlakova
kanalizace z trub PE 63-110, u dest'ové kanalizace 1ze pouZit napt. plastové potrubi.

Kanaliza¢ni potrubi bude uloZeno v nové navrZzenych komunikacich v soub&hu s ostatnimi vedenimi technické
vybavenosti s respektovdnim ochrannych pdsem jednotlivych inZenyrskych siti. Potrubi bude uloZeno do otevieného
vykopu v hloubce pfiblizn€ 2 m. V pfipadé soubchu nebo kiiZeni s trasami jinych podzemnich vedeni inZenyrskych siti
budou dodrZena ustanoveni pfislusnych piedpist.

Odvod odpadnich splaskovych vod z jednotlivych nemovitosti bude zajiStén samostatnymi kanalizacnimi piipojkami,
které budou napojeny na nové veiejné stoky. Nové gravitaéni kanalizacni pfipojky budou provedeny z trub
kameninovych DN 150.

Ptipousti se docasné feseni individudlni likvidace splaskovych vod, jehoZ podminky stanovi vodohospodaisky orgén.

Destova kanalizace

Zneskodnéni destovych vod prednostné fesit na plochach, kde vzniknou. Destové vody pokud moZno zadrZovat v
krajiné formou novych jezirek, mokiadi a dalSich retencnich opatfeni, zasakovani realizovat na zdkladé
hydrogeologického posouzeni. K pifpadnému odvadéni destovych vod vyuzit vyfazené kanaliza¢ni fady po
rekonstrukci.

Odvod destovych vod z komunikaci bude proveden bud’ vybudovanim c¢astecné destové kanalizace zadsténé do
Plouznického potoka, nebo ve vhodnych ¢astech zasakovanim do zelenych pasti podél komunikace.

Srazkové vody ze stfech rodinnych domi a zpevnénych ploch pozemkii u nemovitosti budou likvidovany na piisluSném
pozemku akumulaci do nddrZe a druhotnym vyuzivanim (zélivka, uzitkovd voda v RD) nebo zasakovanim
(vypousténim pfes ptdni vrstvy do vod podzemnich). S ohledem na dosud neprovéfené inZenyrskogeologické a
hydrogeologické poméry 1ze jako variantu pfedpoklddat i budovani malych reten¢nich nddrzi u RD s fizenym odtokem
do uli¢nich destovych stok.

Ochranna pasma

Ochrannd pasma kanalizaCnich stok a vodovodnich fadl jsou ddna §23 Zakona ¢.274/2001 Sb. (zakon o vodovodech a
kanalizacich), ve znéni pozd¢jsich ptedpist.

K bezprostfedni ochrané vodovodnich fadt a kanaliza¢nich stok pfed poskozenim se vymezuji ochrannd pasma
vodovodnich fadi a kanalizacnich stok (déle jen ,,ochrannd pasma*).

Ochrannymi pdsmy se rozumi prostor v bezprostfedni blizkosti vodovodnich fadt a kanalizacnich stok uréeny k
zajisténi jejich provozuschopnosti.

Ochrannd pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vné&jSitho lice stény potrubi nebo kanalizacni stoky na
kaZdou stranu

a) u vodovodnich fadi a kanalizaénich stok do priméru 500 mm véetn¢ 1,5 m,

b) u vodovodnich fadl a kanaliza¢nich stok nad primér 500 mm 2,5 m.

Vzhledem k témto parametrtim nejsou ve vykresové ¢dsti izemni studie ochrannd pasma uli¢nich fadu zakreslena.
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Energetika a informacni systémy

Komplexni pohled na energetiku reSeného uzemi.

Regené tizemi které se rozklad4 jihozapadné od Mimong&, nemé tiplnou energetickou vybavenost.

Primarn{ energif je zde elektricka energie, kterd je po Ceskolipském okrese rozvadéna venkovnimi linkami pod napétim
35kV.

Zemni plyn do obce pfiveden neni. Vzhledem k velikosti obce a vzdalenosti od VTL plynovodu Hvézdov plynofikovan
nebude.

Podél komunikace Dolni Krupa — Mimon je trasovan horkovod z kotelny HradCany do Mimoné. Zde rovnéz nelze
pfedpokladat moZnost napojeni Hvézdova na centrdlni doddvku tepla z kotelny Hrad¢any.

vvvvvv

odpadového dieva, instalaci tepelnych cerpadel, vyuzivani slunecni energie, instalaci rekuperatort tepla.

Energeticka bilance

Pro oblast feSeného tizemi lze piredpokladat pro navrzenou vystavbu s nasledujici skladbou energetickych vstupti.

Vytépéni: elektricka energie, spalovani odpadového dieva nebo pelet, tepelnd Cerpadla, slune¢ni energie
Ohtev TUV: elektrickd energie, slunec¢ni energie, tepelna cerpadla
Domaci technologie: elektricka energie

Rozhodujici spotfebu elektfiny pfedstavuje vytdpéni, kazdy novy rodinny dim musi mit zpracovany ,Prikaz
energetické ndrocnosti®, ve kterém bude potvrzeno, Ze jeho mérnd spotfeba neni vys§i nez 135 kWh/m?rok. Z toho
vyplyvé, Ze RD o ploSe 200 m? bude mit ro€ni spotfebu na vytdpéni ve vysi 27 MWh, ¢emuz odpovidd piikon 10 kW.

V feSeném tzemf je navrZeno 42 RD Pmax =10 x 42 = 420 kW.

Maximdlni ptikon odbéru bude sniZovat spalovini odpadového dieva nebo pelet, vyuZiti tepelnych cerpadel a slunecni
energie. Naopak bude maximdlni pfikon odbéru zvySovat ohfev TUV a vefejné osvétleni.

Energetickd bilance ma pouze informativni charakter. Je velmi obtiZzné urcit vyvoj cen jednotlivych druhl energif, od
kterého se vyviji poptdvka, na které ma vliv jak nekoncepcnost v nasi zemi (masivni dotace do elektfiny vyrobené ze
slune¢ni energie v letech 2008 - 2010, i kdyZ jsou panely postavené na orné pud¢ 1.bonity), tak vné&jsi faktory, které
nelze predpovédét. Dalsim dilezitym faktorem je dsporné chovani staviteld novych objekti.

Elektricka energie.

Sidelni dtvar Hvézdov je zdsobovén elektrickou energii vedenim 35 kV o dimenzi 3 x 95 ALFe 6 ze spinac{ stanice
Mimoii. Spinaci stanice Mimon je napdjena z RZ 110/35 kV Dubice a Noviny.

Pro kryti pfikonu spotieby lokality Z31 vzhledem k jeji sniZené kapacit€ je navrZeno vyuZit posilené stavajici
trafostanice T9 ptfipadné v propojeni NN kabely s navrZzenou TN4 o piikonu 630 kVA. Trafostanice TN4 bude
instalovdna v bezprostfedni blizkosti silnice III. tfidy jako kioskovd a bude propojena VN kabely dvéma sméry na
obchvat VN nadzemnich vedeni.

V lokalitdch Z35 a Z36 bude stavajici trafostanice T43 upravena tak, aby pokryvala nariist spotieby navrzené vystavby.
V lokalit¢ Z39 bude stdvajici trafostanice T2 upravena tak, aby pokryla ndrtst spotfeby navrzené vystavby, v pfipadé
jejtho zruseni bude vyuZita nova trafostanice TN4.

Rozvod NN zde bude kabelovy kabely 3 x 240 + 120 AYKY. Pfed kaZzdym objektem bude PSR pilit, do kterého bude
kabelovy rozvod zasmyckovén a ze kterého bude objekt napojen.

Zpuisob napojen{ lokalit Ralsko Hvézdov na distribuéni VN a NN systém firmy CEZ, byl projednan 3.11.2015 na CEZ
Décin.

Verejné osvétleni

Vetejné osvétleni bude vyvedeno z rozvadéce vefejného osvétleni umisténého u navrzené trafostanice TN4. Odtud bude
proveden rozvod vefejného osvétleni kabelem CYKY 4 x 10 mm?. Po celé délce bude uloZen do kopoflexu ¢63 mm.

Ve vzdalenosti 35 m budou umisténa svitidla o vykonu 70 W na stoZarech OSV 05.

Rozvody jsou v Koordina¢nim vykresu technické infrastruktury (2) oznaceny jako ,,sdruZzeny koridor NN, VO a spoju‘.

Zemni plyn

Resené tizemi neni plynofikovéno, ani se v souladu s platnym UP s plynofikaci nepoéita. Hlavni energii zde bude
elektrickd energie.

Teplarenstvi

Regend lokalita neni v dosahu oblasti zdsobovani teplem z vytopny Hradgany.
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Informacni systémy

Refenym tizemim neprochézi pozemni spojové vedeni vysiiho f4du, radioreleové trasy probihaji nad lokalitou ve vy3ce,
kterd nemd vliv na vyZiti lokality.

Kabely novych spojovych vedeni pro napojeni jednotlivych objektt RD budou umistény dle podrobné obchodni a
technické koncepce jednotlivych dodavateld sluzeb v soubéhu s NN elektrickym vedenim v komunikacich.

Rozvody jsou v Koordinacnim vykresu technické infrastruktury (2) oznaceny jako sdruzeny koridor NN, VO a spoj.

Ochranna pasma

Zatizeni pro distribuci elektrické energie vybudovand v dob¢ platnosti Energetického zdkona ¢. 458/2000 Sb. jsou
chranéna ochrannymi pasmy dle tohoto zdkona.

Pro zatfizeni vybudovana pred G¢innosti Zdkona ¢. 458/2000 Sb. plati ochrannd pasma dle Vladniho nafizeni ¢. 80/1957
a Vyhlasky MPE ¢. 153/1961.

Telekomunika¢ni zafizen{ jsou chranénd ochrannymi pasmy dle Zdkona ¢. 151/2000 Sb.

C Vymezeni verejné prospésnych staveb

Vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb a opatieni k zajiStovani obrany a
bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit je pfedmétem platného UP
Ralsko. Reseni tzemi studie neni vymezenymi vetejné prospéSnymi stavbami ¢i opatfenimi ovlivnéno.

11
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D Regulativy plosného a prostorového usporadani

Rozclenéni plosného (funkéniho) a prostorového usporadéni je provedeno pomoci barevného rozliSeni a regulacnich
kédi vyznacenych v Hlavnim urbanistickém vykresu (1).

Regulativy ploSného usporadani (funkcni regulativy)

Studie navrhuje ¢lenéni funkénich ploch v souladu s platnym UP.
Funkéni vyuziti upfesnéné oproti plochdm UP je dano barevnym rozliSenim, resp. v pfipadé ploch vymezenych
regula¢nim blokem je dané 2. znakem regula¢niho kédu a plati pro néj nsledujici vymezeni:

PLOCHY ZASTAVITELNE

B PLOCHY PRO BYDLEN]{ V RODINNYCH DOMECH

pozemky Cinnosti, staveb, zafizeni, Gprav a kultur

HLAVNI VYUZITI

bydleni: rodinné domy

PRIPUSTNE VYUZIT]

rodinnd rekreace: chalupy

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI podminka

zékladni vybavenost ploch zastavénych a zastavitelnych: slouZzi bezprostfedn¢ zajisténi hlavniho,

terénni Upravy (zejména ndspy, zafezy, opérné zdi, propustky piipustného a podminéné piipustného vyuZziti

a premosténi) kromé téZebnich praci a sklddek odpadi dané plochy

drobn4 sakralni architektura (zejména pamadtniky, kifZky, kaplicky) |budou uplatnény podminky prostorového
informacni a reklamn{ zaf{zen{ uspotddani odpovidajici podminkdm

vodni plochy do 200 m?, vodotece prostorového uspofddani dané plochy
doprovodna a ochrannd, vefejnd zele (véetné parkovych tprav) nezatiZ{ nadmérné komunikace, inZenyrské sité,

pozemky a stavby pro drobnou pé&stitelskou a chovatelskou ¢innost  [nenarusi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni na
(zejména zahrady, skleniky, kotce, piistiesky, altdny a samostatné vymezené plose,

sklepy) neomezi ve smyslu hygienickych a dalSich
sportovni a intenzivni rekreacni plochy v¢. hiist, bazéni, piistfeskii |pfedpisti hlavni vyuziti vymezené plochy

a mobilife

zafizeni technické infrastruktury (vodovody a kanalizace, energetické
zfizeni v¢. obnovitelnych zdroja, zafizeni elektronickych
komunikac{) slouzici vyhradné pro zdsobeni staveb na daném
stavebnim pozemku

oploceni

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuZiti, u kterého existuje riziko, Ze:
narusi pohodu bydlenf a kvalitu prostedi plochy smiSené obytné

pozemky specifickych staveb pro rodinnou rekreaci: chaty

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN{

vySkovd hladina zdstavby max. Kn, min. Kz uveden pro kaZdy regula¢ni blok v Hlavnim urbanistickém vykresu (1).

12
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I PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

pozemky Cinnosti, staveb, zafizeni, Gprav a kultur

HLAVNI VYUZITI

pozemky staveb a zafizen{ technické infrastruktury:

zejména pro zdsobovani vodou, likvidaci odpadnich vod, vyroba a zdsobovani energiemi (teplo, elektfina), dopravu
produktid (plynnd a kapalnd média), elektronické komunikace (telekomunikace, radiokomunikace), rozhledny

PRIPUSTNE VYUZITI

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

podminka

zékladni vybavenost ploch zastavénych a zastavitelnych:

terénni Upravy (zejména ndspy, zafezy, operné zdi, propustky

a premosténi) kromé téZebnich praci a sklddek odpadi

drobn4 sakralni architektura (zejména pamatniky, kifzky, kaplicky)
informacni a reklamn{ zaf{zen{

doprovodna a ochrannd, vefejnd zelei (véetné parkovych tprav)
oploceni

slouZzi bezprostfedn¢ zajisténi hlavniho,
piipustného a podminéné piipustného vyuZziti
dané plochy

budou uplatnény podminky prostorového
uspotddani odpovidajici podminkdm
prostorového uspotdddni dané plochy

nezatiZi nadmérn€ komunikace, inZenyrské sité,
nenarusi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni na
vymezené plose,

neomezi ve smyslu hygienickych a dalSich
predpisii hlavni vyuziti vymezené plochy

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, Ze:
narusi kvalitu prostiedi plochy technické infrastruktury

jeho ndroky na kvalitu prostiedi resp. pohodu bydleni omezi hlavni funkci plochy technické infrastruktury

narusi celistvost a funkénost plochy technické infrastruktury

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vySkovd hladina zdstavby je stanovena na max. 2 NP a zdrovent max. 12 m, max. Kn je 100%, min. Kz je 0%
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P PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

pozemky Cinnosti, staveb, zafizeni, Gprav a kultur

HLAVNI VYUZITI

vefejnd prostranstvi: zejména ndvsi, ndmésti, mistni komunikace

PRIPUSTNE VYUZITI

dopravni vybaveni: zejména odstavné plochy osobnich automobild

liniové podzemni stavby a zafizeni technické infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

podminka

zdkladni vybavenost ploch zastavénych a zastavitelnych:

terénni tpravy (zejména ndspy, zafezy, opérné zdi, propustky

a premosténi) kromé téZebnich praci a sklddek odpadi

drobn4 sakralni architektura (zejména pamatniky, kifzky, kaplicky)
informacni a reklamni zafizen{

doprovodna a ochrannd, vefejna zelen (véetné parkovych tprav)
odstavné a parkovaci plochy osobnich automobilti v¢. objekt

k odstavovéni a parkovani osobnich automobili (garaze,
dvougaraze), pokud slouzi pro ptfimou dopravni obsluhu obsluhu
piislusnych ploch,

sportovni a intenzivni rekreacn{ plochy v¢. htist, bazénu, piistreska
a mobiliate

zatizeni technické infrastruktury (vodovody a kanalizace, energetické

zfizeni v¢. obnovitelnych zdroja, zafizeni elektronickych
komunikaci)
oploceni

slouZi bezprostfedné zajiSté€ni hlavniho,
piipustného a podminéné ptipustného vyuZiti
dané plochy

budou uplatnény podminky prostorového
uspofddani odpovidajici podminkdm
prostorového uspofadani dané plochy

nezatiz{ nadmérn¢ komunikace, inZenyrské sité,
nenarusi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni na
vymezené plose,

neomezi ve smyslu hygienickych a dalSich
predpist hlavni vyuZiti vymezené plochy

liniové stavby a plo$né€ nendro¢nd zafizeni technické infrastruktury
nadfazenych systému

plocha nepfesdhne 300 m?
bezprostiedné souvisi s provozem mésta

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuZiti, u kterého existuje riziko, Ze:
naru${ kvalitu prostfedi plochy vetejného prostranstvi

jeho ndroky na kvalitu prostiedi resp. pohodu bydleni omezi hlavni funkci plochy vefejného prostranstvi

narusi celistvost a funk¢nost plochy vefejného prostranstvi

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vySkovd hladina zastavby je stanovena na max. 1 NP a zarovent max. 9 m, max. Kn je 100%, min. Kz je 0%
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PLOCHY NEZASTAVITELNE

7z PLOCHY ZELENE SIDELN{

pozemky Cinnosti, staveb, zatizeni, Uprav a kultur

HLAVNI VYUZITI

intenzivné upravend rekreacni zelen:
zejména parky a lesoparky, pobytové louky, pfirodn{ hiisté

extenzivné upravend vetejné piistupnd zeleii:
zejména ochrannd, doprovodnd zeleni

PRIPUSTNE VYUZITI

intenzivné upravend sportovné-rekreacni zelen:
zejména piirodni tabofisté a koupalisté

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

podminka

zakladni vybavenost ploch nezastavénych a nezastavitelnych:
terénni Upravy (zejména naspy, zafezy, opérné zdi, propustky
a premosténi) kromé téZebnich praci a sklddek odpadi
drobnd sakrélni architektura (zejména pamadtniky, kiizky)
informacni zafizeni

vodni plochy do 2000 m?, vodotece,

plos$né a liniové porosty doprovodné a ochranné zelené
vetejné a tcelové komunikace,

vetejné nemotoristické sportovné rekreani traté

zafizeni technické infrastruktury (vodovody a kanalizace, zatizen{
elektronickych komunikaci, energeticka zfizeni mimo vyroby
energie)

slouZi bezprostfedné zajisténi hlavniho,
ptipustného a podminéné piipustného vyuZit
dané plochy

charakterem a kapacitou odpovidaji charakteru
a vyméte dané plochy

jsou technologicky pfimo vdzané na dané
stanovi§té

nelze je odiivodnéné umistit v piislusnych
zastavitelnych plochich

budou splnény pozadavky na celistvost

a funkénost dané plochy

nebude narusen krajinny raz, protierozni ochrana
a odtokové poméry

budou uplatnény podminky prostorového
uspotfadani minimalizované pro zajisténi
hlavniho a podminéné pfipustného vyuZiti dané
plochy a neznemoZilujici prostupnost krajiny

rekreacni a kulturni vyuziti a jeho technického zajisténi:

hiist¢ s nezpevnénym i zpevnénym povrchem

zejména stavby pro obsluhu, obcerstven{ a hygienu, pfisttesky, pddia,

slouZi bezprostfedné pro vyuZziti ploch zelené
a zajisténi jejich udrzby

charakterem a kapacitou odpovidaji charakteru
a vymeéte mistné souvisejicich ploch zelené
jsou technologicky pfimo vdzané na dané
stanovi§té

nelze je odtiivodnéné umistit v piislusnych
zastavitelnych plochich

nebude narusen krajinny rdz a protierozni
ochrana

liniové stavby a plo$n€ nendro¢nd zafizeni technické infrastruktury
nadfazenych systému

plocha nepfesdhne 100 m?

bezprostfedné souvisi s provozem mésta

NEPRIPUSTNE VYUZIT{

zejména vyuZiti, u kterého existuje riziko, Ze:
narusi kvalitu prostedi plochy sidelni zelen¢
narusi celistvost a funk¢nost plochy sidelni zelené

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI{

vySkova hladina zdstavby je stanovena na max. 1 NP a zdroveil max. 6 m

15




Uzemnf studie Ralsko — Hvézdov - tprava

Prostorové regulativy

Studie stanovuje pro feSené tzemi ndsledujici prostorové regulativy:

¢lenéni feSeného tzemi je oproti UP upfesnéno na regulacni bloky, které jsou od vefejnych prostranstvi
oddéleny ulicnimi carami definujicimi hranice regulacniho bloku; uliéni ¢dra rovnéZ definuje umisténi
potencidlniho oplocenti,

regulacni kédy: jsou parametry definujici regulacni bloky, obsahuji ¢islo bloku (1. znak regula¢niho kédu),
funkéni vyuziti (2. znak), maximdlni vySku v metrech (3. znak), maximdlni koeficient zastavéni nadzemnimi
stavbami Kn (4. znak), minimdlni koeficient zelen¢ Kz (5. znak), kapacitu danou poctem objekti RD (6. znak);
vztahujf se vZdy k regula¢nimu bloku — nikoliv jednotlivému pozemku,

vySka a hmota objektd bude respektovat okolni zdstavbu, nepfijatelné jsou vySkové a hmotové dominanty
narusujici architektonicky charakter izemi a vyznamné pruhledy.

objem staveb vyplyvad z vyméry pozemku, vySky v metrech (3. znak regulacniho kédu) a koeficientu Kn (4.
znak regula¢niho kédu),

vymeéra Casti pozemku, kterd mize byt zastavéna budovami, je stanovena koeficientem Kn danym 4. znakem
regula¢niho kédu, koeficient Kn je uddvéan v %,

vymeéra ¢asti pozemku, kterd musi byt zachovana jako zelei, je stanovena koeficientem Kz danym 5. znakem
regula¢niho kédu, koeficient Kz je uddvan v %,

vyméra pozemku zbyvajici do 100% miZe byt zpevnéna komunikacemi apod.,

minimdlni vyméra pozemku pro vystavbu izolovaného rodinného domu je s ohledem na charakter okolni
zastavby stanovena na 1000 m?,

odstupové vzdalenosti mezi rodinnymi domy budou minimdlné 10 m, na kazdém pozemku pro vystavbu
rodinnych domii mtize byt umistén jeden RD,

stavby mohou byt v rdmci regulacniho bloku umistény pouze na ¢asti vymezené stavebni regulacni ¢drou,
zakres objektd v Hlavnim urbanistickém vykresu (1) je pouze orientacni,

stavebni regulacni ¢4ra volna: budovou nelze piekrodit, av§ak zdstavba nemusi zasahovat aZ k nf,

stavebni regulacni ¢dra pevnd: budovou nelze piekrocit, avSak alespofi jedna sténa budovy musi zasahovat az
k ni,

uréujicim typem zdstavby na plochich pro bydleni v rodinnych domech jsou izolované domy s moZnosti
spojeni s hospodafskymi objekty (nikoliv pro zemédélstvi), dvory a zahradami, pfima stavebni ndvaznost
hlavnich objektd na sousednich pozemcich (fadové domy) se nepfipousti

urcujicimu typu zastavby se musi svym charakterem pfizpisobit i stavby uréené pro jiné piipustné ¢innosti,
minimaln{ pomér stran domt 1:1,5 (orientacni zobrazeni v Hlavnim urbanistickém vykresu (1),

zastfeSeni doml sedlovymi, pultovymi ¢i plochymi stfechami, orientace hiebene stfechy rovnobézné s
podélnou osou domu, sklon sedlovych stfech 35°— 45°, pultovych stfech 10°-20° v¢etné, jednotné barevnosti
krytiny,

nepiipustnost vyraznych barevnych odstinti omitek,

oploceni smérem do vefejného prostranstvi bude vysoké max. 1,5 m s podezdivkou vysky max. 0,6 m,
materidlové ztvarnéni s prihlednosti min 20% (nevztahuje se na Zivé ploty),

podél navrzenych komunikaci bude doplnéna vysadba drobnych dievin a kefovych porostid nekolidujici
s ochrannymi pasmy nadiazené infrastruktury resp. s uloZenim mistnich inZenyrskych siti,

pro rozvoj systému sidelni zelené se sleduje ukazatel ploch vefejné zelené v ndvaznosti na plochy bydleni 2,0
m?2 na kazdou osobu bydlici v RD v dané lokalité — 1ze uspokojit na hlavnim vefejném prostranstvi severné od
lokality Z31,

odstavovani osobnich automobilt na plochich rodinnych domti bude feSeno na vlastnim pozemku, gardze
budou soucasti rodinného domu nebo samostatné pfistavéné k rodinnému domu,

parkovani navstévnikl jednotlivych RD je moZné na pozemcich doml nebo na vymezenych stanovistich
dopravné zklidnénych komunikaci,

stanovi§té popelnic budou na hrané vlastniho pozemku RD nebo na vymezenych stanoviStich dopravné
zklidnénych komunikaci,

vystavbou nesmi dojit k naruseni hydrologickych a odtokovych pomért tizemi.
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E Zdsady organizace vystavby

Etapizace

Vzhledem k tomu, Ze zdstavba navrhovana tizemni studif je pIné v souladu s platnym UP Ralsko z roku 2014, je moZné
tuto zdstavbu po ziskdni piisluSnych povoleni a vloZeni tzemni studie do evidence dzemné planovaci Cinnosti
realizovat.

Diky tomu, Ze naprostd vétSina dotenych pozemku je ve vlastnictvi Mésta Ralsko, je mozné pfijmout rigidni plan
organizace vystavby, ktery ji umozni realizovat v optimalnim sledu pii spravedlivém zapojeni ndslednych stavebnikti do
realizace podmitniujicich investic.

Zastavbu na jednotlivych lokalitich je moZné rozvijet nezavisle na sobé, etapizace zdstavby nenf stanovena.

Vzhledem k zplisobu zahdjeni zastavovani nebude zastavba lokalit s ohledem na zdjmy budoucich jednotlivych
vlastnikli pozemku piedstavovat jednu ¢asové a prostorové koordinovanou akci. Predpokladem je postupné zastavovani
ploch smérem od stabilizovaného tzemi s postupnym budovanim piistupovych komunikaci umoZiiujici obsluhu
aktudlné zastavovanych pozemki tak, aby obyvatelé jiz realizovanych domi neZzili neimérné dlouho v prostiedi
nehotovych komunikaci a zahradnich dprav a neddrZby sousednich pozemkd.

Organizace vystavby

Vystavba rodinnych domt bude realizovana pouze s podminkou dokonceni piislusnych ¢asti podminujicich investic
podle niZe uvedenych pravidel:

»  kazdy pozemek musi byt pfi kolaudaci napojen na stdvajici resp. nové vybudovanou dopravni infrastrukturu
tak, aby mezi napojovacim bodem a danym pozemkem v¢. tsekt dotykajicich se celého jeho obvodu byla
vybudovéna plnohodnotnd komunikace dle PD zpracované pro cely regulacni blok bez findlni vrstvy,

e kazdy pozemek musi byt pfi realizaci RD napojen na stdvajici resp. nov€é vybudovanou technickou
infrastrukturu plnohodnotnou ¢asti navrZzeného komplexniho systému dle PD zpracované pro cely uli¢ni blok
od pifslusného napojovactho bodu k mistu pfipojeni RD v€. tsekl dotykajicich se celého obvodu jeho
pozemku, které bude feSeno tak, aby umoznilo realizaci pokracovani systému bez nutnych demoli¢nich zdsahi
do jiz dokoncenych ¢asti aredlu,

»  zdstavba lokality bude moZna po realizaci dostavby vodovodni sit€ napojené na hlavni fad

»  zdstavba lokality bude moZna po realizaci komplexniho systému odkanalizovéni, véetné vybudovéni Cerpaci
stanice a vytlaku na COV Hrad&any a vybudovini diléich &erpacich stanic, nasledné vybudovani kanalizaéniho
systému (individudlni feSeni muze pfipustit vodohospodarsky organ)

» vliv provddéni stavby na okolni pozemky bude omezen po celou dobu vystavby oplocenim piislusného
pozemku smérem k vefejnému prostranstvi a pifimo navazujicim pozemkiim s jiz realizovanymi RD do vysky
mim 1,8 m s neprithlednym a neprody$Snym povrchem,

e za ucCelem ochrany zivotnitho prostfedi pfi vystavbé stavbu provede dodavatel vybrany stavebnikem v
nabidkovém fizeni, dodavatel bude mit oprdvnéni provadét tento druh staveb, bude dodrZovat vSeobecné
podminky z hlediska bezpec¢nosti a ochrany zdravi, pfi stavbé budou dodrzovany podminky pro ochranu
zivotniho prostredi,

* odpady vzniklé pfi stavbé budou likvidovdny v souladu se zdkonem o odpadech, budou tfidény nebo
ponechdny ve smési podle cilového zafizeni, kterym bude bud fizend skladka nebo zafizeni na recyklaci
stavebniho odpadu, o této likvidaci bude vedena podrobnd evidence, kterd bude ptedloZena ke kolauda¢nimu
fizeni,

» dopravné inZenyrska opatieni budou spocivat v omezeni pfistupnosti, prijezdu, apod. na komunikacich, pfi
realizaci komunikaci a inZenyrskych siti budou mit na staveniSté¢ piistup jen vozidla stavby a napojenych
stavajicich RD, (lokalita bude vymezena pfislusSnymi dopravnimi znackami zdkazovymi a varovnymi - zdkaz
vjezdu, prichod zakdzan, prace apod.), pfi realizaci jednotlivych RD nebudou zZadna tato opatieni nutnd -
stavby se budou provadét na pozemcich jednotlivych stavebnikd.

e davody pro stanoveni specidlnich podminek pro provedeni stavby nejsou v souc¢asnosti znamé.

« v lokalité¢ se nepiedpoklddaji asanace, demolice staveb ani kaceni dfevin, které vyzaduje souhlas piislusného
DO,

o piipadné zmény v dopravni kostfe Hvézdova (uvedeno v kapitole Doprava) nejsou podmitiujici investici pro
vyuziti lokalit.
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= Vymezeni pozemkd pro dobyvdni loZisek

V prostoru chranéného loZiskového tizemi IC 724730900 PlouZnice pod Ralskem respektovat zakonna omezent.

U prognézniho zdroje nerostnych surovin IC 924730000 Hvézdov, ktery se nachdzi na tzemi vyrazné dotéeném
zastavitelnymi plochami a plochami pfestavby, neni pocitdno v obdobi do roku 2025 se zahdjenim té€Zby; prognézni
zdroj je ponechan jako surovinova rezerva, piedurc¢end do budoucna pro dalsi geologicky prizkum a nasledné vyuziti,
avSak po komplexnim vyfeSeni stietl zajmu.

V feSeném tzemi se nepifedpokldda dobyvani loZisek.

G Ndvrh feseni poZadavku civilni ochrany

Ve studii se nestanovi detailni feSeni pozadavku civilni ochrany, vSechna pfipadna opatieni budou vychazet z platného
UP Ralsko resp. ze specializovanych dokument slozek zéchranného systému:

» ochranu tizemi pted prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni v feSeném tizemf{ nenf tfeba fesit,

e vfeSeném tzemi ani jeho blizkosti nejsou vymezeny Zddné z6ny havarijniho pldnovani,

e pro ukryti obyvatelstva v disledku mimofadné udalosti a pro evakuaci obyvatelstva a jeho ubytovani je mozno
vyuzit provizornich dkrytt v RD, nouzové i dalsi objekty (penzion Na Blizalce ve Hvézdove),

e vieSeném uzemi se nepocitd se skladovanim materidlu CO a humanitarni pomoci,

* vieSeném uzemi ani jeho blizkosti nejsou vymezeny mista vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo
soucasné zastavénd tdzemi a zastavitelnd Uzemi obce i pro zdchranné, likvidacni a obnovovaci priace pro
odstranéni nebo sniZeni Skodlivych ucinkti kontaminace, vzniklych pfi mimotradné udalosti,

» vieSeném Uzemi ani jeho blizkosti nebudou trvale skladovany nebezpecné latky,

* nouzové zdsobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude feSeno jednotlivymi sprdvci inZenyrskych
sitf jejich poZadavky na dalsi stupné projektové ptipravy.

H Ochrana pred povodnémi
Regené tizemi neni s ohledem na svou polohu ohroZeno zdplavovymi tizemimi (nedaleko PlouZnicky potok).
/ Ndvrh Ihat aktualizace

Na zdklad¢ vkladu tdzemni studie do evidence dzemné pldnovaci ¢innosti mohou byt pro zdméry navrzené v souladu
stouto studif i s platnym UP Ralsko zpracovdny dokumentace k tzemnimu fizeni. Aktualizace tzemni studie se
nepredpoklada.
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ODUVODNENI
A Vymezeni reseného uzemi, limity, vazby

Vymezeni feSeného uzemi

ReSené uzemi studie je vymezeno v souladu se zaddnim a mistné upiesnéno dle konkrétniho feSeni studie. ReSené

uzemi je soucdsti mistni ¢asti Hvézdov a sleduje vyuziti ¢4sti v minulosti uzivané Sovétskou armddou. Hranice
feSeného dzemi je vyznacena ve vSech vykresech.

Limity vyuziti FreSeného uzemi

Vyse uvedené tzemni limity soucasné definuji hlavni limity vyuZiti Gzemi spolu s dal§imi zdkonnymi limity
vyplyvajicimi z UAP vé&etné vydanych UR, které jsou navrhem studie respektovany:

- v blizkosti fe§ené tizemi probihd ochranné pasmo silnice III/26830 s ohledem na vzdélenost bez praktického
dopadu na ndvrh vyuZiti lokality, budouci zména trasy silnic III. tfidy bez praktického dopadu na ndvrh jejtho vyuZziti
(zakresleno),

- feSenym tzemim prochdzi stdvajici nadzemni elektrickd VN vedeni, kterd budou vét§inou zachovéna a jejich
ochrannd pdsma respektovéana (zakresleno),

- za vychodnim okrajem feSeného tzemf je vymezeno ochranné pasmo vodniho zdroje II. stupné (zakresleno),

- napfi¢ feSenym uzemim probihaji trasy radioreleovych komunikac¢nich vedeni bez praktického dopadu na
navrh vyuziti lokality (nezakresleno),

- na zdpadnim okraji feSeného dzemi lokalit Z31, Z35 a Z36 je vymezeno ochranné pasmo lesa ovliviiujici
(projednano sniZeni vzdalenosti na 25 m) umisténi RD (zakresleno)

- mezi lokalitami Z31 a Z35 a Z36 je vymezen lokalni biokoridor USES podél Plouznického potoka bez piimého
vlivu na feSené tizemi (zakreslen),

- ochrannd pdsma stdvajicich podzemnich inZenyrskych sitf jsou s ohledem na vedeni prevdzné komunikacemi
lokality respektovdna s mistnimi poZadavky na pfemisténi vedeni (zejm. lokalita Z36) — splaskova kanalizace, uli¢ni
vodovody, NN elektrické kabely, spojové kabely (zakreslena pouze vedent siti),

- ochrannd pasma navrzenych podzemnich inzenyrskych siti umisténych pfevazné do mistnich komunikaci jsou
malého rozsahu, (zakreslena pouze veden siti),

- viechny lokality zasahuji do loZiskového tizemi IC 724730900 Plouznice pod Ralskem bez praktického dopadu
na ndvrh vyuziti lokalit (nezakresleno),

- zapadné mimo dosah lokality prochdzi zdplavové tzemi Plouc¢nice bez praktického dopadu na ndvrh vyuziti
lokality (nezakresleno),

- severni okraj lokality vymezuje prostor baZantnice (zakresleno).

Specifické charakteristiky reSeného uzemi

Hlavni ¢ast ,,vojenského** zastavéného tzemi byla vybudovana severné od Hvézdovskych rybniki (Hvézdov 1.), kde
zustalo zachovano i nékolik ptivodnich objektli osidlen{ - rodinné domy, $kola, objekt statku apod. ve znacné Spatném
technickém stavu, které byly doplnény rozsdhlymi aredly rtznych skladl, autoparkti a ubytoven vojsk. VétSina
vojenskych objektl (dfevostavby, piistiesky, gardze) byla odstranéna, zlstaly pouze rozsahlé asfaltové plochy.

Z kdysi husté pasové zastavby podél obsluzné komunikace zistala dnes po provedenych demolicich fidkd, rozptylena
zéstavba rodinnymi domy. Cést objektd se jiZz vyuZiva pro trvalé bydleni nebo individudlni rekreaci, nékteré jsou jesté
v rekonstrukci.

Na zdpadnim okraji pfi kfiZovatce silnice III. tfidy s mistni obsluznou komunikaci do PlouZnice byly postaveny na
pocatku 90. let fadové rodinné domy. Severné od Hvézdova I. na plochich byvalého cviciSté byla zfizena rozlehld
oplocend soukromd baZantnice.

Pii mistni komunikaci do Nového Dvora je samostatny aredl skladi (byvalé chemické sklady pro cvicisté), dnes
vyuzivany firmou PlouZnice s.t.0.

Jizn¢ od revitalizovanych rybnikt je situovana ¢ast oznacovand jako Hvézdov II. Pfi vjezdu do zastavéného tzemi mezi
rybniky a mistni komunikaci se nachdzi opusStény kasdrensky ubytovaci komplex ve $patném stavu, na ktery navazuje
zastavba ptivodnich rodinnych domt.

Vychodné za zni¢enym hfistém jsou situovany staré rodinné domy, zdevastovany zemédélsky aredl a zbylé objekty po
sovetské armadé napf. kulturni ddm. V tomto prostoru byla zfizena restaurace Na Blizalce. PfevdZzna ¢ast vojenskych
objektl jiz byla odstranéna.

Na tuto zdstavbu navazuje v nejjizn&jsi ¢asti aredl vyuzivany Armadou CR, posidkou Liberec, jako sklady techniky.
Tento aredl je i do budoucna v izemi stabilizovan. V nejvychodné&jsi ¢asti se nachdzi byvala péchotni stelnice, kterd jiz
byla zalesnéna a byl zde VLS CR, s.p. nové postaven rekreaéni srub.

Doplnéni prostorové struktury sidla se odehrava pfedev§sim v plochich opusténych armadou. Velmi rtiznoroda
prostorové struktura sidla je doplnénim proluk zcelovéna, jsou znovuvymezeny vefejné prostory ohranicujici zastavbu.
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Pfi navrhu rozvoje obytné vystavby (potvrzené redlnym zdjmem o vystavbu) je pamatovano na vymezeni dostate¢nych
ploch vefejnych prostranstvi, stejné tak je zachovdno propojeni zdstavby s pifrodnim, pro Hvézdov typickym prvkem -
soustavou rybnikd na Plouznickém potoce.

Vazby feSeného Gzemi na Sirsi okoli

Hlavni vazby na $ir&f okoli definuji Zasady tizemniho rozvoje Libereckého kraje (ZUR LK) zpracované SAUL s.r.o.,
které byly schvéleny v listopadu 2011 a nabyly t¢innosti v lednu 2012.

Ze ZUR LK ani jejich probihajici aktualizace ¢.1 pro feSené tizemi nevyplyvaji zadné specifické pozadavky. Zajisténi
novych rozvojovych ploch pro bydleni navrzené ve studii je obecné v souladu s koncepci rozvojové oblasti stanovené v
této dokumentaci, feSené tizemi nezasahuje do ploch nadregiondlnich a regiondlnich prvka USES ani koridort
nadfazené dopravni a technické infrastruktury navrZené v této dokumentaci.

Z hlediska SirSich vazeb feSené tzemi s ohledem na svou polohu spaduje zejména k Mimoni a PlouZnici — sidlisti.
Vykres $irsich vztahti (3) 1:2500 zobrazuje vazby na §ir$i okoli z generalizovaného pohledu platného UP.
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B Soulad s UP Ralsko a dal$imi dokumenty

UP Ralsko

Ve viech lokalitach feSenych touto tzemni studii navrhuje platny UP doplnéni plochami smi$enymi obytnymi, pfi¢emz
u lokalit Z35 a Z36 se jednd v podstaté o doplnéni proluk, u lokalit Z31 a Z39 jde o ukonceni zastavby smérem do volné
krajiny — oplocené bazantnice. UP stabilizuje stivajici dopravni kostru v tizemi, vlastni napojeni fesenych lokalit na tuto
kostru je pfedmétem uzemnf studie.

Podrobnost feSeni lokality jde nad ramec platného UP (schvdlen 17.12.2014), jehoZ koncepci v dil¢ich &astech
upfesiiuje tak, aby bylo ujasnéno déleni na jednotlivé pozemky, zejména s dirazem na ¢lenéni na vefejné a soukromé.
Regeni tizemn{ studie je v zdsadé v souladu s diléimi prvky zévazné &asti platného UP véetné doplnéni odpovidajicich
dopravnich propojeni a napojeni lokalit kostrou mistnich komunikaci pfirozené navazujicich na stavajici ulice ovSem
bez faktického urceni a feSeni dopravniho pfistupu na jednotlivé pozemky.

PUR
Politika tzemniho rozvoje CR 2008 (PUR CR) byla schvélena usnesenim vlddy CR ¢. 929 ze dne 20.7.2009 a ndsledng
aktualizovana aktualizacemi €.1, 2, 3 a 4. (ddle APUR CR)

Uzemi mésta Ralsko je v APUR CR mimo rozvojové a specifické oblasti.
Zvlastni pozadavky na uzemni studii z pohledu APUR CR nevyplyvaji.

ZUR

Zasady tizemniho rozvoje Libereckého kraje (ZUR LK) vydal Liberecky kraj dne 21.12.2011 s nabytim t¢innosti dne
22.1.2012. V roce 2020 bude projedndn ndvrh aktualizace ¢.1 pro vefejné projedndni bez vlivu na feSené tzemi (déle
AZUR LK).

AZUR LK rozvijeji cile a tkoly tizemniho pldnovani v souladu s APUR CR a urduji strategii pro jejich napliiovént,
koordinuji tdzemné pldnovaci innost obci, zejména stanovuji zdkladni uspofddani tzemi kraje, hlavni koridory
dopravy, technické infrastruktury a dzemnich systémi ekologické stability, vymezuje vyznamné rozvojové plochy a
dalsi uzemi specidlnich zajmi, vymezuji plochy a koridory pro vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatieni.
Obec Ralsko je zatazena do specifické oblasti SOB3 Mimonisko. V tomto tzemi se dlouhodobé projevuji problémy
z hlediska udrZitelného rozvoje a akutni potieba feseni nerovnovahy a stetii ve vyuzivani tzemi. Cést tizemi specifické
oblasti Mimonisko - izemi byvalého VVP Ralsko byla zafazena mezi regiony se soustfedénou podporou stitu (Strategie
regiondlntho rozvoje CR, 2006) vrimci Libereckého kraje mezi hospodiisky slabé oblasti (Program rozvoje
Libereckého kraje).

Koncepce tzemn{ studie, vymezujici pozemky primarné uréené pro vystavbu rodinnych domi v ndvaznosti na stavajici
zéstavbu je zpracovéna pro zvyseni stabilizace obyvatelstva v souladu s AZUR LK.

Cile a ukoly uzemniho planovani

Studie rozsitenim zastavitelnych ploch v dzemi jasné oddéleném od volné krajiny v ndvaznosti na zastavéné uzemi
obce, vytvafi pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj dzemi, ktery spocivd ve vyvdzeném vztahu podminek pro pifiznivé
Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrZnost spoleCenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby
soucasné generace, aniZ by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

Studie stanovenim podrobné parcelace v ndvaznosti na vymezeni vefejnych prostranstvi zajiStuje predpoklady pro
udrZitelny rozvoj uzemi zménou ucelného vyuZiti a prostorového uspofdddni tzemi s cilem dosaZeni obecné
prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji uzemi.

Studie stanovenim podrobné parcelace v ndvaznosti na vymezeni vefejnych prostranstvi koordinuje vefejné i soukromé
zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviiujici rozvoj tzemi a konkretizuje ochranu vefejnych zajmi
vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich ptredpist.

Studie ve vefejném zdjmu chrani a rozviji pfirodni a civilizacni hodnoty tizemi. Pfitom koncentraci bydleni do
zastavéného uzemi chrani krajinu jako podstatnou slozku prostiedi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti. S ohledem
na to respektuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného dzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného tdzemi a
nezastavitelnych pozemkut. Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencidl rozvoje dzemi a miru vyuZit{
zastavéného tzemi.

Stavebni zakon

Studie je zpracovédna v souladu se zdkonem ¢.183/2006 Sb. — stavebni zdkona jeho provddécimi pravnimi ptedpisy
v platném znéni.

Pozadavky zvlastnich pravnich predpist

Studie je zpracovana v souladu s poZadavky zvlasStnich pravnich pfedpist.
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C Vyhodnoceni spinéni zadani

Méstsky tdiad Ceskd Lipa, tiad tdzemniho planovani, nimésti T. G. Masaryka 1, 470 35 Ceska Lipa zpracoval nivrh
zadani uzemnf studie v bfeznu 2015.

Studie spliiuje nasledujici poZadavky Zadani:

A. Ugel potizeni studie je respektovan — studie je provedena tak, aby poslouZila jako neopominutelny podklad pii
umistovani staveb, regulaci vyuZiti dzemi.

B. Duvody pofizeni studie jsou respektovany — studie napliiuje pozadavek UP na vymezeni ploch, kde je rozhodovéni
podminéno zpracovanim tzemni studie.

C. Vymezeni feSeného uzemi je v zdsadé respektovdno dle zaddni a mistné upfesnéno dle aktudlntho mapového
podkladu a feSen{ studie,

D. Pozadavky vyplyvajici z UP Ralsko jsou respektovany:

«  studie vymezuje plochy a regulativy, které upiesiiuji regulativy zavazné &asti UP

* limity vyuziti dzemi jsou respektovany, existence inZenyrskych siti byla ovéfena u piislusnych spravcu
inzenyrskych siti, ddaje o platnych UR dodal OHA MML, ochranna pasma nadfazené infrastruktury a hlukova
z4atéZ jsou respektovany.

» poZadavky na feSeni dopravy jsou respektovdny, ze vSech hledisek je upfesnén charakter a napojeni mistnich
komunikaci na §ir${ dzemi.

» pozadavky na feSeni technické infrastruktury jsou respektovany, jsou minimalizovany studii vyvolané ptelozky
rozvodi vody a kanalizace, lokalita je krom¢ plynu komplexné napojena na celoméstské systémy SirSiho
uzemdi, navrzend feseni byla projedndna se spravci siti.

E. Cile pofizeni studie jsou respektovany — studie vymezuje strukturu zdstavby, parcelaci s pfihlédnutim k limitim
vyuziti izemi, feseni vefejné dopravni a technické infrastruktury, stanovuje prostorové usporadani ploch

F. PoZadavky na obsah a rozsah zpracovani izemni studie jsou respektovdny, po dohodé¢ s objednatelem je s ohledem
na malé mnozstvi jevl vefejnd dopravni infrastruktura zobrazena s urbanistickou koncepci v spole¢ném vykresu ¢.1
Hlavni vykres vcetn¢ vefejné dopravni infrastruktury, orientacni propocty nakladti na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, poZadované v zaddni nad rdmec uzaviené SOD nebudou provedeny.

G. Podklady pro zpracovani studie - Studii zpracoval projektant opravnény k vykonu vybrané ¢innosti ve vystavbé
(8158, odst. 1 SZ, §4 a §17 zakona ¢. 360/1992 Sb.)

H. Dalsi pokyny pro zpracovéani izemni studie — projednédna se spravci siti. Projednani s dot€enymi organy statn{ spravy
bude nasledovat a studie bude piipadné upravena dle jejich pozadavkda.

I. Uprava studie je provedena na zakladé dstnich pokynii objednatele zejména za udelem vyhovéni pozadavkim
osadntho vyboru (redukce poctu RD, f1ids$i zdstavba, vyfazeni sportovnich ploch, moZnost individudlniho
odkanalizovdni) a zohlednéni vyvoje tzemi od dokonCeni ndvrhu studie. Nésledné byl tuZzkopis studie nékolikrat
pfipominkovéin zejména stavebnim titadem a vedenim obce a na zdkladé€ toho byl ndvrh tpravy dokoncen.

Hlavni cile reseni

Cilem feSeni uzemni studie Ralsko - Hvézdov je navrhnout, provéfit a posoudit podrobnéjsi funkéni a prostorové
uspofaddni feSené lokality vcetné ¢lenéni na stavebni pozemky a jeji napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu a
dalii vazby v souladu s platnym Uzemnim pldnem mésta Ralsko (UP) z roku 2014,

Studie tesi plochy bydleni individudlnitho charakteru z hlediska zplisobu zastavéni, sit¢ mistnich komunikaci pro
dopravni obsluhu objektl i dopravni napojeni na stdvajici SirS§i komunikacni kostru, vefejnd prostranstvi, technickou
infrastrukturu a zelen. Zastavba lokality je feSena komplexné s poZadavkem na izemné technickd a organizacni opatien{
nezbytnd k dosaZeni optimdlniho uspofddani a vyuziti dzemi a zabezpeceni trvalého souladu piirodnich, krajinnych,
civiliza¢nich a kulturnich hodnot v dzemi.

Je dosaZeno sladéni déleni lokality na stavebni pozemky a vefejnd prostranstvi z hlediska zajmli mésta na stanoven{
koncepce lokality v okrajové poloze v¢. zajisténi prostupnosti tizemi.

Je navrZeno dofeSeni napojeni na vefejnou technickou a dopravni infrastrukturu a to i v §irSich souvislostech i mimo
vlastnf lokalitu.

22



Uzemnf studie Ralsko — Hvézdov - tprava

D Viyhodnoceni disledkd feseni na ZP, ZPF a PUPFL

Lokalita Hvézdova je v tzemni studii feSena komplexné se zapracovanim pozadavkid na tzemné technickd a
organizac¢ni feSeni nezbytnd k dosaZeni optimalniho uspofdddni a vyuZiti tizemi za icelem dosaZeni vyvdZeného vztahu
vSech sloZek udrZitelného rozvoje — tedy trvalého souladu pfirodnich, krajinnych, civiliza¢nich a kulturnich hodnot
v Uzemi.

Regent studie vytvaif podminky pro vyuZiti tizemf tak, aby byl minimalizovan vzdjemny negativni vliv lokality a §ir§tho
okoli i jednotlivych ¢asti lokality navzajem. To se tyka predevs§im vztahu stdvajici a nové obytné zastavby.

Refené tizemi (plocha Z36) je v kontaktu s funkénim prvkem mistniho tzemniho systému ekologické stability —
biokoridor 1201/1204 probihajici podél Plouznického potoka.

Studie zajiStuje vytvofeni zdravého Zivotniho prostfedi pfiméfenym vyuZitim vstupnich podminek feSeného tzemid,
mimo vymezend zdplavova tzemi.

Zajisténi kvality lokality bude dosaZeno mimo jiné stanovenym zplsobem zasobovani vodou a likvidace odpadnich vod
s napojenim na systémy mésta Ralsko a umoZnénim napojeni na centrum obce vefejnou dopravou.

Pomoci respektovani stanovenych prostorovych regulativii zajisti doplnéni proluk ve stdvajici zdstavbé rodinnych
domt, vyuzije problematickou plochu mezi okrajem zdstavby a oplocenim bazantnice.

Podle dostupnych podkladii bylo pfi schvalovani zadani dzemni studie konstatovdno, Ze studie nebude mit vliv na
vyhlasené Ptaci oblasti ani evropsky vyznamné lokality (NATURA 2000).

V zadani dzemni studie nebyla pfedpokldddna nutnost provedeni vyhodnoceni vlivu zdméru na Zivotni prostfedi podle
zvlastniho zdkona. Z provedenych doplitkovych prizkumt a zndmych souvislosti v feSeném tzemi nevyplyva podstatny
vliv zéstavby lokality na ZP.

Vzhledem k tomu, Ze studie vychazi z platného UP, kde je zabor ZPF vyhodnocen podle piislusnych piedpist, a zdbory
studie nepiekracuji navrhy zastavitelnych ploch UP, neni ve studii provedeno samostatné vyhodnoceni zabord piidniho
fondu.

V piislusné grafické pifiloze je dokumentovdno umisténi zastavitelnych ploch zejména v proluce zastavéného tzemi
mésta.

Zasah zemédélskych pozemkd I. — II. bonity ani melioracnich opatieni nebyl v lokalité identifikovan. Umisténi lokality
ana pudach IV. a V. tiidy ochrany bylo diivodem k jejimu odsouhlaseni dotéenymi organy v platném UP Ralsko.

Celkov¢ studie vymezuje 84.820 m? rozvojovych pozemki pro bydleni v RD,

V Liberci 15.03.2020 Ing. arch. Jif{ Plasil
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