Rada mésta Ralsko

usnesenim ¢. R-26/15/15 ze dne 25. 11. 2015 vydava

Pravidla pro poskytovani plnéni spojenvch s uzivanim bvti

Rada mésta Ralsko timto vydéava tato ,,Pravidla pro poskytovéni plnéni spojenych s uzivanim byttt
jejichz soutasti je i postup pii urdovani zaloh za shuzby, rozadtovani, vyiétovani a vypotadani nakladd na
sluzby. Tato pravidla, vztahujici se na byty ve vlastnictvi mésta Ralsko, s a&innosti od 1. 1. 2016 rudi a
nahrazuji ,,Pravidla pro poskytovani plnéni spojenych s uZivanim byt schvdlena usnesenim rady mésta
Ralsko ¢. R-31/16/13 ze dne 16. 12. 2013.

Pravidla se vydavaji v souladu se zdkonem &. 89/2012 Sb. ze dne 3. tinora 2012 (obcansky zakonik), se
zakonem €. 67/2013 Sb. ze dne 19. tnora 2013 ve znéni zékona &. 104/2015 Sb. ze doe 10. 4. 2015,
kterym se upravuji nekteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych suZivanim bytd a
nebytovych prostorii v domé s byty, s vyhlaskou & 269/2015 Sb. ze dne 30. 9. 2015 o roz(itovani
nakladt na vytapeni a spolecnou pfipravu teplé vody pro dim a vyhlaskou & 194/2007 Sb., kterou se
stanovi pravidla pro vytapéni a dodavku teplé vody a zdkonem &. 505/1990 Sb. o metrologii.

L.
Vymezeni pojmu

1. PInéni spojend s uZivanim byt a nebytovych prostori v domé s byty — dale jen ,,sluzby*

2. Poskytovatel sluzeb - vlastnik nemovitosti.

3. Pfijemce sluZeb - najemce bytu.

4. Zudtovaci obdobi - obdobi, za které poskytovatel sluZeb provede rozi¢tovani a nasledné vyuctovani
nékladd.

5. Néklady na sluzby - cena sluZeb ujednand s dodavatelem, nebo celkové naklady na poskytovani sluzeb.
6. Rozuttovani - vy¢isleni vy3e nékladi za poskytované sluzby v daném zictovacim obdobi pro
jednotlivé pifjemce sluZeb a zpiisob rozdéleni nékladi na sluzby.

7. Vyuctovani - vy€isleni skutedné vySe nékladd na sluzby a zaloh za jednotlivé sluzby v daném
zudtovacim obdobi.

8. Osoby rozhodné pro rozi&tovéni sluzeb — nijemce bytu s ostatnimi uZivateli bytu v prib&hu
zuctovaciho obdobi.

IIL.
Vymezeni a rozsah sluzeb

1. Sluzbami poskytovanymi s uzivanim byti jsou:

Obytné domy &. p. 332 - 337, &. p. 349 - 353 a &. p. 501 - 515: dodavka tepla, centralizované poskytovani
teplé vody, dodédvka vody a odvadéni odpadnich vod, osvétleni spole¢nych prostor v domé, uklid
spole¢nych prostor v domé, domovnik, kabelova televize

Obytné domy ¢&. p. 276 a 277: dodavka vody a odvadéni odpadnich vod, osvétleni spole¢nych prostor v
domé, provoz a ¢isténi kominti, spoleénd televizni anténa

Obytny diim €. p. 306: dodavka vody, odvoz odpadnich vod a &i3téni jimek, osvétleni spoleénych prostor
v domé, provoz a &isténi komint

Obytné domy &. p. 909 a 910: dodavka vody a odvadéni odpadnich vod



IIL.
Vy3e zéloh za sluzby a zpiisob zmény jejich vyie

1. Poskytovatel sluzeb ma pravo poZadovat na pifjemei sluzeb placen{ zdloh na thradu nakladd na sluzby
poskytované s uZivanim bytu. Vysi zaloh si poskytovatel sluzeb s pijemcem sluzeb ujednaji. Sjednana
vySe mési¢nich zdloh se vy&isli v evidenénim listu pro dohodnuté najemné, ktery je nedilnou soudasti
smlouvy o najmu bytu.

2. Nedojde-li k ujednéni, uréi poskytovatel sluzeb pifjemci sluzeb mésiéni zéalohy za jednotlivé sluzby
jako mésiéni podil z pfedpoklidanych ro¢nich nakladt na sluzby zuplynulého roku, nebo podle
posledniho zitovaciho obdobi, anebo z nékladti odvozenyich z piedpokladanych cen bé&zného roku.

3. Nedojde-li k ujednani o zalohach na dodavku vody a odvadéni odpadnich vod, mésiéni zélohy se pro
kazdé zatovaci obdobi vypolitaji z vySe maximélng jedné dvandctiny dodavek, a to podle skute&né
spotfeby vody za predchozi ro¢ni obdobi nebo podle sm&rnych &isel ro&ni spotieby vody (pfiloha &. 12
k vyhlasce ¢. 428/2001 Sb. ve zn&ni pozd&jiich predpist) vyndsobené cenami sjednanymi s dodavatelem.
4. Poskytovatel sluzeb mé pravo zménit v priibshu roku mésiéni zalohu v mife odpovidajici zm&n¢& ceny
sluzby nebo z dalsich oprdvnénych divodi, zejména zmeény rozsahu nebo kvality sluzby. Zmén&na
mésicni zaloha mize byt poZadovéna nejdfive od prvniho dne mésice nasledujictho po dorudeni
pisemného ozndmeni nové vySe zalohy. Zména vy¥e mési¢ni zalohy musi byt v oznameni Fadng
odivodnéna, jinak ke zvyseni zdlohy nedojde.

IV.
Rozudtovani nakladi na sluzby

1. Dodavka vody a odvadéni odpadnich vod - v pomé&ru nam&fenych hodnot na podruznych vodomérech.
2. Provoz a Cisténi komint - podle poétu vyuZivanych vyusténi do koming.

3. UmoZnéni pi{jmu rozhlasového a televizniho signalu:

- kabelova televize - uCastnické poplatky plati piijemce sluzby pfimo poskytovateli sluzby (majiteli)

- spole¢na televizni anténa - hrazena mésic¢ni pausalni &astkou na byt

4. Osvétleni spole¢nych prostor v domg - podle poétu osob rozhodnych pro rozuétovani.

Niéklady na osvétleni spole€nych prostor v domé zahrnuji naklady na osvétleni spoletnych prostor,
nakladt na vymény Zarovek, zafivek, naklad@ na vymeény a opravy vypinaci, spinadi, schodigtovych
automatu, jisti¢, osvétlovacich téles.

5. Uklid spole¢nych prostor v domé - podle poétu osob rozhodnych pro rozaétovani.

Naklady na uklid spoleénych prostor v domé zahrnuji mzdy uklizejicich, naklady na tklidové prosttedky,
naklady na vyklizen{ spolednych prostor.

6. Odvoz odpadnich vod a ¢i3téni jimek - podle po&tu osob rozhodnych pro rozuétovani.

7. Domovnik - podle obydlenych mésict.

V.
Roziétovani nakladi na vytapéni a ndkladd na spoleénou pFipravu teplé vody

1. Dodavka tepla — naklady na vytapéni v zti&tovaci jednotce za zétovaci obdobi se rozdsli na slozku
zakladni a spotfebni. VySe zdkladni slozky na vytapéni v zGstovaci Jednotce se stanovuje 50 % a 50 %
nékladi tvori spotfebni slozka, Zékladni sloZka je rozdélena mezi pifjemce sluzeb podle poméru velikosti
zapocitatelné podlahové plochy bytu k celkové zapogitatelné podlahové ploSe byta v zuctovaci jednotce.
Spotfebni sloZka je rozd€lovéna mezi piijemce sluzeb imérne vySi namérd stanovenych méfidel podle
zakona o metrologii nebo zafizeni pro rozd&lovéani nakladd na vytapéni s pouZitim korekei a vypoctovych
metod, zohledtiyjici 1 rozdilnou niro&nost vytapénych mistnosti na dodavku tepelné energie danou jejich
polohou. Rozdily v nékladech na vytapéni pripadajici na 1 m?* zapogitatelné podlahové plochy nesmi
prekrotit u pijemce sluzeb, kde jsou instalovana mé&tidla podle zakona o metrologii nebo zafizeni pro
rozdélovani ndkladd na vytapéni, v zi&tovaci Jednotce hodnotu o 20% niz$ a hodnotu o 100% vyssi
oproti priméru zigtovaci jednotky v daném z(&tovacim obdobi. V piipad¢ piekroceni piipustnych rozdilt
musi byt provedena tiprava vypoctové metody dle vyhlasky €. 269/2015 Sb. Neumozni-li pijemce sluzeb
instalaci stanovenych méfidel podle zdkona o metrologii nebo zafizeni pro rozd&lovani nakladéi na
vytapéni, nebo pres opakovang prokazatelné upozornéni neumozni jejich odedet, nebo je neopravnéng
ovlivni, postupuje se p¥i vypodtu spottebni slozky na vytapéni dle pfilohy &. 2, vyhlasky &. 269/2015 Sb.



2. Centralizované poskytovani teplé vody- ndklady na spole¢nou ptipravu teplé vody pro zi¢tovaci
jednotku za zuétovaci obdobi tvotené naklady na tepelnou energii spotfebovanou na ohfev vody a
ndklady na spotfebovanou vodu se rozdéli na slozku zakladni a spotebni. Zakladni slozka ndkladd na
teplo spotfebované na poskytovani teplé vody &ini 30 % a spotiebni slozka 70 % nakladi. Zakladni slozka
nakladii na vodu spotfebovanou na poskytovani teplé vody &ni 0 % a spotiebni slozka 100 % nékladi.
Zakladni sloZka je rozd&lena mezi pifjemce sluzeb podle poméru velikosti podlahové plochy bytu
k celkové podlahové plode bytd v zuctovaci jednotce. Spotiebni slozka se rozd&li mezi pifjemce sluzeb
pomeme podle naméri vodoméri na teplou vodu instalovanych u pHjemeii sluzeb. Bytové vodoméry na
teplou vodu musi splifovat podminky zékona ¢.505/1990 Sb. o metrologii v platném znéni. Neumozni-li
piijemce sluZeb instalaci vodomé&ri na teplou vodu nebo pies opakované prokazatelné upozornéni
neumoZni jejich odecet, nebo je neoprévnéng ovlivni, postupuje se pii vypoétu spotiebni sloZky dle
pfilohy €. 2, vyhlasky &. 269/2015 Sb.

VL
Rozaétovani nikladi na doddvku studené vody

1. Néklady na dodavku studené vody v zitovaci jednotce se rozdéli mezi pifjemce sluzeb podle ndmért
bytovych vodomérd. Bytové vodoméry na studenou vodu musi spliiovat podminky zédkona ¢.505/1990 Sb.
o metrologii v platném znéni. Neumozni-li pifjemce sluZeb instalaci vodoméri na studenou vodu nebo
pres opakované prokazatelné upozornéni neumozni jejich odedet, nebo je neopravnéné ovlivni, &ini
v daném z¢tovacim obdobi u tohoto pifjemce sluzeb jeho naklad trojndsobek primérné spotieby podle
primérného poctu osob rozhodnych pro roziétovani sluzeb a poctu dnit zuctovaciho obdobi.

VIIL.
Vyuctovani a splatnost preplatkid a nedoplatki

1. Zigtovacim obdobim, za které poskytovatel sluzeb provede roziétovani a nasledné vyuctovani naklada
je kalendafni rok, tj. od 1. 1. - 31. 12. p¥isluiného roku.

2. Neni-li jinym prévnim pfedpisem stanoveno jinak, skuteénou vysi nakladi a zéloh za jednotlivé sluzby
vyuctuje poskytovatel sluzeb pifjemci sluzeb vzdy za zudtovaci obdobi a vyuctovani doru¢i pijemci
sluzeb nejpozdeji do 4 mésict od skondeni zt¢tovaciho obdobi.

3. Poskytovatel sluZeb ve vyGétovani uvede skutednou vysi nékladli na sluzby v ¢lenéni podle
poskytovanych sluzeb se vSemi potfebnymi néleZitostmi, vietnd uvedeni celkové vySe pfijatych
mésicnich zaloh za sluzby tak, aby vy3e p¥ipadnych rozdila ve vyuctovani byla ziejma a kontrolovatelna
z hlediska zpisobu a pravidel pro rozactovani.

4. Finan¢ni vyrovnani provedou poskytovatel a piijemce sluzeb nejpozdéji ve [haté 4 meésict ode dne
doruceni vyuctovani pfijemei sluZeb.

VIII.
NahliZeni do podkladii k vytiétovani a vypor4dani namitek

1. Na zaklad¢ pisemné Z4dosti pfijemce sluzeb je poskytovatel sluzeb povinen nejpozdéji do 5 mésici po
skongeni zictovacitho obdobi dolozit pijemci sluZeb naklady na jednotlivé sluzby, zptisob jejich
rozu¢tovani, zpiisob stanoveni vyse zaloh za sluzby a provedeni vyutovani podle zékona &. 67/2013 Sb.
ve znéni zakona ¢. 104/2015 Sb. a umozZnit piijemei sluzeb pofizeni kopie podkladd.

2. Piipadné namitky ke zpiisobu a obsahu vyu&tovani predlozZi pifjemce sluzeb poskytovateli sluzeb
neprodlené, nejpozd&ji viak do 30 dnii ode dne dorudeni vyuctovani, popfipadé dolozeni dokladii podle

odstavee 1, pifjemci sluzeb. Vy¥izeni uplatnéni namitek musi byt poskytovatelem sluZeb uskutednéno
nejpozdgji do 30 dni od dorudeni namitky.



IX.
Pokuta za prodleni s nepenéZzitym plnénim

1. Jestlize poskytovatel nebo pifjemce sluZeb nesplni svoji povinnost upravenou zékonem &. 67/2013 Sb.
ve znéni zakona &. 104/2015 Sb. ve stanovené lhité, zejména nesplni-li pifjemce sluzeb povinnost
oznamit zménu po¢tu osob, nebo nedoru¢i-li poskytovatel sluZeb véas vyuétovani nebo nesplni povinnosti
spojen¢ s pravem pifjemce sluZeb nahliZet do podkladi k vyudtovani a povinnosti spojené s vypofadanim
namitek, je povinen zaplatit druhé strané pokutu, ledaZe by splnéni povinnosti ve stanovené 1huité nebylo
spravedlivé pozadovat nebo k nesplnéni lhiity doglo zavin&nim druhé strany. Vyse pokuty ¢ini 50,- K& za
kazdy zapocaty den prodleni.




