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NAVRHOVA CAST

A  NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Uzemni studie ma za kol zpfesnit a stanovit funkéni a prostorové vazby v feSeném uzemi —
rozvojovych plochach UP Ralsko pod oznaCenim Z31 (Cast), Z35, 236, Z39. VSechny plochy se
nachazi v mistni ¢asti mésta Ralska Hvézdov (k.U. PlouZznice).

Uzemi je rovinaté, stavajici struktura zastavby je nepravidelné rozptylena podél komunikaéni sité&,
zejména podél patefni mistni obsluzné komunikace ve sméru vychod-zépad.

Platny UP Ralsko navrhuje v Gzemi doplnéni stabilizovanych zastavitelnych ploch smiSenych
obytnych navrhovymi plochami téZe funkce v nékolika rozvojovych lokalitadch ve snaze o postupné
znovuvyuziti tzemi vojenského Ujezdu, jehoZz byl Hvézdov pfes Ctyficet let soucasti. Pozemky
lokalit jsou pfevazné ostatni plochy dfive vyuzivanymi Rudou armadou. Casté jsou zde zbytky
zdemolovanych objektd a Zivicnych zpevnénych ploch zarlstajici sukcesni zeleni. Vlastnikem
pfevazného mnozstvi dot¢enych pozemki je Mésto Ralsko.

S ohledem na svou velikost, resp. umisténi jsou lokality feSeny komplexné s ohledem na dosazeni
optiméalniho vyuziti a prostorového usporadani dosud ponékud chaoticky rozvijeného Uzemi s
ohledem na poZadovany rozsah vymeér pozemkl, ekonomické vedeni dopravni a technické
infrastruktury i prabéh limita vyuziti Gzemi.

Pri feSeni je ke kazdé lokalité pfistupovano samostatné, spole¢nym rysem je strukturovani
zastavby do pokud mozno pravidelnych uliénich blok zahrnujicich stavajici i navrzenou zastavbu
rodinnych domd. Vyskova hladina domu je stanovena jednotné pro vSechny lokality na 9m,
odstupy od uli¢nich €ar na stranach vjezdu na pozemky a verejnych prostranstvi minimélné 6,0 m,
na vzajemnych hranicich obytnych pozemkl a stranach sousedicich se sidelni zeleni minimalné
5,0m s vyjimkou pfipadd vyrazného omezeni limity vyuZiti Gzemi. Pfedpokladand kompozice
rovnomeérné rozptylena s ddrazem na vytvareni spiSe uliCnich front nez vnitfnich mikroprostorud.

LOKALITA 7231 ( CAST)

Resena dle UP Ralsko s upfesnénim vymezeni ploch komunikaci a vefejnych prostranstvi.

S ohledem na situovani na okraji dosud zastavéného Uzemi je diraz v kompozi¢nim usporadani
kladen na vizudlné a esteticky hodnotné ukoneni zastavby smérem do volné krajiny s
oramovanim budouci zastavby obvodovou komunikaci. Tato komunikace je vedena po severnim
okraji zastavby pfiblizné ve sméru vychod-zapad a je doplnéna systémem pficnych dopravnich
spojek tvofenych prodlouZzenim nékolika dosud slepych komunikaci. Tim dochéazi k vytvofeni vice
méné pravidelnych uli¢nich blokd plynule rozvijejici zaloZenou sidelni strukturu v misté.

Podél komunikaci mezi obytnymi pozemky se v souladu s jejich detailnim délenim na dopravni a
rekreaCni prostor v naslednych stupnich projektové pfipravy pocitd s ohledem na zachovani
vyhledd a podminek OP inZenyrskych siti spiSe s uplatnénim kefovych porostd. Ohrani¢eni
severniho okraje lokality izola€ni zeleni nabizi vyuZiti tohoto pasu jako vefejné prostranstvi.

PFi severnim okraji nového obytného Uzemi se v tésné navaznosti navrhuje vyuZziti pasu sidelni
zelené jako verejné prostranstvi o vyméfe cca 35 ha s formou intenzivnéji udrzované zelené s

v v,

péSimi cestami, parkovym mobilidfem a hernimi prvky pro déti.
Rozloha vefejného prostranstvi je dostate¢na i pro plochu Z39.

LOKALITA 235, Z36

Resena dle UP Ralsko s upfesnéni vymezeni ploch komunikaci a verejnych prostranstvi.

Stavajici rodinné bydleni realizované na pomérné pravidelnych ortogonalnich pozemcich podél
bezejmennych ulic této ¢asti Hvézdova je v lokalitdch Z35 a Z36 doplnéno s mirnym zahustovanim
stavebni struktury, jejiz soucasti je vZdy nova oboustranné obestavéna komunikace umoZziujici
dopravni obsluhu nové vytvafenych uli€nich blokd. Podél komunikaci mezi obytnymi pozemky se
v souladu s jejich detailnim délenim na dopravni a rekreacni prostor v naslednych stupnich
projektové pripravy pocita s ohledem na zachovani vyhledd a podminek OP inzenyrskych siti
spiSe s uplatnénim kefovych porostu.
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PFi navrhu parcelace jsou vzaty v Gvahu pfitomné limity vyuZiti Gzemi, zejména pasmo 50 m
(snizené na 25m) okolo lesnich pozemku, a ochranné pasmo stabilizovanych vedeni a zafizeni
(trafostanice) elektrizacni soustavy.

Pro nezbytné pozemky vefejnych prostranstvi se navrhuje vyuZiti pasu sidelni zelené v tésné
navaznosti na lokalitu Z36 o vyméfe cca 11 ha s formou intenzivngji udrzované zelené s péSimi
cestami, parkovym mobiliafem a hernimi prvky pro déti.

LOKALITA 7239

Resena dle UP Ralsko s upfesnéni vymezeni ploch komunikaci a verejnych prostranstvi.

Zastavba lokality dosud nebyla zahdjena, lokalita je nové rozparcelovana s ohledem na optimalni
dopravni obsluhu novych stavebnich parcel ze zdanlivé nelogicky zavinéné obsluzné komunikace
propojujici stavajici mistni komunikaci a komunikaci vymezujici severni okraj rozvojovych ploch.
Toto FeSeni nevyvola potfebu nadbyte¢nych vedlejSich komunikaci.

Podél komunikace mezi obytnymi pozemky se v souladu s jejich detailnim délenim na dopravni a
rekreaCni prostor vcetné rozSifeného vefejného prostranstvi v naslednych stupnich projektové
pfipravy pocita s ohledem na zachovani vyhledd a podminek OP inzenyrskych siti spiSe

s uplatnénim kefovych porostu.

PFi navrhu parcelace jsou vzaty v Uvahu pfitomné limity vyuZiti Gzemi, zejména ochranné pasmo
stabilizovanych vedeni a zafizeni (trafostanice) elektrizaCni soustavy.
Tab.: Kapacity lokalit.

ozna&eni  |napli dle UP plocha lokality FfeSena US [m?]  kapacita dle US (RD) regulativ dle UP
dle UP

Z31 ¢ast plochy smiSené obytné 59073 38 S0.1.10.80
Z35 plochy smiSené obytné 8122 6 S0.2.15.70
Z36 plochy smiSené obytné 16296 12 S0.1.15.70
Z39 plochy smiSené obytné 16091 12 S0.1.10.80
CELKEM 85611 68

Celkem uzemni studie FeSi plochu o vyméfe 85611 m2. Funkéni struktura lokalit je pomoci uli€nich
Car, které ohranicuji jednotlivé regulaéni bloky, zonovana na verejné a soukromé prostory, protoze
plochy lokalit kromé& pozemku rodinnych doml obsahuji jeSté plochy vefejnych prostranstvi —
komunikaci ¢i zelené. Proto i regulativy studie vztazené na regulacni bloky resp. stavebni pozemky
a odvozené od regulativd UP, vztazenych na celé plochy (lokality) maji vy3si hodnoty Kn a nizsi

hodnoty Kz.
Tab.: Regula éni bloky.

regula éni funkce vym éram2 |kapacita (RD) pr ameérna velikost prostorovy regulativ:
blok stavebniho pozemku [m?] vyska v m.Kn.Kz
1 Plochy bydleniv RD (B) | 8844 7 1263,43 9.15.70

2 Plochy bydleni v RD (B) | 13646 10 1364,60 9.15.70

3 Plochy bydleni v RD (B) | 8209 6 1368,17 9.15.70

4 Plochy bydleni v RD (B) | 12664 10 1266,40 9.15.70

5 Plochy bydleniv RD (B) | 6621 5 1324,20 9.15.70

6 Plochy bydleni v RD (B) | 10255 9 1139,44 9.15.70

7 Plochy bydleni v RD (B) |3632 3 1210,67 9.15.70

8 Plochy bydleniv RD (B) |3184 3 1061,33 9.15.70

9 Plochy bydleni v RD (B) |4521 4 1130,25 9.15.70

10 Plochy bydleni v RD (B) |6720 5 1344,00 9.15.70

11 Plochy bydleni v RD (B) | 2508 2 1254,00 9.15.70

12 Plochy bydleniv RD (B) |2382 2 1191,00 9.15.70

13 Plochy bydleni v RD (B) |2343 2 1171,50 9.15.70
CELKEM 85529 68 1257,78

Celkem studie vymezuje 85529 m?2 novych pozemku s kapacitou 68 rodinnych doma, dalSi rodinné
domy (cca 15 RD) je mozno umistit na jiZ vymezené prazdné pozemky v tésné navaznosti na
feSené lokality. Primérna velikost pozemku je informativni Gdaj vhodny pro porovnani ploch mezi
sebou, s ostatnimi plochami Hvézdova &i jinych ¢asti mésta.
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B NAVRH RESENI DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY
DOPRAVA

SIRSI VZTAHY

Z hlediska SirSich vztah 0 je feSené Gzemi na dopravni sit komunikacné napojené predevsim
silnici 111/26830 z Mimoné. Pasportni Sifka je 6,0 m, z toho jizdni pas 5,0 m. V zemnim planu je
do budoucna pocitano s vyfazenim této silnice ze silni¢ni sité a jejim nahrazeni zokruhovanou
trasou silnic 111/26829 a I11/27238. Hlavni dopravni napojeni by pak pFevzala silnice 111/27238 z
Plouznice-sidlisté. Dopravni napojeni do Mimoné& zlstane v kategorii mistnich obsluznych
komunikaci. V opacném sméru je alternativou trasa pres Novy Dvur, kde je mozno zvolit smér na
Mimon ¢i Osecnou.

DOPRAVNI SIT RESENEHO UZEMi

Lokality Z31, Z35, Z36 i Z39 jsou rozdéleny na viceméné pravidelné uli¢ni bloky stabilizovanymi i
navrhovanymi mistnimi komunikacemi, které by mély kromé vlastniho napojeni novych i
stavajicich RD umoznit ,zokruhovani“ mistni dopravy a odpovidajici napojeni na zékladni dopravni
kostru v&. napojeni lokalit na MHD.

Zakladni dopravni kostru  FeSeného Uzemi tvofi okruh mistnich obsluZznych komunikaci
napojenych na silnici 11/26830 (resp. v budoucnu pfevedeni ¢asti tohoto okruhu na silnici 111/27238)
s minimalnim dopravnim prostorem 6,0 - 6,5 m a navrhovou rychlosti 40-50 km/h (MO2k -/6-40 a
MOZ2k /-/6,5/50). Tato zokruhovana sit obsluznych komunikaci umozZfuje pfistup vozidly tézke
pozéarni techniky, zachrannych slozek i ,technologické dopravy* (MHD, vystavba, technické sluzby,
stéhovani, apod.).

Na tuto patefni sit navazuji stavajici i navrzené Gseky mistnich komunikaci se s  miSenym
provozem v parametrech: minimalni prostor mistni komunikace 8,0 m, hlavni dopravni prostor
5 m, navrhova rychlost 30 km/h s obousmérnym provozem, a reZimem obytné ulice (oznaceni
dopravnimi znackami ,obytna zéna“) s oboustrannymi zelenymi pasy pro uloZeni inZenyrskych siti,
umisténi vystfidanych parkovacich stani a osazeni dfevin resp. kefd, smérovymi Sikanami,
dlouhymi pfiénymi prahy, zvySenymi plochami kfizovatek apod. NavrZzené kfiZzovatky jsou feSeny
jako prlise¢né anebo stykové. Na tyto komunikace jsou prednostné situovany vjezdy na pozemky
rodinnych dom.

Detailni uspo fadani téchto komunikaci neni ve studii specifikovano s ohledem na pouze
doporu€ené umisténi stavebnich objektd a tim i vstupl na pozemky. Vzor uspofadani uli¢niho

vrw

prostoru je patrné z priloZzenych vzorovych priénych feza a obrazka.

Obr: Vzorové FeSeni komunikaci.
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Obr: Vzorové FeSeni komunikaci.

Obr: Vzorové p Fiéné uspo fadani uli énich prostor .
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KAPACITNIi POSOUZENI

V feSeném Uzemi je navrzeno 68 novych rodinnych domud. Navrhovana zéstavba bude generovat
dopravu, ktera bude pfitéZovat stavajici i navrhovanou komunikacni sit. Intenzita generované
dopravy byla spoétena podle certifikované metodiky Ministerstva dopravy (Metody progndzy
intenzit generované dopravy, 10/2012). Vysledky vypoctu stanovuji, Ze objem generované dopravy
bude c¢init cca 450 osobnich a 30 nakladnich vozidel za den

Smeérovani jizd vozidel bylo navrzeno odbornym odhadem tak, Ze cca 60% vozidel sméfuje k ¢asti
PlouZnice — sidlisté souc¢asnou MO2k /-/6,5/50 (budouci I11/27238), 30% do Mimoné& soucasnou
[11/26830 (budouci mistni obsluzna MO2k /-/6,5/50 ). Cca 10% vozidel sméfuje smérem na Novy
Dvdr.

Vysledné predpokladané intenzity dopravy (viz niZze) jsou souctem ,béznych“ vyhledovych intenzit
dopravy a intenzit generovanych predpokladanou zastavbou v feSeném Uzemi po navrzenych
Upravach. Po vybudovani navrzené zastavby lze predpokladat tyto intenzity dopravy (vSechna
vozidla / nakladni vozidla za den ve vyhledovém obdobi do roku 2035):

- Mimoni: 280/ 30 voz/ 24 hod,
- Plouznice-sidlisté: 550/ 50 voz/ 24 hod,
- Novy Dvdr: 70 /5 voz/ 24 hod.

Vzhledem k pomérné nizkym predpokladanym celodennim intenzitam dopravy ve vyhledovém
obdobi bylo upusténo od kapacitniho posouzeni dotéenych silnic a jejich kfizovatek. Lze vSak na
zakladé odborného odhadu konstatovat, Ze kapacita dot€enych kfizovatek (Plouznice — sidlisté,
Mimon, Novy DvUr) bude i ve vyhledovém obdobi dostate¢na.

BEZMOTOROVA DOPRAVA, MHD

Navrh dopravy je zpracovan tak, aby v dot¢eném Uzemi vylepSil situaci i pro pésSi a cyklisty. Pfi
stavebnim usporadani komunikaci v lokalitach jako obytné ulice (oznaceni dopravnimi znackami
,obytna zéna“) je obecné zajiStén bezpecny prichod a prijezd pro vSechny ucastniky provozu VvE.
nemotorové dopravy feSenym Uzemim ve vSech smérech. Rastrova sit vefejnych komunikaci
v€etné souvisejicich vefejnych zajiStuje maximalni prichodnost Gzemi.

Cyklotrasy vedené Sir§im zemim po mistnich obsluznych komunikacich a zakreslené ve vykresu
Komplexni urbanisticky navrh (2) jsou respektovany.

Z hlediska MHD je feSené uzemi v soucasné dobé obslouzeno z autobusové zastavky Ralsko,
Hvézdov. Dochazkova vzdalenost do vSech FeSenych lokalit nepfesahuje 1000 m. ZlepSeni
dostupnosti MHD bude zavislé na jednani mésta s provozovatelem dopravy o pripadném
prodlouZzeni a zokruhovani linky, tzemni podminky jsou existenci odpovidajici dopravni kostry
vytvoreny.

ODSTAVOVANI VOZIDEL

Trvald odstavna stani a garaze residenti budou soucasti objektt RD nebo pozemkl( k nim
pFisluSejicich. Pro navstévniky rodinnych domd bude na navrZzenych komunikacich se zavedenim
reZzimu obytné ulice umoZnéno odstaveni vozidel v omezené mife z divodu Sitkového usporadani.

HLUK Z DOPRAVY

Vzhledem ke stavajicim i prfedpokladanym kapacitam dopravy v Uzemi se nepiedpoklada
podstatny vliv hluku a vibraci na chranéné prostory umistovanych staveb.
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VODOVOD

BILANCE

Vypocet potifeby vody pro navrhové lokality-vychozi Gdaje

Pitna voda

Denni potfeba vody obyvatelstvo 120 l/os.den
Koeficient denni nerovnomérnosti Kd = 1,6

Koeficient hodinové nerovnomérnosti Kh = 2.0

Pocet obyvatel v RD 1RD 5 obyvatel
Celkovy pocet obyvatel 340 obyvatel

Plochy rozvojové — navrhové

potfeba vody
OBJEKT pocet celkem pramérna denni  |maximalni denni hmo%)?mgﬁ
jednotek (EO, ZAM.) |m3/den m3/den I/s I/s
RD - navrh 68 340 39,6 63,36 0,733 1,467
CELKEM 68 340 39,6 63,36 0,733 1,467

NAVRH PROVEDENI

Zasobeni mésta Ralsko, ¢ast PlouZnice a Hvézdov je z vodovodu pro vefejnou potfebu se dvéma
zdroji na Cerveném vrchu o stalé vydatnosti 2 x 5 I/s a to z vrtu HV-1 (hloubka vrtu 104 m, pramér
vystrojeni 324 mm, max. vydatnost 20 I/s, sniZzeni hladiny 4 m) a HR-1 (hloubka 63 m, pramér
vystrojeni 324 mm, max. vydatnost 15 I/s, sniZzeni hladiny 3,5 m), z nichZ HV-1 je v sou¢asné dobé
z&loZni a nedodava vodu do systému. Dodavka vody je realizovana pfes 2 €erpaci stanice (4 I/s) a
2 vézové vodojemy Cerveny vrch 2 x 200 m3 ( 331,00/335,63 m n.m.) V soucasné dobé je ze
zdroju Cerpano prameérné 5 I/s.

Rozvodna sit je tvofena gravitanim pfivadééem PVC DN 200 od vodojemt Cerveny vrch do
lokality Plouznice a PVC DN 110 do lokality Hvézdov. Je zdsobeno cca 87% obyvatel téchto sidel.

Vlastnikem vodovodniho systému v ¢asti feSeného Uzemi je SeveroCeska vodarenska spolecnost
a.s., provozovatelem spole¢nost SeveroCeské vodovody a kanalizace a.s.

Rozvojova lokalita bude napojena na stavajici vodovod, zdroj pitné vody je dostateény pro
zasobovani rozvojovych ploch s 68 rodinnymi domy.

Dobudovani vodovodni sité bude respektovat platné standarty SeveroCeské vodarenské
spole¢nosti a.s. jak z hlediska uzitych material(, tak technického feseni.

Navrzené uliéni fady budou realizovany z trub plastovych HDPE 90, jednotlivé vodovodni pFipojky
k RD budou provedeny v profilu PE 32.

Napojeni budovanych pfipojek na novy vefejny vodovod bude feSeno vzdy v pfimém Useku
vodovodniho fadu navrtdvaci armaturni sestavou se zemnim uzavérem. Ukonc&eni pFipojky na
pozemku bude feSeno vodomérovou sestavou osazenou Vv Sachté za hranici pozemku
(za oplocenim).

Na navrzeném vefejném vodovodu budou dle poZzadavku provozovatele osazeny v potfebném
poctu hydranty, z nichZ vybrané budou slouZit pro potfeby HZS.

Pfedbézny navrh nového vodovodniho fadu v&etné podminek napojeni na stavajici fad byl
projednan s prislusnym spravcem sité, podrobnéji bude rozpracovan v dalSich stupnich projektové
dokumentace.
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KANALIZACE

BILANCE

Pramérny denni pfitok 63,36 m3/den=0,733 I/s

Maximalni denni pfitok 63,36 x 1,5 = 95,040 m3/den = 1,1l/s
Maximalni hodinovy pfitok 63,36 x 1,5 x 3,5 =332,64 m3/den = 3,85 I/s
Stanoveni poétu ekvivalentnich obyvatel dle CSN 75 6402

Plocha bytu nad 75 m2 4 EO

Celkovy pocet EO (4 * 68) 272 EO

SPLASKOVA KANALIZACE

V lokalité Hvézdov je 8asteéné vybudovana oddilna splaskova kanalizace se tremi COV typu VHS
a to Hvézdov |, Hvézdov Il, Hvézdov lIl. Technologie téchto COV nejsou provozovany, COV
Hvézdov | a COV Hvézdov Il byly jiz zruSeny a odstrangény,COV Hvézdov Il slouZi jako
bezodtokova jimka s vyvazenim pro ¢ast fadovych domk(. Odvedeni a zneSkodnéni odpadnich
splaskovych vod je nedostate¢né.

Pro rozvoj Plouznice a Hvézdova bude vybudovan kanalizacni systém s koncovym bodem
napojeni na kanalizaci Hradéany — letist&¢ a COV Hraddany — letisté. V misté zruSenych COV
Hvézdov | a COV Hvézdov Il budou vybudovany &erpaci stanice CS4, CS5, do kterych budou
svedeny vSechny vody z lokality Hvézdov. Ty budou postupné precerpavany. COV Hvézdov IIl.
vCetné Casti kanalizace bude bez nahrady zruSena. Kanaliza¢ni sit bude rozSifena o dalSi stoky
oddilné kanalizace, které odvedou odpadni splaskové vody z rozvojovych ploch do €S 3 na hranici
mezi Hvézdovem a Plouznici, odtud budou pfegerpavany na COV Hrad&any. Vzhledem k tomu, Ze
se predpoklada spolutcast Severoceské vodarenské spole¢nosti a.s. a Severoceskych vodovod(
a kanalizaci pfi vystavbé, budou dodrZzeny jejich platné standarty, coZ znamena provedeni stok
v kameniné a respektovani dalSich technickych poZadavku.

Nova spladSkova kanalizace pro feSené Uzemi bude provedena u gravitaCnich stok z trub
kameninovych DN300, tlakova kanalizace z trub PE 63-110, u deStové kanalizace lze pouzit napf.
plastové potrubi.

KanalizaCni potrubi bude uloZzeno v nové navrZzenych komunikacich v soub&hu s ostatnimi
vedenimi technické vybavenosti s respektovanim ochrannych pasem jednotlivych inZenyrskych
siti. Potrubi bude uloZeno do otevieného vykopu v hloubce pfiblizné 2 m. V pfipadé soub&hu nebo
kfizeni s trasami jinych podzemnich vedeni inZzenyrskych siti budou dodrZena ustanoveni
pFislusnych predpisu.

Odvod odpadnich splaskovych vod z jednotlivych nemovitosti bude zajistén samostatnymi
kanaliza¢nimi pFipojkami, které budou napojeny na nové vefejné stoky. Nové gravitacni
kanaliza¢ni pfipojky budou provedeny z trub kameninovych DN 150.

DESTOVA KANALIZACE

Zneskodnéni destovych vod prfednostné fesit na plochach, kde vzniknou. DeStové vody pokud
mozno zadrzovat v krajiné formou novych jezirek, mokfadd a dalSich reten¢nich opatfenti,
zasakovani realizovat na zakladé hydrogeologického posouzeni. K pfipadnému odvadéni
destovych vod vyuZit vyfazené kanalizaéni fady po rekonstrukci.

Odvod deStovych vod z komunikaci bude proveden bud vybudovanim caste¢né destové
kanalizace zausténé do Plouznického potoka, nebo ve vhodnych &astech zasakovanim do
zelenych pasl podél komunikace.

Srazkové vody ze stfech rodinnych domd a zpevnénych ploch pozemkld u nemovitosti budou
likvidovany na pfislusném pozemku akumulaci do nadrze a druhotnym vyuZivanim (zalivka,
uzitkova voda v RD) nebo zasakovanim (vypousténim pres pudni vrstvy do vod podzemnich). S
ohledem na dosud neprovéfené inZenyrskogeologické a hydrogeologické poméry Ize jako variantu
predpokladat i budovani malych retenénich nadrzi u RD s fizenym odtokem do uliénich deStovych
stok.
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OCHRANNA PASMA

Ochranna pasma kanaliza¢nich stok a vodovodnich fadl jsou dana 8§23 Zakona €.274/2001 Sh.
(zékon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdéjSich predpisa.

K bezprostfedni ochrané vodovodnich Fadu a kanaliza¢nich stok pfed poSkozenim se vymezuji
ochranna pasma vodovodnich fadl a kanaliza¢nich stok (dale jen ,ochranna pasma®).

Ochrannymi pasmy se rozumi prostor v bezprostfedni blizkosti vodovodnich Fadl a kanalizacnich
stok uréeny k zajisténi jejich provozuschopnosti.

Ochrann&d pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjSiho lice stény potrubi nebo
kanaliza¢ni stoky na kazdou stranu

a) u vodovodnich fadu a kanaliza¢nich stok do praméru 500 mm v&etné 1,5 m,

b) u vodovodnich fadl a kanaliza¢nich stok nad primér 500 mm 2,5 m.

Vzhledem k témto parametridm nejsou ve vykresové ¢asti Uzemni studie ochranna pasma uli¢nich
fadu zakreslena.

ENERGETIKA A INFORMA CNi SYSTEMY

KOMPLEXNi POHLED NA ENERGETIKU RESENEHO UZEMI.
Resené Gzemi které se rozklada jihozapadné od Mimoné& nemaé Uplnou energetickou vybavenost.

Primarni energii je zde elektricka energie, ktera je po Ceskolipském okrese rozvadéna venkovnimi
linkami pod napétim 35 kV.

Zemni plyn do obce pfiveden neni. Vzhledem k velikosti obce a vzdalenosti od VTL plynovodu
Hvézdov plynofikovan nebude.

Podél komunikace Dolni Krupa — Mimon je trasovan horkovod z kotelny Hrad¢any do Mimoné. Zde
rovnéz nelze predpokladat moznost napojeni Hvézdova na centralni dodavku tepla z kotelny
Hradcany.

vvvvvv

Stéle dilezitéjSim zde bude vyuZiti obnovitelnych druht energii. Tato &innost pFedstavuje
vyuzivani spalovani odpadového dfeva, instalaci tepelnych Cerpadel, vyuzivani slune¢ni energie,
instalaci rekuperatort tepla.

ENERGETICKA BILANCE

Pro oblast feSeného Uzemi lIze predpokladat pro navrZzenou vystavbu s nésledujici skladbou
energetickych vstupu.

Vytapéni: elektricka energie, spalovani odpadoveho dfeva nebo pelet, tepelna
Cerpadla, slunec¢ni energie
Ohfev TUV: elektricka energie, slunecni energie, tepelna cerpadla

Doméci technologie: elektricka energie

Rozhodujici spotfebu elektfiny pfedstavuje vytapéni, kazdy novy rodinny dim musi mit zpracovany
Prikaz energetické naro¢nosti, ve kterém bude potvrzeno, Ze jeho mérna spotfeba neni vysSi nez
135 kWh/mz,rok. Z toho vyplyva, Zze RD o ploSe 200 m2 bude mit ro¢ni spotfebu na vytapéni ve
vysi 27 MWh, ¢emuz odpovida pfikon 10 kW.

V FfeSeném Uzemi je navrZzeno 68 RD Pmax =10 x 68 = 680 kWw.

Maximalni pfikon odbéru bude sniZovat spalovani odpadového dfeva nebo pelet, vyuZiti tepelnych
Cerpadel a slunec¢ni energie. Naopak bude maximalni pfikon odbéru zvySovat ohifev TUV a vefejné
osvétleni.

Energetick& bilance ma pouze informativni charakter. Je velmi obtizné urcit vyvoj cen jednotlivych
druht energii, od kterého se vyviji poptavka, na které ma vliv jak nekoncepénost v naSi zemi
(masivni dotace do elektfiny vyrobené ze sluneéni energie v letech 2008 - 2010, i kdyZ jsou panely
postavené na orné pudé 1.bonity), tak vnéjSi faktory, které nelze predpovédét. DalSim dulezitym
faktorem je Usporné chovani stavitelt novych objekt.
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ELEKTRICKA ENERGIE.

Sidelni Gtvar Hvézdov je zdsobovan elektrickou energii vedenim 35 kV o dimenzi 3 x 95 ALFe 6 ze
spinaci stanice Mimon. Spinaci stanice Mimon je napajena z RZ 110/35 kV Dubice a Noviny.

Pro kryti pfikonu spotfeby navrZzenych lokalit je navrZzena trafostanice TN1 o pfikonu 630 kVA,
stozarového provedeni. Trafostanice bude napojena v misté lomu vedeni VN 35 kV, kde jiz
v minulosti trafostanice napojena byla a nyni je zruSena. Trafostanice bude instalovana
v bezprostifedni blizkosti vedeni VN. Instalaci TN1 a vyuZzitim stdvajici trafostanice TS1 bude
pokryta spotfeba lokality Z31. V lokalité Z35 je stavajici trafostanice TS2, ktera bude upravena tak,
aby pokryvala narlst spotfeby navrzené vystavby. V lokalité Z39 bude rovnéz stavajici trafostanice
TS3 upravena tak, aby pokryla narast spotfeby navrzené vystavby.

Rozvod NN zde bude kabelovy kabely 3 x 240 + 120 AYKY. Pfed kazdym objektem bude PSR
pilit, do kterého bude kabelovy rozvod zasmyckovan a ze kterého bude objekt napojen.

Zpusob napojeni lokalit Ralsko Hvézdov na distribucni VN a NN system firmy CEZ, byl projednan
3.11.2015 na CEZ Décin.

VEREJNE OSVETLENI

Vefejné osvétleni bude vyvedeno z rozvadéce verejného osvétleni umisténého u NavrZzené
trafostanice TN1. Odtud bude proveden rozvod vefejného osvétleni kabelem CYKY 4 x 10 mmz2.
Po celé délce bude uloZen do kopoflexu 63 mm.

Ve vzdalenosti 35 m budou umisténa svitidla o vykonu 70 W na stoZzarech OSV 05.

ZEMNI PLYN

Resené Gzemi neni plynofikovano, ani se v souladu s platnym UP s plynofikaci nepogita. Hlavni
energii zde bude elektricka energie.

TEPLARENSTVI
Re&ena lokalita neni v dosahu oblasti zasobovani teplem z vytopny Hrad&any.

INFORMACNI SYSTEMY

ReSenym Gzemim neprochazi pozemni spojové vedeni vy$siho fadu, radioreleové trasy probihaji
nad lokalitou ve vysce, kter&d nema vliv na vyZiti lokality.

Kabely novych spojovych vedeni pro napojeni jednotlivych objektl RD budou umistény dle
podrobné obchodni a technické koncepce jednotlivych dodavatelll sluZzeb v soubéhu s NN
elektrickym vedenim v komunikacich. Ve Vykresu koordinace inZenyrskych siti (3) jsou zobrazeny
jako soucast sdruzeného koridoru kabell NN, spoju a vefejného osvétleni.

OCHRANNA PASMA

Zafizeni pro distribuci elektrické energie vybudovana v dobé platnosti Energetického zékona
€. 458/2000 Sb. jsou chranéna ochrannymi pasmy dle tohoto zékona. Pro zafizeni vybudovana
pred ucinnosti Zakona ¢&. 458/2000 Sb. plati ochranna pasma dle Vladniho nafizeni ¢. 80/1957 a
VyhlaSky MPE €. 153/1961.

Telekomunikaéni zafizeni jsou chranéna ochrannymi pasmy dle Zakona ¢. 151/2000 Sb.

C VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

Vymezeni vefejné prospésSnych staveb, vefejné prospésSnych opatfeni, staveb a opatfeni k
zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit je predmétem platného UP Ralsko. ReSeni Gzemi studie neni vymezenymi
vefejné prospésnymi stavbami ¢i opatfenimi ovlivnéno.
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D REGULATIVY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPO RADANI

Roz&lenéni plodného (funkéniho) a prostorového usporfadani je provedeno pomoci barevného
rozliSeni a regulaénich kodu vyznacenych v Hlavnim urbanistickém vykresu (1).

REGULATIVY PLOSNEHO USPO RADANI (FUNK CNi REGULATIVY)

Studie navrhuje élenéni funkénich ploch v souladu s platnym UP.

Funkéni vyuZiti upfesnéné oproti plocham UP je dano barevnym rozlienim, resp. v pfipadé ploch
vymezenych regulacnim blokem je dané 2. znakem regulacniho kédu a plati pro néj nasledujici
vymezeni:

PLOCHY ZASTAVITELNE
B PLOCHY PRO BYDLENI V RODINNYCH DOMECH

pozemky €innosti, staveb, za Fizeni, Gprav a kultur
HLAVNI VYUZITI

bydleni: rodinné domy

PRIPUSTNE VYUZITI

rodinna rekreace: chalupy

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI podminka

zékladni vybavenost ploch zastav  énych a zastavitelnych: slouzi bezprostfedné zajisténi hlavniho, pfipustného

terénni Gpravy (zejména naspy, zafezy, opémé zdi, propustky a premosténf) ~ |& Podminéné pfipustného vyuziti dané plochy

kromé tézebnich praci a skladek odpadu budou uplatnény podminky prostorového usporadani

drobné sakrélni architektura (zejména pamatniky, kfizky, kaplicky) gdp(?v"ljal;f' podminkam prostoroveho usporadani
ané plochy

informacni a reklamni zafizeni
vodni plochy do 200 m?, vodotece
doprovodnd a ochranna, vefejna zelen (v€etné parkovych Gprav)

pozemky a stavby pro drobnou péstitelskou a chovatelskou ¢innost (zejména
zahrady, skleniky, kotce, pfistfeSky, altany a samostatné sklepy)

sportovni a intenzivni rekreaéni plochy ve. hfist, bazén(, pfistfeSkd a mobiliare

zafizeni technické infrastruktury (vodovody a kanalizace, energetické zfizeni
v¢. obnovitelnych zdroja, zafizeni elektronickych komunikaci) slouzici vy-
hradné pro zasobeni staveb na daném stavebnim pozemku

oploceni
NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, zZe:
narusi pohodu bydleni a kvalitu prostfedi plochy smiSené obytné

nezatizi nadmérné komunikace, inzenyrské sité,

nenarusi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni na vyme-
zené plose,

neomezi ve smyslu hygienickych a dalSich predpist
hlavni vyuziti vymezené plochy

pozemky specifickych staveb pro rodinnou rekreaci: chaty

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vySkova hladina zastavby max. Kn, min. Kz uveden pr o kazdy regula €ni blok v Hlavnim urbanistickém vykresu (1).
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I PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

pozemky €innosti, staveb, za Fizeni, Gprav a kultur

HLAVNI VYUZITI

pozemky staveb a za Fizeni technické infrastruktury:

zejména pro zasobovani vodou, likvidaci odpadnich vod, vyroba a zasobovani energiemi (teplo, elektfina), dopravu produktt (plynna
a kapalna média), elektronické komunikace (telekomunikace, radiokomunikace), rozhledny

PRIPUSTNE VYUZITI

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI podminka

zékladni vybavenost ploch zastav  énych a zastavitelnych: slouzi bezprostfedné zajisténi hlavniho, pfipustného
terénni Gpravy (zejména naspy, zafezy, opémé zdi, propustky a premosténf)  |& Podminéné pfipustného vyuziti dané plochy

kromé tézebnich praci a skladek odpadu budou uplatnény podminky prostorového usporadani

odpovidajici podminkam prostorového usporadani
dané plochy
nezatizi nadmérné komunikace, inzenyrské sité,

| . nenarusi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni na vyme-
oploceni zené ploge,

neomezi ve smyslu hygienickych a dalSich predpist
hlavni vyuziti vymezené plochy

drobna sakralni architektura (zejména pamatniky, kfizky, kaplicky)
informacni a reklamni zafizeni
doprovodnd a ochranna, vefejna zelen (v€etné parkovych Gprav)

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, ze:

narusi kvalitu prostfedi plochy technické infrastruktury

jeho naroky na kvalitu prostredi resp. pohodu bydleni omezi hlavni funkci plochy technické infrastruktury
narusi celistvost a funkénost plochy technické infrastruktury

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vyskova hladina zastavby je stanovena namax. 2 NP a zarove h max. 12 m, max. Kn je 100%, min. Kz je 0%
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P PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

pozemky €innosti, staveb, za Fizeni, Gprav a kultur

HLAVNI VYUZITI

vefejna prostranstvi:  zejména navsi, ndmésti, mistni komunikace

PRIPUSTNE VYUZITI

dopravni vybaveni: zejména odstavné plochy osobnich automobilC

liniové podzemni stavby a za Fizeni technické infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

podminka

zékladni vybavenost ploch zastav  énych a zastavitelnych:

terénni Upravy (zejména naspy, zarezy, opérné zdi, propustky a pfemosténi)
kromé tézebnich praci a skladek odpadu

drobné sakralni architektura (zejména pamatniky, kfizky, kaplicky)
informacni a reklamni zafizeni

doprovodnd a ochranna, vefejna zelen (véetné parkovych Gprav)

odstavné a parkovaci plochy osobnich automobilt vé. objektt k odstavovani
a parkovani osobnich automobilli (garaze, dvougaraze), pokud slouZi pro pfi-
mou dopravni obsluhu obsluhu pfislusnych ploch,

sportovni a intenzivni rekreaéni plochy vé. hfist, bazén(, pfistfeSkd a mobiliare
zafizeni technické infrastruktury (vodovody a kanalizace, energetické zfizeni
vE¢. obnovitelnych zdroja, zafizeni elektronickych komunikaci)

oploceni

slouzi bezprostfedné zajisténi hlavniho, pfipustného
a podminéné pfipustného vyuziti dané plochy

budou uplatnény podminky prostorového usporadani
odpovidajici podminkam prostorového usporadani
dané plochy

nezatizi nadmérné komunikace, inZenyrské sité,
nenarusi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni na vyme-
zené plose,

neomezi ve smyslu hygienickych a dalSich predpist
hlavni vyuziti vymezené plochy

liniové stavby a ploSn & nenaro €né zafizeni technickeé infrastruktury nad-
fazenych systém G

plocha nepfesahne 300 m?
bezprostfedné souvisi s provozem mésta

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, zZe:
narusi kvalitu prostfedi plochy vefejného prostranstvi

narusi celistvost a funkénost plochy vefejného prostranstvi

jeho naroky na kvalitu prostredi resp. pohodu bydleni omezi hlavni funkci plochy vefejného prostranstvi

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vyskova hladina zastavby je stanovena na max. 1 NP

a zarove n max. 9 m, max. Kn je 100%, min. Kz je 0%
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PLOCHY NEZASTAVITELNE

Z PLOCHY ZELENE SIDELNI

pozemky €innosti, staveb, za Fizeni, Uprav a kultur

HLAVNI VYUZITI

intenzivn & upravend rekrea €ni zelen:
zejména parky a lesoparky, pobytové louky, pfirodni hfisté

extenzivn & upravena ve fejné pristupna zele n:
zejména ochranna, doprovodna zeleri

PRIPUSTNE VYUZITI

intenzivn & upravena sportovn é-rekreaéni zelen:
zejména piirodni tabofisté a koupalisté

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

podminka

zakladni vybavenost ploch nezastav  énych a nezastavitelnych:

terénni Upravy (zejména naspy, zafezy, opérné zdi, propustky a pfemosténi)
kromé téZebnich praci a skladek odpadu

drobna sakralni architektura (zejména pamatniky, kfizky)
informacni zafizeni

vodni plochy do 2000 m?, vodotece,

ploSné a liniové porosty doprovodné a ochranné zelené
verejné a ucelové komunikace,

vefejné nemotoristické sportovné rekreaéni traté

zarizeni technické infrastruktury (vodovody a kanalizace, zafizeni elektro-
nickych komunikaci, energeticka zfizeni mimo vyroby energie)

slouzi bezprostfedné zajisténi hlavniho, pfipustného
a podminéné pfipustného vyuziti dané plochy
charakterem a kapacitou odpovidaji charakteru a vy-
mérfe dané plochy

jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté
nelze je odivodnéné umistit v pfisluSnych zastavi-
telnych plochach

budou splnény poZadavky na celistvost a funk&nost
dané plochy

nebude narusen krajinny réaz, protierozni ochrana a od-
tokové poméry

budou uplatnény podminky prostorového usporadani
minimalizované pro zajisténi hlavniho a podminéné pri-
pustného vyuziti dané plochy a neznemoznujici
prostupnost krajiny

rekrea €ni a kulturni vyuZiti a jeho technického zajist ~ éni:
zejména stavby pro obsluhu, ob¢erstveni a hygienu, pfistfesky, pddia, hfisté
S nezpevnénym i zpevnénym povrchem

slouzi bezprostfedné pro vyuziti ploch zelené a za-
jiSténi jejich udrzby

charakterem a kapacitou odpovidaji charakteru a vy-
méfe mistné souvisejicich ploch zelené

jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté

nelze je odlivodnéné umistit v pfislusnych zastavi-
telnych plochach

nebude narusen krajinny raz a protierozni ochrana

liniové stavby a ploSn & nenaro €né zafizeni technické infrastruktury nad-
fazenych systém 0

plocha nepfesdhne 100 m?

bezprostfedné souvisi s provozem mésta

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, zZe:
narusi kvalitu prostfedi plochy sidelni zelené
narusi celistvost a funkénost plochy sidelni zelené

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vySkova hladina zastavby je stanovena na max. 1 NP

a zarove n max. 6 m
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PROSTOROVE REGULATIVY

Studie stanovuje pro feSené Uzemi nasledujici prostoroveé regulativy:

&lenéni feSeného uzemi je oproti UP upfesnéno na regula éni bloky, které jsou od
verejnych prostranstvi oddéleny uliénimi éarami definujicimi hranice regula¢niho bloku;
uli¢ni ¢ara rovnéz definuje umisténi potencialniho oploceni,

regula éni kédy: jsou parametry definujici regulacni bloky, obsahuji Cislo bloku (1. znak
regulaéniho kodu), funkéni vyuZiti (2. znak), maximalni vySku v metrech (3. znak),
maximalni koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami Kn (4. znak), minimalni koeficient
zelené Kz (5. znak), kapacitu danou poctem objektd RD (6. znak); vztahuji se vzdy
k regulaénimu bloku — nikoliv jednotlivému pozemku,

vySka a hmota objektd bude respektovat okolni zastavbu, nepfijatelné jsou vySkové a
hmotové dominanty narusujici architektonicky charakter dzemi a vyznamné prahledy.
objem staveb vyplyva z vyméry pozemku, vysky v metrech (3. znak regula¢niho kédu) a
koeficientu Kn (4. znak regula¢niho kédu),

vymeéra Casti pozemku, ktera mize byt zastavéna budovami, je stanovena koeficientem Kn
danym 4. znakem regulaéniho kddu, koeficient Kn je udavan v %,

vymeéra Casti pozemku, ktera musi byt zachovana jako zelen, je stanovena koeficientem Kz
danym 5. znakem regula¢niho kédu, koeficient Kz je udavan v %,

vyméra pozemku zbyvajici do 100% muze byt zpevnéna komunikacemi apod.,

minimalni vyméra pozemku pro vystavbu izolovaného rodinného domu je s ohledem na
charakter okolni zastavby stanovena na 1000 mz2,

odstupové vzdalenosti mezi rodinnymi domy budou minimalné 10 m, na kazdém pozemku
pro vystavbu rodinnych dom muze byt umistén jeden RD,

stavby mohou byt vramci regula €niho bloku umist ény pouze na ¢&asti vymezené
stavebni regula €ni ¢arou, zakres objektl v Hlavnim urbanistickém vykresu (1) je pouze
orientacéni,

stavebni regula éni €ara volna: budovou nelze prekro€it, avSak zastavba nemusi
zasahovat az k ni,

stavebni regula éni €ara pevna: budovou nelze prekrocit, avSak alesporn jedna sténa
budovy musi zasahovat az k ni,

ur€ujicim typem zéastavby na plochach pro bydleni v rodinnych domech jsou izolované
domy s moznosti spojeni s hospodarskymi objekty (nikoliv pro zemédélstvi), dvory a
zahradami, pfima stavebni navaznost hlavnich objektd na sousednich pozemcich (fadové
domy) se nepfipousti

uréujicimu typu zastavby se musi svym charakterem pfizplsobit i stavby uréené pro jiné
pfipustné &innosti,

pomeér stran domu 1:1,5 az 1:2 (orientacni zobrazeni v hlavnim urbanistickém vykresu (1),
zastfeSeni domu sedlovymi, pultovymi ¢&i plochymi stfechami, orientace hfebene stfechy
rovnobézné s podélnou osou domu, sklon sedlovych stfech 35°— 45°, pultovych stfech 10°—
20° v&etné, jednotné barevnosti krytiny,

nepripustnost vyraznych barevnych odstint omitek,

oploceni smérem do vefejného prostranstvi bude vysoké max. 1,4 m s podezdivkou vySky
max. 0,6 m, materialové ztvarnéni s prahlednosti min 20% (nevztahuje se na Zivé ploty),
podél navrzenych komunikaci bude doplnéna vysadba drobnych dfevin a kefovych porostt
nekolidujici s ochrannymi pasmy nadfazené infrastruktury resp. s uloZenim mistnich
inZenyrskych siti,
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«  pro rozvoj systéemu sidelni zelené se sleduje ukazatel ploch vefejné zelené v navaznosti na

plochy bydleni 2,0 m2 na kazdou osobu bydlici v RD v dané lokalit¢ — lze uspokoijit na
hlavnim vefejném prostranstvi severné od lokality Z31,

« odstavovani osobnich automobild na plochach rodinnych domd bude feSeno na vlastnim
pozemku, gardze budou soucasti rodinného domu nebo samostatné pfistavéné
k rodinnému domu,

- parkovani navstévnikd jednotlivych RD je mozné na pozemcich domud nebo na
vymezenych stanovistich dopravné zklidnénych komunikaci,

« stanovisté popelnic budou na hrané vlastniho pozemku RD nebo na vymezenych
stanovistich dopravné zklidnénych komunikaci,

« vystavbou nesmi dojit k naruSeni hydrologickych a odtokovych pomér( tzemi.

E ZASADY ORGANIZACE VYSTAVBY
ETAPIZACE

Vzhledem k tomu, Ze zastavba navrhovana Gzemni studii je pIné v souladu s platnym UP Ralsko
z roku 2014, je mozné tuto zastavbu po ziskani pfislusnych povoleni a vloZeni Uzemni studie do
evidence Uzemné planovaci €innosti realizovat.

Zastavbu na jednotlivych lokalitach je mozné rozvijet nezavisle na sobg, etapizace zastavby neni
stanovena.

Zastavba lokality nebude s ohledem na zajmy budoucich jednotlivych vlastnikl pozemku
predstavovat jednu Casové a prostorové koordinovanou akci. Predpokladem je postupné
zastavovani ploch smérem od stabilizovaného Uzemi s postupnym budovanim pfistupovych
komunikaci umoznujici obsluhu aktualné zastavovanych pozemku tak, aby obyvatelé jiz
realizovanych domua nezili neimérné dlouho v prostfedi nehotovych komunikaci a zahradnich
Uprav a neudrzby sousednich pozemka.

Diky tomu, Ze naprosta vétSina dotéenych pozemkl je ve vlastnictvi Mésta Ralsko, je mozné
pfijmout rigidni plan organizace vystavby, ktery ji umoZni realizovat v optimalnim sledu pfi
spravedlivém zapojeni naslednych stavebnikd do realizace podmirujicich investic.

ORGANIZACE VYSTAVBY

Vystavba rodinnych domu bude realizovana pouze s podminkou dokon&eni pfislusnych casti
podmiriujicich investic podle niZze uvedenych pravidel:
« kazdy pozemek musi byt pfi kolaudaci napojen na stavajici resp. nové vybudovanou

dopravni infrastrukturu tak, aby mezi napojovacim bodem a danym pozemkem v¢&. Useku
dotykajicich se celého jeho obvodu byla vybudovana plnohodnotnd komunikace dle PD
zpracovaneé pro cely regula¢ni blok bez finalni vrstvy,

« kazdy pozemek musi byt pfi realizaci RD napojen na stavajici resp. nové vybudovanou
technickou infrastrukturu plnohodnotnou ¢asti navrzeného komplexniho systému dle PD
zpracované pro cely uliéni blok od pfislusného napojovaciho bodu k mistu pfipojeni RD V€.
Usekl dotykajicich se celého obvodu jeho pozemku, které bude feSeno tak, aby umoznilo
realizaci pokracovani systému bez nutnych demoli¢nich zasaht do jiz dokonéenych &asti
arealu,

-+ zastavba lokality bude mozZna po realizaci dostavby vodovodni sité napojené na hlavni fad

« zastavba lokality bude moZna po realizaci komplexniho systému odkanalizovani, véetné
vybudovani &erpaci stanice a vytlaku na COV Hradgany a vybudovani dilgich &erpacich
stanic, nasledné vybudovéani kanalizacniho systému

- Vliv provadéni stavby na okolni pozemky bude omezen po celou dobu vystavby oplocenim
pFislusného pozemku smérem k vefejnému prostranstvi a pfimo navazujicim pozemkdm

s jiz realizovanymi RD do vySky mim 1,8 m s nepruhlednym a neprodySnym povrchem,
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« za UCelem ochrany Zivotniho prostfedi pfi vystavbé stavbu provede dodavatel vybrany

stavebnikem v nabidkovém Fizeni, dodavatel bude mit opravnéni provadét tento druh
staveb, bude dodrZzovat v3eobecné podminky z hlediska bezpec€nosti a ochrany zdravi, pfi
stavbé budou dodrzovany podminky pro ochranu Zivotniho prostiedi,

« odpady vzniklé pfi stavbé budou likvidovany v souladu se zakonem o odpadech, budou
tfidény nebo ponechany ve smési podle cilového zafizeni, kterym bude bud fizena skladka
nebo zafizeni na recyklaci stavebniho odpadu, o této likvidaci bude vedena podrobna
evidence, ktera bude predloZzena ke kolauda¢nimu fizeni,

- dopravné inZzenyrska opatfeni budou spocCivat v omezeni pfistupnosti, prujezdu, apod. na
komunikacich, pfi realizaci komunikaci a inZenyrskych siti budou mit na stavenisté pfistup
jen vozidla stavby a napojenych stavajicich RD, (lokalita bude vymezena pfislusnymi
dopravnimi znackami zakazovymi a varovnymi - zékaz vjezdu, prichod zakazan, prace
apod.), pfi realizaci jednotlivych RD nebudou Zadna tato opatfeni nutna - stavby se budou
provadét na pozemcich jednotlivych stavebnik(.

« ddvody pro stanoveni specialnich podminek pro provedeni stavby nejsou v soucasnosti
zname.

« vlokalité se nepredpokladaji asanace, demolice staveb ani kaceni dfevin, které vyzaduje
souhlas pfislusného DO,

« pfipadné zmény v dopravni kostfe Hvézdova (uvedeno v kapitole Doprava) nejsou
podminujici investici pro vyuZiti lokalit.

F  VYMEZENI POZEMKU PRO DOBYVANI LOZISEK

V prostoru chranéného loziskového Gzemi IC 724730900 Plouznice pod Ralskem respektovat
zakonna omezeni.

U prognézniho zdroje nerostnych surovin | € 924730000 Hvézdov, ktery se nachazi na Gzemi
vyrazné dotCeném zastavitelnymi plochami a plochami pfestavby, neni pocitdno v obdobi do roku
2025 se zahgjenim tézby; progndzni zdroj je ponechan jako surovinova rezerva, pfeduréena do
budoucna pro dalsi geologicky prizkum a nasledné vyuziti, avSak po komplexnim vyfeSeni stfetu
zajma.

V FfeSeném Uzemi se nepiedpoklada dobyvani loZisek.

G  NAVRH RESENI POZADAVK U CIVILNI OCHRANY

Ve studii se nestanovi detailni FeSeni pozadavku civilni ochrany, vSechna pfipadna opatfeni budou
vychazet z platného UP Ralsko resp. ze specializovanych dokumentd sloZzek zachranného
systému:
« ochranu Uzemi pfed prichodem pralomové viny vzniklé zvlaStni povodni v feSeném Gzemi
neni tfeba resit,

« v ieSeném Uzemi ani jeho blizkosti nejsou vymezeny Zadné zény havarijniho planovani,

«  pro ukryti obyvatelstva v disledku mimofadné udélosti a pro evakuaci obyvatelstva a jeho
ubytovani je mozno vyuzit provizornich dkrytd v RD, nouzové i dalSi objekty (penzion Na
Blizalce ve Hvézdové),

« v ieSeném Uzemi se nepocitd se skladovanim materialu CO a humanitarni pomoci,

- vieSeném Uzemi ani jeho blizkosti nejsou vymezeny mista vyvezeni a uskladnéni
nebezpecnych latek mimo souCasné zastavénd Uzemi a zastavitelna GUzemi obce i pro
zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych G¢inka
kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti,

« v ieSeném Uzemi ani jeho blizkosti nebudou trvale skladovany nebezpecné latky,
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« nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude feSeno jednotlivymi

spravci inzenyrskych siti jejich poZzadavky na dalSi stupné projektové pfipravy.

H OCHRANA PRED POVODNEMI

ReSené Gzemi neni sohledem na svou polohu ohroZeno zéplavovymi Gzemimi (nedaleko
Plouznicky potok).

I NAVRH LHUT AKTUALIZACE

Na zakladé vkladu uzemni studie do evidence Uzemné planovaci ¢innosti mohou byt pro zaméry
navrzené v souladu s touto studii i s platnym UP Ralsko zpracovany dokumentace k Uzemnimu

fizeni. Aktualizace Uzemni studie se nepfedpoklada.
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ODUVODNENI

A VYMEZENi RESENEHO UZEMI, LIMITY, VAZBY

VYMEZENI RESENEHO UZEMI

Redené Uzemi studie je vymezeno v souladu se zadanim a mistné upfesnéno dle konkrétniho
feSeni studie. ReSené Gzemi je soucasti mistni ¢asti Hvézdov a sleduje vyuziti ¢asti v minulosti
uzivané Rudou armadou. Hranice feSeného Uzemi je vyznacena ve vSech vykresech.

LIMITY VYUZITI RESENEHO UZEMi

VySe uvedené Uzemni limity souCasné definuji hlavni limity vyuziti Gzemi spolu s dalSimi

zakonnymi limity vyplyvajicimi z UAP v&etné vydanych UR, které jsou navrhem studie

respektovany:

- v blizkosti feSené UGzemi probihda ochranné pasmo silnice [11/26830 s ohledem na
vzdalenost bez praktického dopadu na navrh vyuZiti lokality, budouci zména trasy silnic
Il. tFidy bez praktického dopadu na navrh jejiho vyuziti (zakresleno),

- feSenym Uzemim prochazi stavajici nadzemni elektricka VN vedeni, ktera budou vétSinou
zachovéana a jejich ochranna pasma respektovana (zakresleno),

- za vychodnim okrajem feSeného Uzemi je vymezeno ochranné pasmo vodniho zdroje II.
stupné (zakresleno),

- napfi¢ feSenym GOzemim probihaji trasy radioreleovych komunikacnich vedeni bez
praktického dopadu na navrh vyuZziti lokality (zakresleno),

- na zapadnim okraji feSeného Uzemi lokalit Z31, Z35 a Z36 je vymezeno ochranné pasmo
lesa ovliviujici (projednano snizeni vzdalenosti na 25 m) umisténi 13 RD (zakresleno)

- mezi lokalitami Z31 a Z35 a Z36 je vymezen lokalni biokoridor USES podél Plouznického
potoka bez pfimého vlivu na feSené tzemi (zakreslen),

- ochranna pasma stévajicich podzemnich inZzenyrskych siti jsou s ohledem na vedeni
pfevazné komunikacemi lokality respektovdna s mistnimi poZadavky na pFemisténi
vedeni (zejm. lokalita Z36) — splaSkova kanalizace, uli¢ni vodovody, NN elektrické kabely,
spojové kabely (zakreslena pouze vedeni siti),

- ochranna pasma navrzenych podzemnich inZenyrskych siti umisténych pfevazné do
mistnich komunikaci jsou malého rozsahu, (zakreslena pouze vedeni siti),

- vSechny lokality zasahuji do loZiskového Gzemi IC 724730900 Plouznice pod Ralskem
bez praktického dopadu na navrh vyuziti lokalit (zakresleno),

- zdpadné mimo dosah lokality prochazi zaplavové Uzemi Plouc¢nice bez praktického
dopadu na navrh vyuZiti lokality (nezakresleno).

SPECIFICKE CHARAKTERISTIKY RESENEHO UZEMi

Hlavni ¢ast ,vojenského” zastavéného Uzemi byla vybudovana severné od Hvézdovskych rybniki
(Hvézdov 1.), kde zlstalo zachovéano i nékolik pavodnich objektd osidleni - rodinné domy, Skola,
objekt statku apod. ve zna¢né Spatném technickém stavu, které byly doplnény rozsahlymi aredly
riznych skladd, autoparkd a ubytoven vojsk. VétSina vojenskych objektd (dfevostavby, pfistfesky,
garaze) byla odstranéna, zlstaly pouze rozsahlé asfaltové plochy. Z kdysi husté pasové zastavby
podél obsluzné komunikace zlstala dnes po provedenych demolicich Fidka, rozptylena zastavba
rodinnymi domy. Céast objekttl se jiz vyuziva pro trvalé bydleni nebo individuélni rekreaci, nékteré
jsou jesté v rekonstrukci. Na zapadnim okraji pfi kfizovatce silnice lll. tfidy s mistni obsluZznou
komunikaci do PlouZnice byly postaveny na pocatku 90. let fadové rodinné domy. Severné od

s v

4
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Jizné od revitalizovanych rybnikd je situovana ¢ast oznacovana jako Hvézdov Il. Pfi vjezdu do
zastavéného Uzemi mezi rybniky a mistni komunikaci se nachazi opustény kasarensky ubytovaci
komplex ve Spatném stavu, na ktery navazuje zastavba puvodnich rodinnych doma. Vychodné za
znienym hfistém jsou situovany staré rodinné domy, zdevastovany zemédélsky areal a zbylé
objekty po sovétské armadé napf. kulturni dim. V tomto prostoru byla zfizena restaurace Na
Blizalce. Pfevazna Cast vojenskych objektd jiz byla odstranéna. Na tuto zastavbu navazuje v
nejjizn&jsi ¢asti areal vyuzivany Armadou CR, posadkou Liberec, jako sklady techniky. Tento aredl
je i do budoucna v Uzemi stabilizovan. V nejvychodnéjsi ¢asti se nachazi byvala péchotni strelnice,
které jiZz byla zalesnéna a byl zde VLS CR, s.p. nové postaven rekreaéni srub.

Doplnéni prostorové struktury sidla se odehrava predevSim v plochach opusténych armadou.
Velmi rdznoroda prostorova struktura sidla je dopln é&nim proluk zcelovana , jsou
znovuvymezeny vefejné prostory ohraniCujici zastavbu. PFi navrhu rozvoje obytné vystavby
(potvrzené realnym zajmem o vystavbu) je pamatovano na vymezeni dostateCnych ploch
vefejnych prostranstvi, stejné tak je zachovano propojeni zastavby s pfirodnim, pro Hvézdov
typickym prvkem - soustavou rybnik G na Plouznickém potoce.

VAZBY RESENEHO UZEMI NA SIRSI OKOLI

Hlavni vazby na $irSi okoli definuji Zasady uzemniho rozvoje Libereckého kraje (ZUR LK)
zpracované SAUL s.r.o., které byly schvaleny v listopadu 2011 a nabyly tu¢innosti v lednu 2012.

Ze ZUR LK pro fe3ené uUzemi nevyplyvaji zadné specifické pozadavky. Zajisténi novych
rozvojovych ploch pro bydleni navrzené ve studii je obecné v souladu s koncepci rozvojové oblasti
stanovené v této dokumentaci, feSené Uzemi nezasahuje do ploch nadregionalnich a regionalnich
prvkd USES ani koridord nadfazené dopravni a technické infrastruktury navrzené v této
dokumentaci.

Z hlediska SirSich vazeb feSené Uzemi s ohledem na svou polohu spaduje zejména k Mimoni a
Plouznici — sidlisti.

Vykres SirSich vztah( (1) 1:5000 neni pouhou zmenSeninou zakresu koncepce feSeni
z Komplexniho urbanistického navrhu (2) 1:1000, nybrZz zobrazuje vazby na SirSi okoli
z generalizovaného pohledu platného UP. Ztoho vyplyva zdanlivy nesoulad téchto vykresu
v nékterych lokalitdch (plochy pro bydleni x plochy vefejnych prostranstvi a zelené), ktery vSak
neni nesouladem, ale rozdilnym metodickym ztvarnénim podrobnosti v riznych méfitcich.
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B  SOULAD S UP RALSKO A DALSIMI DOKUMENTY

UP RALSKO

Ve v3ech lokalitach feSenych touto Gzemni studii navrhuje platny UP doplnéni plochami smidenymi
obytnymi, pfiéemz u lokalit Z35 a Z36 se jedna v podstaté o doplnéni proluk, u lokalit Z31 a Z39
jde o ukonceni zastavby smérem do volné krajiny. UP stabilizuje stavajici dopravni kostru v Gzemi,
vlastni napojeni feSenych lokalit na tuto kostru je pfedmétem Uzemni studie.

Podrobnost feSeni lokality jde nad ramec platného UP (schvélen 17.12.2014), jehoz koncepci
v diléich Castech upfeshuje tak, aby bylo ujasnéno déleni na jednotlivé pozemky, zejména s
dirazem na ¢lenéni na vefejné a soukromé. Re3eni izemni studie je v zdsadé v souladu s dil&imi
prvky zavazné &asti platného UP véetn& doplnéni odpovidajicich dopravnich propojeni a napojeni
lokalit kostrou mistnich komunikaci pfirozené navazujicich na stavajici ulice ovSem bez faktického
ur€eni a feSeni dopravniho pfistupu na jednotlivé pozemky.

PUR
Politika Gizemniho rozvoje CR 2008 (PUR CR) byla schvélena usnesenim viady CR ¢&. 929 ze dne
20.7.2009. Uzemi mésta Ralsko je v PUR CR mimo rozvojové a specifické oblasti.

Aktualizace &. 1 PUR CR byla vladou projednéna a schvélena dne 15. dubna 2015.
Zvl&stni pozadavky na Gzemni studii z pohledu PUR CR nevyplyvaji.

ZUR
Zasady Gzemniho rozvoje Libereckého kraje (ZUR LK)  vydal Liberecky kraj dne 21.12.2011
s nabytim U €innosti dne 22.1.2012.

ZUR LK rozvijeji cile a ukoly tzemniho planovani v souladu s PUR CR a uréuji strategii pro jejich
naplfiovani, koordinuji izemné planovaci ¢innost obci, zejména stanovuji zakladni uspofadani
Uzemi kraje, hlavni koridory dopravy, technické infrastruktury a Uzemnich systému ekologické
stability, vymezuje vyznamné rozvojové plochy a dalSi Uzemi specialnich zajma, vymezuiji plochy a
koridory pro vefejné prospésné stavby a vefejné prospésné opatfeni.

Obec Ralsko je zafazena do specifické oblasti SOB3 Mimorisko. V tomto Uzemi se dlouhodobé
projevuji problémy z hlediska udrzitelného rozvoje a akutni potfeba feSeni nerovnovahy a stretl ve
vyuzivani uzemi. Cast Gzemi specifické oblasti Mimofisko - Uzemi byvalého VVP Ralsko byla
zafazena mezi regiony se soustfed&nou podporou statu (Strategie regionalniho rozvoje CR, 2006)
v rdmci Libereckého kraje mezi hospodéarFsky slabé oblasti (Program rozvoje Libereckého kraje).

Koncepce Uzemni studie, vymezujici pozemky primarné urené pro vystavbu rodinnych dom
V navaznosti ha stavajici zastavbu je zpracovana pro zvyseni stabilizace obyvatelstva v souladu se
ZUR LK.

CILE A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Studie rozSifenim zastavitelnych ploch v Gzemi jasné oddéleném od volné krajiny v navaznosti na
zastavéné uUzemi obce, vytvafi predpoklady pro udrZitelny rozvoj Uzemi, ktery spociva ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel tzemi a ktery uspokojuje potfeby souasné generace, aniz by
ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Studie stanovenim podrobné parcelace v ndvaznosti na vymezeni vefejnych prostranstvi zajistuje
predpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi zménou UCelného vyuZiti a prostorového usporadani
Uzemi s cilem dosazeni obecné prospéSného souladu vefejnych a soukromych zamu na rozvoji
azemi.

Studie stanovenim podrobné parcelace v ndvaznosti na vymezeni vefejnych prostranstvi
koordinuje vefejné i soukromé zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné €innosti ovliviiujici rozvoj
Uzemi a konkretizuje ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisu.
Studie ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni a civilizani hodnoty Gzemi. Pfitom koncentraci

bydleni do zastavéného Uzemi chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a
z&klad jejich totoZnosti. S ohledem na to respektuje podminky pro hospodarné vyuzivani
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zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemka.
Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti
zastavéného Uzemi.

STAVEBNI| ZAKON

Studie je zpracovana v souladu se zakonem €.183/2006 Sbh. — stavebni zékona jeho provadécimi
pravnimi pfedpisy v platném znéni.

POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH P REDPISU
Studie je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu.

C  VYHODNOCENI SPLNENI ZADANI

Méstsky ufad Ceska Lipa, Gfad Gzemniho planovani, namésti T. G. Masaryka 1, 470 35 Ceska
Lipa zpracoval navrh zadani Uzemni studie v bfeznu 2015.

Studie splfiuje nasledujici poZzadavky Zadani:

A. Ucel pofizeni studie je respektovan — studie je provedena tak, aby poslouzila jako
neopominutelny podklad pfi umistovani staveb, regulaci vyuZziti Gzemi.

B. Duvody pofizeni studie jsou respektovany — studie naplfiuje pozadavek UP na vymezeni ploch,
kde je rozhodovani podminéno zpracovanim uzemni studie.

C. Vymezeni feSeného Uzemi je v zdsadé respektovano dle zadani a mistné upfesnéno dle
aktualniho mapového podkladu a feSeni studie,

D. Pozadavky vyplyvajici z UP Ralsko jsou respektovany:
- studie vymezuje plochy a regulativy, které upfesiuji regulativy zavazné &asti UP

« limity vyuziti Gzemi jsou respektovany, existence inzenyrskych siti byla ovéfena u
pFislusnych spravcd inZzenyrskych siti, tdaje o platnych UR dodal OHA MML, ochranna
pasma nadfazené infrastruktury a hlukova zatéz jsou respektovany.

« pozadavky na feSeni dopravy jsou respektovany, ze vSech hledisek je upfesnén charakter
a napojeni mistnich komunikaci Zlaty Kopec a Stfibrny Kopec na SirSi tzemi.

- pozadavky na feSeni technické infrastruktury jsou respektovany, jsou minimalizovany studii
vyvolané prelozky rozvodd vody a kanalizace, lokalita je kromé& plynu komplexné napojena
na celoméstské systémy Sirsiho Gzemi, navrZzend feSeni byla projednana se spravci siti.

E. Cile pofizeni studie jsou respektovany — studie vymezuje strukturu zastavby, parcelaci s
pfihlédnutim k limitdm vyuZziti Gzemi, FeSeni vefejné dopravni a technické infrastruktury, stanovuje
prostorové uspofadani ploch

F. PoZzadavky na obsah a rozsah zpracovani GUzemni studie jsou respektovany, po dohodé s
objednatelem je s ohledem na malé mnozZstvi jevl vefejna dopravni infrastruktura zobrazena s
urbanistickou koncepci v spoleéném vykresu ¢€.1 Hlavni vykres vc€etné vefejné dopravni
infrastruktury, orientacni propocty nakladd na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
poZzadované v zadani nad ramec uzaviené SOD budou provedeny aZ pro projednanou verzi
Uzemni studie.

G. Podklady pro zpracovani studie - Studii zpracoval projektant opravnény k vykonu vybrané
¢innosti ve vystavbé (8158, odst. 1 SZ, 84 a 8§17 zdkona ¢. 360/1992 Sb.)

H. DalSi pokyny pro zpracovani Uzemni studie — projednana se spravci siti. Projednani s
dot€enymi organy statni spravy bude nasledovat a studie bude pfipadné upravena dle jejich
pozadavk.

HLAVNI CILE RESENI

Cilem feSeni uzemni studie Ralsko - Hvézdov je navrhnout, provéfit a posoudit podrobnéjsi
funkCni a prostorové uspofadani feSené lokality vCetné clenéni na stavebni pozemky a jeji
napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu a dalSi vazby v souladu s plathym Uzemnim
planem mésta Ralsko (UP) z roku 2014.
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Studie FeSi plochy bydleni individualniho charakteru z hlediska zpUsobu zastavéni, sité mistnich
komunikaci pro dopravni obsluhu objektd i dopravni napojeni na stavajici SirSi komunikaéni kostru,
vefejna prostranstvi, technickou infrastrukturu a zelen. Zastavba lokality je feSena komplexné s
poZzadavkem na Uzemné technickd a organiza¢ni opatfeni nezbytnd k dosazeni optimalniho
usporadani a vyuZziti Uzemi a zabezpeceni trvalého souladu pfirodnich, krajinnych, civilizacnich a
kulturnich hodnot v izemi.

Je dosazeno sladéni déleni lokality na stavebni pozemky a verejna prostranstvi z hlediska zajmu
meésta na stanoveni koncepce lokality v okrajové poloze v&. zajiSténi prostupnosti tzemi.

Je navrZzeno dofe3eni napojeni na vefejnou technickou a dopravni infrastrukturu a to i v SirSich
souvislostech i mimo vlastni lokalitu.

D VYHODNOCENI DUSLEDKU RESENI NA ZP, ZPF A PUPFL

Lokalita Hvézdova je v Uzemni studii feSena komplexné se zapracovanim poZadavku na Uzemné
technicka a organizacni feSeni nezbytna k dosazeni optimélniho usporadani a vyuziti uzemi za
Ucelem dosazeni vyvazeného vztahu vSech slozek udrzitelného rozvoje — tedy trvalého souladu
pfirodnich, krajinnych, civiliza&nich a kulturnich hodnot v Gzemi.

Reseni studie vytvaFi podminky pro vyuZiti Gzemi tak, aby byl minimalizovan vzajemny negativni
vliv lokality a Sir§iho okoli i jednotlivych &asti lokality navzajem. To se tyka pfedevSim vztahu
stavajici a nové obytné zastavby.

ReSené Gzemi (plocha Z36) je v kontaktu s funkénim prvkem mistniho Gzemniho systému
ekologické stability — biokoridor 1201/1204 probihajici podél PlouZnického potoka.

Studie zajistuje vytvofeni zdravého Zivotniho prostfedi pfiméfenym vyuzZitim vstupnich podminek
feSeného Uzemi, mimo vymezena zaplavova Uzemi.

Zajisténi kvality lokality bude dosaZzeno mimo jiné stanovenym zpusobem zésobovani vodou a
likvidace odpadnich vod s napojenim na systémy mésta Ralsko a umoznénim napojeni na centrum
obce verfejnou dopravou.

Pomoci respektovani stanovenych prostorovych regulativli zajisti doplnéni proluk ve stavajici
zastavbé rodinnych domda, vyuZije problematickou plochu mezi okrajem zastavby a oplocenim
baZantnice.

Podle dostupnych podkladd bylo pfi schvalovani zadani Gzemni studie konstatovano, Ze studie
nebude mit vliv na vyhlaSené Ptaci oblasti ani evropsky vyznamné lokality (NATURA 2000).

V zadani GUzemni studie nebyla predpokladana nutnost provedeni vyhodnoceni vlivu zadméru na
Zivotni prostredi podle zvlastniho zakona. Z provedenych dopliikovych prazkumd a znamych
souvislosti v feSeném Gzemi nevyplyva podstatny vliv zastavby lokality na ZP.

Vzhledem ktomu, Ze studie vychazi zplatného UP, kde je zabor ZPF vyhodnocen podle
pFislusnych predpisu, a nepfekracuje jeho navrhy zastavitelnych ploch, neni ve studii provedeno
samostatné vyhodnoceni zaboru padniho fondu.

V pfislusné grafické priloze je dokumentovano umisténi zastavitelnych ploch v proluce
zastavéného Uzemi mésta .

Zasah zemédélskych pozemk( I. — 1. bonity ani melioracnich opatfeni nebyl v lokalité
identifikovan. Umisténi lokality a na padach IV. a V. tfidy ochrany bylo divodem Kk jejimu
odsouhlaseni dot€éenymi organy v platném UP Ralsko.

Celkové studie vymezuje:
+  85.529 m2 rozvojovych pozemkd pro bydleni v RD,
+ 23.114 m2 ploch komunikaci a vefejnych prostranstvi,
+ 49.052 m2 ploch sidelni zelené.
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