Pravidla

pro uZzivini bvtu a spoleénveh &asti a zafizeni domu

Rada mésta Ralsko svym usnesenim & R-31/14/13 ze dne 16. 12. 2013 schvaluje tato ,,Pravidla pro uZivani bytu a
spoleénych &asti a eafizeni domu™. Tato pravidla, vztahujici se na byty a nebytové prostory v domech s byty ve
vlastnictvi mésta Ralsko, s a€innosti od 1. 1. 2014 rudi a nahrazuji ,,Pravidla pro uzivani bytu a spoleénych ¢asti a
zafizeni domu* schvalena usnesenim rady mésta Ralsko & R-10/17/10 ze dne 10. 5. 2010.

L.
Uzivani bytn

1. Nijemce je povinen uzivat byt a spoleéné prostory domu, véetné jejich pfisluSenstvi, zafizeni a souasti, radné
v souladu s najemni smlouvou, podle jejich urCeni a tak, aby na majetku pronajimatele nevznikala $koda.

2. Najemce je povinen dodrzovat po dobu najmu pravidla obvykla pro chovani v domé (zejména dodrzovat klid a
vyvarovat se jednani, které by brinilo nerufenému vykonu priav spojenych s uZivanim bytu ostatnich najemecit byt
v domé) a rozumné pokyny pronajimatele pro zachovéni nileZitého poradku obvyklého podle mistnich poméril.

3. Néjemece bytu nesmi providét stavebni dpravy ani jiné podstatné zmény v byté bez piedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele, a to ani na sviij naklad. Je-li podle zvlastnich predpisi k takové tpravé nebo zméné tieba
souhlasu piisluiného orgénu nebo pravnické osoby, musi si té2 vyzadat jejich souhlas. Jde zejména o zavadéni nebo
zménu vodovodniho, elektrickeého, plynoveho 1 jincho vedeni, vysekavani otvord. zazdivani nebo prordZeni oken,
zasklivani balkond a lodZii, pfemistovani dveii, odstrafiovani nebo zfizovani pficek apod. Pronajimatel miZe #idat,
aby véci upravené bez jeho souhlasu byly uvedeny ve stanovené lhité do pivodniho stavu. Ndjemee bytlu odpovidd za
pripadnou $kodu, kterd vznikne neodbormym provedenim zmén a aprav.

4. Nijemce je povinen uéinit takova opatfeni, aby v pfipadé nutnosti (napf. pii porufe vodovodniho potrubi neho
elektrického vedeni, pfi pozaru nebo jiné Zivelné pohromé) mohl byt rychle zkontaktovin a nasledné zajistil
zpiistupnéni bytu. Vi-li ndjemee predem o své nepfitomnosti v byté, kterd ma byt delsi nez dva mésice, i o tom, #e byt
bude po tuto dobu obtizné dostupny, oznami to vias pronajimateli. Soucasné oznadi osobu, kterd po dobu jeho
nepiitomnosti zajisti vstup do bytu v pripadé, kdy to bude nezbytné zapotiebi. Nema-li najemce takovou osobu po
ruce, je takovou osobou pronajimatel.

5. Vétrani bylu do spoleénych prostor domu neni dovoleno.

1I.
Udrzovaci povinnosti najemce bytu

1. Ndjemce provadi a hradi béZnou 0drZbu a drobné opravy souvisejici s uZivanim bytu dle ,,Seznamu drobnych oprav
v byté a nakladi spojenveh s b&inou Odrzbou bytu hrazenych najemcem®, ktery je piilohou smlouvy o najmu bytu.

2. Nepostara-li se najemce o viasné provedeni drobnych oprav a béznou adrzbu bytu, ma pronajimatel pravo tak uéinit
po predchozim upozornéni najemce na svij naklad sim a poZadovat od néj nahradu.

3. Nijemce neni povinen hradit bé&Znou 0drZbu a drobné opravy bytu, jestlize jejich potieba venikla pred prevzetim
bwtu.

4. Nijemce je povinen na své naklady odstranit vady a poSkozeni, kieré zpisobil v byté nebo domé sam, nebo jei
zpiisobily osoby, které s nim bydli. Neodstrani-li ndjemce po3kozeni nebo vadu zpilsobené okolnostmi, za ktere
odpovida, odstrani je na naklady najemce pronajimatel.

5. Zjisti-li ngjemee v byté poSkozeni nebo vadu, které je tfeba bez prodleni odstranit, ozndmi to ihned pronajimatels,
Jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni, oznami pronajimateli bez zbyteéného odkladu.

I
UZivani spoleénych prostor a zafizeni

1. Détske kocarky a kola lze umist'ovat pouze v prostoru vyhrazeném pronajimatelem nebo si je najemce musi umistit
do své sklepni kije.

2. Ve spoleénych prostorach domu (chodby, sklepy, pfipadné v suSarné pradla nebo ko&arkamé) neni dovoleno koufit
nebo uZivat otevieny ohei.

3. Smeti a odpadky se vysypivaji pouze do niadob k tomu urcenych a takovym zpisobem, aby byla zachovana co
nejvEtsi distota.



4. Je zakdrano:

- vstupovat do piidniho prostoru domu a na stfechu domu

- umistovat rozhlasové a televizni antény (véetné satelitnich), konstrukei k sufeni pradla, reklamni nebo firemni
poutade, dals pfedméty nebo zafizeni na stfechu domu, balkony, okenni rimy nebo vn&jsi stény domu

- umistovat jednostopd motorovd vozidla a skladovat hotlaviny a lehce hoflavé latky ve spoleénych prostorech domu
nebo pridéleném sklepé

- umistovat a skladoval jakékoliv prfedméty nepatiici k vybaveni domu ve spoleénych prostorech domu mimo
mistnosti k tomu uréené nebo pridéleny sklep.

IV
ZLajisténi poradku a cistoty v domé

1. Pronajimatel zajistuje poradek a istotu ve spoleénych prostorach domu formou placené sluzby: 0klid spole¢nych
prostor v domé. Uhrada této sluzby je zahmuta do ceny sluzeb poskytovanych s uzivanim bytu. Uklidové price s¢
provadi v tomto rozsahu;

- 2X tydné se provadi pravidelny uklid spoleényeh prostor v domé, ztoho 1x tydné se zamete schodisté a sklepni
prostory a 1x tydné se zamete a umyje schodisté

- podle potfeby, nejmené viak [x mésiéné, se odstrani prach a neistoty z parapeti, pozamich hydranti, rozvodnych
skiini, osvétlovacich téles, postovnich schrinek a jinych vyénélkil a vyklenki, odstrani se pfipadné pavudiny ze stropl
a zdi ve spoleénych prostorech domu

- 1% za tfi mésice se umyji vchodové dvefe do domu véetné zadveri

- Ix za pololeti se umyji okna a osvétlovaci télesa ve spoletnych prostorech domu

2, Néjemce neprodlend odstrani jakékoliv mimoridné znedisténi spolenych prostor v domé nebo chodniki a
poskozeni zafizeni v domé, které zpisobil sdm, osoby, které s nim uzivaji byt nebo jim chované zvife. V pfipadé, Ze
tak nendéini, 0klid nebo oprava budou provedeny na jeho naklad.

3. V piipadé, Ze pronajimatel 0klid spoleénych prostor domu nezajiftuje (neni v domé placend sluzba uklid), jsou
najemci v domé povinni dklid provadét spoleéné v rozsahu uvedeném v odst. 1. Jestlize 0klid provadét nebudou,
pronajimatel zajisti provedeni dklidu za dplatu, ktery najemnikiim vyuétuje v nakladech na sluZby poskytovanych
s uZivanim bytu v roénim vyiétovani a piipadné pronajimatel zavede v domé placenou sluzbu dklid a zahrne ji do
zaloh na sluZby poskytované s uZivanim bytu.

Y.
Informaéni zafizeni v domé

1. Vyvésky, napisy a jind informani zafizeni (napf. reklamy) mohou bvt umistény na domech a v domé jen s
piedchozim souhlasem pronajimatele; tento souhlas nenahrazuje povoleni pfisluiného organu statni spravy, je-li ho
tieba.

2. Jakmile pravo na umisténi informaéniho zafizeni zanikne, odstrani jeho dosavadni uzivatel toto zafizeni a uvede
svym nakladem vie do plivodniho stavu.

3. Pronajimatel je povinen kaidy objekt oznadit popisnym &islem podle rozhodnuti obee. Zvonkové tablo u vehodu do
domu je predmétem Gdrzby pronajimatele, Oznaéeni zvonku jmenovkou najemce provede na jeho Zadost domowvnik.
Oznaéeni schranky jmenovkou si provede najemnik.

4. Pronajimatel umisti na viditelném misté vefejnou tabuli, na které budou nijemci informovéni o spojeni na spravce,
policii, haside, Iékafe, havarijni poruchovou sluzbu CEZ (elektrorozvody) a SCVK (vodovody). Pronajimatel na této
tabuli také uveiejiiuje viechna dileitd ozndmeni o opatienich tykajicich se Gdriby a uzivani bytd, spoleénvch
prostorl a zafizeni domu, pfipadné dalsi informace. O vefejnou tabuli petuje povéfeny pracovnik pronajimatele. Na
tabuli je zakazano bez souhlasu pronajimatele umistovat jakékoliv pisemnosti, inzerci, letiky. apod.

V1.
Ostatni zarizeni v domé

1. K hlavnim uzidvérim vody, kanalizaénim €isticim vstupim, uzaviracim ventilim u stoupacek na studenou vodu,
teplou vodu a tepla do byti, pfipadné jinym podobnym zafizenim, pokud jsou ve spoleénych prostorech domu, musi
byt vidy zajiStén volny pristup. Jsou-li tato zafizeni v pronajatych mistnostech, musi byt ufinéna takova opatieni, aby
k nim byl pfistup v piipadé nutnosti i za nepfitomnosti ndjemcee.

2. Osoba, Kterda uzaviela hlavni uzavér vody nebo néktery z jinych vzaviracich ventilil, musi zajistit, aby jejich
uzavieni a opétné otevieni bylo viem uZivatellim bytd v&as vznameno.



VII.
Kli¢e a jejich uzivani

1. Kazdy niajemce obdrZi pfi pfeddni bytu min. 1 kli¢ od hlavnich vstupnich dvefi do domu, 1 kli¢ od bytu, 1 kli¢ od
sklepa, 1 kli¢ od schranky a 1 Kli¢ ke kazdym dvefim v byté. V piipadé potieby vétSiho poltu kligh si je ndjemce
opatii na své naklady.

2. Najemce a osoby s nim bydlici jsou povinni, v dobé, kdy ma byt diim uzavien, za sehou zamknout.

3. Klice od uzamykatelnych spoleénych prostor v domé, tj. i od mistnosti, kde je domovni uzavér vodovodu, jsou
uloZeny na MU Ralsko a u domovnika.

4. Ndjemce bytu je povinen po zdniku nijmu odevzdat pronajimateli viechny klice, které ma k zdmkdm v domé, bez
nahrady.

VIIL

Otevirani a zaviriani domu

1. Dim je otevien od 6 do 22 hodin. Po dohodé pronajimatele s nagjemei bytil je pfipustné, aby dim byl uravien trvale,
Je viak potfeba umoznit vstup posté nebo jinym orgéniim pfi vykonu jejich povinnosti,
2. Pronajimatel na poZidani umozni opravnénym osobam pfistup do domu i v dob&, kdy je diim uzavien.

IX.
Osvétleni domu

L. Pronajimatel je povinen zajistit hospodarné osvétleni viech vchodii, schodti a vefejné pistupnych chodeb v domé a
také pfistupli k domu, pokud je to nezbytné, a to podle potieby tak, aby byla zajisténa bezpecnost osob.

X.
Prani pradla

1. V dobé noéniho klidu neni dovoleno pouZivat pragek pro domacnost, které navic musi byt podloZeny a umistény
tak, aby piisobily pokud moZno co nejmensi hluk.

X1
Sufarny pradla

1. V susarnach, pfipadné k tomu uréené &asti spoleénych prostor, neni dovoleno uskladiiovat predméty. V dobé mrazi
nesméji okna v suSarnach zistat oteviena a v pfipad¢, Ze jsou vytapény, se nesmi v dobé mrazii uzavirat radiatory.
2. Susarnu pradla uZivaji najemei podle pofadi stanovencho vzijemnou dohodou.

XIL
Sklepy

1. Pokud je sklep ptisluienstvim k bytu, musi byt nijemci volné pfistupny a musi byt umoZnéno jeho uzaméeni.

2. Najemee je povinen uZivat pouze sklep jemu pridéleny pii pfedani bytu. Sklepy v domé &iselné piislusi &islu bytu a
Jsou fazeny v Ciselné fadé. Ndjemce nesmi sklep svévolné zaméfiovat nebo vyméiovat s jinym najemcem.

3. Ve sklepé je uklidani potravin zakdzané a to z ditvodu, aby uloZené potraviny nebyly zdrojem rozdifovani hmyzu a
hlodavei.

4. V dobé mraza musi byt sklepni okénka dobfe uzaviena.

X111,
Umist'ovini véci do oken a na balkony

1. Na ramy oken a balkony se nesmi umist'ovat konstrukce na véSeni pradla, antény a jind riizna zafizeni.

2. Véset pradlo na balkonech je povoleno na rozkladacich suiécich, které se daji po vyschnuti pradla slozit.

3. Kvétiny se nesmi umistovat na vnéjsich parapetech oken, na balkonech musi byt umistény nebo zavéSeny uvnit
balkonu a musi byt zabezpeteny proti padu.

4. Pfi sueni pradla nebo zalévéani kvétin je tieba dbit na to, aby voda nestékala a nesmééela zdi a balkony v niZSich
patrech.

5. Na balkonech se nesmi umistiovat pfedméty necisté nebo zapachajici.



X1V.
Klepani a Cisténi
1. Je zakazano vyklepavat a vytfepdval jakckoliv predméty ve spoleénych prostorech domu, z balkont a oken.
2. Na balkonech neni pfipustné klepani kobercii.
3. Na chodbich a schodistich neni doveleno Eistit obuv, Satstvo ani jiné pfedméty.

XV.
Klid v domé

1. Nijemce bytu je povinen udinit vhodna opatieni a trvale se chovat tak, aby sdm ani osoby, které s nim bydli nebo ho
navitévuji, ani zvifata jim chovana bez opravnéného divodu neobtézovali sousedy nadmérnym hlukem.

2. V dob€ od 22 hodin do 6 hodin je nutno zabranit jakémukoliv hluku. V této dobé neni viibec dovoleno hrit na
hudebni nastroje, zpivat, hluéné se bavit, pouZivat vysavaée prachu, pracky a jiné hluéné piistroje a vykonavat
Jakoukoliv &innost plisobici hluk. Rovnéz je tieba zejména v dobé noéniho klidu ztlumit rozhlasové a televizni
piistroje, poéitate, gramofony apod., aby hluk nepronikal do okoli.

3. Na upozornéni najemci, pracujicich v noénich sménach, nebo v jejichz domacnostech s nimi Ziji déti ve véku do tii
let, jsou povinni ostatni ndjemci nebo osoby s nimi bydlici omezit hluk v okoli jejich byth 1 ve dne.

XVL
Porusoviani povinnosti

1. Pronajimatel mitze vypovédét najem na dobu uréitou nebo neuritou v tFimésiéni vypovédni dobé mimo jiné i z
ditvodu porudi-li ndgjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z ndgjmu nebo je-li nijemce odsouzen pro amysiny trestny
¢in spachany na pronajimateli nebo osobé, kterd bydli v domé, kde je ndjemciiv byt, nebo proti cizimu majetku, ktery
se v tomto domé nachdzi.

2. Pronajimatel ma pravo vypovédét nijem bez vypovédni doby a pozadovat, aby mu ndjemce bez zhytetného odkladu
byt odevedal, nejpozdéji viak do jednoho mésice od skonéeni ndjmu, porudi-li nijemce svou povinnost zvlast
zavafnym zpisobem. Mimo jiné i z divodi: poskozuje-li byt nebo diim zivainym a nenapravitelnym zplsobem,
zpusobuje-li jinak zavainé Skody a obtize pronajimateli nebo osobam, které v domé bydli nebo uZiva-li neoprivnéné
byt jinym zpiisobem nebo k jinému téelu neZ bylo ujednano.



