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NARIZENI VLADY
ze dne 26. fijna 2015

o vymezeni pojmi béZni tidrzba a drobné opravy souvisejici s uzivinim bytu

Vlada natizuje k provedeni zékona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik:

§1
Uvodni ustanoveni

Toto nafizeni vymezuje pojmy b&zna tidrzba bytu a drobné opravy souvisejici s uZivanim

bytu.
§2

Bézna udrzba bytu

BéZnou udrzbou bytu se rozumi udrZovani a &isténi bytu véetn& zafizeni a vybaveni bytu,
které se provadi obvykle pfi uZivani bytu. Jde zejména o malovani, opravu omitek, tapetovani
a Cisténi podlah véetn& podlahovych krytin, obkladd stén a &isteni zanesenych odpadt aZ ke
svislym rozvodiim. Daéle se b&Znou tdrZbou rozumi udrfovéani zafizeni bytu ve funk&nim
stavu, pravidelné prohlidky a &isténi pfedmét uvedenych v § 4 pism. g), kontrola funk&nosti
termostatickych hlavic s elektronickym fizenim, kontrola funk&nosti hlasi¢e koufe vietnd
vymény zdroje, kontrola a udrzba vodovodnich baterii s elektronickym fizenim.

§3
Drobné opravy bytu

Za drobné opravy se povazuji opravy bytu a jeho vnittniho vybaveni, pokud je toto
vybaveni soutésti bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle v&cného vymezeni nebo
podle vys$e néklada.

§4
Drobné opravy podle vécného vymezeni
Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji
a) opravy jednotlivych vrchnich €asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymeény prahti a
list,
b) opravy jednotlivych &asti dveti a oken a jejich sougésti, kovani a klik, vymeény zamku
vetné elektronického otevirani vstupnich dvefi bytu a opravy kovani, klik, rolet a Zaluzii u
oken zasahujicich do vnitiniho prostoru bytu,
¢) opravy a vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména
vypinaCli, zasuvek, jisti¢l, zvonkd, domdcich telefont, zasuvek rozvodi datovych siti, signali
analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v osvétlovacich
t€lesech, opravy zafizeni pro pifjem satelitniho televizniho vysilani, opravy audiovizudlnich
zafizeni slouZicich k otevirani vchodovych dveti do domu, opravy Hdicich jednotek a spinaci
ventilace, klimatizace a centralniho vysavade, opravy elektronickych systémui zabezpedeni a
automatickych hlasi¢i pohybu,
d) vymény uzaviracich ventilii u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,

€) opravy a vymeény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
byt, vymény sifond a lapa&a tuku,
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f) opravy a certifikace bytovych méfidel podle zdkona o metrologii nebo zafizeni pro
rozd€lovani nakladd na vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodoméri teplé a studené
vody, opravy hlasiét poZaru a hlsi&d koute, opravy regulatorl prostorové teploty u systém@
vytapéni umoziujicich individuélni regulaci teploty,

g) opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzévérek, odsavadt par, digestofi, misicich
baterii, sprch, ohfivadi vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, dfez, splachovad,
kuchyiiskych sporéki, pegicich trub, vafi€l, infrazafi¢a, kuchytiskych linek, vestavénych a
pfistavénych skiini,

h) opravy kamen na pevné paliva, plyn a elektfinu, koufovodt, kotl etiZového topeni na
elektfinu, kapalnd a plynna paliva, koufovodi a uzaviracich a regulaénich armatur a
ovladacich termostatii etazového topent; nepovazuji se viak za n& opravy raditort a rozvodii
tstiedniho topeni,

i) vymény drobnych soué4sti predméti uvedenych v pismenech g) a h).

§5
Drobné opravy podle vyse naklada

Podle vyse nakladi se za drobné opravy povazuji dalsi opravy bytu a jeho vybaveni a
vymény jednotlivych pfedmétd nebo jejich souéasti, které nejsou uvedeny v § 4, jestlize
niklad na jednu opravu neptesahne &astku 1000 K&. Provadi-li se na téZe véci nékolik oprav,
které spolu souviseji a 8asové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladd na souvisejici
opravy. Néklady na dopravu a jiné néklady spojené s opravou se do nédkladd na tuto opravu
nezapocitavaji a hradi je ndjemce.

§6
Roc¢ni limit nakladi

(1) Presahne-li soudet nakladd za drobné opravy uvedené v § 4 a 5 v kalendafnim roce
Castku rovnajici se 100 K&/m? podlahové plochy bytu, dalsi opravy v daném kalendéinim roce
se nepovazuji za drobné opravy.

(2) Podlahovou plochou bytu se pro ucely tohoto nafizeni rozumi soucet podlahovych
ploch bytu a v8ech prostort, které jsou s bytem uZivany, a to i mimo byt, pokud jsou uzivany
vyhradné ndjemcem bytu; podlahova plocha sklepi, které nejsou mistnostmi, a podlahovéa
plocha balkont, lodzii a teras se zapocitdva pouze jednou polovinou.

§7
Utinnost
Toto nafizeni nabyva G¢innosti dnem 1. ledna 2016,

Predseda vlady:
Mgr. Sobotka v. r.

Ministryné pro mistni rozvoj:
Ing. Slechtovd v. r.




